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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORENTWURF

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung besteht aus diesen Textfestsetzungen (Teil B) und der separaten Planzeich-
nung (Teil A). Hiermit werden die Textfestsetzungen ausgefertigt.
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Hinweis zu den Rechtsfolgen:

Die Planzeichnung und textlichen Festsetzungen der hier vorliegenden 1. Bebauungsplanénderung ersetzen die Be-
stimmungen des urspringlichen Bebauungsplans ,In den langen Lehden, 1. Abschnitt’ nach Rechtskraft vollstéindig,
soweit dieser mit Gberplant wird.
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1.1  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1T Nr. 1 BauGB)

GE = Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVvO
in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

1.

2.
3.

Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht nach den folgenden Festsetzungen aus-
dricklich unzulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen (siehe
unten), Lagerhéuser, und Lagerplétze

dffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.

2.

Ausstellungs- und Verkaufsflédchen innerhalb der nach Nummer 1 bis 3 allgemein zu-

lassigen Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der
Einrichtung stehen und in Fléche und Baumasse deutlich untergeordnet sind; hierin auch
zentrenrelevante Sortimente zum Verkauf von betriebseigenen Produkten (Werksverkauf)
oder begleitend zur handwerklichen Tatigkeit (Handwerkerprivileg); fur den Werksver-
kauf missen die Produkte am Standort produziert oder weiterverarbeitet werden.

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

1.

o~ W

6.

Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnigungsstatten,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber der Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen der Fremdwerbung.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO sowie § 9 Abs. 3
BauGB)

Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt:
Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzung der Trauf- bzw. Firsthdhe ist zu messen in
der Mitte der talseitigen Fassade' Gber dem natirlichen Gelénde; dieses ergibt sich

die auf das natirliche Gefdlle bezogene tiefstgelegende bzw. hangabwérs gelegene Fassade; in Regel ist

das die nach Nordwesten ausgerichtete Fassade.
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1.2

13

1.4

1.4.1

aus den in der Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien (werden im weiteren Verfah-
ren ergdnzt).

e Trauthshe:
Die ‘Trauthdhe’ (TH) wird festgelegt als das senkrecht gemessene Mafl vom unteren
Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt (=oberster Schnittpunkt der AuBlenflache

der Wand mit der Oberkante der Dachhaut).

e Firsthdhe (FH):
Die Gebdudehdhe wird bestimmt als das senkrecht auf der Mitte vom unteren Bezugs-
punkt bis zum oberen Bezugspunkt (=héchste Oberkante der Dachkonstruktion bei
geneigten Ddchern, oberer Abschluss der Wand bei Flachddchern einschlieBlich der
Attika). Bei Verspringen gilt das grofite MaB.

Ergdénzende Regelung zur Hohe:

Soweit fir zuléssige Anlagen aus dringenden betrieblichen Grinden Sonderbauwerke und
-bauteile® mit gréBeren als den zuléssigen Héhen erforderlich sind, so kann fur diese Teile
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen werden. Die Sonderbau-
teile oder -bauwerke missen dem Ubrigen Baukérper in ihrer Masse deutlich untergeordnet
sein. Die Hohe bleibt auf maximal 2,0 m Uber der gréfiten Hohe des Gebdudes be-
schrénkt.

Aufgesténderte Photovoltaikanlagen dirfen die Trauthéhe um maximal 3,00 m Gberschrei-
ten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)
Die mit 'a' bezeichnete abweichende Bauweise wird gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO festge-

setzt: Gebdude sind mit Grenzabstand geméaf Thiringer Bauordnung zu errichten. Eine
Léngenbegrenzung besteht nicht.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.-13 BauGB)

Die Fihrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gebietseingrinung (A1, A2)

Mit der Maf3gabe der Schaffung einer Gebietseingrinung und eines Sichtschutzes sind an-
teilig pro 25 Ifd m dieser Fléche ein Laubbaum mindestens 2. Ordnung und 50 Stréucher
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: z.B. Antennen oder Abgas- und Abluftanlagen
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Fur die Flachen A1 sind ergénzend zu den voranstehenden Bestimmungen Laubbd&ume
mindestens 2. Ordnung so zu pflanzen, dass eine straBenbegleitende Baumreihe mit 15 m
Stammabstand entsteht.’

Die nicht mit Baumen und Stréuchern bepflanzten Fléchen sind mit einer krautreichen Ra-
senmischung aus regional zertifiziertem Saatgut, insbesondere Regiosaatgutmischung
UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Higelland, einzuséen.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste im Anhang 1 zu
verwenden.

Pflanzbestimmungen fir private Grundsticksfléichen

Je 300 m2 nicht Gberbaubarer Grundsticksflache, die gemdaB der Festsetzungen zur
Grundfléchenzahl (GRZ) verbleiben, ist ein Laub- oder Obstbaum und je 25 m? nicht Uber-
baubarer Fléche ein Strauch zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqua-
litaten der Pflanzliste im Anhang 1 zu verwenden. Die die Pflanzung umgebenden Fléchen
sind mit Landschaftsrasen anzulegen.

Insbesondere sind entlang der Grundsticksgrenzen zwischen benachbarten Baugrundsti-
cken jeweils mindestens 2 m breite Gehdlzpflanzungen aus Strduchern anzulegen. Dazu
sind pro 10 m Grundsticksgrenze mindestens drei Stréucher aus den Artenlisten ,Stréu-
cher’ oder ,Solitarstréucher’ zu pflanzen. Die Pflanzungen an den Grundsticksgrenzen
kénnen auf die obenstehende flachenbezogene Begrinungsverpflichtung angerechnet
werden.

Begrinung von Parkpldtzen

Aut Stellplatzanlagen fir Pkws ist je funf Stellpldtze in direkter Zuordnung zu den Stellplét-
zen mindestens ein Baum 2. Ordnung so zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Stell-
platzanlage mit Baumen erreicht wird.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitdten der Pflanzliste im Anhang 1zu ver-
wenden.

StraBenbdume

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Laubbdume Il. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baum-
standorten kann um bis zu 8 m abgewichen werden.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste im Anhang 1 zu
verwenden. Bei StraBenb&umen muss der Ansatz der Krone mindestens 3,0 m betragen.

Dachbegrinung

Die undurchsichtigen Anteile der Dachflachen der Flachdécher und flach geneigten Dé-
cher bis 5 Grad Neigung sind mit einer extensiven Dachbegrinung aus an Trockenheit
angepassten Sukkulenten, Krdutern und niedrigwiichsigen Grasern auszufihren. Alternativ
ist auch eine intensive Dachbegrinung zuléssig.

Ausgenommen von der Begrinungsverpflichtung sind Dachfléchen bis zu einer Gréfie von
15 m? sowie Vorddcher und Uberdachungen. Falls schwerwiegende Grinde einer Dach-

Hinweis: Die notwendigen Absténde der Baumpflanzungen zu der jeweils benachbarten Landes- bzw. Kreis-
straBBe sind zu beachten.
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1.4.6

1.4.7

1.5

begrinung entgegenstehen, kann ausnahmsweise zugelassen werden, alternativ je ange-
fangene 100 m? Dachflache einen zusétzlichen Laubbaum zur inneren Durchgrinung des
Plangebietes gemaB der Artenlisten im Anhang 1 zu pflanzen.” Als schwerwiegende
Grinde gelten u.a. betriebliche Erfordernisse, bspw. wenn bei Gebduden mit grofien
Spannweiten und hohen Auflasten durch die Dachbegrinung eine wirtschaftliche Zumut-
barkeit nicht gegeben ist.

Fassadenbegrinung

Fassadenfléchen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen ent-
halten, sind pro angefangene 5 m mit mindestens drei Kletterpflanzen zu bepflanzen. Bei
nicht selbst klimmenden Pflanzen sind Rankgeriste als Kletterhilfen anzubringen.

Ausnahmsweise kann statt einer Fassadenbegrinung eine Vorpflanzung der Fassade mit
Baumen zugelassen werden. Pro 7 m zu begrinender Fassade ist dann ein Baum der Arten
und Pflanzqualitaten der Pflanzliste im Anhang 1 zu verwenden.

Allgemeine Bestimmungen

Zur Erullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaB der im Anhang abge-
druckten Pflanzenliste zuléssig.

Neupflanzungen sind ordnungsgeméf zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgen-
den Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzten Baume dirfen auch in
spéteren Jahren nicht eigenmdéchtig entfernt werden.

Alle beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Das Mindestmaf3 der Begrinung ist ein-
zuhalten.

Fur alle Baumpflanzungen sind-mindestens 4 m?2 grofle Baumscheiben sowie ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12 m3 bei einer Breite von mindestens 2 m zu gewdhr-
leisten. Der Boden der Pflanzgruben ist durch im Landschaftsbau standardisierte Baumsub-
strate zu ersetzen oder zu verbessern. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete Mafinah-
men dauerhaft luft- und wasserdurchléssig zu erhalten.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Ausfihrung der befestigten Flachen und der Stellplétze

Stellplatze fur Pkws, die mit dem Erdboden verbunden sind, sind mit wasserdurchléssigen
offenfugigen Belégen® auszufihren. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind die Fahr-
gassen.

vgl. auch die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen unter Punkt 2.1.2

Hinweis: z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster
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2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER
BAUORDNUNG (THURBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Flachdéacher sowie geneigte Décher.

Die Dachneigung darf maximal 35 Grad betragen.

Dacheindeckung

Die Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben insbesondere von Neon- und
Leuchtfarben® sowie von glénzenden, reflektierenden und spiegelnden Materialien ist un-
zuldssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus eloxierten Metallen sowie glasierten Mate-
rialien nicht zulassig. Matte Metalloberfléchen sind gestattet.

Von den voranstehenden Vorschriften sind Oberflachen ausgenommen, die der aktiven
Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Soweit fur Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 5 Grad Neigung eine Ausnahme
von der Begrinungsverpflichtung geméfd Punkt 1.4.5 ,Dachbegrinung’ zugelassen wird,
sind diese Flachen zu bekiesen.

Fassadengestaltung und Farbgebung

An Fassaden sind alle Arten von grellen oder leuchtenden Farben insbesondere von Neon-
und Leuchtfarben’ sowie von gldnzenden, reflektierenden und spiegelnden Materialien
ausgeschlossen. Nicht betroffen von diesem Verbot sind grundsatzlich Glaselemente
und -fassaden sowie Oberfléchen, die der akfiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Die Verwendung von kraftigen Farben (ohne Leucht- und Neonfarben) ist nur fir unterge-
ordnete Gebdudeteile (z.B. Tiren, Fensterrahmen, architektonische Gliederungselemente
u. d.) zuléssig.

Werbeanlagen

1. Zvordnung und Anzahl

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul@ssig. lhre Anzahl ist auf maximal
zwei pro Stétte der Leistung beschrankt. Zusatzlich sind je ein Firmenlogo sowie innerbe-
triebliche Wegweiser zuléssig.”

2. Grundsatzliche Anforderungen und Anbringungsort

Werbeanlagen an Gebduden missen unterhalb der tatséichlichen Firsthdhe bleiben.’

Hinweis: Neon- und Leuchtfarben sind insbesondere Farben und Farbmittel von hoher Leuchtkraft, die grell
leuchten und sehr aufféllig sind.

Hinweis: Neon- und Leuchtfarben sind insbesondere Farben und Farbmittel von hoher Leuchtkraft, die grell
leuchten und sehr aufféllig sind.

Hinweis: wie z.B. Zufahrt, Anlieferung etc.

Hinweis: Sonderaufbauten oder Photovoltaik rechnen nicht mit zur Bestimmung der Firsthéhe.

Fassung zum Vorentwurf « Mérz 2022 Seite 6 von 13



BPlan ,In den Langen Lehden - 1. Anderung und Erweiterung’ Textliche Festsetzungen

2.2

23

24

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Skybeamer sind
nicht zul@ssig.

Werbeanlagen dirfen die Sichtverhéltnisse an Ein- und Ausfahrten nicht beeintréchtigen.
Zéune, Tore und Tiren sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

Zur freien Landschaft ausgerichtete Werbeanlagen sind unzulassig.

3. GroBBe

Die Gesamtlange aller Werbeanlagen darf maximal die Hélfte der Lénge der jeweiligen
Fassade, héchstens jedoch 5 m, betragen.

4, Freistehende Werbeanlagen

Werbeanlagen, die unabhdngig von Gebduden, jedoch auf den Grundsticken der Leis-
tung errichtet werden, dirfen eine Héhe von 3 m, gemessen Uber dem tatséchlichen Ge-
lénde, mit einer Flache von 2,5 m2 auf jeder Seite nicht Gberschreiten. Aufschittungen fur
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)
Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Fir

die betrieblich genutzten Grundsticke gilt dies, soweit die betrieblichen Belange dies zu-
lassen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur lebende Hecken sowie dariber hinaus Ein-
friedungen in anderer Ausfithrung (z.B. Zédune, Mauern, Gabionenwénde) zuléssig. Letztere

mussen durch Kletters, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen fléchende-
ckend begrint werden.

Die Hahe aller Einfriedungen ist auf 2 m begrenzt. Aus Grinden des Immissionsschutzes
dirfen ausnahmsweise auch Mauern bis zu 2,50 m Héhe errichtet werden. Die voranste-
henden Begriinungsverpflichtungen sind dabei ebenso einzuhalten.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThorBO)

Private bewegliche Millbehalter missen so untergebracht sein, dass sie von Verkehrsfld-
chen, die fur die Allgemeinheit zuganglich sind, nicht eingesehen werden kénnen.
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3

3.1

3.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE HINWEISE AUF
SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten insbesondere folgende Vorgaben auf-
grund anderer Gesetzlichkeiten:

Radonvorsorgegebiete

hier: Radonvorsorgegebiete gemaf Allgemeinverfigung des Thiringer Landesamtes fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-
222 in Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) (Radon-
vorsorgegebiete), Thiringer Staatsanzeiger Nr. 51 4+ 52/2020 vom 21. Dezember 2020.

Hinweis: Das gesamte Gebiet der Stadt lImenau ist als Radonversorgegebiet ausgewiesen.
Damit sind insbesondere die in § 154 Strahlenschutzverordnung (StriSchV) bei Neubauten
vorgeschriebenen MaBBnahmen zum Schutz vor Radon fir Neubauten umzusetzen.

Baumschutzsatzung

hier: Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt lImenau (Baumschutzsatzung) in
der jeweils geltenden Fassung, zurzeit vom 26. September 2019, geméf3 § 17 Abs. 4 Thi-
ringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThorNatG).

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. (BNatSchG), hier Kapitel 5 ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer

Lebensstétten und Biotope’ sowie hierin § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten' ausdriicklich hingewiesen.
Fur diesen Bebauungsplan ist§ 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflan-
zen’ hervorzuheben. Danach ist es u.a. gemafBl § 39 Abs. 5 Nr. 2 verboten, B&ume,
die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundfléichen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 01. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu set-
zen.

2. GemaB § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthélt die DIN 18 915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung.

3. GemaB § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom 14. Apr. 2004, zuletzt
gedndert am 16. Dez. 2008, unterliegen archéologische Funde oder Befunde der un-
verziglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt fir archéologische Denk-
malpflege, Weimar, HumboldtstraBe 11. Méglich ist auch die Anzeige bei der Untere
Denkmalschutzbehérde des lim-Kreises oder der Stadt lImenau.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Er-
haltung des Fundes zu schitzen.

4. GemaB § 2 Abs. 1 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dez. 2003
besteht fir bestimmte Personenkreise - u.a. Grundstickseigentimer, die Inhaber der
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tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die Gemeinden und die mit éffentli-
chen Planungen beauftragten Stellen - die Pflicht, konkrete Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich, hier dem
Landkreis, zu melden.

Die Informationspflicht besteht nicht, soweit Altlasten oder altlastenverdédchtige Flé-
chen bereits im Altlasteninformationssystem nach § 7 ThirBodSchG erfasst sind.

5. Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, ge-
ophysikalische Messungen) sowie gréBBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt
for Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der
Lagepléne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro an das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen ist zu veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind u.a. das Gesetz Gber die Durchforschung des Reichs-
gebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz) in der Fassung vom 02. Mrz.
1974 (BGBI. I, S. 591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes zur Umstellung
von Gesetzen und Verordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF
auf Euro vom 10. Nov. 2001 (BGBI. |, Nr. 58, S. 2992 ff).

6. Gemdf § 25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes haben
Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundsticken, Gebéuden und baulichen
Anlagen Abmarkungen von Grenzpunktenund Vermessungsmarken des Lage-, Ho-
hen- und Schwerefestpunktfeldes zu schonen und erkennbar zu halten. Ungerechtfer-
tigte diesbezigliche Eingriffe stellen eine Ordnungswidrigkeit geméfl § 33 des Thirin-
ger Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes dar und kénnen mit einer Geldbufie
geahndet werden.

7. Beziglich der Bestimmungen, die nach § 88 Abs. 1 der Thiringer Bauord-
nung -ThirBO- in diesem Bebauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der
BuBgeldvorschrift des & 86 ThirBO 'Ordnungswidrigkeiten' hingewiesen.

8. Auf die Vorschriften der Thiringer Garagenverordnung -ThirGarVO- vom 28. Mér.
1995 wird hingewiesen.

9. Zu Fragen des Schallschutzes sind insbesondere folgende Vorschriften zu beachten:

DIN 4109 ’Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise’, Schallschutz
bei Gaststatten und Kegelbahnen’, VDI 3724 ’Larm von Freizeitaktivitéten und Frei-
zeiteinrichtungen’ sowie die 18. BImSchV.

10. Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

11. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von Béumen, Pflanz-
bestdnden und Vegetationsfléchen bei Baumafinahmen'.

12. Bei Planungen ist hinsichtlich von Gasleistungen das DVGW-Regelwerk (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) zwingend zu beachten, insbesondere die Blatter
GW 125, G 472 und G 459. Fir Telekommunikationslinien ist die Vorschrift analog
zu beachten.
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13. Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998 ‘Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in éffentlichen Fléchen” zu bericksichtigen.

Weitere wichtige Sachverhalte und Rahmenbedingungen, die bei der ErschlieBung des Gebietes
und besonders bei der Errichtung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten sind, werden in der
Begriindung im Kapitel ,Hinweise zur Planverwirklichung’ angesprochen — siehe dort.

aufgestellt im Auftrag der Stadt lImenau
o
ne W
IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢« UMWELTPLANUNG

lImenau/Kaiserslautern, im Mérz 2022 2117 02 Tf VE/Be
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4

ANHANG 1 - PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur Pflanzungen Gber die Verpflichtungen dieses Bebauungsplans hinaus sind auch weitere
standortgerechte Arten als Laubgehdlze zulassig.

Hinweise:

Bei Baumpflanzungen in und an éffentlichen wie privaten Verkehrsfléchen ist auf entsprechende

Eignung zu achten, u.a. ausreichend hoher Kronenansatz (mind. 3 m), kein Fruchtfall, keine be-
sondere Windbruchgefahr, keine auftreibenden Wurzeln etc..

Béume 1. Ordnung (GroBbédume)

Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 18 bis 20 cm (nach Gute-
bestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (Tiefwurzler)
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus petraea - Traubeneiche (Tiefwurzler)
Quercus robur - Stieleiche (Tiefwurzler)
Tilia cordata - Winterlinde (Tiefwurzler)
Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus minor - Feldulme

Aufgrund ihrer groBen Endwuchshéhe sollten Bdume 1. Ordnung nur an Standorten verwendet
werden, die dauverhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bieten.

Bdume 2. Ordnung (mittelgroBe Béaume)

Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Sfammumfang mind. 18 bis 20 cm (nach Gite-
bestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Acer campestre - Feldahorn

Acer monspessulanum - Weinahorn
Alnus x sphéethii - Erle

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Malus sylvestris - Holz-Apfel
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Klimabaumarten (Baume I. und Il. Ordnung)

Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 18 bis 20 cm (nach Gute-
bestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Acer campestre ,Elsijk’ - Feldahorn

Acer platanoides ,Cleveland’ - Kegelférmiger Spitzahorn
Alnus x spaethii - Purpurerle

Carpinus betulus ,Fastigiata’ - Sdulenhainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus x lavallei ,Carrierei’ - Apfeldorn
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Malus ‘Evereste’

Sorbus incana

Sorbus thuringiaca ,Fastigiata’
Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata ,Rancho’

Tilia platyphyllos ‘Orebro’
Tilia tomentosa ,Brabant’

Ulmus hollandica ‘Lobel’

Straucher

Zierapfel ‘Evereste’
Schmalkronige Mehlbeere
Thuringische Séulen-Eberesche
Stadtlinde

Kleinkronige Winterlinde

Schmal wachsende Sommerlinde
Silberlinde ,Brabant’

Schmalkronige Stadtulme

Stréucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen), Gréfie
mind. 60 bis 100 cm, mind. 2 x verpflanzt ohne Ballen:

Corylus avellana
Prunus spinosa
Salix caprea
Viburnum opulus
Crataegus spec.
Prunus padus
Rosa canina

Sambucus nigra

Solitarstréaucher

Stréducher mit Ballen, Héhe mind. 100 cm

zen):

Corylus avellana
Prunus spinosa
Salix caprea
Viburnum opulus
Crataegus spec.
Prunus padus
Rosa canina
Sambucus nigra
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rugosa

Sambucus racemosa

Hasel

Schlehe

Sal-Weide

Gemeiner Schneeball
Weifidorn
Traubenkirsche
Hundsrose

Schwarzer Holunder

(nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflan-

Hasel

Schlehe

Sal-Weide
Gemeiner Schneeball
Weifidorn
Traubenkirsche
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeine Berberitze
Blutroter Hartriegel
Schlehe
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Kartoffel-Rose

Trauben-Holunder

Kletterpflanzen (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen)

Clematis ...

Hedera helix
Lonicera ...

Rosa ...

Parthenocissus ...

Waldrebe (in Arten / in Sorten, benétigt Kletterhilfe)
Efeu

Heckenkirsche (in Arten)

Kletterrosen (in Arten / in Sorten)

Wilder Wein (in Arten)
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5 ANHANG 2 - UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ

Die Belange des Artenschutzes geméf3 Bundesnaturgesetz sollen im weiteren Verfahren
gutachterlich untersucht werden.

Je nach Ergebnis werden ggf. MaBBnahmen im Bebauungsplan zu bericksichtigen bzw. zu
ergdnzen sein.

Als VermeidungsmafB3nahme ist bereits absehbar:

MaBnahme V: Ausgestaltung von Glasfassaden fir den Vogelschutz

Unter besonderer Beachtung der Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sol-
len Glasfassaden zur Vorbeugung eines méglichen Vogelschlags vogelschonend bzw. vo-
gelfreundlich ausgebildet werden (z. B. Einsatz von Vogelschutz-Glas, strukturiertem, mat-
tiertem, bedrucktem Glas). Grofifléchig spiegelnde Glasscheiben, die durch Spiegelung
der Umgebung den Végeln attraktive Landeplétze présentieren, bei deren Anflug die Indi-
viduen mit der Scheibe kollidieren, sind zu vermeiden.'”

Sofern solche Fléchen baulich nicht von vornherein vermieden werden kénnen, sind spiegelungsarme Schei-
ben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben gemafB den Empfehlungen der Schweizer
Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfléchen zur Risikoreduzierung geeignet.
(Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempach.), http://vogelglas.vogelwarte.ch/.
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