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I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

GemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dez. 1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag
vom 31. August 1990 (BGBl. I S. 889, 1122) und durch MaB-

nahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB, MaBnahmenGB) vom
28.04.83.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung
(1) Mischgebiet gemdB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVoO).
Aufgrund der besonderen Zweckbestimmung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes wird die nach § 6 Bau-NVO allgemein zu-
lassige Nutzung wie folgt eingeschrankt:
(2) Zuléassig sind:
1. Ein Autohaus mit
- Pkw- und Lkw-Werkstatt mit Nebenraumen
- Teilregallager/Hochregallager
- Annahme/Verwal tung
- Ausstellung Neuwagen
- Ausstellung Gebrauchtwagen
entsprechend zeichnerischer Festsetzung im Planteil A.
2. Ein Wohnkomplex als Verbinderbau mit insgesamt 20 WE in

- 2 Wohnblocks mit je 6 Wohneinheiten
- 1 Wohnblock mit 8 Wohneinheiten

zur Deckung des Wohnbedarfs fiir Betriebsangehorige des
Ilmenauer Autohauses sowie aus Autohdusern des weiteren
Finzugsgebietes.

112 Stellplatze flur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarfes.

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind:

Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizi-
tdt, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

(4) Aufgrund der konkreten Zweckbindung des Mischgebietes wurden
Wweitergehende Nutzungen ausgeschlossen.
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1.2. MaB der baulichen Nutzung -

Die Grundfldchenzahl wird gemdB § 17 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0O) mit 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung .der
zuldssigen Grundflachenzahl durch Anlagen gemdB § 19 Abs. (4)
BauNVO ist hier im Rahmen der konkreten Festsetzungen des Plan-
teils A zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zulassig.

Auf die Ausweisung einer Geschof3flichenzahl kann verzichtet
werden, da das konkrete Bauvorhaben Bestandteil der Satzung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist.

Die Bebauung/ig Pgapgebiet wird dabei wie folgt festgeschrieben:
3 - \\\ 3 ~

o

1. Autohaus bebaute Grundflache: 3397 gm
Hohenpunkte iiber NN: A 498.00
B 495.00
C 496.50
D 496.50
E 493.00

2. Wohn- bebaute Grundstiicks-
komplex flache: 805 gm
Hohenpunkte iliber NN: 499.00
497 .50
497 .50

o T

2. Bauweilise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird als '"besondere" festgesetzt (§ 22 (4)
Bau-NVO) .
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3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Stellplitze sind nur an den im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Planteil A gekennzeichneten Standorten zuldssig. Die Aus-
bildung der Stellplidtze ist unter Punkt II. 3 der textlichen
Festsetzungen geregelt. Die zusatzliche Anordnung von Garagen
im Plangebiet ist nicht zuléassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1. Bestandssicherung

Vorhandene Gehdlze, die aufgrund der zeichnerischen Fest-
setzungen im Planteil A in die kiinftige Freifldchengestaltung
einbezogen werden kdnnen, werden erhalten und wahrend der
BaumaBnahmen nach DIN 18920 vor Beschadigung geschitzt
(Blaufichten).

4.2, Neugestaltung des kiinstlichen Teiches

Der vorhandene, kiinstlich angelegte Teich (Regenrickhalte-
becken) bleibt erhalten und wird nach erfolgter Sanierung in
die Gesamtkonzeption einbezogen:

Die Umgebung des Teiches wird naturnah gestaltet. Durch Auf-
hiigelung nordlich und sidlich des Teiches entstehen Gegen-
sdtze zur ruhigen Teichflache. Die nordlich des Teiches ent-
stehende Aufhiigelung wird mit Wegen und verschiedenen Sitz-
platzen gestaltet.

4.3. Schutz des Bodens

Vor Beginn der BaumaBnahme wird der Oberboden in seiner ge-
samten Dicke aufgenommen und bis zu seiner Wiederverwendung
fachgerecht gelagert. Die MietenhOhe darf 2 Mieten nicht ilber-
schreiten. Die Mieten werden zum Schutz gegen Austrocknung und
Abschwemmungen mit geeigneten Grasern und Krautern angesat.

4.4. Bodenversiegelung

Um einer hochgradigen Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken,
werden Flachen des ruhenden Verkehrs Uberwiegend mit Beton-
pflaster bzw. Oko-Pflaster befestigt. Zufahrtswege werden uber-
wiegend in offerporigem Material (Pflaster) befestigt.
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5! Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Sicherung eines vertraglichen Geriuschpegels im Plangebiet
Wwerden die fir Mischgebiete nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
herangezogen und wie folgt festgesetzt:

tagsiber 60 dB (A)
nachtsiiber 45 dB (A)

Fir die besonders schutzbediirftigen Bereiche der Wohnbebauung
werden abweichend davon festgesetzt:

tagsiiber 35 dB (A) 06.00 - 22.00 Uhr
nachtsiiber 25 dB (A) 22.00 ~ 06.00 Uhr

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewidssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1. Rasenflichen

Die Gesamtgriinfldche im Plangebiet betrigt 5.657 qm, wobei

50 %, d. h. 2.828,5 gm als Rasenflache zu bewerten, da die
Ubrigen Flachen durch Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern bzw. durch vorhandenen Bestand gebunden sind.

Die vor der Wohnanlage liegende kleine Griinfliche wird betont
straff als Vielschnittrasen mit Bepflanzung nach MaB8gabe der
textlichen Festsetzungen gestaltet.

Alle Ubrigen Rasenfldchen werden mit Landschaftsrasen ge-
staltet, welcher in reiner Artenzusammenstellung der Hohen-
lage und Bodenqualitdt entsprechen muR.

6.2. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Nach MaBgabe der Planzeichnung - Teil A - des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes werden im Plangebiet folgende Pflanzungen
vorgenommen:

- Starke Laubbidume: 75 St., Hochstamm
18 - 20 cm Stammdurchmesser
3 Verschulungsperioden (3 x V)

-~ schon blihende

Kleinbaume: 30 st., 3 x vV
200/250
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- Grof3straucher: 150 St.,
(1 Strauch =
ca. 2 gm

- Zier- und Deckstraucher: 400
(1 Strauch = ca. 1 gqm)

- Bodendecker 3000
(4 Stiick = ca. 1 gm)

Die Bepflanzung erfolgt mit st
sprechend nachfolgender Geholz

"Autohaus am Vogelherd”

Stadt Ilmenau

3 x V
80/100

St.

St.

andortgerechten Geholzen ent-
liste:

Baume :

Rotbuche Fagus sylvatica

Hainbuche Carpinus betulus Hochstamm
Bergahorn Acer pseudoplatanus 18 - 20 cm Stammdurch-
Espe Populus tremula messer
Eberesche Sorbus aucuparia

Kleinwiichsige Zierbaume:

Baumhasel Corylus colurna 3 Verschulungs-
Holzapfel Malus purpurea perioden
Mehlbeere Sorbus intermedia 200/250
Straucher:

Hangende Salix caprea 3 Verschulungs-

Kitzchen - Weide
Kornelkirsche Cornus mas
HaselnuB Corylus avellana

Als Zier- und Deckstraucher si

Gemeine Felsenbirne
Erbsenstrauch
Kornelkirsche
WeiBer Hartriegel
Zwergmispel
Zwergmispel
Deutzien, div. Arten
Forsythie

Liguster

Tatarische Heckenkirsche
Pfeifenstrauch
Alpen-Johannisbeere
Apfel-Rose

perioden
80/100

nd folgende Arten zu empfehlen:

Amelanchier ovalis
Caragana arborescens
Cornus mas

Cornus stolonifera
Cotoneaster divaricatus
Cotoneaster multiflorus
Deutzia spec.

Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Philadelphus coronarius
Ribes alpinum

Rosa rugos

Stand: 22.11.93
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ielblitige Str gchrose . Rosa multiflora
iv."Arten ““Spiraea spec.
Symphoricarpos albus
Symphoricarpos orbiculatus,
) Syringa vulgaris
MMWWe1ge11e e .Weigela florida

.. sowie niedrige Cotoneaster adpressus (Zwergmlspel) und
‘'bodendeckende ‘Rosen und Beetrosen.

Besonders empfehlenswert ist die Einbeziehung robuster
Bliitenstauden zur Betonung wirkungsvoller Stellen, wie zum
"Beispiel des Eingangsbereiches.

- —

~.

Nachbemexjkung;ii
. - Nadelbaum: .- Es kommt ausschlieBlich die Art Larix
- R T ——— “~pecidua(Europ. Larche) als Bestandteil
der Baumgruppierung infrage.
- Strauchkoniféren: Es’ kommt ausschlieBlich die art Pinus

: mugo (Latschenklefer) infrage.

Im Boschungsbere1ch zur B 87 und zur StragBe "Am Vogelherd"
werden besonders die hochliegenden Teile mit hochwachsenden
Biaumen nach MaBgabe im Planteil A bepflanzt. In diesen Be-
reichen werden:einheimische Laubbdume angepflanzt, die durch
ihre grofle Krone«auch zur gestalterlschen Aufwertung des

" StraBenraumes: beltragen

- Nadelbidume werden vereinzelt in dle Pflanzgruppen eingestreut,
um einen waldartigen Charakter zu erreichen. Nicht verwendet
wird dabei die zu breit werdende Fichte, sondern die serbische
Fichte oder die Larche sowie verschiedene hochwachsende
Kiefernarten (z. B. Schwarzkiefer).

- In Richtung der Bebauung werden vor den Biumen Gruppen ein-
heimischer Straucher angeordnet. '

- In den Eingangsbereichen u. a. wirkungsvoller Stellen er-
folgt die Anordnung robuster Bliitenstauden.

- Schonblithende Kleinbdume werden im Bereich der Glasfassade
der Ausstellung sowie vor der Wohnbebauung angeordnet.‘

- Die Rasenfliche vor der Wohnbebauung wird mit Baumhasel
bepflanzt.
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6.3. Pflanzgebot und Pflege

Die Ausfilhrung der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen
wird auf die erste Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bau-
maBnahmen (5. Mai) festgelegt. Die griinordnerischen MaBnahmen
werden ggf. im Rahmen eines Pflanzgebotes verwirklicht. ’

Samtliche Pflanzungen werden vom jeweiligen NutznieBer ord-
nungsgemiB im Wuchs gefdrdert, gepflegt und vor Zerstorung
geschiitzt. Bei wesentlichen Ausfédllen der Pflanzungen (iber

10 %) kann auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung
in der bis dahin erreichten GroBe verlangt werden.

II Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
GemiR Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990.

1. Aulere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 83 Abs. 1 (1) BauO)

1.1. Dachform

Im Plangebiet sind Flachdacher sowie flach geneigte Sattel-
dicher zulassig. Die Dachform der Planvorhaben ist durch die
Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes festgelegt.
Eine Sonderform bildet dabei die Glaskuppel im Zentrum der
Dachflache.

1.2. Fassaden und Fassadenoffnungen/Materialeinsatz/Farbgebung

Das Autohaus wirkt in erster Linie durch seine umlaufende Glas-
fassade. Diese wird in Alu-Leichtmetallbauweise der Stahlbeton-
konstruktion des Gebaudes vorgehingt. Die Alu-Konstruktion ist
plastbeschichtet in verschiedenen Grautonen. Geschlossene
Fassadenelemente werden in blauer Metall- bzw. in weiBer Putz-
fassade ausgeflhrt.

Die Wohnbebauung erhidlt eine Putzfassade in gebrochenem weil
und gelb/blau abgesetzten Balkonelementen. Die steif geneigten
Sattel- bzw. Mansardendicher werden im grauem Ziegel einge-
deckt, Fenster und Tiirrelemente in PVC-weif? ausgefiihrt.

Das Dach erhilt eine Unterschale aus Trapezprofilen. Dartiber

werden Flachdacher mit Foliendeckung bzw. flache Satteldacher
mit Trapezblechdeckung in grauem Farbton angcordnet.
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Gestaltung von Werbeanlagen
(8 83 Abs. 1 (1) BauO)

- Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulassig.

- Innerhalb des Geltungsbereiches des V/E-Planes sind inner-
betriebliche Regelungseinrichtungen zulassig.

- Grof3flachige Produktwerbungen sind nur bis zu einer GroBe
von max. 2 gqm zugelassen.

- Es diirfen nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig im
Blickfeld liegen.

- Werbeanlagen auf Dichern sind unzulassig, Ausnahmen bildet
das Firmenlogo (Mercedesstern).

- Werbeanlagen, die nicht am Gebdude befestigt sind, sich je-
doch auf dem Grundstiick befinden, diirfen eine Hohe von 3 m
nicht iiberschreiten (Ausgangspunkt bildet die tatsachliche
Geliandehohe).

- Die Sichtverhiltnisse an Ein- und Ausfahrten diirfen durch
Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

- Zaune, Tore und Tilren sind von Werbeanlagen und Warenauto-
maten freizuhalten.

- Schaufenster dirfen nur kurzzeitig beklebt werden.

Gestaltung der Stellplatze filr Kraftfahrzeuge und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlicke
(§ 83 Abs. 1 (1) Bau-0)

Die 112 Pkw-Stellpliaize werden durchgangig in offenporigen
Material (Pflaster) befestigt. Das gleiche gilt fir Zufahrts-
wege im Bereich der Stellplatze nach MaBgabe der Planzeichnung
(Teil A) des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

II1 Hinwelise

Gemafs § 202 BauGH ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere
Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 be-
ziglich des Bodenabtrages und der Oberbodenlagerung.

Textliche Festsetzungen zur Genehmigungsplanung Stand: 22.11.93 Seite




V- und E-Plan Nr. 9, "Autohaus am Vogelherd" Stadt Ilmenau

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflidchen bei BaumaRB-
nahmen" .

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt die "Baumschutz -
satzung" vom 07. Marz 1991 der Stadt Ilmenau, soweit dieser
nicht durch planungsrechtliche Festsetzungen schon geschiitzt
wird.

Bei Baumpflanzungen

- im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Abstand
von mindestens 1,50 m ab Baummitte einzuhalten. Andernfalls
sind entsprechende SchutzmaBnahmen gemdB Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
durchzufiihren.

Fur die Gestaltung der StraBen, Wege und Plitze im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind die Empfehlungen fiir die Anlage von Er-
schlieBungsstraBen (EAE 85) anzuwenden.

Bezliglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs. 1 BauO in diesem

Bebauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der Buf-
geldvorschrift des § 81 BauO "Ordnungswidrigkeiten'" hingewiesen.
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