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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.
BAUGESETZBUCH ( BauGB)

1.1.  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau GB)
1.1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.Planzeichnung )
bedeutet : .

Plangebiet A:

WA = allgemeines Wohngebiet gem:ifs § 4Bau NVO in Verb. mit § 1 Abs. S u. 6.
Bau NVO mit der vorwiegenden Zweckbestimmung des Wohnens.

Allgemein zuldssie sind:
1. Wohngebiude

Ausnahmeweise zulassie sind:
l. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssie sind:

L. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

PN

Plangebiet B:

WA= allgemeines Wohngebiet gemiif § 4 Bau NVO in Verb. mit § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO
mit der Zweckbestimmung des Wohnens

Allgemein zulissig sind:

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank - und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen

Ausnahmsweise zulissig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssie sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen
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1.1.2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Grund- und Geschossflichenzahlen
geregelt. Fur das Plangebiet A gilt: Grundflachenzahl = 0,4 und Geschossflichenzahl
=0,8. Fir das Plangebiet B gilt: Grundflichenzahl = 0,4 und Geschossflichenzahl
=1,2.
Im Plangebiet A ist eine Uberschreitung der zuldssigen iiberbaubaren Grundfliche
durch die Grundflache von Stellplitzen in den Zufahrten um 5 v.H. der Grundfliche
zuléssig.
Im Plangebiet B ist eine Uberschreitung der zulissigen tiberbaubaren Grundfliche
durch die Grundflache von Stellplitzen bis zu 10 v. H. gestattet.
Dartiber hinaus sind keine Uberschreitung zulissig.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemaB §18 Bau NVO im Bereich des Plangebietes
als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Firsthohe wird definiert als das Maf , das zwischen Bezugspunkt 1 und
Bezugspunkt 2 gemessen wird.

Bezugspunkt 1: der Punkt der StraBBengradiente (Oberkante der ErschlieBungs-

strafie) der zur ErschlieBung des Grundstiicks dienenden und an das Grundstiick
angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche auf der Talseite.

Bezugspunkt 2 : Oberkante Firstziegel

Es wird fiir das Plangebiet A eine maximale Firsthéhe von 12,00 m festgesetzt.
Es wird fur das Plangebiet B eine maximale Firsthohe von 16,50 m festgesetzt.
Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthohe ausnahmsweise
tberschritten werden. Technische Aufbauten diirfen den First um max. 1.50m
tiberschreiten. Als technische Aufbauten gelten Antennen, Abzugsrohre und
Schornsteine.

1.2.BAUWEISE
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 Bau NVO)
Im Plangebiet A, WA, sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Im Plangebiet B, WA, sind nur Einzelhduser zulassig
Die GrundstiicksgroBen nach der Neuparzellierung diirfen 450 m? nicht unterschreiten.

L3.STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauBG)
Die Stellung der baulichen Anlagen ist in den vorgegebenen Baufeldern angegeben.
Die Firstrichtungen werden parallel oder 90° zur StraBenfront festgelegt.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE , GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 in Verb. mit § 12 Abs.6 Bau NVO)
Garagen und Stellplitze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplitze sind auBerdem im Zufahrtsbereich moglich.
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1.5.VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Straflenverkehrsflachen der Verbindungsstra3e zwischen Mittelfeld- und
Schlachthofstra3e wird mit einer Breite von 7,50 m ausgebaut. Die Verkehrsfldche
der Stichstra3e mit Wendehammer ist als Mischverkehrsfliche mit einer Breite von
5,75m auszubauen.

1.6.FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND — LEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13)

Die Fithrung der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdischer Bauweise zuléssig

1.7.FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE DIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN VON
BAUMEN ; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Pflanzen

Der im Plangebiet B an der Schlachthofstrafle stehende Kastanienbaum sowie
die an der Grenze zum Flurstiick 1152/1 stehende Esche sind zu erhalten.

Baumpflanzung entlang der ErschlieRungsstrafie

Entlang der ErschlieBungsstrale sind Stralenbaume entsprechen der Festsetzung

in der Planzeichnung anzupflanzen. Von den durch Planzeichen festgesetzten Stand-
orten kann maximal bis zu 5 m abgewichen werden.

Zur Anpflanzung sind nur Laubbaume gemal} Artenliste zuldssig.

Die Untersaatflachen sind mit Biischen bis zu 1.00 m Wuchshohe zu bepflanzen.
Als Biische sind nur Pflanzen gemif3 Artenliste zuldssig.

Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche in dem Wohngebiet A
sind mindestens ein Laubbaum und funf Straucher gemil Artenliste zu pflanzen.

Anpflanzen von Strauchhecken entlang privater Grundstiicksgrenzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Anpflanzungen von Strauchgehdlzen mit einer
Dichte von 30 Stiick/100m”* Flache als Straucher und Hecken in den Planteil A
angegebenen Bereich festgesetzt.

1.8. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§9 Abs. 17 und 26)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen und Aufschiittungen
auf dem Grundstiick vorzusehen, soweit diese zur Herstellung der StraBenkorper
erforderlich sind.

fur die Gestaltung der Boschungen auf dem Grundstiick gelten die nachfolgenden

Bestimmungen:
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Anzulegende Boschungen diirfen als Boschungshohe maximal 50 % der Hohen-
differenz des jeweiligen Grundstiickes ( bezogen auf das urspriingliche Geliande)
betragen. Bet Hohendifferenzen < 3,00 m ist eine Boschung bis 1,50 m zuléssig.

Die maximale Boschungsneigung, bezogen auf die waagerechte Ebene, betragt
in der Bodenart sandiger, schwach toniger Schluff bei einer Boschungshohe von

0,00 - 3,00 m 39 Grad
3,00 - 6,00 m 32 Grad

Der Abstand des Boschungsfufles zum hangwirts befindlichen Nachbargrundstiick
muss bei einer Boschungsneigung bis 27 Grad mindestens 1,00 m, bei Boschungs-
neigungen tiber 27 Grad mindestens 3,00 m betragen. Bei Unterschreitung dieser
Absténde ist eine fachgerecht errichtete Stiitzmauer an der Grundstiicksgrenze bis
zu einer maximalen Hohe von 1,00 m iber dem Gelande zuléssig.

Die Linge der Boschung darf 40,00 m nicht iiberschreiten. Der FuBpunkt einer
hoher gelegenen Boschung muss mindestens 3,00 m von der tiefer gelegenen
Boschung entfernt sein.

Alle Boschungen sind so zu befestigen oder zu begriinen, dass Erdabtrige oder
Auswaschungen weitgehend ausgeschlossen sind.

Die Boschungen belasten die beiden nordostlichen Grundstiicke des Plan-
gebietes A mit ca. 90 m?, und einer Hohe zwischen 1,50 m und, 2,50 m.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER
BAUORDNUNG ( ThiirBO)

2.1,AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBE-
ANLAGEN
(883 Thur. BauO)

2.1.1. Dachform
Es sind fiir die Wohngebaude im Plangebiet A nur Sattelddcher und versetzte
Satteldacher zugelassen. Fir die Nebenanlagen und Garagen sind auch
Flachdicher gestattet.
Im Plangebiet B gilt das Gleiche wie im Plangebiet A.

2.1.2.Dachneigung
Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) festgesetzt.
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2.1.3.Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind in beiden Plangebieten nur Tonziegel und Betondachsteine in

den Farbtonen rot, rotbraun und anthrazit zuldssig.

2.1.4. Trauf- und Ortausbildung
Der Dachiiberstand darf an der Traufe sowie am Ort 20 cm nicht unter- und 80cm nicht

iiberschreiten. Der Dachiiberstand ist zu messen von der Schaittlinie der Wandflidche bis
zur AuBenkante der Dachkonstruktion.
Dies gilt fir beide Plangebiete.

2.1.5.Dachfliichenfenster und Dachgaupen
Dachflachenfenster diirfen eine GrofBe von 1,.2m? Glasflache nicht iiberschreiten.
Einzelgaupen sind zulédssig. Sie diirfen in der Summe ihrer Breiten ein drittel der
jeweiligen Dachfliche nicht iiberschreiten. Die Dachfenster diirfen in der Summe ihrer
Fléche ein drittel der Dachflache nicht iiberschreiten.
Dies gilt fiir beide Plangebiete.

2.1.6.sonstige Dachaufbauten
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Sie sind in die Dachflachen zu

integrieren. Dies gilt fur beide Plangebiete.

2.1.7.Fassaden — und Wandgestaltung
Zulissig sind Putze, Holzverkleidungen im untergeordneten Mal3 und
Verschieferungen sowie Glasfassaden und Oberflichen, die der passiven
oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

2.1.8.Farbgebung
Fiir die Gestaltung der Auflenwinde sind nur weif3e und aus weil} abgetonte Farbtone

der Grundfarben ( Pastellfarben) zuldssig. Verschieferung ist nur in Naturschieferfarbe
zuldssig. Dies gilt fiir beide Plangebiete.

2.1.9.Werbeanlagen
Werbeanlagen im Plangebiet A sind in der GroBe bis 1,00m” an der Stitte der

Leistung zuldssig. Im Plangebiet B bis zu 2 m” an der Wand zur Schlachthof- oder
ErschlieBungsstraie. Es ist pro Grundstiick nur 1 Werbeschild zuldssig.
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2.2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 83 ThurBO)

2.2.1.Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen
Die nicht bebaubaren Flichen sind als Gartenflichen zu gestalten und zu
pflegen.
Vorgirten dirfen nicht als Lagerflachen genutzt werden. Thre girtnerische Gestaltung ist
zu gewihrleisten. Dies gilt fiir das Plangebiet A und B.
Miilltonnenstandorte sind so anzuordnen, dass sie zur Straf3e eingefriedet sind.

2.2.2.Gestaltung der KFZ — Stellpliitze und Zufahrten
Stellplatze fir PKW im Plangebiet A und B sind in ckologisch sinnvoller Bauweise
auszufiihren, mit Rasengittersteinen oder Okopflaster.

2.2.3. Ein- und Ausfahrten
Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt als Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von
3,00 m zuldssig. Dies gilt fiir Plangebiet A.
Far Plangebiet B sind zwei Ein- und Ausfahrten mit einer Breite von 4,00 m zuléssig.

2.3. EINFRIEDUNGEN; ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)
Fur die Einfriedungen sind nur Hecken und in Maschendrahtziune gefuhrte Hecken bis
1,50 m Hohe zulassig Andere Einfriedungen konnen zugelassen werden, wenn sie durch
Rankengewichse oder vorgelagerte Bepflanzungen begriint werden. StraBenseitig sind
die Einfriedungen bis 0,80m Hohe zuléssig, an Miillkiibelstandorten bis 1,20m.
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3. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1. Fir die Gestaltung der Wege sind die Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstrafien anzuwenden (EAE8S)

2. Stellplatze und Garagen sollten unter Anwendung der Empfehlungen fiir Anlagen des
ruhenden Verkehrs ausgefiihrt werden (EAR91)

3. Die DIN 1998 ist bei der Planung der technischen Infrastruktur zu beachten.

4. Beim Umgang mit Mutterboden ist der § 202 BauGB und die DIN 18195 Blatt 3 zu
beachten.

5. Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom 14.04.2004 sind
alle archdologischen Funde oder Befunde unverziglich dem Thuringischen Landesamt
fiir archdologische Denkmalpflege, Weimar, Humboldt- Str. 11 zu melden.

6. Laut Lagerstittengesetz in der Neufassung vom 4.4.1974 sind alle mechanisch
betatigten Aufschliisse der geologischen Landesbehorde anzukiindigen und die
geologischen Ergebnisse zur Verfligung zu stellen.

7. Gemil Thiiringer Altlastengesetz sind diese sofort nach Kenntnissnahme durch den
Bauherrn nach § 17 Abs. 1 Thiiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz der
Thuringer Landesanstalt fur Umwelt zu melden.

(ThAbfAG-ThGVBINr. 16 §.273)

8. Die DIN 18920, Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen sowie die Baumschutzsatzung der Stadt llmenau vom 14.12.1998
sind zu beachten.

. Oberflichennahe Bauschuttreste sind zu beraumen.

10. Bei Auffinden von Schadstoffen ist unverziglich das Staatliche Umweltamt Erfurt,
Referat Bodenschutz und Altlasten zu informieren.

11. Bei Hinweis auf Schadstoffe im Boden ist durch einen Fachgutachter die Entsorgung
mit dem Staatlichen Umweltamt Erfurt abzustimmen.

12. auf Grund moglicher Erdfille werden fiir die einzelnen Bauvorhaben Baugrund-
gutachten empfohlen.

aufgestellt im Auftrag der ,, Anhock & Kellner Massivhaus GmbH Ilmenau

Juni 2005
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4. ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN:
PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Laubbiaume:

Halbstimme mind.120 cm Hohe, StU mind. 10-12cm
Hochstimme mind. 250 cm Kronenansatz StU min. 18 cm

Acer pseudoplatanus
Ulmus glabra
Carpinus betulus
Sorbus ancuparia

Straiucher:

Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Lonicera xylosteum
Sambucus racemosa
Eunonymus europaeus

Bodendecker:

Calluna vulgaris
Erica tetralix
Hedera helix
Vinca minor

- Berg Ahorn
- Berg-Ulme
- Hainbuche
- Eberesche
- Eichen

- Birken

- Weiden

- Aspen

- Eingriffeliger Weilldorn
- Schwarzer Holunder

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Hundsrose

- Heckenkirsche

- Roter Holunder

- Pfaffenhiitchen

- Heidekraut

- Glockenheide

- Efeu

- Kleines Immergriin

Ilmenau im Juni 2005
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