~ ¥é-

TEXTFESTSETZUNGEN
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Sondergebiet Handel (§ 11
BauNVO) ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen nach § 17 BauNVO zugrunde legend wird das Ma8 der baulichen Nutzung
wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,7

GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,4

Zuléssig ist eine Bebauung mit hochstens drei Vollgeschossen. Das DachgeschoB zihlt
dabei als VollgeschoB, wenn bei mindestens 3/4 der Grundfliche des Dachgeschosses eine
Mizilldesdthéhe von 2,30 m (gemessen von der Oberkante FuBboden bis Oberkante Dachhaut)
vorhanden ist.

Bauweise
Es wird die Offene Bauweise (§ 22,Abs 1 BauNVO) festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen
Je Wohneinheit ist ein PKW-Stellplatz auf dem Gebiet vorgesehen.
Fiir andere Nutzungen erfolgt der Stellplatznachweis entsprechend giiltiger Bauordnung.

Verkehrsfldchen -
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber eine ErschliefungsstraBe. Es wird keine
Trennung der Verkehrsarten vorgenommen (Mischungsprinzip), auBer im Parkbereich.

Verkaufsflichen
Folgende Verkaufsflichen und Sortimente werden fiir die Nutzung festgelegt:
Gesamtverkaufsfliche 1 100 m2 VK
davon: Okay-Markt 542 m* VK
Getrankemarkt 249 m? VK
Gartencenter 104 m2 VK
(Verlagerung)

Filir die verbleibenden Verkaufsflichen ist eine Ladeneinheit mit einer Verkaufsfliche von
ca. 80 m? nicht wesentlich zu {iberschreiten. Schuhe und Textilien sind als Sortiment
auszuschliefen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Gebdudehéhen
Die Traufhéhen des Komplex 1 werden denen der angrenzenden Bebauung angepaft. Die
planungsrechtliche Festsetzung der Zahi der Vollgeschosse wird hiervon nicht beriihrt.

Déacher

Die Dicher von Komplex 1 werden als Satteldicher vorgesehen, wobei Neigungen von 25-

ﬁ5b° auftreten. Komplex 2 wird mit Sattelddchern versehen, welche eine Neigung von 25°
aben.



Die Dachiiberstinde werden der jeweiligen Dachform und -konstruktion angepalft.

" Dachaufbauten in Form von stehenden Gauben finden ebenso wie Dachfenster
zweckentsprechende Anwendung.
Als Dacheindeckung werden rote Betondachsteine in verschiedenen Nouancen verwendet.

AuBere Gestaltung

Alle Gebdude werden in massiver Bauweise erstellt und innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit mit einem mineralischen AuBenputz versehen. Senkrechte Verbretterungen
bzw. Verschieferungen werden vorgesehen. Bei der Farbgestaltung wird die ortstypische
beachtet.

Zur Gliederung von groBeren Fensterflichen werden Sprossungen vorgesehen.
Tropenh6lzer finden fiir Fenster und Tiiren keine Verwendung, Rolladenkisten werden
verdeckt eingebaut.

Vorbauten und Nebenanlagen werden in Material, Konstruktion und Farbe auf die Gebiude
abgestimmt.

Einfriedungen

Ziaune sind nur um das Gartencenter-Freigeldnde vorgesehen. Dabei wird die Hohe auf ein
vertretbares Maf minimiert. Lediglich zum Schutz von Pflanzungen ist mit einer
Absperrung von max. 0,30 m Hohe zu rechnen.

C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme der Festsetzungen entsprechend des Griinplanes.

Stellplatze und Gehwege werden mit wasserdurchldssigem Material befestigt. Dabei wird der
Grad der Bodenversiegelung so gering wie moglich gehalten.

Bei der Bepflanzung mit GroBgriin und Geholzen wird auf einheimische Arten
zuriickgegriffen.



