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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.
BAUGESETZBUCH ( BauGB)

1.1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau GB)
1.1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)

bedeutet :

GE = Gewerbegebiet gemiifl § 8 Bau NVO in Verb. mit § 1 Abs. 5 u. 6.

Bau NVO mit der vorwiegenden Zweckbestimmung der Unterbringung von nicht
erheblich beldistigenden Gewerbebetrieben.

Allgemein zul#ssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe gem.
Durchfithrungsvertrag

2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude gem. Durchfiihrungsvertrag

Ausnahmeweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zul8ssig sind:

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
2. Vergniigungsstétten

3. Tankstellen

1.1.2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)
Mal der baulichen Nutzung
Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch die Grund- und Geschossflichenzahlen
geregelt. Fiir das Plangebiet gilt: Grundflichenzahl = 0,8
und Geschossflichenzahl = 1,6

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gem4l3 §18 Bau NVO im Bereich des Plangebietes
als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Traufhéhe wird definiert als das MaB, das zwischen Bezugspunkt 1 und
Bezugspunkt 2 gemessen wird.

Bezugspunkt 1: der Punkt der Stra3enoberkante in der Mitte der Einfahrt der
innerbetrieblichen Verkehrsflidche.

Bezugspunkt 2 : Schnittpunkt der AuBBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Es wird fiir das Plangebiet eine maximale Traufhthe von 8,00 m festgesetzt.
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1.2.BAUWEISE
( § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB in Verbindung mit § 22 Bau NVO)

Im Plangebiet GE ist eine offene Bebauung zuldssig

1.3.FLACHEN FUR STELLPLATZE , GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 in Verb. mit § 12 Abs.6 Bau NVO )

Garagen , Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen zuléssig.

1.4.WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES
(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB )

Das unverschmutzte Oberfldchenwasser des Plangebietes wird in einen neu anzulegenden
Teich, der als Regenriickhaltebecken dient, im nérdlichen Plangebiet eingeleitet. Der
Uberlauf” wird in den vorhandenen Entwésserungsgraben entwissert.

1.5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN;STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE DIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN VON BAUMEN ; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Baumpflanzung
Die nérdliche Flache des Plangebietes ist fiir die Anpflanzung von
Bdumen gem. Pflanzordnung vorgesehen.

Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nichtbebaubaren Grundstiicksflachen werden als private Griinflichen

mit extensiver Bewirtschaftung vorgesehen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. Juli
eines jeden Jahres erfolgen.

Anpflanzen von Striuchern
Die nérdliche Planfléche ist fiir die Anpflanzung von Strauchern gem.
Pflanzordnung vorgesehen.

AusgleichsmaBBnahme
Als Ausgleichsmafinahme gilt die Anlegung eines Flachwasserteiches im nérdlichen
Plangebiet mit einer Grundfldche von mind. 30m?.
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2. ERSCHLIESSUNG

Wasserversorgung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist mit dem Anschluss an die
innerbetriebliche Wasserversorgung gewihrleistet.

Die erforderliche Lischwassermenge von 96m?/h fiir die Dauer von 2 Stunden
kann durch den vorhandene Hydrant abgesichert werden. Zusétzlich steht noch
in ca. 300 m Entfernung der Lschwasserteich zur Verfiigung

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber die Kanalisation in dem vorhandenen
Betriebsgeldnde.

Regenwasser

Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird gesammelt und in
ein im ndrdlichen Teil anzulegendes Regenriickhaltebecken geleitet, dessen Uberlauf
in den vorhandenen Entwésserungsgraben nérdlich des Plangebietes zu entwiissern ist.

Das Oberflachenwasser von den Verkehrsfldchen wird in einen Regenwasserkanal
geleitet und in den vorhandenen Kanal eingebunden.

Stromversorgung

Die ErschlieBung mit Strom ist durch die vorhandene Station der EON Thiiringen
auf dem Betriebsgelédnde gesichert.

Erdgasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas kann iiber die vorhandene Zuleitung zur Nachbarfirma
abgesichert werden. Als Alternative ist aber auch die weitere Nutzung der Fliissig-
gasanlage moglich, bei Verlegung des unterirdischen Gastanks.

Telefonanschluf

Die Anschliisse der Telefonleitungen erfolgen tiber die bestehenden Leitungen der
Deutschen Telekom im vorhandenen Betriebsgelinde.
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Immissionschutz

Die schallschutztechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/Beiblatt 1
sind fur ein Gewerbegebiet Tags = 60 dB
Nachts = 50 dB
Eine Schallpegelmessung in dem Bereich ergab Messergebnisse von
Tags =48,7 dB(A) und
Nachts = 47,2 dB(A).
Die Schallschutztechnischen Werte fiir Gewerbegebiete sind gem. Pkt. 8.2.
Seite 23 der Schallschutzprognose erfiillt. Bei den Orientierungswerten fiir
ein Mischgebiet wird der zulédssige Wert in der Nacht um 2,8 dB iiberschritten.
Der Tageswert wird eingehalten, gem. Pkt. 8.1 Seite 20 SSP.
Die SchallschutzmaB3inahmen werden nach Bereichseinheit Mischgebiet angewendet.
Gem. Schallimmissionsprognose Pkt 8.2. werden die Immissionsrichtwerte nach TA
Lérm am Tag und in der Nacht sowie die zuldssigen Gerduschspitzen tags und nachts
generell nicht {iberschritten.
Gem. Pkt. 9 der Schallimmissionsprognose werden folgende Mafinahmen vorgesehen.
1. Generell umzusetzende Malinahmen bei Einstufung des Wohnhauses als MI als
auch bei GE.
Die Befahrbarkeit der Stellpldtze und der betriebsinternen StrafB3e ist in den
Nachtstunden zwischen 22:00 Uhr und 5:00 Uhr generell auszuschlieBen.
( z.B. Absperrung des Betriebsgeldndes).

Die Befahrung der betriebsinternen Strae und des neuen Parkplatzes ist in
der Zeit zwischen 5:00 Uhr und 6:00 Uhr nur den Mitarbeitern der neuen
Fertigungshalle zu gestatten.

Frithanlieferungen des Betriebes mittels LKW aller Art sind in der Nachtzeit
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr zu untersagen und in der Zeit zwischen 6:00
Uhr und 8:00 Uhr zu minimieren. Dazu geho6ren auch Be- und Entladungen.

Der Anlieferungsbereich der neuen Fertigungshalle ( Ladezone) ist nur an
den Fassaden des Gebdudes anzuordnen, die vom Wohnhaus abgewandt

sind.

Die Befahrung der betriebsinternen Strafle durch LKW > 7,5 t ist generell zu
unterbinden.

Die betriebsinterne Strafe ist zu asphaltieren. Es ist Schritttempo zu fahren.
Uberfahrbare Regenrinnen, Abdeckungen o.4. sind lirmarm auszubilden.

Sicherstellung einer ausreichenden Schalldimmung der AuBenhiille der
neuen Fertigungshalle.

Die Schallabstrahlung von Offnungen technischer Anlagen, wie Ansaug-
und Abluftéffnungen sind auf Lwa < 85 dB(A) zu begrenzen und an den
Fassaden des Gebaudes anzuordnen, die vom Wohnhaus abgewandt sind.
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Technische Gerite und Anlagen sind stets zu warten und nach dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend auszubilden, um erhhte
Larmemissionen zu vermeiden.

Zusitzliche Mallnahmen bei Gebietseinstufung des Wohnhauses als MI

Errichtung einer 30 m langen und 2,5m hohen Lérmschutzwand auf der
Grundstiicksgrenze zwischen dem Gewerbebetrieb und dem Wohnhaus mit

einem Schallabsorptionsvermégen von > 8 dB(A)

3.0RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER
BAUORDNUNG ( ThiirBO)

3.1.AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBE-
ANLAGEN
(8§83 Thiir. BauO)

3.1.1.Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an den Hauswénden zuldssig. Werbetafeln und —schilder sind auf

dem Firmengrundstiick im Bereich der Firmeneinfahrt zuldssig. Die max. Grofe ist auf
6m?* festgesetzt.

3.2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 83 ThiirBO)

3.2.1.Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfléichen
Die nicht bebaubaren Fldchen sind als private Griinflichen zu gestalten und
extensiv zu bewirtschaften. Die Mahd darf nicht vor dem 1. Juli eines jeden

Jahres erfolgen.

3.2.2.Gestaltung der KFZ — Stellpliitze )
Stellplétze fiir PK'W sind in dkologisch sinnvoller Bauweise, mit Okopflaster
oder Rasengittersteinen, auszufiithren.

3.3. EINFRIEDUNGEN; ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)
Fiir die Einfriedungen ist nur Maschendraht- und Industriezaun bis 2,50 m Héhe

zuldssig.
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4. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1. Fir die Gestaltung der Verkehrswege sind die Empfehlungen der Richtlinien
zur Anlage von Straflen anzuwenden (RASt)

2. Stellpldtze und Garagen sollten unter Anwendung der Empfehlungen fiir Anlagen des
ruhenden Verkehrs ausgefiihrt werden.(EAR)

3. Die DIN 1998 ist bei der Planung der technischen Infrastruktur zu beachten.

4. Beim Umgang mit Mutterboden ist der § 202 BauGB und die DIN 18195 Blatt 3 zu
beachten.

5. Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom 14.04.2004 sind
alle archéologischen Funde oder Befunde unverziiglich dem Thiiringischen Landesamt
fuir archéologische Denkmalpflege, Weimar, Humboldt- Str. 11 zu melden.

6. Laut Lagerstéttengesetz in der Neufassung vom 4.4.1974 sind alle mechanisch
betitigten Aufschliisse der geologischen Landesbehdrde anzukiindigen und die
geologischen Ergebnisse zur Verfligung zu stellen.

7. Gemif Thiiringer Altlastengesetz sind diese sofort nach Kenntnissnahme durch den
Bauherrn nach § 17 Abs. 1 Thiiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz der
Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt zu melden.

(ThAbfAG-ThGVBILNr. 16 S.273)

8. Die DIN 18920, Schutz von Bidumen, Pflanzbestéinden und Vegetationsflichen bei

Baumafnahmen sind zu beachten.
Ilmenau im Oktober 2008
Landratsamt
Kommunalaufsicht
Ritterstrale 14
89310 Arnstadt
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