Teil B

SATZUNG
Textliche Festsetzungen (nach § 9 BauGB)

- fir den Geltungsbereich des Baugebietes "Am Kurhotel"; Als Erganzung der im Plan getroffenen
Festlegungen wird festgestellt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der Voligeschosse (§§ 17, 18 BauNVO) - 1 ErdgeschoR als VollgeschoR und 1 aus-
gebautes DachgeschoR sind zulassig.

2.1.1 ED - Einzelh&user sind zulsssig;

2.1.2  Soweit sich aus der Ausnutzung der tiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,
sind die festgesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen zulassig.

3. GRUNDSTUCKSGROSSE

Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke betragt ca. 400 m?;
Maximal mégliche Bebauung: - 1 WE pro Grundstiick;
- bei den mit "Einlieger" gekennzeichneten Grundstticken (3 Stk.)
sind 2 WE pro Grundstuck zulassig, wenn die 2. WE als Einlieger-
wohnung konzipiert wird; '

4. BAUWEISE
4.1 Es ist offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO) vorgesehen.
4.2.  Uberbaubare Grundstiicksflachen max. 30 %
4.21 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO); Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden;
Die 3 Hauser an der westlichen Baugebietsseite missen mit inrer NO-Gebaudeecke jeweils

auf einer Flucht parallel zur Baugrenze und somit zur Strallenbegrenzungslinie liegen;
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5. EINFRIEDUNGEN

5.1
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Stralenseitige Begrenzung

Art: Holzzaun aus Holzlatten o.4.
Hohe: max. 1,00 m uber Gehweg- und Fahrbahnkante, Sockelhéhe max. 0,2m;

Seitliche und riickwartige Begrenzung
Holzlatten oder Maschendrahtzaun bis max. 1,20 m Hohe;

Mulibehalter und Briefkasten sind unaufdringlich in den Einfriedungen oder Gebauden
(Eingang, Garage) vorzusehen und fiir die Millabfuhr und den Brieftrager direkt zu-
ganglich zu machen.

6. STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

6.1

Auf dem Baugrundstuck sind pro "Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze, bei Nutzungen nach

§ 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

6.2

6.3

6.4

Der nicht eingezaunte Stauraum zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage muR
mindestens 5 m betragen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau auszu-
fuhren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen an der Grundstiickgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von mindestens 50 cm Breite anzulegen.

Im offentlichen StralRenraum sind pro 2 Grundstiicke eine &ffentliche Stellflache fiir Pkw
nachzuweisen.

7. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

7.1

7.2

7.3

Garagen und Nebengebaude sind in Konstruktion, Material, Farbe, Dachform, Dach-
deckung und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.

Garagen und Nebengebaude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen oder der sonstigen Uberbaubaren Fiachen zulassig.

Wo Garagen und Nebengeb&ude nach den Festsetzungen im Bebauungsplan auf der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie auch auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Bei der Errichtung von Haupt- und Nebengebauden an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das, an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
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7.4 Auf den ausgewiesenen Standorten fur Gemeinschaftsgaragen sind die angegebenen An-
zahlen der Gemeinschaftsgaragen in Form und Gestaltung an die umgebende Bebauung
anzupassen.

Doppelgaragen sind mit Satteldachern gleicher Dachneigung je Garagenstandort und einer
zuléssig'en Traufhohe Gber Oberkante Gelande von max. 2,75 m auszufuhren.

Zulassiger Dachuberstand betragt max. 30 cm. Bezuglich Dachneigung, Dachdeckung,
Fassadengestaltung usw. sind die Garagen den umgebenden Wohngebauden anzupassen.

7.5 Die Errichtung von mehrseitig offenen Carports ist zulassig. Fur die Carports sind die
Festlegungen fur Garagenbauten ebenfalls bindend.

8. GEBAUDE

8.1 Dicher

8.1.1  Firstrichtung
Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich des Gebaude-
planzeichens und ist mittels Doppelpfeil gekennzeichnet.

8.1.2 Dachform
Satteldach (SD) oder Kriippelwalmdach (KWD) bei Hauptgebauden und Nebengebauden;
bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergarten) sind auch Pultdacher zulassig.

8.1.3 Dachneigung
Hauptgebaude: E+D 34° - 46°
Nebengebaude: fir Nebengebaude gilt die Variationsbreite der Hauptgebaude

8.1.4  Dachdeckung
Ziegel- oder Schieferdeckung, Farbe naturrot, rotbraun', schwarz bei Haupt- und Neben-
gebduden

8.1.5 Kniestockhshe
ED maximal 1,00 m

8.1.6  Dachiiberstande

- sind an Traufe und Ortgang bis max. 0,60 m zulassig. Als Eingangs- und Balkontber-
dachungen kénnen ausnahmsweise grofere Dachiiberstande zugelassen werden.
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8.2

8.2.1.

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5
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Dachaufbauten

- sind in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln zulassig und miissen sich in Material
und Anzahl der Hauptdachflache deutlich unterordnen. Die Breite aller Dachaufbauten
zusammen darf ein Drittel der Dachlange nicht iberschreiten.

Sonnenkollektoren sind in den Dachflachen zulassig, sie mussen sich jedoch optisch
unterordnen.

Baukdrper und AuBenwinde

Grundriproportionen

Die Gebaude sind als rechteckige Grundbaukérper auszubilden. Einschnitte und Asymetrien
sollten sich den Grundbaukorpern optisch unterordnen.

Anbauten (z.B. Wintergarten, Erker) sind zulassig, durfen jedoch max. ein Drittel der
Lange der AuBenwand nicht tiberschreiten.

Die Traufhéhe wird ab gewachsenem Boden wie folgt festgelegt:

-EG + DG: max. 3,75 m + Sockelhshe
- Nebengebiude: max. 2,75 m + Sockethéhe

Die max. Hohe des FuRbodens OKEG betragt auf der Bergseite der Gebaude max. 30 cm
Uber dem Gelande.

Die AuRenwande sind als verputzte Mauerfiachen herzustellen.

Ortstypische Putzbénder als Fenster- und Tarumrahmungen sind in unaufdringlicher
Weise erlaubt.

Aulerdem sind hauptsachlich an Giebeln und an Nebengebauden holzverschalte oder ver-
schieferte Wénde in einfacher, ortstypischer Bauweise zulassig, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Zur Farbgebung der Fassaden sind weif} (nicht reinweil bzw. adaquale Farbe) oder ge-
deckte erdige Farbtone zu wahlen und zwar einheitlich je Anwesen.

Fur Fenster- und Tursffnungen ist ein einheitliches Ausgangsformat zu wahlen.
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9. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind am Ort der Leistungen und nur an stralRenseitigen AuRenwanden oder Einfriedun-
gen, beschrankt auf die ErdgeschoRzonen, zuldssig (max. Flache 0,50 m?).

10. SONSTIGES UND HINWEISE

10.1 Elektrizitatsversorgung

Ortsnetzfreileitungen sind nicht zulassig. Die Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke
erfolgt Uber Erdkabel.

10.2. Abwasserbeseitigung

10.2.1  Bei Planung und Bau sind die Grundsétze fir den Schutz tiefliegender Rdume gegen
Ruckstau aus dem Kanalnetz nach DIN 1986 zu beachten.

10.2.2 Niederschlagswasser von den Dachern und sonstigen befestigten Flachen ist maglichst auf
dem eigenen Grundstiick zu sammeln und zu versickern bzw. der Regenwasserkanalisation
zuzuflhren,

10.2.3 Die def. Hohen fur jeweiligen EFOK (ErdgeschoBfuBbodenoberkante) werden im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegt.

Aus den Bauvorhaben fur die einzelnen Hochbauten muR die Farbgestaltung der Gebaude
ersichtiich sein.

10.2.4 Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutz-
behorde oder das Landesamt fir Denkmalspfiege zu verstandigen. Dem Beauftragten
der Denkmalspflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

10.2.5 Im StraRenbegleitgrin und den offentlichen Grunflachen sind die Ver- und Entsorgungs-
leitungen (Kabel), soweit maglich, im Bereich der unbefestigten Flachen zu verlegen.,

11. GRUNORDNUNG

Entsprechend der geltenden Thiringer Gesetzgebung, ist die Griinordnung im Bebauungsgebiet in ei-
nem gesonderten Grinordnungsplan zu regein. Dieser Grinordnungsplan ist durch einen Fach- pla-
ner zu erstellen.

Er wird Bestandteil der Satzung betr. Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ist in allen Belangen
bindend fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.



