Satzung dber den Vorhaber  und ErschlieBungsplan

Es liegt im allgemeinen Interesse der Gemeinde Oehrenstack
gebietstypische Handelshetriebe oder Einrichtungen zu
fordern. Qazu gehért die Ausweisung daflr verwendbarer

und zu nutzender Flidachen.

)
Hah

Auf der Grundlage dasser Vrrordnung zur Sicherung einer
geordneten stiddtebaulicheon Entwicklung und der Investitionen
in den Stddten und Gemeinden (BauiVD) § 55, erklsrt die
Gemeinde Oehrenstock die Ausweisung des "Standortes am
Ortsausgang in Richtung ilmenau, Flur 6, Flursticksnr.

338 und 437/338" fir zulsssig. Ziel der Ausweisung ist

der baldmdglichste Baubeginn des Holzhandelsbetriebes

an diesam Standart.

Der Standort erstreckt ~ich im ainzelnen wie folgt:

- rechte Seite am Ortsausgang 1n Richtung Iimenau
Gesamtflache 5279 gm.
i3 .
ST
Die durchzufihrende Rehaunng hat dem Entwurf zu folgen.
Eventuelle Abweichungen sind nur in direkter Abstimmung
mit der Gemeinde Nehreng: ~¢b rulassig.

Die verkehrsmafBige Anbindung evfolgt iber die Ortsverbin-
dungsstraBe Jehrenstock-7 . menau.

Oie ErschlieBung des Gelandes ist auf Kosten des Investors
durchzuflhren. Anspriche gegen die Gemeinde QOeshrenstock
ergeben sich aus der ErschliefBungsmaBnahme nicht.

Inrvestor ist dig #:1irms
Meineck-4Halzharsde: anhloheskety, 3 05301 Qehrenstack

Die ErschlieBungsleistungen sind mit der Gemeindeverwaltung
Oehrenstack abzustimmmen, In den Abstimmungen ist den
Interessen der Gemeinde Oehrenstock in allen Belangen
Rechnung zu tragen.

Sémtliche Erschliellungsaniagen gehen mach ihrer Fertig-
stellung soweit sie sich a,f gemeindlichem Grundhesitsy
befinden, in das tigentur der Kommune Uber, soweit nicht
andere Rechtsvorschriften “am entgegenstehen.

Die Satzung trit:t mit
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BAUBESCHRETIBIUNG

zur Errichtung eines Gewerbebetriebes in 6301 Oehrenstock

Bauherr : Fa. Meineck - Holzhandel

Schlosserstrafie 3

Q0 - 6301 QOehrenstock

Bauplatz : Gewerbegebiet (gegeniiber des alten LPG-Stalls)

Gemarkung QOehrenstock
Flur 6 , Flurstiick 339 und 437/338

1. Allgemeines , Zweck des Vorhabens

Die Fa. Meineck-Holzhandel beabsichtigt in Qehrenstock einen
Gewerbebetrieb zu errichten.

Das von der Firma erworbene Baugrundstiick liegt im Auflenbereich
des Ortes, an der OrtsverbindungsstraBe nach Ilmenau - in der
Gemarkung Oehrenstock , Flur 6 , Flurstiick 339 und 437/338

Dieser Bereich ist im bestdtigten Fl&chennutzungsplan der Gemeinde
als Gewerbefldche ausgewiesen.

Die Stellungnahmen der Gemeindeverwaltung und der Trdger &ffent-

licher Belange (TOB) liegen vor und sind grundsdtzlich positiv.

Der Holzhandelsbhetrieb dient der Versorgung von regionalen Hand-
werks-. und Baubetrieben, Baumdrkten und Privatpersonen mit Pro-

dukten bzw. Bauteilen aus Holz.

2. ErschlieBung

Wasser : Ein WasseranschluB wurde bereits verlegt (2") ,
er ist fir die geplante Bebauung ausreichend.
Verbraucher: Sanitdranlagen im Biiro- und
Scozialgebaude

Ldschwasseranschlufl

Abwasser Die Ableitung von Regen- und Oberflidchenwasser

erfolgt auf dem Geldnde durch Verrieselung.
Schmutzwasser :

Bis zur Durchfithrung der 6ffentlichen ErschlieBung
fiir das gesamte Gewerbegeblet, ist die Einleitung
in einen abfluBlosen Abwasserbehdlter mit ent-

sprechender Entsorgung vorgesehen.



Elt : Eine Elt-Anschlufileitung wurde ebenfalls bis zum
Grundstiick als Erdkabel verlegt.
Vorhandener Querschnitt: Alu 4 x 50 mm?

Der erforderliche Anschluflwert belrdgt ca. 3o KW

Gas : Der GasanschlulBl des Grundstiickes ist momentan nicht
erforderliich, er erfolgt mit der &ffentlichen Er-

schlieflung des Gewerbegebietes.

Telekom Beantragt wird die Einrichtung von:
1 Telefonanschiufl
1 Telefaxanschlufl

StrafBenanbindung : Geplant ist eine Grundstilicksausfahrt auf

die neu ausgebaute Ortsverbindungsstrale

nach Ilmenau (siehe Lageplan)

3. Zur Baukonstruktion :

Lagerhalle : lom x 34 m = 340 m?

Eingeschossige Bauweise , einseitig offen (Traufseite)

Stahlrahmenbauweise (Zweigelenkrahmen]),

Einzelfundamente aus Beton, Stahlbeton-Bodenplatte

AchsmaBl : 6.00 m

Dachdeckung: Farbiges Stahltrapetzblech auf Stahl-
pfetten

Dachneigung: 11°

Wandverkleidung: Senkrechte Verbretterung mit

Deckleisten
Holzschutz: Alle Holzbauteile mit dunkelbrauner

Holzschutzlasur.

Birogekbdude : lom x 8m = 8o m? Grundflache

Zweigeschossig (Keller + EG) und ausgebautem Dach-

geschoB. Olheizungsanlage, Tankinhalt: 4500 1

GCriindung : Streifenfundamente, Stahlbetonboden-
platte

Wande: Keller massiv (Mauerwerksbau)

EG u. DG eventuell als Holzkonstrukt.

(Blockhauweise oder Holzfachwerk)

Dachkonstrukt. : Steiles Satteldach, Holzdachstuhl
Dachdeckung : Kunstschieferplatten (Eternit)
Fassade : Strukturputz, teilw. Stilpschalung

Holzfenster mit I1S0-Verglakung , Holzfensterladen



3 Garagenboxen

Aufilenanlagen

Aufgestellt:

Fertigteilgaragen mit Flachdach,
frostfreie Griindung, Beton-Streifenfundamente

und Bodenplatte.

Einfriedung: , Maschendrahtzaun (2 m)

mit Toranlage - Stahlkonstrukt.

Wege- und Platzbefestigung:

Einfahrt und Entladeplatz {zwischen Halle

und Bilirogebdude aus Bitumendeckschicht auf
entsprechend tragfdhigen Untergrund.

Sonstige Verkehrsfldchen Betonverbundpflaster,

Holzlagerplatz: Schottertragschicht
AuBenbeleuchtung: Nach Erfordernis

Anpflanzungen: Entsprechend den Anregungen

der Oberen Naturschutzbehdrde.

Gehren, den 12.03.1993

i



Zusammenstellung

der Nutzfl&chen

Grundsticksflidche 5.279 m?
Bebaute Flache ca. 500 m?
GR?Z 0,095
Befestigte Flache ca. 600 m?
(Stellpldtze, Verkehrsflidchen, Ladeplatz)
GRZ (mit befestigten Fldchen) 0,210
iberdachte Lagerfliche
l-seitig offene Halle 34 x lom = 340 m?
Biircgebdude : Grundfléche 8 m x lo m 80 m?
Nutzflichen : KellergeschoB (Sozialriume) 60 m?
ErdgeschoB ( Blirordume) 60 m?
Dachgeschof ( Wohnung) 50 m2
Garagenkomplex : (3 Pkw-Garagen)
Grundfliche 6m x 11l m = 66 m?
Holzlagerplatz

{mit Schotter befestigt)

Stellplatznachweis

5 Beschdaftigte

Kundenparkplé&tze

ca. 1.000 m?

3 Garagenbhoxen

2 offene Stellplitze

4 Pkw-Stellpldtze



Grunordnungsplan

zum Bauvorhaben:

PFG 6

PFG 1

PFG 4

LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
geplante Gebaude

vorgesehene Zaunanlage
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- GRUNPLANUNG CHEREK -

Biro fur Landschaftsplanung und Okologie

Dipl.=Ing. hort. K. Krannich
Am Vogelherd 1, 98693 limenau/Thiringen

Erhaltung der Heckenpflanzung

@/
Co0e0
Einfahrt Ssce)

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Pflanzgebote, siehe Textteil des GOP

private Grinflache

im Originat 1:250

Plan - Nr.: GOP 4/93
Datum 15.10.1993
gezeichnet: Krannich
gedndert :

Datum Name

l{rumau, den 75. 70. 799 3

limenau, den /IS A0, 13

Der Planer AT
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3.0. Festlegungen des Grinordnungsplanes

Die Festsetzungen des GOP werden ihre Rechtsverbindlichkeit durch die
Genehmigung des Bauverhabens erhalten. Grundlage fir die Festsetzungen
sind §1BauGB, §8BNatSchG bzw. das vThirNatG vom 28.02.1993.

In Ergénzung der Festsetzungen im Plan durch Zeichnung, Farbe, Schrift
oder Text gilt folgendes:

3.1. Allgemeine Zielsetzungen
3.1.1. Schonung des Landschaftshaushaltes

3.1:1.%.
Gebdude~ und Freifléchenentwicklung sind mdglichst  umweltschonend
auszufiUhren. Das betrifft besonders die Behandlung von Boden und Wasser.

3.3.1.2.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuschieben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schUtzen. Der zwischengelagerte Oberboden soll nach Mbglichkeit auf dem
Grundstick wiederverwendet werden. Die Lagerung des Oberbodens erfolgt
nach den entsprechenden Richtlinien.

3.1.1.3.
Oberfléchenwasser sind mdglichst vor Ort zurilckzuhalten, zu speichern
und durch Gehdlzbewuchs zu verdunsten.

3.1.2. Planerische Umsetzung

3.1.2.1.

Die Pflanzungen der Freifldchen sind innerhalb eines Jahres nach
Erteilung der Gebrauchsabnahme fiUr die genehmigten Bauabschnitte
fertigzustellen.

3.1.2.2.
Die Fertigstellung der AuBenanlagen ist den zustindigen Behdrden
anzuzeigen.

3.2. ErschlieBung, Entsorgung und Entwasserung

3.2.1.
Die Parkstreifen werden in offen verlegtem Pflaster einheitlich und
héhengleich zur Fahrspur ausgefihrt.

3.2.2.
An Vegetationsfléchen grenzende Parkplatzstellfléchen sind in diese zu
entwissern.

3.2.3. _
Im Bearbeitungsgebiet ist ein Trennsystem fUr .die Entwisserung
vorzusehen,

- Grinplanung Cherek - Ilmenau 1993
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3.2.4.

Gewerbliche und industrielle Abwasser sind am Anfallsort gem&B Stand der
Technik zu behandeln. (Mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdérde wird
eine abfluBlose Sammelgrube errichtet.)

3.2.5.
Gering verschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Fléchen ist mbglichst breitflédchig vor Ort zu versickern.

3.2.6.

Das geplante Bauvorhaben muB vor Fertigstellung mit Zustimmung des
zusténdigen Wasserversorgungsunternehmens an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

.27

Kfz-Abstellfléachen, sowie Fl&chen zur lLagerung wassergefdhrdender
Stoffe, sind ausreichend zu befestigen und minmeralélundurchléssig herzu-
stellen. Die Fl&chen sind gem&B Pkt.3.2.4. zu entwdssern.

3.2.8.

Millablagerungen sind im gesamten Bearbeitungsraum nicht statthaft,
Anfallender MUll und Altstoffe sind nur an baulich gefaBten Orten zu
sammeln und periodisch abzutransportieren.

3.2.9.

Einer Versiegelung von Flichen, bei denen eine Verunreinigung des Bodens
mit Wasserschadstoffen grundsédtzlich ausgeschlossen ist, ist durch die
Verwendung durchldssiger Materialien weitgehenst entgegenzuwirken.
Fléchenhafte Versiegelungen des Dberbodens sind auf ein MindestmaB zu
beschréinken.

3.2.10.

Einfriedungen sind zuldssig als &duBerer Sicherheitszaun . bis max. 2m
Hohe aus Pfosten mit Maschendrahtgeflecht. Die Maschendffnungsweite am
Boden muB mindestens 0,10m in der Héhe und 0,20m in der Breite betragen,
um Kleintieren den DurchlaB zu erméglichen. Gecshlossene Mauern und
Wande sind nicht zuldssig.

3.3. Halboffentliche und private GriUnflachen
gem&B §9Abs.1Nr.15BauGB

3.3.1. Intensiv gestaltete Freiflachen

An bezeichneten Stellen sind die unbebauten Flichen des geplanten
Grundstiickes qualifizieret als Grinfldchen zu gestalten, wobei
mindestens 60% der gestalteten Fldche als Vegetationsfliche auszubilden
ist (Rasenfldchen mit Stauden- und Buschgruppen). Fir die Anpflanzungen
sind heimische, standortgerechte Laubgehtlze zu verwenden. Es werden
mindestens ca. 25% der versiegelten Grundfldche filr den Ausgleich der
Fldchenversiegelung vorgesehen. ¢

Geschlossene Fassadenfl&chen Gber 100 m? sind zu begrinen.

- Grinplanung Cherek - Ilmenau 1993
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3.3.2. Extensiv gestaltete Freiflachen

Entsprechend der Ausweisung sind diese als Strauchgehdlzstreifen bzw.
-gruppen und als  extensive Rasengesellschaften auszubilden. An
bezeichneten Stellen sind groB- bzw. kleinkronige B&ume zu pflanzen,
wobei der Pflanzstandort um bis zu 2m vom bezeichneten differieren kann.
Die Kosten auf den privaten Flichen tragt der GrundstlckseigentOmer. Er
hat keine Berechtigung, die ausgefihrten Pflanzungen ganz oder teilweise
zu beseitigen oder zu beschédigen. Die Pflanzungen auf der privaten
Baufliche ist innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Gebrauchsabnahme
fertigzustellen und der zustdndigen Behbrde anzuzeigen. Fir s&@mtliche
PflanzmaBnahmen ist eine mind. 5-jdhrige Pflege verbindlich zu sichern,
Ausfille sind nachzupflanzen.

3.4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen; Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erheltung
von B3umen, Striuchern und sonstigen Bepflenzungen sowie von
Gewassern,
geméB §9Abs.1INr.25a+bBauGB

Die Bepflanzungen auf den Pflanzgebotsflichen sind an die heimischen
Arten der im Gebiet vorkommenden PNV gebunden. Die als Pflanzgebote
festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und im Falle ihres Abgangs zu ersetzen.

Die in den jeweiligen Pflanzenlisten aufgefUhrten Sortimente sind als
Leitarten zu verstehen.

3.4.1. Baumpflanzung

Entlang der oOffentlichen StraBe sowie auf geeigneten Stellen der
privaten Grinfléchen sind Baumpflanzungen  zur Klima- und
Umfeldverbesserung sowie zur baulichen Gestaltung vorzunehmen. Die
Pflanzung erfolgt an den im Plan bezeichneten Stellen. Verwendet werden
groB- und kleinkronige B&ume mit einem Stammumfang von mind. 25¢cm,
gemessen in 1m Héhe.

PFG 1 - groBkronige Bdume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

PFG 2 - kleinkronige Bdume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium ~ Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

- GrUnplanung Cherek - Ilmenau 1993
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3.4.2. Bodenbedeckende Gehdlze

An der kinstlich entstandenen Bbschung sind zur Befestigung fléchig
bodenbedeckende Gehdlze kombiniert mit einer Rasenansaat anzupflanzen.

PFG 3 - Bodendecker
Cotoneaster integerrimus
Gaultheria procumbens
Potentilla fruticosa
Prunus fruticosa

Ribes nigrum

Rosa arvensis

Gewdhnliche Felsenmispel
Rote Teppichbeere
Gemeiner Fingerstrauch
Zwerg-Kirsche

Schwarze Johannisbeere
Feld-Rose

3.4.3. Extensive Rasengesellschaften

Der durch Einebnung und AufschiUttung kinstich enstandene Hang ist
zusammen mit Bodendeckern (Pkt.3.4.2.) durch Rasenansaat zu begrinen.
Die Flache ist als Extensivgrinland zu betrachten und zu pflegen.

PFG 4 - Extensivgrinland

An den im Plan bezeichneten Stellen sind Aussaaten  ausdauernder
Wiesengrdser vorzunehmen, Diese Fléchen sind periocdisch zu méhen. Der
Einsatz von Dingemitteln ist unstatthaft.

3.4.4. Fassaden- und Maverbegrinungen

Fenster- und tiirlose Fassadenfléchen Uber 100 m? oder Flédchen, die auf
einer Linge von 8m keine Fenster oder Tiren aufweisen, sind mit
Klettergehdlzen zu begrinen.

An den bezeichneten Stellen sind als Gestaltungselemente Kletter- und
Rankgehtlze einzusetzen. Gegebenenfalls sind Rankhilfen konstruktiv
vorzusehen.

PFG 5 - Klettergehtlze

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lonicera caprifolium - Jelanger-Jelieber

3.4.5. Freiwachsene Hecken

An den bezeichneten Stellen sind zur Eingrinung und zum Ubergang in die
freie Landschaft freiwachsende Hecken anzulegen. Der Aufbau und ibre
Pflege sollte entsprechend Skologischen Grundsétzen erfolgen.

PFG 6 - Stréducher

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana ~ Haselnuf

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen

— Grunplanung Cherek - Ilmenau 1993
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Frangula alnus - Pulverholz
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa ~ Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger- Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

4_0. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Da bei dem geplanten Bauvorhaben wesentliche Belange des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes betroffen sind, treten die Regelungen des
BNatSchG (88) und des vThirNatG (8§86,7) bezlglich Eingriffe in Natur und
Landschaft in Kraft.

GemaB &§6Abs.1 des vThUrNatG sind Eingriffe in Natur und Landschaft
"Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzung von Grundfléchen und

Gewdssern oder sonstige MaBnahmen und Handlungen, welche die
Funktionsfidhigkeit des Naturhaushaltes, die Pflanzen- und Tierwelt in
ihren Lebensriumen, die natiirlichen Standortverhdltnisse, das

Landschaftsbild, den Erholungswert oder das dértliche Klima erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen."

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt anhand des Prifschemas in
Abbildung 1.

Bei Einhaltung der geltenden Sicherheitsbestimmungen (Boden-Grundwasser-
schutz) und der im Grinordnungsplan geforderten MaBnahmen zum Ausgleich
des Eingriffs ist das Vorhaben aus naturschutzrechtlichen
Gesichtspunkten als zuldssig zu bewerten.

Als vermeidbare Beeintrdchtigungen sind vor allem solche Schaden zu
sehen, die wahrend der Bauphase entstehen kénnen. Zur Vermeidung dieser
Schaden sei hier auf die

DIN 1892D - Schutz von B&dumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfléchen
bei BaumaBnahmen

hingewiesen.

Die Verminderung von Beeintrdchtigungen ist, sollte eine Vermeidung
nicht méglich sein, mit Hilfe von durchzufihrenden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen  anzustreben. In Anwendung des  vThUrNatG sollen
AusgleichsmaBnahmen an Drt und Stelle die zu erwartenden
Beeintrachtigungen soweit ausgleichen, daB "keine erhebliche oder nach-

haltige Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Land-

schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist."
(§7Abs.2) AusgleichsmaBnahmen haben zu  gewdhrleisten, daB die
strukturellen Voraussetzungen geschaffen werden, um die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes wiederherzustellen. Dies ist an
den Funktionsraum des Eingriffs gebunden.

- Grinplanung Cherek - Ilmenau 1993



