Die Gemeinde Wolfsberg erldfit:

gemé&n Beschlull der Gemeindeveriretung vom ...... /0 56/97‘5’“5”7?75‘ ......................

- guf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 in der Verbindung mit den §§ 33, 9 und 10 des Baugs-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BauGB BI. 1 Seite
2256) sowie auf der Basis des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbauch (BauGB - Mal3nahmen
G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622) ais Satzung den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Am Wolfsberg” in Biichloh mit allen Festsefzungen, Hinweisen

und Erkidrungen sowie den zugehodrigen Grinordnungsplan.

SATZUNG
Textliche Festsetzungen {(nach § 8 BauGB)

- fiir den Geltungsbereich des Baugebietes "Am Wolfsberg". Als Ergdnzung der im Plan gefroffenen
Festiegungen wird festgestellt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Zah! der Voligeschosse Il (§§ 17, 18 BauNVQ)

2.1.1 ED - Einzel- und Doppethéduser sind zuldssig mit einem Vollgeschol3 und einem ausgebauten
DachgeschoR.

Auf Grund der starken Gefélleverhélnisse des vorhandenen Geléndes kann das Kellerge-
schol3 zum 2. VoligeschoR werden. Deshalb sind die Gebé&ude in Anpassung an den
umgebenden Bebauungsbestand so in den Hang zu platzieren, daf3 an der am weilesien den
Berg zugewandter Stelle die Traufhdhe max. 3,75 m iber gewachsenem Gelénde liegt.

Die hangabwérts gelegene Seite des Kellergeschosses kann demzufolge unter Umsténden
ebenerdig begehbar ausgebildef werden.



2.1.2 Grundfidchenzahl bei 2 Voligeschossen 0,4
Geschofiflachenzahl bei 2 Voligeschossen 0,8

Soweit sich aus der Ausnutzung der tiberbaubaren Flédchen nicht geringere Werte ergeben,
sind die festgesetzten Grund- und GescholBYfldchenzahlen zul&ssig.

3. GRUNDSTUCKSGROSSE

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrdgt ca. 500 m? bei Einzelhdusern und ca. 360 m* bei
Doppelhaushélften.

4. BAUWEISE

4.1 Es ist offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO) vorgesehen. Der Bau von Doppelhdusern ist
zuldssig.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfléchen max. 40 %
4.2.1  Baulinie (§ 23, Abs. 2 BauNVOQ); Auf die Bautinie muf3 gebaut werden.

4.2.2 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO); Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

5. EINFRIEDUNGEN

5.1 Straenseitige Begrenzung
Art: Holzzaun aus Holzlatten 0.4. mit farblich nicht deckender Holzschutzimpréagnierung
Héhe: max. 1,00 m tiber Gehweg- und Fahrbahnkante, Sockelh6he max. 0,2 m.

52 Seitliche und riickwértige Begrenzung
Holzlatten oder Maschendrahtzaun bis max. 1,20 m Héhe.

53 Millibehélter und Briefkésten sind unaufdringlich in den Einfriedungen oder Gebduden
(Eingang, Garage) vorzusehen und fiir die Millabfuhr und den Brieftréger direkt zu-
génglich zu machen.



6. STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

6.1

6.2

6.3

Auf dem Baugfundstu'ck sind bei den Geb&uden mit 1 Wohnung mindestens 2 Steilplétze,
bei Gebduden mit 2 Wohnungen mindestens 3 Stellplétze, bei Nutzungen nach § 13
BauNVO (freiberuflich) je 30 m? Nutzfliche 1 Stellplatz zu errichten.

Der nicht eingez&dunte Stauraum zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Garage muf3
mindestens 3 m betragen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau auszu-
fiihren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen an der Grundstickgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von mindestens 50 cm Breite anzulegen.

7. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

7.1

7.2

7.3

7.4

Garagen und Nebengebéude sind in Konstruktion, Material, Farbe, Dachform, Dach-
deckung und Dachneigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Garagen (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Fldchen oder a1s Grenztebarung zuldssig.

Wo Garagen und Nebengeb&ude nach den Festsetzungen im Bebauungsplan auf der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden sollen, sind sie auch auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Bei der Errichtung von Haupt- und Nebengebé&uden an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in bezug auf die Bauh6he, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das, an dieser
Grenze bestehende Gebdude anzugleichen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). ~

Doppelgaragen sind mit Sattelddchern gleicher Dachneigung je Garagenstandort und einer
zuldssigen TraufhGhe liber Oberkante Geldnde von max. 2,75 m auszufiihren.

Zuldssiger Dachiiberstand betrdgt max. 30 cm. Beziiglich Dachneigung, Dachdeckung,
Fassadengestaltung usw. sind die Garagen den umgebenden Wohngebduden anzupassen.

8. GEBAUDE

8.1

8.1.1

Décher
Firstrichtung

Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verléuft paralfel zur mittels Pfeil auf den Planzeichen
festgelegten Firstrichtung. Leichte Abweichungen sind, wenn 6rtlich begriindet, zuldssig.
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Dachform

Saftteldach (SD) oder Kriippelwalmdach (KWD) bei Hauptgebguden und Nebengebéuden;
bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergédrten) sind auch Pultdécher zulgssig.

Dachneigung

Hauptgeb&gude: E+D 36° - 45°,

Nebengebdude: Fir Nebengebéude gilt die Variationsbreite der Hauptgebégude.
Dachdeckurig

Ziegel- oder Schieferdeckung, Farbe naturrot, rotbraun, schwarz bei Haupt- und Neben-
gebduden

Kniestockhéhe
ED maximal 1,35 m
Dachiibersténde

- sind an Traufe und Ortgang bis max. 0,60 m zuldssig. Als Eingangs- und Balkon-
tiberdachungen kénnen ausnahmsweise gréliere Dachiberstande zugelassen werden.

Dachaufbauten

- 8ind in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln zuléssig und méissen sich in Material und
Anzahl der Hauptdachfiache deutlich unter ordnen. Die Breite aller Dachaufbauten zusammer:
darf ein Drittel der Dachldnge nicht iiberschreiten.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachflidche zuldssig, sie miissen sich jedoch optisch
unterordnen.

Baukdrper und AuBBenwiénde
GrundrilSproportionen

Die Gebéude sind als rechteckige Grundbaukérper auszubilden. Einschnitte und Asymetrien
soliten sich den Grundbauk6rpern optisch unterordnen.

Anbauten sind zuldssig, miissen sich dem Baukérper jedoch architektonisch unterordnen.
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Die Traufhdhe wird ab gewachsenem Boden wie folgt festgelegt:
-EG + DG: max. 3,75 m + Sockelhéhe
- Nebengeb&ude: max. 2,75 m + SockelhGhe.

Auf Grund der Hanglage variiert die Sockelhthe fiir die Hauptgeb&ude auf der hangab-
waérfigen Seite bis zur vollen Kellergeschol3hGhe.

Die Aullenwénde sind als verputzte Mauerfldchen herzustellen.

Ortstypische Futzbédnder als Fenster- und Tirumrahimungen sind in unaufdringlicher
Weise erfaubt.

AuRerdem sind hauptsédchiich an Giebeln und an Nebengeb&uden holzverschalte oder ver-
schieferte Wénde in einfacher, ortstypischer Bauweise zulédssig, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht enfgegenstehen.

Zur Farbgebung der Fassaden sind weif3 oder gedeckte erdige Farbténe zu wahien und
zwar einheitlich je Anwesen.

Fir Fenster- und Tiiréifrnungen ist ein méglichst einheitliches Ausgangsformat zu wéahien.

9. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind am Ort der Leistungen und nur an straBenseitigen AuBenwédnden oder Einfrie-
dungen, beschrénkt auf die Erdgeschof3zonen, zuldssig (max. Fldche 0,50 m?).

10. SONSTIGES UND HINWEISE

101

10.2.

10.2.1

10.2.2

Elektrizitdtsversorgung

Ortsnetzfreileitungen sind nicht zulassig. Die Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke
erfolgt (iber Erdkabel.

Abwasserbeseitigung

Bei Planung und Bau sind die Grundsétze fir den Schulz tiefliegender Réume gegen
Riickstau aus dem Kanalnetz nach DIN 1986 zu beachien.

Niederschlagswasser von den Déchern und sonstigen befestigten Fléchen ist moglichst auf
dem eigenen Grundstiick zu sammeln, als Brauchwasser zu verwenden oder zu versickern
bzw. der Regenwasserkanalisation zuzufithren.
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10.2.3 Die Koten fiir jeweiligen EFOK (ErdgeschoBfufSbodenoberkante) werden im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt.

Aus den Bauvorhaben fiir die einzelnen Hochbauten muf3 die Farbgestaltung der Gebdude
ersichtlich sein.

10.2.4 Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehorde oder das Landesamt fiir Denkmalspflege zu versténdigen. Dem Beauitragten
der Denkmalspflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

10.2.5 Im StralRenbegleitgriin und den Sffentlichen Griinfldchen sind die Ver- und Entsorgungs-
leitungen, soweit maoglich, im Bereich der unbefestigten Fldchen zu verlegen, ansonsten in
den gepflasterten Seitenstreifen, ausgenommen Wasser- und Abwasserleitungen.

11. GRUNORDNUNG

Entsprechend der geltenden Thiiringer Gesetzgebung, ist die Griinordnung im Bebauungsgebiet in
einem gesonderten Griinordnungsplan zu regein. Dieser Grinordnungsplan ist durch einen Fachpla-
ner zu erstellen.

Er wird Bestandteil der Satzung betr. Vorhaben- und ErschijeRungsplan und ist in allen Belangen bin-
dend fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.



