Die Gemeinde Wolfsberg erldfit:

e aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 in der Verbindung mit den §§ 33, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BauGB BI. 1
Seite 2256) sowie auf der Basis des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB -
Mafinahmen G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGBI. | Seite 622) als
Satzung den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Alten-Pflegehaus Gréfinau-Angstedt” mit
allen Festsetzungen, Hinweisen und Erkldrungen sowie den zugehérigen Grunordnungs-
plan.

SATZUNG

Textliche Festsetzung (nach § 9 BauGB)

o flr den Geltungsbereich des Baugebietes "Alten-Pflegehaus Gréfinau-Angstedt”. Als Er-
génzung der im Plan getroffenen Festlegungen wird festgestelit:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der Vollgeschosse 1l (§§ 17, 18 BauNVO)

2.1.2 Die Baumasse ist in drei Baubldcke gegliedert.
2.1.2 Grundfldchenzahl bei 2 Voligeschossen: 0,4.
GeschoRflachenzahl bei 2 Vollgeschossen: 0,8.

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Fldchen nicht geringere Werte er-
geben, sind die festgesetzten Grund- und Geschof¥flachenzahlen zuléssig.



3. BAUWEISE

3.1 Es ist offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO) vorgesehen mit Verbindungsgéangen
zwischen den Baublécken.

3.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen max. 40 %.

3.2.1 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO); innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

4. EINFRIEDUNGEN

4.1 Straflenseitige Begrenzung
Art: Zum Teil Mauern bis 1,75 m Hoéhe, zum Teil Holzzdune.

4.2 Seitliche und rickwértige Begrenzung.
Holzlatten oder Maschendrahtzaun bis max. 1,20 m Héhe.

4.3  Mullbehalter und Briefkasten sind unaufdringlich in den Einfriedungen oder Geb&uden
vorzusehen und fir die Mallabfuhr und den Brieftrager direkt zuganglich zu machen.

5. STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

5.1 Auf dem Baugrundstlick sind entsprechend § 49 acht Stellplétze zu errichten.
Stellplatze sind in einem versickerungsféhigen Bodenaufbau auszufihren (z.B. Kies,
Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

6. GEBAUDE

6.1 Déacher

6.1.1 Firstrichtung

Die einzuhaltende Hauptffirstrichtung verlauft ungefahr Stdwest / Nordost. Leichte Ab-
weichungen sind, wenn &rilich begrindet, zul&ssig.



6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Dachformen

Satteldach (SD) bei Hauptgebauden. Flachdécher bei zwischengeschobenen Bauteilen
Verbindungsgange Flachdacher.

Dachneigung

Satteldacher, mindestens 22°.

Dachdeckung

Ziegel- oder Schieferdeckung, Farbe naturrot, rotbraun, schwarz bei Haupt- und Ne-
bengebauden.

Bei Flachdachern Kies oder extensive Begrinung.

Kniestockhdhe

Max. 1,40 m.

Dachiberstande

s Sind an Traufe bis max. 0,60 m + Dachrinne zuldssig.
« Bei Eingangs- und BalkonUberdachungen kénnen ausnahmsweise groRere Dachu-
berstdnde zugelassen werden, z.B. Giebelwéanden.

Dachaufbauten

Sind in Form von Dachgauben und Zwerchgibeln zuldssig und missen sich in Material
und Anzahl der Hauptdachflache deutlich unterordnen. Die Breite aller Dachaufbauten
zusammen darf ein Drittel der Dachlange nicht Gberschreiten.

Sonnenkollektoren sind blndig in der Dachflache zuldssig. sie missen sich jedoch op-
tisch unterordnen.

Baukodrper und AuBenwiande

Grundriproportionen

Die Gebaude sind als rechteckige Grundbaukdrper auszubilden. einschnitte und Asy-
metrien solliten sich den Grundbaukérpern optisch unterordnen.

Anbauten sind zuldssig, missen sich dem Baukérper jedoch architektonisch unterord-
nen.

Die Traufhéhe wird ab gewachsenem Boden wie folgt festgelegt:
EG + DG: max. 5,90 m + Sockelhéhe fur die seitlichen Baukorper

max. 7,10 m + Sockelhéhe fur den mittleren Baukérper.



6.2.4

6.2.5

Die AuRenwénde sind als verputzte Mauerflachen herzustellen.

Ortstypische Putzbénder als Fenster- und TUrumrahmungen sind in unaufdringlicher
Weise erlaubt.

AuRerdem sind hauptsachlich an Giebeln und an Nebengebauden holzverschalte oder
verschieferte Winde in einfacher Bauweise zuldssig, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Zur Farbgebung der Fassaden sind weil oder gedeckte erdige Farbténe zu wahlen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an stralenseitigen Auenwénden oder Einfriedungen, beschrankt auf
die Erdgeschofizonen, zul&ssig.

Ortsnetzfreileitungen sind nicht zuldssig. Die Stromversorgung der einzelnen Grund-

Bei Planung und Bau sind die Grundsétze fiir den Schutz tiefliegender Raume gegen
Rickstau aus dem Kanalnetz nach DIN 1986 zu beachten.

Niederschlagswasser von den Dachern und sonstigen befestigten Fidchen ist moglichst
auf dem eigenen Grundstlick zu sammeln, als Brauchwasser zu verwenden oder zu
versichern bzw. der Regenwasserkanalisation zuzufthren.

Die Kosten fiir jeweiligen EFOK (ErdgeschoRfufbodenoberkante) werden im Bauge-

Aus den Bauvorhaben fir die einzelnen Hochbauten muR die Farbgestaltung der Ge-

8. SONSTIGES UND HINWEISE
8.1 Elektrizitatsversorgung
stlicke erfolgt Uber Erdkabel
8.2 Abwasserbeseitigung
8.21
8.2.2
8.2.3
nehmigungsverfahren festgelegt.
baude ersichtlich sein.
8.24

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehorde oder das Landratsamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauf-
tragten der Denkmaipflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.



g, GRUNORDNUNG

Entsprechend der geltenden Thiringer Gesetzgebung, ist die Grinordnung im Bebauungsge-
biet in einem gesonderten Griinordnungsplan zu regeln. Dieser Grinordnungsplan ist durch
eine Fachplaner zu erstellen.

Er wird Bestandteil der Satzung betreff Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ist in allen Be-
langen bindend fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.



