VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 32 DER STADT ILMENAU

~SOLARPARK HEYDA”
IM ORTSTEIL HEYDA

Vorentwurf, Juni 2026
-Rechtsgrundlagen-
-Verfahrensvermerke-
-Textliche Festsetzungen-

isu Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern B 0631-31090590 verfahren@isu-kl.de



Stadt limenau * Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32
,Solarpark Heyda’ Rechtsgrundlagen

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. |
Nr. 189).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87).

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Juli 2024
(GVBI. S. 298).

6. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThirKO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Dezember 2025 (GVBI. S. 22, 47).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

e der Planzeichnung, MaBstab 1 : 2.000, mit Legende (Teil A)
einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

e den Rechtsgrundlagen
e den Verfahrensvermerken.

e und den textlichen Festsetzungen

Die Begriindung ist beigefigt.

Vorentwurf ¢ Juni 2026 Seite 1 von 1



Stadt limenau * Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32
,Solarpark Heyda’ Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat der Stadt lImenau hat in seiner Sitzung am 07. Nov. 2024 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gemdafl § 2 Abs. T BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 13. Feb. 2025 durch Versffentlichung im Amtsblatt Nr. 01/2025.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméf
& 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom ............
Diese wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert. Die Frist endete am ...........

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die Verdffentlichung im Internet sowie die dffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Be-
bauungsplan wurden am ........... durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. ../.... ortstblich
bekanntgemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Veréf-
fentlichung auf der Internetseite der Stadt lImenau in der Zeit vom ......... bis zum ..........
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im gleichen Zeitraum &f-

fentlich ausgelegt

5. Entwurfsbeschluss:
Der Stadtrat der Stadt llImenau hat am .......... dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung zugestimmt und ihn zur Verdffentlichung und zusétzlichen éffentlichen Auslegung

sowie zur férmlichen Behdrdenbeteiligung bestimmt.

6. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde durch Schreiben vom .............. eingeleitet. Die

Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am ...............
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7.

10.

Bekanntmachung der Veréffentlichung des Planentwurfes:

Die Veréftentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes wurden
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Frist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am ............. durch Verdffentlichung im Amtsblatt
Nr. ../.... ortsiiblich bekanntgemacht. Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbe-

zogener Stellungnahmen und Informationen verfiigbar sind und veréffentlicht werden.

Veroéffentlichung und Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
separaten textlichen Festsetzungen (Teil B), mit der Begrindung einschlieflich Umweltbericht
und Grinordnungsplan sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen und Informationen wurden geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis
ZUm ... auf der Infernetseite der Stadt limenau verdffentlicht. Zusétzlich zur Versffentli-

chung im Internet wurden die Unterlagen im gleichen Zeitraum éffentlich ausgelegt.

Prifung der Anregungen:

Der Stadtrat der Stadt lImenau hat die fristgeméfB eingegangenen Anregungen gemdf3 § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............... geprift und das Ergebnis an-
schliefend mitgeteilt.

Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Stadtrat der Stadt llmenau den Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie die gestalterischen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 97 ThurBO in sei-
ner Sitzung am ............... als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde gleichzeitig mit Beschluss des Stadtrates gebilligt.

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem Satzungsbeschluss sowie die Richtigkeit
der voranstehenden Angaben zum Verfahren wird bestatigt.

llmenau, den .......c.ooooooniil.

Der Oberbirgermeister Dienstsiegel
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11. Anzeige:
Die Anzeige der Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus dem zeichnerischen Teil (Teil A)
und den Textfestsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung erfolgte bei der Rechtsaufsichtsbehérde im

Landratsamt llm-Kreis mit Schreiben vom ...................... Die Satzung wurde nicht beanstandet.

12. Ausfertigung:
(bereits auf dem zeichnerischen Teil (Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B) erfolgt)

13. Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss gemdf3 § 10 Abs. 3 BauGB, die beanstandungsfreie Anzeige bei der Rechts-
aufsichtsbehérde sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. ../.... der Stadt llmenau ortsiblich bekannt
gemacht worden.

llmenau, den ......cooeeiiiiin ..

Der Oberbirgermeister Dienstsiegel
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 32
DER STADT ILMENAU

,SOLARPARK HEYDA’ IM ORTSTEIL HEYDA
TEIL B -TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORENTWURF

Ausfertigung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesen textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
separaten Planzeichnung (Teil A). Hiermit werden die Textfestsetzungen ausgefertigt. Es wird bestdtigt,
dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates Gbereinstimmt.

llmenau, den ...

Der Oberbirgermeister Dienstsiegel

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB)......cceeuveenreerecruessseessnesssesssesssesssesssesssesssessssesssssssssssssssesssessassssasssassssssssssssssnns 2
1.1 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN........coccceceereeeeeressesessssssssssssnsssssssnsssssssnsssssssssssssssnsssesssnsssssssnssssns 2
1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ....ccuceeeeieierererecesescrcscssesssesesesesesessssssssssssssssesesssessssssssssssesesesasessss 2
1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ...ccccccutecereccececececocecesesescscscssscssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 2
1.4 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND =LEITUNGEN ........eoueeeeeeeeeeeecrsseeeeeeeeessssnnnsenes 3
1.5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ....cccccetetececececececeseccscccscececesscssessseseseses 3
1.6 ANPFLANZEN SOWIE DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN .....c.ccccetiieeeireecerecerereresesesescsessssssesesesesesesessssssssssesssssessssssssssssssssans 4
2 6R'[!.ICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAUORDNUNG
(THURBO).....couueeeeeeereeneesseesseesssesssesssesssesssssssssssasssssssassssessassssesssessassssesssessssssssssasessns 4
3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE HINWEISE .......ccccoeeerraeeeeessssnsssessssssssssssses 5
3.1 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN .......ooooeeeeeeeeeeeessssseeeesesssssssnsssssssesssssssnnssssssssssssssnsssssssesssssnnnsanes 5
3.2 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN......ccccecetetetcerercescssessesessessssessssessesessessssesss 5
3.3 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG.......cccctcteeeresescscecesesesesesesesessssssssesssesesesesesssssssssseseseseseses 7
4 ANHANG | — PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN .....cvveeeeeerecsnneeecssssnssssossssnnsans 9
5 ANHANG Il - UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ.........ccoeeveeerrrraeeeessssssssscsssnssssssss 10
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1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

1.1 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
(§ 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet sind im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Umsetzung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsver-
trag verpflichtet.

Anderungen und Ergénzungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neu-
en Durchfihrungsvertrags sind zuléssig.

1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablonen (vgl. Plan-
zeichnung) bedeuten:

SO = Sonstiges Sondergebiet geméaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Solarpark’

Zuléssig innerhalb des Sondergebietes SO ,Solarpark’ sind die folgenden Anlagen und
Einrichtungen:

1. freistehende Anlagen zur Gewinnung von Strom aus Solarenergie (Photovoltaik-
Anlagen),

2. alle zum Betrieb der unter Nr. 1 erforderlichen technischen Ergénzungseinrichtungen
und - anlagen wie Funktionsgebéude, Schalt- und Anschlussstationen, Trafos, Wech-
selrichter, Verkabelungen sowie Zufahrten, Wege, Z&une etc., jeweils soweit sie in
Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind. Eingeschlossen sind auch Speicher-
batterien.

1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundflachenzahl und Grundflache

Die Grundfléchenzahl (GRZ) bezieht sich auf die senkrecht auf den Boden projizierte Fla-
che der Photovoltaik-Anlagen (vgl. Punkt 1.2, Nr. 1) ergénzt um die Grundfléche der zu-
lassigen technischen Ergdnzungseinrichtungen und befestigten Zufahrten und Wegen.
Eine Uberschreitung ist nicht zuléssig.

Die tatséchlich versiegelte Grundflache, bestehend aus den Fundamenten der Photovol-
taik-Anlagen (vgl. Punkt 1.2, Nr. 1) sowie den zul@ssigen technischen Ergénzungseinrich-
tungen und befestigten Zufahrten und Wegen (vgl. Punkt 1.2, Nr. 2), darf 6.000 m?2 nicht
Uberschreiten.
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Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen erfolgt durch die maximal zuléssige Bauhs-
he (BHmax).

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Bauhdhe ist

> in der Mitte der jeweiligen baulichen Anloge] auf den Boden projiziert, fir Photo-
voltaikelemente das einzelne Modul,

» die vorhandene Gelandehdhe, bestimmt durch die in der Planzeichnung abgebil-
dete Hohenlinie (Meterlinie), die dem voranstehend beschriebenen Punkt am
nachsten liegt.

Bestimmungen zur Gebdaudehéhe
Die Bauhéhe (BH) wird definiert als
» das senkrecht gemessene Mafl vom unteren Bezugspunkt

* bis zum oberen Bezugspunkt = héchste Oberkante baulichen Anlage. Bei Ver-
springen ist das hdchste Maf} anzusetzen.

Die zuléssige Bauhdhe ergibt sich geméaf Eintrag in die Planzeichnung.

Ergéinzende Regelungen

Auf Baukarpern ist fur technisch erforderliche Sonderbauwerke und -bauteile” eine Uber-
schreitung der maximalen Bauh&he bis maximal 1,0 m Uber der Héhe der betroffenen
Oberkante zuléassig.

1.4 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind nur in unterirdischer Bauweise zuldssig.

1.5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung von Einfriedungen

Einfriedungen sind so auszufihren, dass Durchlassigkeit fir Kleintiere bis einschlieBlich
Igel besteht.’

Anzusetzen ist der Schwerpunkt der Grundfléche. Dieser ergibt sich aus dem Schnittpunkt der Diagonalen,
die die gegeniberliegenden Ecken verbinden.

Hinweis: z.B. Antennen.

Hinweis: Wiederholte kleine Durchlésse sind ausreichend.
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1.6

21

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innere Durchgrinung

Die Flachen unter den Photovoltaik-Modulen sind mit einer krautreichen Regiosaatmi-
schung anzulegen. Davon ausgenommen sind notwendige technische Einrichtungen so-
wie Wege und Zufahrten.

Anpflanzflache A1 - AuBenrandbegrinung zu Ackerfléchen

Die ausgewiesenen Fléchen sind in einer Abfolge von auflen nach innen als Saumzone
mit Krautern und Gréasern sowie als Kernzone mit Stréduchern auszubilden.

Die Bepflanzung der Saumzone ist durch die Einsaat mit einer kréuterreichen Regio-
Saatmischung herzustellen. In der Kernzone sind mindestens vier Stréducher pro laufende
10 m zu pflanzen.

Anpflanzflache A2 - AuBenrandbegrinung zu sonstigen Flachen

Die Flachen sind dicht mit Stréuchern zu bepflanzen. Dabei sind mindestens vier Strdu-
cher pro laufende 10 m anzuordnen.

zu verwendende Pflanzen

Die kréuterreiche Regio-Saatmischung muss dem Ursprungsgebiet 15 ,Thiringer Wald,
Fichtelgebirge, Vogtland” entsprechen.

Fur Stréucher sind die Arten und die Qualitéten der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
Die Arten sind herkunfts- und standortgerecht (Stidostdeutsches Higel- und Bergland)
auszuwdhlen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAUORD-
NUNG (THURBO)

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen” sind zuléssig bis 2,3 m Hahe. Es dirfen nur Knotengeflecht-, Stabgitter
oder Holzzdune verwendet werden. Weitere Materialen sind zuldssig, wenn sie durch
Vorpflanzungen dem Blick entzogen sind.

vgl. zusétzlich die Bestimmungen unter 1.5
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE HINWEISE

3.1 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten insbesondere folgende Vorgaben auf-
grund anderer Gesetzlichkeiten:
Radonvorsorgegebiete
hier: Radonvorsorgegebiete gemaf Allgemeinverfigung des Thiringer Landesamtes fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-
222 in Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) (Radon-
vorsorgegebiete), Thuringer Staatsanzeiger Nr. 51 + 52/2020 vom 21. Dezember
2020.
Hinweis: Das gesamte Gebiet der Stadt lImenau ist als Radonvorsorgegebiet ausgewie-
sen. Damit sind insbesondere die in § 154 Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) bei Neu-
bauten vorgeschriebenen Mafinahmen zum Schutz vor Radon fir Neubauten umzusetzen.
Baumschutzsatzung
hier: Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt llmenau (Baumschutzsatzung), in
der jeweils aktuellen Fassung, zurzeit vom 26. September 2019, erlassen gemaf3 § 17
Abs. 4 Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 745).

3.2 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Zum Arenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG), hier Kapitel 5 ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer
Lebensstatten und Biotope’ sowie hierin § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten' ausdriicklich hingewiesen.
Fur diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen’ hervorzuheben. Danach ist es u.a. gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 verboten,
Baume, die auBBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch ge-
nutzten Grundflédchen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebische und andere Ge-
hélze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen.

2. GemaB § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfilhrungen zum
Vorgehen enthélt die DIN 18 915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung.

3. Das gesamte Gebiet der Stadt llmenau ist als Radonvorsorgegebiet nach Strahlen-
schutzgesetz ausgewiesen. Damit sind insbesondere die in § 154 Strahlenschutzver-
ordnung (StrlSchV) bei Neubauten vorgeschriebenen MaBnahmen zum Schutz vor
Radon fir Neubauten umzusetzen. Im vorliegenden Fall wird eine Prifung auf Erfor-
derlichkeit auch bei Umbauten angeregt, um Gefdhrdungen zu vermeiden oder zu
minimieren.
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4. GemdaB § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetzes (ThirDSchG) vom 14. April 2004
unterliegen archdologische Funde oder Befunde der unverziglichen Meldepflicht an
das Thiringische Landesamt fir archéologische Denkmalpflege, Weimar, Humboldt-
straffe 11. Méglich ist auch die Anzeige bei der Untere Denkmalschutzbehérde des
lIm-Kreises oder bei der Stadt llmenau.

Bei konkreten MaBnahmen mit Erdbewegungen im Plangebiet ist das Thiringer Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archéologie, Fachbereich Archéologische Denkmal-
pflege in Weimar einzubeziehen. Uber deren Art und Umfang der Sicherung nach
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) ist dann ggf. vor Ort zu entscheiden. Erd-
eingriffe im Plangebiet sind der Behérde ca. 14 Tage im Voraus anzuzeigen.

Funde und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
verdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen.

5. GemdB § 2 Abs. 1 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dezember
2003 besteht fir bestimmte Personenkreise - u.a. Grundstickseigentimer, die Inha-
ber der tatséichlichen Gewalt Gber ein Grundstick sowie die Gemeinden und die mit
dffentlichen Planungen beauftragten Stellen - die Pflicht, konkrete Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich, hier
dem Landkreis, zu melden.

Die Informationspflicht besteht nicht, soweit Altlasten oder altlastenverdéchtige Flé-
chen bereits im Altlasteninformationssystem nach § 7 ThirBodSchG erfasst sind.

6. Gemdfl § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) sind geologische Untersuchungen —
Erdaufschlisse (Bohrungen, gréBBere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische
oder geochemische Messungen spétestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefor-
dert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzu-
zeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und La-
boranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u.d.) gemaB § 9 GeolDG spates-
tens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auf-
traggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gbergeben. Die
entsprechenden  Formulare  und  Merkblatter  finden  sich  unter  www.
tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das Geologiedatengesetz (GeolDG) in Verbindung mit der

Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung  (ThirBGZust-
VO).

7. GemdaB §25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes
(ThorVermGeoG) vom 16. Dezember 2008 haben Eigentimer und Nutzungsberech-
tigte von Grundsticken, Geb&uden und baulichen Anlagen Abmarkungen von
Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und Schwerefestpunkifel-
des zu schonen und erkennbar zu halten. Ungerechtfertigte diesbeziigliche Eingriffe
stellen eine Ordnungswidrigkeit gemafB § 33 des Thiringer Vermessungs- und Geo-
informationsgesetzes dar und kénnen mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

8. Beziglich der Bestimmungen, die nach § 97 Abs. 1 der Thiringer Bauord-
nung -ThirBO- in diesem Bebauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der
BuBgeldvorschrift des § 94 ThirBO 'Ordnungswidrigkeiten' hingewiesen.

9. Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.
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3.3

10. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von Baumen,

11.

Pflanzbesténden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen'.

Bei Planungen ist hinsichtlich von Gasleistungen das DVGW-Regelwerk (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) zwingend zu beachten, insbesondere die Blétter

GW 125, G 472 und G 459. Fir Telekommunikationslinien ist die Vorschrift analog
zu beachten.

HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

1.

Baugrundrisiken und notwendige Untersuchungen

Generell wird bei BaumaBBnahmen die Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020 - Richtlinien fir die Ausfihrung geotechnischer Untersuchung fir
bautechnische Zwecke - und DIN 1054 - Zulassige Belastung des Baugrunds - zur
Erkundung und Bewertung des Baugrunds empfohlen.

Brandschutz

Zur Verminderung von Brandausbreitungsgefahren, die im geringen Umfang Uber
den Bewuchs (Wiese) unterhalb der Photovoltaikmodule bestehen, ist die Grinfléche
regelmaBig zu méhen und zu pflegen.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr sind auf eine Gesamtmasse von 16 Tonnen, eine
Achslast von 10 Tonnen und eine nutzbare Breite von 3,50 m auszulegen. Die Off-
nungsmoglichkeit der Toranlagen fur die Einsatzkréfte ist zu sichern. Dafir ist im Zu-
fahrtsbereich ein Notschlisseldepot (FSD 1) anzubringen. Ebenso ist der Feuerwehr
ein Lageplan des Geldndes mit den mafigeblichen Anlagenkomponenten zur Verfi-
gung zu stellen.

Ausfihrung der Pflanzungen

Die Ausfihrung der Pflanzungen ist von grofiter Bedeutung fir den Erfolg der Maf3-
nahmen. Grundsétzlich sollte die Pflanzung spétestens in der auf die Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Mit dem Abschluss der Bepflanzung darf jedoch die MaBnahme nicht als beendet be-
trachtet werden. Erst die nachtragliche Pflege sichert den gewinschten Aufwuchs
dauerhaft. Nach der Pflanzung hat eine 1-jghrige Fertigungs- und eine 2-jghrige
Entwicklungspflege gemdafl DIN 18916  ,Pflanzen und  Pflanzarbeiten’  und
DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinfléchen’ zu erfolgen.
Dies betrifft neben der Bodenpflege insbesondere auch ggf. die Sicherstellung der
Wasserversorgung sowie den rechizeitigen Pflanz- und Erziehungsschnitt.

Empfehlung zur AuBenbeleuchtung

Fur Auflenbeleuchtungen sollen nur insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet wer-
den. Durch deren geringen UV-Strahlungsanteil werden Insekten nur minimal ange-
lockt. In Betracht kommt insbesondere geeignete LED-Technik sowie NA-Lampen
(Natriumdampf-Hochdrucklampen).

Katasterangelegenheiten und Bodenordnung

Laut wiederholten Aussagen des Katasterbereichs Saalfeld in anderen Planungsver-
fahren der Stadt llImenau wird seitens des Landesamtes fir Bodenmanagement und
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Geoinformation (TLBG) keine Gewdhr fur die Vollsténdigkeit der tatsdchlich vorhan-
denen baulichen Anlagen in der amtlichen Liegenschaftskarte gegeben.

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich, da sich der Vorhabentrdager spétestens bis
zum Satzungsbeschluss die Zugriffsrechte auf das Gelénde gesichert hat.

aufgestellt im Auftrag der Stadt llmenau
o
oW
IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU © UMWELTPLANUNG

lImenau/Kaiserslautern, im April 2026 2511 04 Tf VE/be
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4 ANHANG I - PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Arten sind herkunfts- und
standortgerecht (Stdostdeutsches Hugel- und Bergland) auszuwdhlen.

Es wird empfohlen, klimaangepasste Arten zu verwenden. Insbesondere sollte auf Tro-
ckenresistenz geachtet werden.

Fir Baumpflanzungen sind mindestens 4 m2 grofle Baumscheiben sowie ein durchwur-
zelbarer Raum von mindestens 12 m?3 bei einer Breite von mindestens 2 m zu gewdéhrleis-
ten. Der Boden der Pflanzgruben ist durch im Landschaftsbau standardisierte Baum-
substrate zu ersetzen oder zu verbessern. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaB-
nahmen dauerhaft luft- und wasserdurchléssig zu erhalten.

Bei Baumpflanzungen an Verkehrsflachen ist auf entsprechende Eignung zu achten, u.a. ausrei-

chend hoher Kronenansatz (mind. 3 m), kein Fruchtfall, keine besondere Windbruchgefahr, keine
auftreibenden Wurzeln etc.

Béume 2. Ordnung (mittelgroBe Baume)

Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 18 bis 20 cm (nach Gite-
bestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Acer campestre - Feldahorn
Corylus colurna - Baumhasel
Sorbus aucuparia - Eberesche
Stréucher

Straucher, mind. zweimal verpflanzt, Gréfie mind. 60 bis 100 cm ohne Ballen (nach G-
tebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Viburnum latana - Wolliger Schneeball
Crataegus spec. - WeiBidorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Gewshnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Amelanchier ovalis - Gewshnliche Felsenbirne
Euonymus europaeus - Gewshnlicher Spindelstrauch/Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Pulverholz

Kletterpflanzen
(nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):
Clematis ... - Waldrebe (in Arten / in Sorten, benétigt Kletterhilfe)
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Hedera helix - Efeu

Lonicera ... Heckenkirsche (in Arten)

5 ANHANG Il - UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ

Vorgaben werden im weiteren Verfahren geméaf3 Erfordernis nach Vorliegen einer arten-
schutzrechtlichen Untersuchung ergénzt.
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