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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

3.1

FESTSETZUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nut-
zung ein sonstiges Sondergebiet Nahversorgung (SOnv) festgesetzt.

Im Plangebiet ist nur die Erweiterung des bereits am Standort vorhande-
nen Discounters mit nachfolgenden Nutzungen zulassig:

— Lebensmittel-Discounter einschlief3lich Windfang mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 945 m? incl. eines Nonfood — Bereiches
von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache,

— Backshop/Caféteria mit einer Verkaufsflache von maximal
66 m?,

— Biros, Aufenthalts- und Lagerrdume,

— Nebenanlagen sowie Ein- und Ausfahrten, Garagen, Stell-
platze, Fahrgassen, FuBwege, Einkaufswagenboxen, Trafosta-
tionen und Parkplatzbeleuchtungsanlagen sowie Werbeanlagen
fur den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf.

Die zulassige Grundflachenzahl, festgesetzt als GRZ betragt im sonsti-
gen Sondergebiet Nahversorgung (SOnv) insgesamt 0,6.

Die H6he von Gebauden und baulichen Anlagen, festgesetzt als Ober-
kante Gebaude (OK), betragt im Sondergebiet Nahversorgung (SOnv)
maximal 8,50 m.

Der dafiir relevante Hohenbezugspunkt wurde auf der Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzt.

Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der
Dachhaut des Firstes, bei Pultdachern der hdchste Punkt der Dachhaut
am Schnittpunkt mit der AuRenfassade oder bei Flachdachern der
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut). Die
Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der techni-
schen Gebaudeausristung bis maximal 1,50 m ist zulassig.

Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze

Im sonstigen Sondergebiet Nahversorgung (SOnv) sind Stellplatze au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur in den festgesetzten
Flachen fir Stellplatze zulassig

Verkehrsflachen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die zuladssigen Ein- bzw.
Ausfahrten fir den Kunden- sowie den Anlieferverkehr zur 6ffentlichen
StralRe (Konigseer Stralle) festgesetzt.

Erméchtigung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

9 (1) Nr. 1 BauGB
12 (3a) BauGB

12 BauNVO

§
§
§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO
§
§ 14 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 19 (1) BauNVO
§ 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz

BauNVO
§ 17 (2) Satz 1 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
§ 12 BauNVO
§ 14 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet ist zu pflegen und bei Ab-
gang bzw. notwendiger Entnahme im Verhaltnis von 1:1 durch einheimi-
sche standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Je angefangene 500 m? in Anspruch genommener Flache des sonstigen
Sondergebiet Nahversorgung (SOnv), die nach entsprechend der ge-
troffenen GRZ-Festsetzung von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, sind ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum und zwei ein-
heimische, standortgerechte Laubstraucher anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume und deren Erhalt kdnnen
dabei angerechnet werden.

Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstel-
lungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege) sowie anschlief’end dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kon-
nen den ortlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst wer-
den. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den
nachfolgenden Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht gepflanzt
werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baum-
scheibe mindestens 6 m?

Straucher: Strducher, 80-100 cm Hohe

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Anlieferungen mittels Lkws, die dazugehorige Be- und Entladetatigkeiten
sowie das Aufnehmen oder Absetzen von Millcontainern auf3erhalb von
Gebauden sind in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr nicht zulas-

sig.

Eine fremde Pkw Nutzung in den Nachtzeiten ist durch geeignete Mal3-
nahmen (Beschilderung, Schranken 0.3.) zu vermeiden.

Die in der Tabelle 6-6 des Immissionsschutzgutachtens angegebenen
Schallleistungspegel von Ansaug- und Fortluftéffnungen haustechni-
scher Anlagen, von Kaltwassersatzen und/oder Verflissigern sind ein-
zuhalten.

Die auf dem Parkplatz befindlichen Einkaufswagen sind dreiseitig einzu-
hausen und zu tUberdachen (Sammelbox). Die Offnung der Box muss in
Richtung Markt weisen.

Technische Anlagen und Gerate sind stets zu warten und bei Defekten
auszutauschen, um erhéhte La&rmimmissionen zu vermeiden.

§ 9 (1) Nr. 20,25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20,25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20,25 BauGB
§ 19 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 20,25 BauGB

§ 12 (3) BauGB

§ 12 (3) BauGB

§ 12 (3) BauGB

§ 12 (3) BauGB

§ 12 (3) BauGB

§ 12 (3) BauGB
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1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
(2) ThiirBO
1. Bei der farblichen Gestaltung der Geb&audefassaden sind die Farben Sig-  § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88

nalweil (RAL 9003), Reinwei (RAL 9010) und Verkehrsweil (RAL (2) ThurBO
9016) unzulassig.

2. Folgende Werbeanlagen sind zulassig: § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
(2) TharBO

- ein Firmenlogo uber dem Eingangsbereich (Breite x Hohe:
3,90 m x 2,00 m; selbstleuchtend),

- ein Werbungskasten an der Marktfassade (Breite x Hohe: 3,90 m x
2,90 m; unbeleuchtet) und

- ein Werbepylon (2-seitig) am noérdlichen Grundstiickszufahrtsbereich
(Breite x Gesamthéhe: 4,00 m x 6,50 m; selbstleuchtend).

1. Hinweise

1. Denkmalschutz und archéologische Funde

1.1 Fir Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemaR § 13 ThirDSchG
erforderlich. Es besteht eine Anzeigepflicht fur vor- und frihgeschichtliche Funde gemal § 16
ThirDSchG beim Landesamt flir Archaologische Denkmalpflege oder bei der Unteren Denk-mal-
schutzbehoérde des lim-Kreises.

2. Geologische Verhiltnisse und Belange

2.1 Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikali-
sche Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Ge-
ologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

3. Altlasten, auffilliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

3.1 Sollten bei BaumalRnahmen auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, Auf-

fullungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch Bau-
arbeiten schadliche Bodenverunreinigungen, ist die zustandige Umweltbehdrde geman §§ 2 und 11
Thiringer Bodenschutzgesetz unverziiglich zur Festlegung erforderlicher MalRnahmen zu informie-
ren.
Der méglicherweise anfallende, unter Kontaminationsverdacht stehende Bodenaushub ist nach den
Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) — Anforderungen an die
stoffliche Verwertung mineralischer Reststoffe/Abfélle Teil Il durch akkreditierte Institute zu analy-
sieren. Anhand der Analyseergebnisse sind den Materialien jeweils die entsprechenden Zuord-
nungswerte nach den TR der LAGA zuzuweisen. Auf Grund dieser Zuordnungswerte kann uber
einen weiteren Entsorgungsweg entschieden werden (ordnungsgemafie Verwertung oder Beseiti-
gung). Die untere Abfallbehdrde des lim-Kreises ist in die Entsorgungsvorgdnge nach vorherigen
Absprachen einzubeziehen.
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41

5.1

6.1

6.2

6.3

Leitungen

Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen MaRnahmen sind die konkreten Leitungsbestande der
Ver- und Entsorgungstrager zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabstande einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Im Einzelfall ist die
Kabelzuordnung im 6&ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht Gberbaut werden, miissen auch spater im Havariefall zugéanglich sein
und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

Einsichtnahmemaoglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o0.a. kénnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaf § 10 (3) BauGB der Bebauungsplan mit
der Begrundung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung der baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischen zu lagern und an geeigneten Stellen wieder einzubauen.
Der Austausch von Bodenmaterial soll auf die Fldchen beschrankt werden, die im Zuge der zukinf-
tigen Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden mdglichst zu minimieren. Die Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener Regel-
werke und Richtlinien durchzufihren.

Anforderungen aus dem Naturschutzgesetz
Entsprechend § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen oder starkere Riickschnitte von
Geholzen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres zulassig.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

— wildlebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

— wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stoéren,

— Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Zu den besonders geschitzten Tierarten gehéren z. B. alle bei uns heimisch vorkommenden, wild-
lebenden Vogel-, Fledermaus-, Reptilien- und Amphibienarten sowie zahlreiche Arten aus den Grup-
pen der Saugetiere, laub- und holzbewohnenden Kafer, Grolschmetterlinge, Wespen, Hornissen
und Krebse (vgl. § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG). Alle streng geschiitzten Tierarten sind auch besonders
geschitzt.

Die Gehdlze sowie der Gebaudebestand sind vor der Fallung bzw. vor Beginn der Baumal3nahmen
vorab fachgerecht auf die Relevanz o. g. artenschutzrechtlicher Belange sachgerecht zu tberpriifen.
Das Kontrollergebnis ist zu protokollieren.

Bei allen MaRnahmen an stammbildenden Gehdlzen (Baumen) ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt llmenau (Baumschutzsatzung) vom 26. September 2019 zu beachten.
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