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1 .

1.1

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN SOWIE TEXTLICHE FEST-

 SETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH UND BAU-

NUTZUNGSVERORDNUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGRB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGsB, § 11 Abs.2 BauNVO)

Far den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird zur Arf
der baulichen Nufzung festgesetz!:

SO Krankenhaus = Sonstiges Sondergebiet gema § 11 Abs.2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ‘Krankenhaus’

Das sonstige Sondergebiet ‘Krankenhaus' dient der Unterbringung des
Krankenhaus des limkreises einschlieBlich zugeordneter Ergéinzungs- und
Nebeneinrichtungen.

Z‘ I]g" Sgig sjng-

1. medizinische Einrichtungen der stationéren und ambulanten Behand-
lung,

2. die fUr Betrieb des Krankenhauses erforderlichen und sinnvollen medizini-
schen und betriebstechnischen Ergdnzungseinrichtungen.

3. dem Reftungswesen dienende Einrichtungen,

4. Wohnungen fur Beschdftigte, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die

den Anlagen nach Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 zugeordnet und ihnen in Grund-
fl&iche und Baumasse untergeordnet sind,

5. Anlagen fUr sportliche Zwecke, soweit sie ausschlieBlich den unfer Nr. 1
bis 4 genannten Einrichtungen dienen.

1. der Versorgung des Gebietes dienende Léaden und Dienstleistungsein-
richtungen, soweit sie eine GréBe von 40 m2 GeschoBfiéiche pro Einheit
und ihrer Summe 200 m? nicht Gberschreiten,

2. Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke.
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1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

MaB der baulichen Nutfzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVvO)

Die Uberschreitung der zuldssigen Uberbaubaren Grundfldche durch die
Grundfléche von Anlagen gemdB § 19 Abs.4 BauNVO (Nebenanlagen,
Stelipléizen und Garagen ete.) ist bis zu 20 v.H. gestattet. Darlber hinaus
sind keine Uberschreitungen zuléssig.

Uber die im Plan festgelegten Obergrenzen der GeschoBigkeit hinaus kén-
nen ausnahmsweise Sonderbauwerke und -bauteile mit gréBerer Hohe aus
besonderen funktionstechnischen Grinden (z.B. Abgas- und Abluftan-
lagen, Aufzugstberfahrten) sowie Belichtungseinrichtungen (z. B. Kuppeln,
verglaste Dachaufsatze o. &.) zugelassen werden. Diese Sonderbauteile
oder -bauwerke mussen den Ubrigen Baukdrpern in ihrer Masse erkennbar
untergeordnet sein.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Bauweise

Die mit ‘a’ bezeichnete abweichende Bauweise wird gemdal § 22 Abs.4
BauNVO folgendermaBen festgesetzt: Gebdude werden mit seitlichem
Grenzabstand zu den Nachbargrenzen-gemdB Biuordnung errichtet. Eine
Langenbegrenzung besteht nicht.

Stellung baulicher Aniagen

Soweit Haupffirstichtungen eingetragen sind, missen die Gebdudeau-
Benwdnde parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetragenen Haupffirstrich-
tungen zu errichten,

Abweichungen flr untergeordnete Bauteile sind zuléssig.

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fir den VerkehrsanschiuB an die KrankenhausstraBe im duBersten Nordwe-
sten des Plangebiets ist nur die Nutzung als Bereichszufahrt gestattet. Dies ist

als Andienung der ndchstgelegenen Gebdude und Stellplaize zu ver-
stehen.
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1.4

1.5

1.6

1.6.1

Der VerkehrsanschluB an die ArndtstraBe darf nur den Charakter einer un-
tergeordneten Zu- und Abfahrt haben. Uber ihn ist nur die ErschlieBung der
ndchstgelegenen dstlichen Telle der Anlage gestattet, soweit eine An- und
Abfahrt Gber AnschilUsse an die KrankenhausstraBe nicht oder nur erschwert
maoglich ist. Ringverkehre mit anderen AnschiUssen des Plangebietes sind
auf das unbedingt erforderliche Minimum zu beschréanken.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der als Parkanlage ausdricklich festgesefzten Flache sind bau-
liche Nutzungen, auBer fUr solche, die der Parknutzung dienen, unzulGssig.
Eine schonende ErschlieBung mit FuBwegen ist gestattet.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. T Nr. 21 BauGB)

Den Trégern der Elekiro-, der Fermwdérme- und der Gasversorgung wird far
die in der Planzeichnung ausgewiesenen Fldchen entlang der Leitungs-
trassen ein Leitungsrecht einschlieBlich des Zugangs bzw. der Zufahrt zu
Unterhaltungszwecken eingerdumt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachenrenaturierung

Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Aufflllungsfiiche im
SGdwesten des Geltungsbereichs ist zu renaturieren und in den umgeben-
den Parkbereich zu integrieren. Dazu sind Wiesenfladchen anzulegen und
locker mit mifttel- und groBkronigen Bdumen zu Uberstellen. Die Mindest-
Pflanzqualitat fir Baume wird mit 16-18 cm festgelegt. Die Arten sind den
Listen untfer 1.7.10 zu entnehmen.
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1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

Oftenlegung eines Gewdssers
Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Fidche ist der derzeit vemrohrte

- Wasserzulauf des im Stdosten des Geltungsbereiches gelegenen Teichs

offenzulegen und natumah zu gestalten.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB)

Verwendung bestimmter Arten

Fur die in den folgenden Festlegungen vorgeschriebenen Pflanzungen sind,
soweit keine weitergehenden Bestimmungen getroffen werden, die Arten-
listen unter 1.7.10 zu verwenden. Fur weitergehende Bepflanzungen wird
die Artenauswahl gemdaB dieser Listen empfohlen.

Erhaltung des Parkcharakters/Begriinung der nicht Uberbauten bzw. nicht
befestigten Grundstiicksfléechen

- Der parkartige Charakter des Plangebiets ist dauerhaft zu sichern und zu

pflegen. Dies gilt in besonderem MaRe flr die FiGche E 1.

FUr das Gesamtgeldndes ist, soweit noch nicht vorhanden, eine lockere
Bepﬂc:nzung mit Bdumen erster und zweiter Ordnung durchzuflhren, Je
250 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksfléche ist ein Baum zu pflanzen.,

Fir die Berechnung der zu pflanzenden B&ume bleiben die Fi&ichen mit
Pflanzbindungen auBer Betracht. Auf den verbleibenden Fi&chen vorhan-
dene Bé&ume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm, gemessen
in 1T m Héhe, kdnnen angerechnet werden.

Als zu verwendende PflanzgréBe wird ein Stammdurchmesser von minde-
stens 16-18 cm festgesetzt.

Randliche Eingriinung nach Westen

Auf der Fidche E 2 sind vorhandene Bé&ume und Stréucher, sowe:f nicht
eine Entfernung fur die BaumaBnahme unumgdnglich ist, innerhalb ihrer
natlrlichen Lebensdauer zu erhalten.

Die Fldche ist ergdnzend in locker-gruppiger Anordnung mit Bdumen und
Str&uchern zu bepflanzen, so daB insgesamt eine wirksame optische Ab-
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1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

schirmung der angrenzenden Grundsticke entsteht. Bdume sind minde-
stens in der GroBe 16-18 cm, Str&ucher in der GréBe 100-150 cm zu ver-
wenden, Vorhandene Bdume und Str&ucher dirfen angerechnet werden.
Pro 100 m? Fl&dche sind 2 Baume und 15 Straucher gemds Artenlisten anzu-
pflanzen.

Randliche Eingriinung der Steliplatze im Nordwesten

Auf der Fidche A 2 ist entlang der Krankenhaus- und der SteinstraBe eine
Bepflanzung mit einer Reihe von mindestens 5 BGumen durchzufGhren. Im
Stden der StellplatzflGche ist in dichter Anordnung eine Strauchpflanzung
mit 10 Strauchern pro 100 m? durchzuflhren,

Bdume muUssen mindestens die Pflanzqualitét 16 -18 cm, Strducher die
GréBe 100-150 cm haben.

Begrinung der Fidche an der KrankenhausstraBe

Auf der Fidche A 3 ist entlang der KrankenhaussiraBe eine Baumreihe be-
stehend aus mindestens fUnf Baumen anzulegen.

Erweiterung des Parkbereichs

Die mit A 1 gekennzeichnete Fidche ndrdlich des Schulwegs ist als Grin-
fliche entsprechend dem Charakter des ndrdlich angrenzenden Parkge-
laGndes anzulegen mit mittel- und groBkronigen Baumen sowie WeiBdorn-
struchern anzulegen und zu pflegen.

Am stdlichen Rand der Fidche -entlang des Schulwegs- ist eine Baumreihe
aus Sommerlinde und RoBkastanie mit einer Pflanzqualitdt von mindestens

20-25 cm Im Abstand von 16 - 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Baumerhaltung/Ersatzpflanzungen

B&ume sind innerhalb ihrer nattrlichen Lebensdauer und solange von ihnen
keine Gefahr ausgeht zu erhalten. Eingriffe im Rahmen von BaumaBnah-

men, z. B. zur Schaffung von Zufahrten, sind auf das unbedingt nétige Mag
zu beschréanken.

Abgestorbene Bdume, solche, die wegen Astbruchgefahr entfernt werden
sowie Baume, deren Enffermung im Zuge der BaumaBnahmen unumgdng-
lich ist, sind durch Neupflanzungen mindestens in der Qualitat 16-18 cm
gemdB Artenlisten zu ersetzen,

In unmittelbarer Nachbarschaft von alten B&umen, bei denen ein Abster-
ben in den ndchsten zehn Jahren zu erwarten ist, sind Neupflanzungen
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1.7.8

1.7.9

1.7.10

gemdiB der Artenlisten durchzufihren. Flr den Parkbereich wird die Qualitar
n0-25 cm, fur die tbrigen Fidchen 16-18 cm vorgeschrieben.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu den vorhandenen funf Trauerweiden am
Teich im Stdosten des Plangebietes sind Neupflanzungen von Trauerwel-
den (Sdlix babylonica) innerhalb der ndchsten zehn Jahre nach Rechtswirk-
samkeit dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorzunehmen. Die vor-
handenen Weiden sind durch Schnitt- und PflegemaBnahmen l&ngstmog-
lich zu erhalten.

Begriinung der StellpiGize

Stellplatze sind mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen zu
tberstellen. Je 4 Stellplétze ist ein Baum mindestens in der Qualitat 16-
18 cm zu pflanzen. Bei den Baumpflanzungen sind ausreichend groBe
offene Baumscheiben (mind. 3 m2) zu verwenden. Diese sind mit Land-
schaftsrasen einzusaen.

Alternativ zur Uberstellung mit B&umen ist die Gestaltung der Stellpl&tze mit
Rankgerusten (z. B. Pergolen) moglich, welche mit Kletterpfianzen zu begrt-
nen sind. Pro Stellplatz sind mindesfens 3 Kletterpflanzen zu sefzen.

Begriinung von Fassaden

Fassaden, die auf einer Breite von 5 m Breite nicht durch Fenster oder Tdren
unterbrochen werden, kénnen mit mindestens 2 Kletterpflanzen der ent-
sprechenden Artenliste begrint werden. Entsprechende Kletterhilfen sind
ggf. an den Fassaden anzubringen.

Von der Begriinungsempfehlung ausgenommen sind medizinisch em-
ofindliche Bereiche, in denen hygienische Konflikfe durch Fassadenbegru-
nung entstehen konnen, sowle Bereiche, in denen sich aus Grunden des
Brandschuizes eine Begrinung verbietef.

Artenlisten

Liste 1 GroRkronige Baume

Bergahom - Acer pseudoplatanus
Spitzahom - Acer platanoides

Buche - Fagus sylvatica
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sormmeriinde - " Tilia platyphyllos
RoBkastanie - Aesculus hippocastanum
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Liste 2 Mittelkronige B

Feldahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Vogelbeere

Liste3  Stréucher
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

listed Kletterpflanzen
Waldrebe

Schlingkndterich

Efeu

Gemeiner Hopfen
GeiBblatt (Heckenkirsche)
Wilder Wein

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus fremula
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogynd
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Clematis vitalba

Fallopia aubertii

Hedera helix

Humulus luputus

Lonicera xylosteumn
Parthenocissus quinguefolia
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2 :

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER
BAUORDNUNG (TharBO)

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN
(§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO)

Dachform

Zuldéssig sind nur Sattelddcher, Pultdécher sowie Flachddcher, wenn diese
begrint werden. Fur untergeordnete Teile von Baukdrpern sind auch an-
dere Dachformen gestattet wie Zelt-, und Tonnenddacher. Soweit beste-
hende Gebdude andere ails dle zuldssigen Dcchformen haben, so sind
diese kinftig ausnahmsweise zuldssig.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung geneigter Décher sind nur Tonziegel oder Materia-
lien, die den genannten Tonziegeln im Erscheinungsbild gleichkommen,
zuldssig. FOr schwach geneigte Dacher (flacher als 15°) und untergeord-
nete Bauteile sind auch Metallbleche gestattet. Unzuldssig sind insbeson-

dere Bitumenschindeln, Asbestzementeindeckungen und glanzende Mate-
rialien.

Fur Ziegel oder ziegelartige Materidlien sind rote bis rotbraune Farbténe
vorgeschrieben. Dunkle Farben (z. B. schwarz oder dunkelbraun) sind fur die
Dacheindeckung unzuldssig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 83 Abs,] Nr.4 TharBO)

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksfiachen und Vorgérten

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch anzu-
legen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Soweit Vorgdrten nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschiieBung bendtigt

werden, sind die VorflGchen gdartnerisch als Wiesenfldchen oder Ziergérten
anzulegen.
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2.2.2

Gesiaitung befestigter FiGchen

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene FiGdchen auf den Grundsticken
sind mit offenfugigen BelGgen (z.B. mit Rasengitter- bzw. Rasenpflasterstei-
nen oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszufGhren.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SO-
WIE RICHTLINIEN

1.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vemichtung und Vergeudung zu schifzen. Nahere Ausfihrun-
gen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags
und der Oberbodeniagerung.

. Die Anforderungen an den Baugrund gemdB DIN 1054 sind zu beachten.

. Die AbstGnde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen

sind gemdB "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Ver-
kehrswesen bzw. der DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichtigen.

. GemdB des Geselzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im

Land Tharingen (Tharinger Denkmalschutzgesetz) vom 7. Januar 1992,
§ 16, unterliegen Bodenfunde der unverziglichen Meldepflicht an das
Tharinger Landesamt fUr Archdologische Denkmalpflege. Sie mussen
durch dessen Mitarbeiter zur wissenschaftlichen Auswertung geborgen
werden. Die BauausfUhrenden sind auf diese Bestimmungen hinzuweisen.

aufgestellt im Auftrag des limkreises durch

=00
U UL IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Imenau, Im September 1996 9621TF3.00C/be

Genehmigungsfassung » September 1996 Seite 10 von 10 Seiten

&9



