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Stadt limenau, Ortsteil Wimbach Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 67 Textliche Festsetzungen
Dorfgemeinschaftshaus Wimbach am Brenner” in der Fassung vom 02. Februar 2026

| RECHTLICHE GRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348257),

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176),

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

— Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - TharKO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 33 des
Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288),

— Thuringer Bauordnung (ThurBO) vom 2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 298)

Daruber hinaus gehendes gultiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberuhrt, soweit
die nachstehenden Festsetzungen nichts anderes regeln.

! TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der
Planzeichnung (Teil A) in der Fassung vom 02. Februar 2026.

1 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die GréRe der Grundflache baulicher Anlagen
gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und die Héhe baulicher Anlagen gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO bestimmt.

1.2 Im Baugebiet ist die GréRe der Grundflachen baulicher Anlagen gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO mit 600 m? festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die in § 19 Abs. 4
S. 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen nicht mitzurechnen.

1.3 Als zulassiges Hochstmal sind gemal § 20 Abs. 1 BauNVO zwei Vollgeschosse (ll)
festgesetzt.

1.4 Die Hohe baulicher Anlagen gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist als Héchstmal Traufhdhe (TH)
mit 466 m Uber NHN bestimmt. Aufbauten und technische Anlagen kénnen auf maximal 10 %
der Dachflache des Gebaudes das Hochstmal der Hohe baulicher Anlagen um 1,0 m
Uberschreiten.

1.5 Als oberer Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fir die
Traufhdhe der obere Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

1.6 Als unterer Bezugspunkt fuir die Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO ist die
Normalhéhen-Null (NHN im DHHN2016) bestimmt.
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2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.2 Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung ist die iberbaubare Grundstlicksflache
durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
bestimmt.

3 Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

4 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

4.1 Fir das Plangebiet ist eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Dorfgemeinschaftshaus festgesetzt.

4.2 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus®
sind folgende Nutzungen zuléssig:

— Anlagen und Einrichtungen fiir soziale und kulturelle Zwecke
— Anlagen und Einrichtungen des Dorfgemeinschaftshauses im Freien
—  Stellplatze

5 Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51 Gemal Planzeichnung sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

6 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten

6.2 Bei Abgang von Baumen, fir die eine Erhaltungsbindung festgesetzt ist, ist in einem Radius
vom 3 m gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

v GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Dorfgemeinschaftshaus Wimbach am Brenner®

befinden sich gemaf den zeichnerischen Festsetzungen die Flurstiicke:

Gemarkung Wimbach, Flur 3, Flurstiicke Nr. 126/2 (teilw.), 131 (teilw.), 600 (teilw.), 606 (teilw.), 608
(teilw.)
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