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A. Grundlagen zur Fortschreibung des Rahmenplans

1. Rahmenbedingungen

1.1. Flachennutzungsplan

Der Entwurf zum Fldchennutzungsplan der Stadt Gehren einschlieflich aller Ortsteile wurde 1991 erarbeitet und
konkretisiert die landesplanerischen Vorgaben und Ziele und erldutert Entwicklungsmdglichkeiten und stellt Verfahren,
Ausgangssituation/Aufstellungsbedarf, Grundlagen der stadtebaulichen Planung/Bestandsaufnahme, Entwicklung des
Planungsraums/Bewertung, Flachenzusammenstellungen und Stellungnahmen/Rechercheunterlagen dar.

(Im einzelnen s. FNP)

1.2. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Beschreibung des Anlasses der Stadtsanierung gem. Planungshiiro ,,Insumma Projektgesellschaft mbH* (Vorbereitende

Untersuchungen/1991)(im folgenden VU 91 genannt):

- Gehren ist ein im Kernbereich verdichteter Ort

- relativ homogener Baustil

- typisch thiringische Bauweise, vorwiegend 2-geschossig mit ausgebauten Satteldéchern

- Schloss friiherer Mittelpunkt, heute als Ruine im Schlosspark

- Heutiges Zentrum ist Bereich um Stadtkirche

- 2 HaupterschlieRungen mit den meisten Dienstleistungsbetrieben und Geschaften

- grundsatzlich stadtebaulich und architektonisch kaum gestalterische Méangel, bis auf nicht ortstypische Veranderungen
bei Erweiterungs- und SanierungsmaBnahmen, vor allem in Form von Anbauten und Nebengebéuden,

- Bauzustand der Gebdude, Mangel in Ausstattung und duferem Erscheinungsbild,

- Ver- und Entsorgungsnetz

- hohe Verkehrshelastung, wenig Stellplatze

(Im einzelnen s. VU 91)

Im stadtebaulichen Sanierungskonzept/1994 der ,,ARGE B.A.S.|.S/StadtLand" (im folgenden Konzept 94 genannt) werden
die 0.g. Einschatzungen der Rahmenbedingungen bestatigt
(Im einzelnen s. Konzept 94)

1.3. Vorbereitende Untersuchungen

Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen:

Darstellung von:

- Problemstellung

- Grundlagen der Planung

- Qualitaten und Mé&ngel im stadtebaulichen Zusammenhang
- St&dtebauliche Rahmenplanung

- Kosten und Finanzierung

- Vorgehensweise

(Im einzelnen s. VU 91)
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Insumma: Konzepte Bebauung / Freiflachen und Verkehr (Auszug)

1.4. Stadtebauliches Sanierungskonzept

Inhalte des st&dtebaulichen Sanierungskonzepts:

Darstellung von:

- Rédumliches Konzept/Nutzungskonzept/Verkehr, Parkierung/Freiflachen/Massnahmenschwerpunkte
- Kosten und Finanzierung

- Tréger offentlicher Belange

- Rechtliches Verfahren/Abwégung

- Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

(Im einzelnen s. Konzept 94)
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Basis/StadtLand: St&dtebauliches Sanierungskonzept (Auszug)

1.5. Stadtbodenkonzept (Stadtplanungsbiiro Wilke)

Inhalte des Stadtbodenkonzepts:

Darstellung von:

- Zielsetzung

- Bestandsanalyse (Struktur des Stadtraums, Strassenklassifizierung, Materialanalyse, Strassenraumprofil)

- Konzept (konzeptionelle Uberlegungen, Gestaltbereiche, Verkehrsbereiche, Aushau der StraRenrédume, Material und
Verlegeart, Entwicklung der offentlichen Griin- und Freiflachen, Details)

(keine Stadtratsvorlage)

(Im einzelnen s. SBK)

Stadtplanungsbiiro Wilke: Stadtbodenkonzept (Auszug)
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1.6. Stadt- und Wirtschaftsentwicklung

Stadtchronik (Auszug) bis Griindung Thiringens:

1105 erste Erwdhnung in der Neudietendorfer Klosterchronik? (nicht belegt)
1299 urkundliche Ersterwéhnung

Um 1308 Errichtung des Nordfliigels des spéteren Schlosses

1318 Erwéhnung des Dorfes Gehren in einer Urkunde

1399 Graf Giinther von Schwarzburg bekommt Amt Gehren als Lehen
1464 VergroBerung des Schlosses

1526-1552 Entstehung des West- und Ostfliigels

1549 Erhalt des Marktfleckenprivilegs

1599 Endglltiger Fall an den Grafen von Schwarzburg

1673-1694 Organistentdtigkeit Johann-Michael-Bachs in Gehren

1749 GroBer Dorfbrand (ein Drittel zerstort)

1831 Grundsteinlegung der Stadtkirche

1834 Einweihung der Kirche

1855 Erhalt des Stadtrechts

1863 Umbau der Kirche

1887 Bau des Schulgebéudes

1909 Fall der Besitzungen an die Schwarzburg-Rudolst&dter Linie
1918 Auflésung des Fiirstentums

1920 Griindung des Freistaats Thiiringen

Luftkurort Behreh f. Thir.

Luftbild Gehren / Historische Postkarte 1932
Quelle: Automatenwelt.de

...Der Name Gehrens leitet sich von Gern fir dreieckiges Flursttick ab. Damit kdnnte das von Schobse und Wohlrose
eingeschlossene Flurstiick gemeint sein. Der Ort entwickelte sich rings um den Wartturm, der zur Bewachung einer
Handelsstrafe diente. Mit der Sicherung dieser Handelsstrale wurde die Familie von Bernstedt aus Jesuborn belehnt. Sie
durfte Tribut kassieren und diesen behalten. Lehnsherren waren die Grafen von Gleichen. Spater wurde aus dem Wartturm
{ber mehrere Zwischenschritte das Gehrener Schloss, welches am 11. September 1933 abbrannte und nicht wieder
aufgebaut wurde. Seine Ruinen sind heute noch im Schlosspark zu sehen. 1399 erhielt Graf Glinther XXVIII. von
Schwarzburg das Amt Gehren als Lehen vom deutschen Kénig Wenzel. SchlieRlich kauften die Schwarzburger das Amt
Gehren im Jahr 1464 fir 300 Rheinische Gulden von der Familie von Bernstedt. Bis zum Jahr 1599 folgten mehrere
Verkdufe der Stadt. Seitdem war sie jedoch immer im Besitz der Schwarzburger. Im 15. Jahrhundert wurde die erste
Eisenhitte Gehrens auf dem Ginthersfeld errichtet, in der das in der N&he geforderte Eisenerz verarbeitet wurde. Sie
wurde im Laufe ihres Bestehens mehrfach vergroRert und diente zuletzt als Porzellanfabrik. Zu einem Aufstand der
Gehrener Bauern kam es am 23. April 1525 im Rahmen des Bauernkrieges. Dabei waren sie u.a. auch an der Plinderung
des Klosters Paulinzella und an der Belagerung Stadtilms beteiligt. Die Reformation wurde in Schwarzburg und damit auch
in Gehren 1533 eingefihrt. 1549 wird Gehren zum ersten Mal als Stadtflecken bezeichnet.



In den Jahren 1625 und 1635 wiitete die Pest in Gehren und forderte insgesamt 318 Todesopfer. Zu Plinderungen kam
es wahrend des Dreifigjahrigen Krieges im Mai 1640. Dabei wurden 34 Hauser niedergebrannt. Die Dorfoewohner flohen
und lebten daraufhin fir acht Wochen im Wald nahe der Stadt. Pliinderungen - allerdings in geringerem Umfang - fanden
auch 1756 wahrend des Siebenjahrigen Krieges statt. Am 7. September 1749 wurden bei einem schweren Ortshrand 90
Wohngeb&ude zerstért. Eine Seuchenepedemie kostete 1772 113 Biirger das Leben. Das Gehrener Schloss brannte 1796,
jedoch hielten sich die Schaden im reparablen Bereich. Die klassizistische Kirche Gehrens wurde 1834 eingeweiht. Ihre
Baukosten beliefen sich auf 18.000 Taler, ihr Turm ist 27 Meter hoch. Im selben Jahr wurde auch eine erste Zeitung fiir
das Amt Gehren gegriindet, das Gehrener Bezirksblatt.

Im frihen 19. Jahrhundert herrschte in Gehren wirtschaftliche Not, was dazu fihrte, dass allein 1852 tiber 130 Menschen
in die USA auswanderten. Der Ort bekam 1855 die Stadtrechte verliehen. Nachdem die Stadt 1881 einen Bahnanschluss
nach llmenau erhielt, setzte rasch ein starkes Wachstum der Industrie ein. Im Jahr 1883 kaufte der Eisenacher Theodor
Degenring das unrentabel gewordene Hiittenwerk auf dem Giinthersfeld auf und baute es zu einer Porzellanfabrik um,
welche zeitweise {iber 400 Mitarbeiter hatte. 1885 wurde das Sagewerk gegriindet. Dem bisher letzte GroRbrand in der
Geschichte der Stadt im Jahr 1899 fielen 22 Hauser zum Opfer. Gehren gehdrte bis 1920 zum Firstentum Schwarzburg-
Sondershausen, in dem es Amtssitz war. Zum Amt Gehren gehdrten auBer der Stadt noch die Orte Angstedt, Wimbach,
Langewiesen, Oehrenstock, Jesuborn, Pennewitz, Willmersdorf, Gillersdorf, GroRbreitenbach, Masserberg, Katzhitte links
der Schwarza, Altenfeld, Mohrenbach sowie die nérdlich des Rennsteigs gelegenen Teile von Neustadt.

1920 wurde der Landkreis Arnstadt gegriindet, zu dem das gesamte Amtsgebiet mit Ausnahme Katzhiittes gehérte. 1952
wurde aus dem siidlichen Teil des Kreises Arnstadt, zu dem Gehren dann gehdrte, der Kreis llmenau gebildet. 1953 war
Gehren der erste Ort des Kreises llmenau, in dem eine LPG gegriindet wurde. 1994 ging der Kreis limenau im lIm-Kreis
auf. Im selben Jahr wurde die Verwaltungsgemeinschaft Langer Berg gegriindet, die ihren Sitz in Gehren hat.

Gehren war einst bedeutender Industrieort. Im Norden der Stadt befindet sich das Industriegebiet. Friiher gab es in Gehren
Glas-, Porzellan- und Holzindustrie. Das Gehrener Sagewerk war das gréfte der DDR. Gegriindet wurde es jedoch schon
um die Jahrhundertwende, damals unter dem Namen Kirsch mit zeitweise tiber 800 Mitarbeitern. Heute gibt es in Gehren
verschiedene mittelstandische Unternehmen, die sich im Gewerbegebiet im Norden der Stadt angesiedelt haben. Berihmt
wurde Gehren durch die Fabrikation von Pliischtieren. Die Pliischtierfabrik produziert auch heute noch. Seit 1990 konnte
sie sich, im Gegensatz zu vielen anderen Betrieben, auf dem freien Markt behaupten. Weiterhin investierte die in Eitorf /
NRW anséssige Firma Krewel Meuselbach 1995 in eine neues Werk und produziert pharmazeutische Spezialitéten fir
Deutschland und den osteuropdischen Raum (Aspecton, Bromhexin, Hedelix, Regulax).

Gehren liegt an der B88 limenau - Rudolstadt. In Gehren zweigen sich auerdem Stralen nach Grafinau-Angstedt und
GroRbreitenbach ab. Von 1881 bis 1998 hatte Gehren einen Eisenbahnanschluss an der limenau-GroRbreitenbacher
Eisenbahn. An der Strecke existierten auf dem Stadtgebiet ein Bahnhof und eine Haltestelle.

Jahr Einwohner Jahr Einwohner
1730 1.024 1950 4.700,00
1758 1.090 1955 5.260,00
1790 1.104 1970 4.928,00
1810 1.205 1977 4.756,00
1816 1.355 1987 4.500,00
1841 1.725 1989 4.235,00
1845 1.820 1994 4.049,00
1850 1.813 1995 4.127,00
1870 2.140 1996 4.173,00
1895 2.384 1997 4.091,00
1900 2.300 1998 4.070,00
1910 2.917 1999 3.962,00
1912 2.950 2000 3.858,00
1920 3.040 2001 3.892,00
1925 3.146 2002 3.837,00
1930 3.380 2003 3.770,00
1935 3.506 2004 3.727,00
1940 3.637 2005 3.641,00
1945 4519
Bevolkerungsentwicklung

Quellen: th.schule.de; Lexikon der St&dte und Wappen der DDR / VEB Bibliographisches Institut, Leipzig
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Die Stadt Gehren ist heute eine Kleinstadt mit ca. 3.600 Einwohnern, gelegen im lm-Kreis.

Uber Jahrhunderte hinweg veranderte sich die Einwohner- und Hauseranzahl nur geringfiigig. Wirtschaftliche
Entwicklungsschiibe, besonders in den Jahren der Industrialisierung und in der Griinderzeit, brachten wirtschaftlichen
Aufschwung und kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs, gingen jedoch seit den 1970er Jahren und weiterhin seit der
Jahrtausendwende zurtick.

Heute ist die Stadt Gehren Gewerbestandort fur Industrieunternehmen und Wohnstandort. Seit der Wende existiert aber
eine ruckldufige Zahl von Arbeitsplatzen.

Die verstarkten Abwanderungen, insbesondere der jungeren Bevdlkerung, stehen mit dieser Tendenz in Zusammenhang
und fahren zu einer weiteren Minimierung und Uberalterung der Gehrener Bevélkerung. Zusétzlich ist eine innerstadtische
Entleerung aufgrund der Abwanderung der Bevolkerung zu verzeichnen. Ungeklérte Eigentumsverhdltnisse nichtanséassiger
Grundstiicksbesitzer verstérken diese Entwicklung und kdnne zu einer sozialen und altersmaRigen Entmischung im
Innenstadtbereich fuhren.

Die nur leicht fallende Einwohnerzahl erklért sich durch den Zuzug von auBen in attraktive Ortsteile und neue
Wohnstandorte am Stadtrand.

Nach dem Beschluss des Stadtrates soll Gehren behutsam umgestaltet werden. Infolge des Strukturwandels in der
Landwirtschaft seit der Wende wurden diese Zweige als Erwerbsfaktor aus der Stadt verdréngt. Neben dem Ausbau als
Industrie- und Gewerbestandort sollen mit der Entwicklung des Fremden- und Erholungswesens, erganzt durch ein Angebot
an Dienstleistungs- und Handelseinrichtungen sowie Kleingewerbe Wachstumsimpulse ausgeldst werden, die fiir die
Bewohner, Besucher, Investoren, die Region und vor allem die Natur vertretbar sind.

Voraussetzung fiir die Entwicklung und Offnung fiir Tourismus und Fremdenverkehr ist neben einer intakten Stadtstruktur
und einem lebendigen Stadtbild die Gewahrleistung verkehrlicher Anschlusspunke fir die Besucher der Region. So ist auch
die Bundes- und Landesstraften-Anbindung von hoher Bedeutung, sowie der Anschluss an ein gut ausgebautes Netz von
Rad- und Wanderwegen.

Dazu bietet der Landkreis mit seiner wertvollen Naturlandschaft eine wertvolle Ergénzung an naturnahen
Erholungsmdglichkeiten und ist Riickzugsgebiet fir bewegungssuchende Stédter.

Fr die Stadt Gehren bietet sich damit die Mdglichkeit, sich nicht zuletzt zu einem gefragten Erholungsziel weiter zu
entwickeln.

Luftbild Sanierungsgebiet (ca. 2000)



2. Anlass der Fortschreibung des Rahmenplans

Angesichts des demographischen Wandels und bestehender staatlicher Forderprogramme mit reduzierter oder nur zeitlich
gestaffelter Finanzausstattung werden die Fragen einer sinnvollen Rahmenplanung, die auf Wirtschaftlichkeit von Angebot
und Nachfrage eingehen, intensiv und sehr grundsatzlich diskutiert.

Auf der Grundlage der Stadtsanierung Gehrens wurden annahernd 60 kommunale und private Einzelmanahmen in den
vergangenen 16 Jahren im Stadtkern vorgenommenen (siehe Punkt Férdermafinahmen). Dennoch verdnderten sich die
Investitionsmaglichkeiten der privaten und offentlichen Bauherren im Laufe der Zeit so weit, dass MaBnahmen die in den
Vorjahren durchaus realistisch erschienen, heute aufgrund fehlende Haushaltsmittel nicht mehr zu verwirklichen sind.
Komplexe Sanierungsarbeiten sind daher unter diesen finanziellen und wirtschaftlichen Gegebenheiten schwer
durchfiihrbar.

Die bereits realisierten EinzelmaBnahmen und veranderten Rahmenbedingungen verlangen nach einer umfassenden
Uberarbeitung des Sanierungskonzepts von 1994

Grundlage fiir die Uberarbeitung des Sanierungskonzepts sind die Bestandsaufnahme und Analyse Ende 2006 sowie die
vorbereitende Untersuchung von 1991 und das Sanierungskonzept fiir das Sanierungsgebiet ,,Stadtkern” von 1994. Die
Aussagen dieser Planungen werden keinesfalls in Frage gestellt, da sie mit der férmlichen Festsetzung des
Sanierungsgebietes eine Verhindlichkeit bekamen.

Das Konzept vermittelte nicht nur den betroffenen Eigentiimern, Mietern und Nutzern eine gesicherte Aussage zur
zukunftigen Entwicklung, sondern gab auch allen Verfahrensheteiligten eine Leitlinie, fiir die damals voraussichtlich
nachsten 10 Jahre, vor.

Im Gegensatz zu einem statischen Bebauungsplan ist der Rahmenplan als ein dynamisches Planungsinstrument zu sehen,
dass auf die Erfordernisse wahrend des Sanierungsprozesses flexibel reagieren kann und soll. So ist von Zeit zu Zeit eine
Uberarbeitung des Rahmenplans mit der Fortschreibung der Sanierungsziele notwendig. Hieraus wird deutlich, dass
Sanierungsziele kein feststehendes Regelwerk darstellen, sondern eine fortlaufende Abwégung, Entwicklung und
Anpassung erfordern.



B. Analyse und Zielkonzeption des Rahmenplans

3. Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets in der Gesamtstadt

Vom Stadtrat Gehren wurden am 15.12.94 das Sanierungskonzept in den Grenzen des im Plan dargestellten
Untersuchungsgebietes “Stadtkern®, mit einer GebietsgréRe von 13 ha, als Satzung beschlossen.

Mit der Uberarbeitung des Rahmenplanes zum Sanierungsgebiet sollen weder die beschlossene SanierungsgebietsgroRe
noch die Art des Sanierungsverfahrens gemaR § 142(4) Bau GB veré&ndert werden.
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Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets in der Gesamtstadt

4. Bestandsaufnahme 2006

Im Rahmen der Uberarbeitung des Sanierungskonzepts wurden Verénderungstendenzen, Sanierungsfortschreibungen
sowie Mangel und Werte im Untersuchungsgebiet aufgenommen. Sie sind die Grundlage der Einschétzung der
Sanierungswirdigkeit der Stadt Gehren. In zahlreichen Karten, Protokollen, Fotos und Gesprachen mit den Einwohnern, der
Stadtverwaltung, dem Stadtrat und Behérden, wurde ein Uberblick zur sozialrdumlichen, baustrukturellen und
verkehrsstrukturellen Situation im Ort festgehalten. Die Ergebnisse der Ortsbegehung wurden graphisch in einer Vielzahl
von Plénen und in der Auswertungstabelle (siehe Anhang) zusammengestellt.

4.1. Gebaudenutzung

Urspriinglich war die Stadt vorrangig ein landwirtschaftlicher und handelsorientierter Standort mit einem hohen Maf an
Selbststandigkeit. Mechanisierung, Arbeitsteilung, neuaufkommende Produktionszweige im Zeitalter der Industrialisierung
sowie landwirtschaftliche GroBraumwirtschaft fihrten nicht nur zu wirtschaftlichen Veranderungen der Stadt, sondern
bedingten auch eine Nutzungsénderung in den Anwesen. Die Landwirtschaft zog aus den Anwesen in die GroRanlagen
aulerhalb der Stadt. Die kleinen Handwerks- und Kleingewerbebetriebe konnten der Konkurrenz der grofRen
Industriebetriebe nicht mehr standhalten. Gearbeitet wurde daher in den letzten Jahren zunehmend auRerhalb, in den
umliegenden Gewerbebetrieben und Industrieanlagen.

Heute diberwiegt aus diesem Grunde im Stadtkern die Wohnnutzung mit teilweise genutzten Nebengeb&uden. Die ehemals
landwirtschaftliche Nutzung (Stallungen und Scheunen) wurde allmahlich zu Gunsten anderer Nutzungen wie z.B. Garagen
oder Wohnraumerweiterungen verdrangt.

(vgl. Gebdudenutzung gem. 3.4 Nutzung der Gebdude( VU 91)):

- Nutzung entspricht einer Kleinstadt mit Versorgungsfunktion

- Zentrierung 6ffentlicher und privater Dienstleistungen entlang Amtsstrale und Untere Marktstraie
- in rdumlicher Néhe kulturelle, soziale und kirchliche Einrichtungen
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(Im einzelnen s. VU 91)
4.1.1. Wohnen

Eine reine Wohnnutzung findet man in den Gassen und Straen der westlichen Innenstadt (Badergasse, Johannesstraiie
West etc.) und in der Topfergasse, die zu den ruhigsten Bereichen der Stadt gehéren.

Die Ubrigen Straflen weisen eine recht ausgewogene Mischung aus Wohn- und Geschéftshdusern bzw. in besonderem
MaRe Mischformen vor, des weiteren 6ffentliche Gebaude.

Teilweise ungenutzte Neben- und Hintergebdude wirken hauptsachlich in den Bereichen Kirchberg, Schlossgasse und
Johannesstrale Ost stark in den Gassen- bzw. Stralenraum hinein. (s. Planteil)

(vgl. Wohnen gem. 3.5 Wohnnutzung ( VU 91)):
- (ibrige Bereiche dienen vorwiegend dem Wohnen
(Im einzelnen s. VU 91)

Blick in JohannesstraRe West
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Blick in Badergasse Mittelabschnitt
4.1.2. Wirtschaft und Soziales

Die bereits 0.g. Wohn- und Geschaftshauser mit wirtschaftlich genutzten Erdgeschosszonen befinden sich in groBem Mafe
auf den Hauptabschnitten der Unteren und z.T. Oberen MarktstraBe und in der Amtsstrale.

Hierbei iberwiegen Handel vor Dienstleistungseinrichtungen.

Vereinzelt findet man Gewerbe- und Handwerksbetriebe, Beherbergungsgewerbe/Gastronomie und am Anschlusspunkt
Obere/UntereMarktstralRe/Amtsstrafie ¢ffentliche Einrichtungen vor.

Kultur- und Freizeiteinrichtungen beschrénken sich auf den Jugendklub im Rathaus und das entstehende Heimatmuseum in
der alten StralBenmeisterei. (s. Planteil)

(vgl. Wirtschaft und Soziales gem. 3.4 Nutzung der Geb&ude( VU 91)):

- Nutzung entspricht einer Kleinstadt mit Versorgungsfunktion

- Zentrierung 6ffentlicher und privater Dienstleistungen entlang Amtsstrale und Untere Marktstrale
- in rdumlicher Nahe kulturelle, soziale und kirchliche Einrichtungen

(Im einzelnen s. VU 91)
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Blick in Amtsstrale
4.1.3. Leerstand

Der Gebdudeleerstand verteilt sich nahezu auf das gesamte Sanierungsgebiet, auf exponierte und abgelegenere Bereiche.
GroRen teilweisen Leerstand weist der sudliche Teil der Amtsstraf3e, groBen vollstandigen das Rathausquartier zwischen
Amtsstrale und Badergasse auf.

Der zentrale Bereich unmittelbar an der Stadtkirche sowie die nérdliche Seite der Unteren Marktstrafe ist ebenfalls vom
Leerstand gepragt.

Des weiteren stehen Gebaude, die auf wichtige 6ffentliche Funktionen ausgerichtet sind, leer, wie die Schule in der Theo-
Neubauer-StraBe, der Stidfligel des Rathauses, das Areal Goldener Hirsch und der Alte Marstall. (s. Planteil)

(vgl. Leerstand gem. 3.1.1 Schlechter Bauzustand, leerstehende Gebéude (VU 91)):

- wegen schlechten Bauzustands stehen ca. 10 Gebdude ganz oder teilweise leer
(Im einzelnen s. VU 91)
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-
-

e~

Michael-Bach-Strale 2

Untere MarktstraBe 11 (Goldener Hirsch)

4.1.4. Denkmalpflege

Adresse Lage Bauwerksname/Objekt Flur/Flurstick Status
hinteres Schobsetal Forderanlage Streichung
Ruine und Mauer endgiiltig
Stadtkirche/Kirche und
Innenausstattung endgiiltig
SchloRpark/Park endgiiltig
Friedhofskapelle vorlaufig
Friedhof Grabstein vorlaufig
Amtsstrale 13 Wohnhaus 3/334 vorlaufig
JArnstédter StraRe 2 Holzmahlwerk/Fabrik-gebaude|16-395/13 vorlaufig
Grosshreitenbacher Strae 37 Wohnhaus und Keller 19-701/5 vorlaufig
ohannesstrale 5 Wohnhaus 3-155/2 endgiiltig
Michael-Bach-Strae 13a Wohnhaus vorlaufig
Michael-Bach-Strale 2 Wohnhaus 3-211/188 endgiiltig
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Wohnhausteil, Bohlenstube
Obere Marktstrale 6 und Keller 3-143 endgiiltig
[Theodor-Neubauer-Strale 3 Villa 8-489/461 endgiiltig
Topfergasse 1 endgiiltig
Untere Marktstrale 1 Wohnhaus 3-185 vorlaufig
Untere Marktstralle 15 Wohnhaus 3-178 endgltig

Denkmalliste der Stadt Gehren (Stand 12/06; in laufender Aktualisierung)
4.2. Materialien im 6ffentlichen Raum
- Oberflachenmaterialien

Der ¢ffentliche Raum, sanierte wie unsanierte Bereiche, ist geprégt von Materialmischungen: einerseits gewollte, wie
Bitumen in der Fahrbahn, Rinnen und Borde aus Naturstein, hochwertig ausgefiihrte Nebenanlagen in Granit und Kalkstein,
teilweise kombiniert mit Betonplatten und —pflaster und Griinakzenten.

Andererseits ungewollte in unsanierten Bereichen, die von standigen Reparaturen, Ausbesserungen und Neuausformungen
zeugen, teilweise in wilden Kombinationen in Material, Form und Farbe, bzw. unbefestigte Bereiche.

Gestaltete Grlinbereiche sucht man auRer im Schlosspark und den sanierten Bereichen fast vergeblich. (s. Planteil)

Blick in Schleusinger Strae
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Freiflache Johannesstralle Ost

- Verlegeart

Viele traditionelle Verlegearten von Natursteinpflasterbelégen wie Segmentbogen-, Schuppen-, Reihen- und Netzverband
und des weiteren génzlich ungeordnete Formationen sind anzutreffen, wobei neben den neu Entstandenen durchaus
gewisse iberkommene bereiche qualitativ hervorzuheben sind. (s. Planteil)

Verlegedetail Theo-Neubauer-Strale
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Verlegedetail Johannesstrafie Ost
4.3. Sanierungsstand der Gebaude und Freirdume
4.3.1. Sanierungsstand der Gebdude

Wie bereits erwahnt, wurden in den vergangenen 16 Jahren der Stadtsanierung in Gehren anndhernd 60 kommunale und
private Hochbaumalnahmen realisiert. Diese Sanierungsimpulse gingen soweit, dass bis heute ein hoher Prozentsatz der
stralenseitigen Bausubstanz bereits voll- bzw. teilsaniert (teilweise auch ohne Stadtebaufordermittel) ist.

Andererseits stellen sich die Geb&ude aus (s. 4.1.3 Leerstand) teilweise in einem katastrophalen Zustand dar. (s. Planteil)

(vgl. Sanierungsstand der Gebdude gem. 3.1.1 Schlechter Bauzustand, leerstehende Gebaude (VU 91)):
- von 130 Gebduden sind 60 sanierungsbedirftig

- Hauptméngel: Sanitér, Abwasser, Heizung, Schornstein, Elektro, Wande, Warmeschutz, Dach, Fenster
(Im einzelnen s. VU 91)
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Johannesstrale 5 / Hintergebaude Kirchberg

AmtsstraBe 16 / Fassadendetail

Stadtplanungsbtiro Wilke
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4.3.2. Sanierungsstand des 6ffentlichen Raums

In den Bereichen entlang der st&dtischen Hauptachsen Amtsstraf3e, Obere Marktstralle, Untere Marktstrafe,
Johannesstrale sowie ndrdlich der Kirche, Badergasse Nord und Wolfsgasse Nord sind die Oberflachen hochwertig saniert
und die 6ffentlichen Rdume mit moderner Ausstattung (Beleuchtung, Méblierung) sowie Griin versehen.

Fir die ndchsten Jahre ist folglich eine Neugestaltung der noch unsanierten Bereiche Michael-Bach-Stral3e Nord,
Nordstrale, teilweise Kirchumfeld, Kirchberg, Schlossgasse, Wolfsgasse Siid, Schlossallee, Badergasse, Schleusinger
StraBe, Neue Strale, Topfergasse sowie der Komplex Ehemaliges Amtsgericht, Marstall und Bereiche des Schlossparks
geplant. (s. Planteil)

(vgl. Sanierungsstand des offentlichen Raums gem. 3.1.5 Mangelhafte Freiflachengestaltung / 3.2 Stadtstruktur (VU 91)):
- Bedarf an Gestaltung der Platzraume (Griinflachen, Baume, Mobiliar) und Erhalt der Griinflachen
(Im einzelnen s. VU 91)

Platz Badergasse / Schleusinger Straf3e

Platz Johannesstralie Ost / Amtsstrafle
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4.4, Stadthildanalyse / Werte und Mangel
- Stédtebauliche Werte

Als wertvoll ist die noch hauptséchlich geschlossene Bebauung mit relativ hoher Verdichtung, die Intaktheit der meisten
raumbildenden Kanten und damit existierender stadtstrukturbestimmender R&ume in hoher Material- und
Gestaltungsqualitat anzusehen.

Die Kldrung und Entkernung der griinen Quartiersinnenrdume ist aushaufahig.

Trotz der ruindsen Erscheinung des Schlosses ist der Schlosspark in der heutigen Gestalt eines der wichtigsten
stédtebaulichen Merkmale Gehrens und kann sich bei entsprechender Pflege zu groRerer Attraktion entwickeln. (s. Planteil)

(vgl. Stadtebauliche Werte gem. 3.2 Stadtstruktur / 3.2.1 Bebauungsstruktur / 3.1.5 mangelhafte Freiflachengestaltung /
3.3 StraRen, Platze, Gassen, Wege (VU 91)):

- bereichsweise geschlossene Bebauung

- hohe Verdichtung

- raumbildende Kanten

- Griinbereiche/private Garten,

- Schlosspark

(Im einzelnen s. VU 91)

(vgl. Stadtebauliche Werte gem. 2.1 Raumliches Konzept (Konzept 94)):

- Ablesbarkeit der urspriinglichen Bau- und ErschlieBungsstruktur

- markante stadthildpragende Bebauung der Hauptstrassen und Gassen

- Entwicklungsreserven fiir den Wohnungsbau nérdlich der Oberen Markstrale
(Im einzelnen s. Konzept 94)

Platz Badergasse Nord / Johannesstraiie
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Kirchvorplatz
- Stédtebauliche Mangel

Die teilweise noch vorhandenen unsanierten Oberfléchen in Verbindung mit gestérten Raumkanten bis hin zu
stadtstrukturell gestdrten Bereichen wie z. B. das Eckgrundstiick Badergasse/B88 mit seiner Wirkung auf den westlichen
Stadteingang, der nérdliche Kirchplatz und der komplex Ehemaliges Amtsgericht machen dringende konzeptionelle
stédtebauliche Uberlegungen notwendig. (s. Planteil)

(vgl. Stadtebauliche Méangel gem. 3.2 Stadtstruktur / 3.2.1 Bebauungsstruktur / 3.1.5 mangelhafte Freiflachengestaltung /
3.3 StraRen, Platze, Gassen, Wege (VU 91)):

- Mangel an Freifdchen

- Méngel in Freiflachengestaltung

(Im einzelnen s. VU 91)

Eckgrundstiick Badergasse / B88 (Flurst. 153/1)
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Bereich Einfahrt Parkplatz am Friedhof

Einfahrt / Parkplatz Kaufhalle Amtsstrafle
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Parkplatz Ehemaliges Amtsgericht mit Blick auf ehemalige StraBenmeisterei
- Werte an Geb&uden

Einige 6ffentliche und inshesondere hochwertig sanierte private Geb&ude wie das Rathaus, die Stadtkirche,

Amtsstrale Nr. 9, Amtsstral3e Nr. 16, aber auch durchaus noch teil- oder unsanierte Geb&ude wie das Rathaus (Sudfliigel),
Alter Marstall, Feldscheune aufgrund ihrer historischen Bedeutung oder gleichzeitig raumbildenden Qualitét (Geb&ude am
Platz Badergasse / Johannesstrale, Platz Badergasse / Schleusinger Strafe, Kirchvorplatz) sind als zu erhaltende Werte
Gehrens anzusehen. (s. Planteil)

(vgl. Werte an Gebauden gem. 1.2 Das Stadtbild heute (VU 91)):

- Geb&ude in typisch thiringer Bauweise

- homogener Baustil

- zum Teil schéne Verschieferungen

- Schlossruine/Michael-Bach-Kirche/Alte Schule/Schule/Rathaus/Alter Marstall/Untere Marktstr. 15/Untere
Marktstr.16/Johannesstr. 2a/Amtsstr. 16

(Im einzelnen s. VU 91)

Vordergeb&ude Amtsstrale 9
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Amtsstralie 16
- Mé&ngel an Geb&uden

Durch passiven, aber auch aktiven EinfluR auf die Bausubstanz in Form von (wiederum) Leerstand, fehlende
Investitionskapazitét bis hin zu unsachgeméfen oder stadtebaulich unpassenden Sanierungen leidet das Stadtbild noch
heute an baulichen M&ngeln.

Im @brigen sind (alte und neue) stadtebaulich stérende Gebdude anzutreffen. (s. Planteil)

(vgl. Mangel an Geb&uden gem. 3.1.1 Schlechter Bauzustand, Leerstehende Geb&ude / 3.1.3 Mangelhafte Baugestaltung
(W 91)):

- gestalterisch mangelhafte neue Ladeneinbauten/unpassende Materialien

- Antennen

- Neben- und Hintergebdude mit unpassenden Materialien

(Im einzelnen s. VU 91)
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Badergasse 10

Michael-Bach-Strale 2a
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5. Zielkonzeption des Rahmenplans
Hauptziele

Die Stadt Gehren, eingestuft als Kleinstadt mit Funktion eines Kleinzentrums, ist Gewerbestandort fiir Industrieunternehmen
und Wohnstandort, der einer stéandigen Verbesserung durch stadtebauliche Sanierungsmassnahmen und Ausbau,
Beibehaltung und Schaffung geeigneter Sozial-, Kultur-, Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen bedarf.

Durch zusétzliche Entwicklung des Fremden- und Erholungswesens, erganzt durch ein Angebot an Dienstleistungs- und
Handelseinrichtungen sowie Kleingewerbe (Versorgungsbereiches fir die umliegenden Gemeinden) sollen
Wachstumsimpulse ausgeldst werden, die fiir die Bewohner, Besucher, Investoren, die Region und vor allem die Natur
vertretbar sind.

Voraussetzung fiir die Entwicklung und Offnung fiir Tourismus und Fremdenverkehr ist neben einer intakten Stadtstruktur
und einem lebendigen Stadtbild die Gewahrleistung verkehrlicher Anschlusspunke fir die Besucher der Region. So ist auch
die Bundes- und Landesstrafien-Anbindung von hoher Bedeutung, sowie der Anschluss an ein gut ausgebautes Netz von
Rad- und Wanderwegen.

Dazu bietet der Landkreis mit seiner wertvollen Naturlandschaft eine wertvolle Ergénzung an naturnahen
Erholungsmdglichkeiten und ist Riickzugsgebiet fiir bewegungssuchende Stédter.

Fr die Stadt Gehren bietet sich damit nicht zuletzt die Mdglichkeit, sich zu einem gefragten Erholungsziel weiter zu
entwickeln.

1. Steigerung der Vitalitét des Ortskernes bei gleichzeitiger Verbesserung des Wohnumfeldes, der Arbeits- und
Lebensbedingungen und der Versorgungslage der Bevélkerung
- Prinzipiell sollte in den Folgejahren schwerpunktméRig auf eine verstérkte Innenentwicklung (baulich und wirtschaftlich)
geachtet werden, um eine weitere Abwanderung der Bevélkerung in die Randgebiete zu verhindern und einen weiteren
baulichen und funktionalen Verfall der Innenstadtbereiche aufzuhalten.

2. Sanierung des Stadtkernes unter dem Aspekt der “Erhaltenden Erneuerung”, des Denkmal-, Natur- und
Landschaftsschutzes
- Durch Reparatur, Modernisierung und Sanierung des baulichen Geftiges soll Altes erhalten bleiben und modern
nutzbar gemacht werden. Dort, wo es das stédtische Geflige zulésst, konnen Gebdude erganzt bzw. fiir eine sinnvolle
Nachnutzung abgerissen werden.

3. Ereuerung der technischen Infrastruktur
4. Klarung von Eigentumsfragen

(vgl. Hauptziele gem. 4.1 Zielvorgaben / 4.2. Konzepte (VU 91)):

- Erhalt und Entwicklung der Kernstadt in ihrem Geflige als Wohn- und Arbeitsstandort
- Konzentration des Mitteleinsatzes im Sanierungsgebiet

- Wiedernutzbarmachung von leerstehendem Wohnraum

- Forderung von Geb&udesanierungen

- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Verbesserung der 6ffentlichen Einrichtungen und Dienstleistungen

- Forderung der geschéftlichen Aktivitaten

- Verbesserung der Situation des fliessenden und ruhenden Verkehrs
- Erhaltung und Gestaltung des Ortsbilds

(Im einzelnen s. VU 91)

5.1. Stadt- und Wirtschaftsentwicklung/Sanierungsziele

Stadt- und Wirtschaftsentwicklung

Anliegen der Sanierung ist es, die gegenwértige Bewohnerzahl im untersuchten Gebiet zu erhalten und, in Abhangigkeit
von den Ortlichen Gegebenheiten, wo méglich zu erhdhen. Durch behutsame Nachnutzung von Abrisshrachen sowie
SchlieBung von Baulticken sollten Méglichkeiten zur Einordnung von Wohnraum, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
oder nichtstérendem Handwerk und Kleingewerbe genutzt werden.
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Die Beseitigung baulicher Missstande sowie die Umnutzung oder Neunutzung, vor allem von leer stehenden oder
teilgenutzten Gebauden, bilden dafiir eine Grundlage. Die vorhandenen Bauflachen sollen im Sinne der Stadtgestalt und
Ortstypik nachgenutzt werden.

Auf Grund der mangelnden Nutzungsnachfrage an Gebaudesubstanzen mit groBen Kubaturen und unter Berlicksichtigung
der desolaten Bausubstanz dieser Hauser ist in einigen Bereichen ein Abriss unumgénglich. Hierzu z&hlt zum Beispiel der
ehemalige Gasthof Goldener Hirsch.

In der Hoffnung der zukiinftigen Verbesserung der wirtschaftlichen Situation von privaten und kommunalen Investoren
muss auch iber einen weiterfiihrende Verbesserung des Stadtimages nachgedacht werden. So sollten sich Neubauten im
Stadtzentrum in erster Linie auf die SchlieBung von Bauliicken oder begrenzte Erweiterungsméglichkeiten innerhalb der
Blockbebauung beschranken. Zur Sicherung der Altbausubstanz sollte die Bevélkerung jedoch verstérkt zur Sanierung von
vorhandenen Objekten gewonnen werden.

(vgl. Stadt- und Wirtschaftsentwicklungsziele gem. 2.2 Nutzungskonzept (Konzept 94)):

- zentrale Bedeutung des Stadtkerns fiir Gehren und seinen Einzugshereich

- Stérkung durch weitere Ansiedlung von Einzelhandel und Dienstleistung

- Modernisierung und Erweiterung der Geschaftsflachen, Parkplatze und Andienungsmdglichkeiten
(Im einzelnen s. Konzept 94)

5.2. Baulich-Raumliches Konzept (vgl. Planteil)

Zum Erhalt der zahlreichen Gebéude sind umfangreiche Manahmen erforderlich. Die Gestaltung und Sanierung der
verbleibenden Bereiche von dffentlichen und privaten Freifldchen ist ebenso weiter voranzutreiben. Ziel ist die Erhéhung
der Wohnqualitat und Attraktivitat, um damit die Existenz der ,Kernstadt” fiir seine Bewohner zu sichern.

(vgl. Baulich-Raumliches Konzept gem. 2.1 Raumliches Konzept / 2.5. Massnahmenschwerpunkte (Konzept 94):

- Ablesharkeit der urspriinglichen Bau- und ErschlieBungsstruktur des ehemals landwirtschaftlich gepragten Stadtkerns mit
grofRen Gérten und privaten Griinbereichen und zahlreichen ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengeb&uden

- groRe stadtbildpragende Gebaude

- Schlosspark und —ruine als ruhige Griinzone und Kulturdenkmal

(Im einzelnen s. Konzept 94)

Zielkatalog Stadtstruktur:

- Erhalt des Stadthildes mit seiner Geschlossenheit der Stadtanlage, klare Abgrenzung zwischen historischer Stadtanlage
und Neubebauung

- SchlieBung von Baulticken bzw. Erhaltung der Raumkanten mittels Neubau entsprechend der Typik der Blockstruktur oder
durch Einfriedungen und Griinstrukturen.

- Abriss baufélliger oder ungenutzter Bausubstanz zur Entkernung dicht iberbauter Grundstiicke, ohne dabei das Prinzip
der Geschlossenheit der Quartiere und Straflenzlige aufzugeben und durch Mittel des Stadtgriins wieder herzustellen.

- mittel - bis langfristiger Riickbau stérender Gebaude und/ oder deren Umgestaltungen

- Freihaltung der Quartiersinnenrdume von Bebauung

- Erhalt griiner ¢ffentlicher Rdume

- Aufwertung stadtstrukturell gestorter Bereiche

- strukturelle Neufassung gestorter Stadteingangsbereiche

- Aufnahme ortstypischer Details bei der weiteren Gestaltung von Geb&uden

- Bewahrung der Kleinteiligkeit und MaRstéblichkeit der Bebauung sowie der Parzellenstruktur entsprechend der
umliegenden Bebauung

- Eine weitere Uberbauung der riickwartig liegenden Gartenfléchen bzw. Blockinnenrdume ist zu vermeiden.

- Wiederherstellung des Zusammenwirkens von Landschaftsraum und Stadtgestalt

- Private Freiflachen werden, soweit sie am 6ffentlichen Straffenraum liegen, in das Sanierungskonzept einbezogen.

- Im 6ffentlichen Straffenraum ist durch die dichte Bebauung das Anlegen von Vorgérten nur bedingt mdglich.

- Bei Neuanpflanzungen von Baumen sind Obst- und Laubgehdlze auszuwahlen. Koniferen und Nadelb&ume sind langfristig
Zu entfernen.

- Die Einfriedungen der Gérten und der straenseitigen Vorgartenbereiche sind mit einfachen Holzzaunen zu gestalten.

Beispielmassnahmen:
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Aufwertung Kirchplatz Nord; Aufwertung Amtsgericht, Marstall; Aufwertung Parkplatz Friedhof; etc.

(vgl. Beispielmassnahmen gem. 2.5 Massnahmenschwerpunkte (Konzept 94):
- Marktplatz

- Kirchplatz

- Obere Marktstrasse, ndrdliche Seite

- Untere Marktstrasse/Theo-Neubauer-Strasse
- Untere Marktstrasse/lohannesstrale

- Obere Marktstrasse/Johannesstrasse

- Johannesstrasse/Schleusinger Strasse

- Schleusinger Strasse/Friedhof

- Sudliche Amtsstrasse/Tépfergasse

- Schlosshereich

(Im einzelnen s. Konzept 94)

Zielkatalog 6ffentlicher Stadtraum:

- Aufwertung von Stralen- und Platzraumen

- Herstellung der Uberdrtlichen Vernetzung der Griinrdume

- weitestgehende Entsiegelung privater und ¢ffentlicher Freiflachen

- Neuanlage, Sanierung und Erhaltung von privaten Garten und Vorgarten

- Begriinung von Fassaden

- Erhaltung von GroRRbdumen

- Pflanzung neuer Baume entsprechend dem Rahmenplan

- Etablierung von straBenbegleitendem Griin, in Abhéngigkeit vom Strafenraumprofil

Beispielmassnahmen:
Michael-Bach-Str. Nord; Nordstr.; Wolfsgasse; Kirchberg; Schlossgasse; Schlossallee; Schleusinger Str.; Badergasse;
Topfergasse; etc.

(vgl. Zielkatalog offentlicher Stadtraum gem. 4.2.1 Freifldchen und Verkehr (VU 91):
- Beseitigung von Mangeln bei privaten und 6ffentlichen Freiflachen

- Neugestaltung der Strassen, Gassen und Platze

(Im einzelnen s. VU 91)

Zielkatalog Gebaude:

Geb&udegestaltung

- Erhalt historischer Geb&ude wo mdglich

- Erhalt historischer Fassaden bei allen erhaltenen ortshildprégenden Haupt- und Nebengebauden

- keine Verkleidung von Sichtfachwerk oder reich gestalteten Fassaden

- Riickbau ortsuntypischer Fassaden entsprechend der ortlichen Gestaltungssatzung

- Bei SanierungsmafB3nahmen Beibehaltung des stehenden Fensterformates sowie Schrittweiser Riickbau stark verénderter
Fensterformate.

- Einsatz von Sprossenfenstern analog dem historischen Vorbild bzw. seiner Verfremdung insbesondere bei
Sanierungsmafinahmen

- Erhaltung historischer Ttiren und Tore. Neuanfertigungen sollen in ihrem Erscheinungsbild dieser Formensprache
angepasst werden.

- Dachneueindeckungen sollen vorzugsweise mit Tonziegeln erfolgen.

- Dachneigungen an bestehenden Gebauden zwischen 36° bis 48° sind zu erhalten. Bei Neubauten kann zugunsten einer
modernen Dachform abgewichen werden.

- Die Décher der Nebengebéude, die nicht den Stralenraum zugeordnet sind kdnnen als Pultdécher (5° bis 15°
Dachneigung) ausgebildet werden.

- Ein mittel- bis langfristiger Ersatz von untypischen Dachdeckungen (Wellasbest, Wellblech etc.) durch Tondachziegel ist
erstrebenswert.
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- Bewahrung der ruhigen Wirkung der Dachlandschaft durch sparsamen Einsatz von Dachgauben
- Ausweisung optionaler Neubauflachen

Beispielmassnahmen:
Michael-Bach-Str. 2, 2b; Obere Marktstr. 1, 5, 6; Untere Marktstr. 1, 11, 15; Badergasse 10, 14, 28, 30; Johannesstr. 2a,
4,5,7,11; Amtsstr. 3, 3a, 10, 11, 20, 22, 24; Topfergasse 2, 3; Schloss

Gebdudenutzung

- Sicherung von Mischfunktionen von Wohnen, Handel, Dienstleistung und Kleingewerbe

- Nutzungsfindung fiir die Grundstiicke mit stark beeintrachtigter Bausubstanz sowie ungenutzter Gebaudebereiche und
leerstehender Geb&ude

- Sicherung und Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz auch durch Umnutzungsmaglichkeiten

- Nutzung leer stehender Gebéude ist dem Neubau vorzuziehen (bausubstanzabhéngig). Leerstehende Scheunen oder
Nebengebéude sollen ebenfalls insbesondere zu Wohnzwecken oder zur Einordnung kleiner Dienstleistungsbetriebe
genutzt werden
Ehemalig gewerblich genutzte Erdgeschosszonen der Geb&ude soliten verstérkt ihrer urspriinglichen Nutzungsfunktionen
wie Handel, Dienstleistung und Ladenhandwerk zuriickgefihrt werden.

(vgl. Zielkatalog Geb&ude gem. 4.1.2 Wiedernutzbarmachung von stédtischem Wohnraum / 4.1.3 Forderung von
Gebdudesanierungen / 4.2.2 Bebauung (VU 91):

- Hauptziel: Wiedernutzbarmachung von stadtischem Wohnraum

- Forderung von Gebdudesanierungen/Abbruch

(Im einzelnen s. VU 91)

5.3. Verkehrliche Nutzung (vgl. Planteil)

- Das Stadtbodenkonzept ist zu berticksichtigen

- Der Ausbau der StraRen erfolgt nicht unter dem Aspekt der autogerechten Stadt. Ziel ist die wirksame
Verkehrsberuhigung bei gleichzeitiger Gewahrleistung eines optimalen Verkehrsflusses

- In den Geschaftsstralen erhalten FuRgénger und Radfahrer einen gewissen Vorrang

- Die Anzahl der Verkehrsschilder ist auf ein Minimum zu beschrénken.

- Eine Neuanlage von Stellflachen fiir die Anlieger ist in Abhangigkeit vom StraBenquerschnitt im Strafenraum zu
realisieren.

(vgl. Verkehrliche Nutzung gem. 4.2.1 Freiflachen und Verkehr (VU 91):
- Zuordnung von Fléchen iiberwiegenden Fahrverkehrs

- Zuordnung von verkehrsheruhigenden Massnahmen

- Zuordnung ausschliesslichen Anliegerverkehrs

- Ausweisung und Gestaltung der Flachen gemaR Strassenhierarchie

- Lésung des Parkproblems

(Im einzelnen s. VU 91)

(vgl. Verkehrliche Nutzung gem. 2.3 Verkehr, Parkierung (Konzept 94):

- Langfristig Einbeziehung der Strafenflachen in die Platzgestaltung

- Mischverkehrsflachen in weniger Belasteten Bereichen als Ausgleich fiir Verkehrsbelastung der Hauptstral3en
- Konzept fiir ein System &ffentlicher Parkplétze

(Im einzelnen s. Konzept 94)

StraRenkategorisierung

- Hauptverkehrsstrafen:
Obere MarktstraRe; Untere Marktstrale; Amtsstrafle

- Haupterschliessungsstrafien:
Michael-Bach-Strae Nord; Nordstrae; Theodor-Neubauer-Strale; Johannesstrale Ost; Schlossallee;
Schleusinger Strale
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- Anliegerstralen:
Michael-Bach-StralRe West, Sid; Wolfsgasse; Johannesstrale West; Badergasse; Am Friedhof; Tépfergasse

- Stadtplétze:
Kirchumfeld; Linde Johannesstrale West/Badergasse inkl. Querung durch Haupterschliessungsstrafie/Anliegerstrale;
Bereich Einmiindung Johannesstrafie Ost in Amtsstrale inkl. Querung durch Haupterschliessungsstralie;
Kreuzung/Aufweitung Schleusinger StraRe/Badergasse inkl. Querung durch HaupterschliessungsstraRe/Anliegerstralie

Ruhender Verkehr

- Parkplatze/Parkplatze im Stralenraum:
Theodor-Neubauer-Strafe; Kirchbereich Nord; Untere MarktstraRe; Badergasse Nord; Wolfsgasse; Parkplatz Feldscheune;
Johannesstrale West; Johannesstrafie Ost; Schlossvorbereich; Grundstiick ehem. Amtsgericht; Aufweitung Amtsstraf3e 5;
Schleusinger Strale; Aufweitung Schleusinger Strale/Badergasse; Badergasse Stid; Strale Am Friedhof; Parkplatz am
Friedhof

5.4. Freiraumkonzept (vgl. Planteil)
Der Aushau der 6ffentlichen Freirdume ist geméass Stadtbodenkonzept und bisheriger durchgefiihrter Sanierung
fortzusetzen und zu harmonisieren. Versiegelte, unversiegelte und Griinbereiche sind einer hohen Nutzungs- und

Aufenthaltsqualitét zuzuftihren.

Oberflachenmaterialien

GemaR den Gestalthereichen des Stadtbodenkonzepts und partieller Funktionsbereiche ist eine Differenzierung
hochwertiger Oberflachenmaterialien anzustreben (Granit, Balkstein, Basalt, wassergebundene Decke, Beton, Bitumen)

Verlegeart

Hinsichtlich der Verlegeart 0.g. Oberflachenmaterialien ist eine Differenzierung verschiedener Funktionsbereiche und
Fortsetzung und Harmonisierung begonnener Verlegeprinzipien zu realisieren

Griin

Das Griinflachenangebot der Stadt ist zu erhalten und wo mdglich auszubauen. Die Kontrastierung zwischen steinernen
und griinen Bereichen ist zu betonen und so verschiedene Erlebnisrdume zu schaffen.

Beispielmassnahmen zusatzlich zu notwendigen Straenausbaumassnahmen:

Kirchumfeld; Kreuzungsbereich Marktstralie/Amtsstrae; Griinanlage Ecke Badergasse Nord/Obere Marktstrafle (Flurst.
153/1); Parkplatz Feldscheune; Aufweitung Schleusinger StralRe/Badergasse; Schlosshereich/Schlosspark; Ehem.
Amtsgericht/Marstall; Parkplatz am Friedhof; Parkplatz Nahkauf
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C. Methodik und Strategie zur Umsetzung der Sanierungsziele

6. Methodik und Strategie zur Umsetzung der Planung

6.1. Massnahmenkatalog, Realisierungszeitrdume und Kostenrahmen /
Férderprogramm und Foérdermittel

Die nachfolgende Auflistung umfasst die 6ffentlichen Vorhaben der Stadt Gehren, welche die Vorraussetzungen fir private
Investitionsinitiativen im Stadtkern bilden kénnen. Diese sollen der Forderfahigkeit im Rahmen der Stadtebauférderung (BL-

SE) entsprechen und mit Férdermitteln realisiert werden.

(Vgl. Realisierungsrahmen gem. 5. Die Kosten und die Finanzierung / 6. Vorgehensweise (VU 91):
- Erfassung der GroRenordnung der Kosten

- Grundlagen der Kostenschétzung

- Gesamtvolumen 19.5 Mio. DM

- Kofinanzierung

- Vorgehensweise im Rahmen der Stadtebauforderung

(Im einzelnen s. VU 91)

(Vgl. Realisierungsrahmen gem. 3. Kosten und Finanzierung (Konzept 94):
- Kosten- und Finanzierungstibersicht 20,9 Mio. DM
(Im einzelnen s. Konzept 94)

6.1.1. Vorbereitung
- Projektentwicklungen brachliegender Bausubstanzen (Nutzungsstudien)
- Planung von MaBnahmen zur Neuanlage und Gestaltung von Stralen und Freirdumen

Position Massnahme Progr.jahr Realisierung f.f. Kosten (Euro)
\Vorplanung Gestaltung
9 Schlosshereich 2008 2009 10.000,00
Nutzungskonzept
18 Feldscheune 2009 2010 10.000,00

Konzept Sicherung/Sanierung
Schlossruine 2006, 07 und 08 2007, 08 und 09 60.000,00

Nutzungskonzept Kirchplatz
v Nord nach 2012 nach 2012 15.000,00

Kosten Massnahmen
Vorbereitung bis einschl.
2012 80.000,00

Kosten Massnahmen
Vorbereitung nach 2012 15.000,00

6.1.2. Grunderwerb
- Ankauf von Flachen fir neue Straen- und WegerschlieBungen
- Ankauf von Grundstticken fiir Freiraumgestaltungen

Position Massnahme Progr.jahr Realisierung f.f. Kosten (Euro)

Grunderwerb Parkplatz
17 Feldscheune 2007 2008 ca. 5.000,00

Grunderwerb Michael-Bach-
19 Str. 2 2005 2007 5.000,00
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Kosten Massnahmen
Grunderwerb bis einschl.
2012 Ca. 10.000,00

6.1.3. Aufwertungs- und Ordnungsmassnahmen

- Abriss gefahrdeter und stérender Bausubstanz zur Flachenbereinigung in Vorbereitung einer Neubebauung
(Flachenrecycling) oder Freiraumgestaltung

- Durchfiihrung von Manahmen zur Neuanlage und Neugestaltung von Straen, Wegen und 6ffentlichen/wohnungsnahen
Freirdumen

- Durchfiihrung/ Realisierung der Nutzungsstudien

- Durchfilhrung von Ordnungsmalnahmen zur Sicherung von Bausubstanzen

Position Massnahme Progr.jahr Realisierung f.f. Kosten (Euro)
Oberflachengestaltung

025 Parkplatz Feldscheune 2008 2009 20.000,00

026 Gestaltung Schlossbereich {2010 2011 und 12 50.000,00
Oberflachengestaltung
Parkplatz Ehem. Amtsg., 1.

0272 BA 2006 2007 160.000,00
Oberflachengestaltung
Parkplatz Ehem. Amtsg., 2.

027b BA 2007 2008 80.000,00
Oberflachengestaltung
Parkplatz Ehem. Amtsg., 5.

027¢ BA 2010 2011 105.000,00
Oberflachengestaltung

028b Badergasse, 2. BA 2005 2008 55.000,00
Oberflachengestaltung

028¢ Badergasse, 3. BA 2007 2008 45.000,00
Oberflachengestaltung

030 Schleusinger Stral3e 2006 2007 90.000,00
Oberflachengestaltung

031 Schlossallee 2008 und 2009 2010 70.000,00
Oberflachengestaltung

033 Wolfsgasse 2008 2010 40.000,00
Abbruch Ehemalige

034 StraBenmeisterei 2009 2010 60.000,00
Oberfléchengestaltung

035 Kirchberg 2008 2009 20.000,00
Oberflachengestaltung

036 Schlossgasse 2008 2009 20.000,00
Oberflachengestaltung

037 TOpfergasse 2009 2011 45.000,00
Oberflachengestaltung

038 Parkplatz Friedhof 2011 2012 150.000,00
Oberflachengestaltung

039 Grundstiick Ecke Baderg./B88{2007 2008 20.000,00
Teilabbruch und Sicherung

040 Michael-Bach-Str. 2 2007 2008 50.000,00
Abbruch und
Oberfl.wiederherstellung

041 Goldener Hirsch 2008 und 2009 2009 und 2010 170.000,00
Oberfléchengestaltung

0 Michael-Bach-Strae Nord ~ [2012 nach 2012 70.000,00
Oberflachengestaltung

0 Nordstrale 2012 nach 2012 90.000,00
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Oberflachengestaltung Kirche

0 Nord 2012 nach 2012 30.000,00
Oberflachengestaltung

0 Schobse West 2012 nach 2012 15.000,00
Teilabbruch und Sicherung

0 Untere Marktstr.15 2012 nach 2012 40.000,00
Teilabbruch und Sicherung

0 Johannesstr. 5 2012 nach 2012 60.000,00

0 Sicherung Johannesstr. 7 2012 nach 2012 30.000,00
Sicherung Johannesstr. 2a {2012 nach 2012 50.000,00
Neugestaltung
Kreuzungsbereich Obere

0 Markt-/Amtsstr. nach 2012 nach 2012 10.000,00
Oberfléchengestaltung

0 Amtsstr. 1 Riickbereich nach 2012 nach 2012 10.000,00
Oberflachengestaltung

0 Parkplatz Nahkauf nach 2012 nach 2012 10.000,00
Kosten Massnahmen
Ordnungsmassnahmen bis
einschl. 2012 1.635.000,00
Kosten Massnahmen
Ordnungsmassnahmen nach
2012 30.000,00

6.1.4. Baumassnahmen

- Forderung von Sanierungsmassnahmen der bestehenden erhaltenswerten Bausubstanzen

Position Massnahme Progr.jahr Realisierung f.f. Kosten (Euro)
Rathaus
B23 (Sudfliigel/Saal/lnnenhof) {2005 2007 63.000,00
Fortsetzung Sanierung
B24 Rathaus 2008, 09 und 10 2009, 10 und 11 150.000,00
B25 Sanierung Alte Sparkasse  [2011 2012 165.000,00
B26 Sanierung Feldscheune 2010 2011 120.000,00
Sanierung Wohn- und
Geschaftshaus Michael-Bach-
B29 Str. 2 2008 2010 25.000,00
B30 Sanierung Alter Marstall 2007,08,09,10und 11 [2008, 09, 10, 11 und 12 420.000,00
B31 Sanierung Schlossruine 2008, 09 und 10 2009, 10 und 11 150.000,00
Sanierung Ehemaliges
B32 Kino/Archiv 2008 2009 30.000,00
Obere Marktstr.1 (Rathaus
B33 Fassade) 2007 2008 und 09 60.000,00
B34 Sanierung Amtsstr. 3/3a 2005 und 07 2007 bis 08 100.000,00
Fortsetzung Sanierung Ev.
B35 Stadtkirche 2005, 09 und 10 2007, 10 und 11 20.000,00
B36 Sanierung Obere Marktstr.6 {2007 und 2008 2008 und 09 100.000,00
Sanierung Schule Theo-
B37 Neubauer-StraRe
Marstall/Garage
B (Brunnenmodell) 2007 2007 30.000,00
B Sanierung Johannesstr.7 nach 2012 nach 2012 125.000,00
B Sanierung Johannesstr.5 nach 2012 nach 2012 100.000,00
B Sanierung Johannesstr. 2a  |nach 2012 nach 2012 175.000,00
B Sanierung Untere Marktstr. 15|nach 2012 nach 2012 125.000,00
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Sanierung Michael-Bach-
B Str.2b nach 2012 nach 2012 125.000,00
Sanierung Scheune
B Wolfsgasse Nord nach 2012 nach 2012 75.000,00
Sanierung Scheune Michael-
B Bach-Str.2a nach 2012 nach 2012 75.000,00
B Sanierung Johannesstr. 11 [nach 2012 nach 2012 75.000,00
Sanierung Badergasse 10
B Hintergebaude nach 2012 nach 2012 75.000,00
B Sanierung Badergasse 14 [nach 2012 nach 2012 125.000,00
B Sanierung Johannesstr. 4 nach 2012 nach 2012 75.000,00
Sanierung Badergasse 16
B Nebengebaude nach 2012 nach 2012 25,000,00
B Sanierung Amtsstr.10 nach 2012 nach 2012 125.000,00
Sanierung Badergasse 28
B Hintergebéaude nach 2012 nach 2012 75.000,00
B Sanierung Schleusinger Str. 2 |nach 2012 nach 2012 75.000,00
B Sanierung Badergasse 30 |nach 2012 nach 2012 125.000,00
B Sanierung Amtsstr. 20 nach 2012 nach 2012 125.000,00
B Sanierung Amtsstr, 22 nach 2012 nach 2012 100.000,00
B Sanierung Amtsstr. 24 nach 2012 nach 2012 100.000,00
B Sanierung Amtsstr. 11 nach 2012 nach 2012 150.000,00
Sanierung Scheune Neue
B Stralle nach 2012 nach 2012 50.000,00
B Sanierung Badergasse 11 |nach 2012 nach 2012 50.000,00
B Sanierung Topfergasse 2 nach 2012 nach 2012 125.000,00
B Sanierung Topfergasse 3 nach 2012 nach 2012 100.000,00
Sanierung Scheune
B GroRbreitenbacher Stral3e nach 2012 nach 2012 75.000,00
Kosten Massnahmen
Baumassnahmen bis einschl.
2012 1.433.000,00
Kosten Massnahmen
Baumassnahmen nach 2012 2.450.000,00

6.1.5. Sonstiges

- permanente Offentlichkeitsarbeit zur Erhdhung der Akzeptanz und Mitarbeitsbereitschaft zur Umsetzung der Zielstellung

bei den Betroffenen im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost/Aufwertung und im Programm der stadtebaulichen

Entwicklung bis 2012

- sténdige Information zu steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten in Sanierungsgebieten zur Erhéhung der
Investitionsbereitschaft der Bewohner und Investoren

Position Massnahme Progr jahr Realisierung f.f. Kosten (Euro)
2006, 07, 08, 09, 10, 11 und|2007, 08, 09, 10, 11, 12 und
Sanierungsberatung 12 f. 140.000,00
Kosten Massnahmen
Sonstiges bis einschl. 2012 140.000,00
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6.1.6. Zusammenfassung Kostengruppen

Kosten Massnahmen alle

Kostenarten bis einschl. 2012 3.298.000,00
Kosten Massnahmen alle
Kostenarten nach 2012 2.495.000,00

6.1.7 Matrix Massnahmenkatalog

s. folgende Seiten
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Stadt Gehren

Bund-Lander-Programm fiir stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmassnahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Rahmenplan 2006
Sanierung Innenstadt

Stadtplanungsbiiro Wilke
28.02.2007

Planung Durchfiihrung :
Massnahmenkatalog
Kosten f.fahige Kosten f.fahige Kosten f.fahige Kosten f.fahige Kosten f.fahige Kosten f.fahige Kosten
Kostenart Position Massnahme/ Durchfiihrung ges. geschétzt ges. gesamt Rahmen 2009 Rahmen 2010 Rahmen 2011 Rahmen 2012
Grunderwerh V19 Grunderwerb Michael-Bach-Str. 2 5.000,00 5.000,00
Ordnungsm. 028b Oberflachengestaltung Badergasse, 2. BA 80.000,00 55.000,00
Baumassnahme B23 Rathaus (Stidfliigel/Saal/lnnenhof) 75.000,00 63.000,00
Baumassnahme B34 JSanierung Amtsstr. 3/3a ? 100.000,00
Baumassnahme B35 Fortsetzung Sanierung Ev. Stadtkirche ? 20.000,00 2.000,00 10.000,00
Ordnungsm. 027a Oberflachengestaltung Parkplatz Ehem. Amtsg., 1. BA 160.000,00 160.000,00
Ordnungsm. 030 Oberflachengestaltung Schleusinger StraRe 140.000,00 90.000,00
Vorbereitung \ Konzept Sicherung/Sanierung Schlossruine 60.000,00 60.000,00
Sonstiges [Sanierungsberatung 140.000,00 140.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
Grunderwerb V17 Grunderwerb Parkplatz Feldscheune 5.000,00 5.000,00
Baumassnahme B Marstall Garage (Brunnenmodell) 35.000,00 30.000,00
Ordnungsm. 027b Oberflachengestaltung Parkplatz Ehem. Amtsg., 2. BA 80.000,00 80.000,00
Ordnungsm. 028¢ Oberflachengestaltung Badergasse, 3. BA 70.000,00 45.000,00
Ordnungsm. 039 Oberflachengestaltung Grundstiick Ecke Baderg./B88 20.000,00 20.000,00
Ordnungsm. 040 Teilabbruch und Sicherung Michael-Bach-Str. 2 50.000,00 50.000,00
Baumassnahme B33 Obere Marktstr.1 (Rathaus Fassade) ? 60.000,00
Baumassnahme B36 JSanierung Obere Marktstr.6 ? 100.000,00
Baumassnahme B30 ISamerung Alter Marstall 620.000,00 420.000,00 100.000,00 110.000,00 110.000,00
Vorbereitung V9 Vorplanung Gestaltung Schlosshereich 10.000,00 10.000,00
Ordnungsm. 025 Oberflachengestaltung Parkplatz Feldscheune 20.000,00 20.000,00
Ordnungsm. 035 Oberflachengestaltung Kirchberg 30.000,00 20.000,00
Ordnungsm. 036 Oberflachengestaltung Schlossgasse 30.000,00 20.000,00
Ordnungsm. 033 Oberflachengestaltung Wolfsgasse 60.000,00 40.000,00
Baumassnahme B29 JSanierung Wohn- und Geschaftshaus Michael-Bach-Str. 2 ? 25.000,00
Baumassnahme B37 ISanierung Schule Theo-Neubauer-StraRe ? ?
Baumassnahme B32 ISanierung Ehemaliges Kino/Archiv ? 30.000,00
Ordnungsm. 031 Oberflachengestaltung Schlossallee 100.000,00 70.000,00 55.000,00
Ordnungsm. 041 Abbruch und Oberfl.wiederherstellung Goldener Hirsch 170.000,00 170.000,00 100.000,00
Baumassnahme B24 Fortsetzung Sanierung Rathaus ? 150.000,00 50.000,00 50.000,00
Baumassnahme B31 JSanierung Schlossruine ? 150.000,00 50.000,00 50.000,00
Vorbereitung V18 Nutzungskonzept Feldscheune 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Ordnungsm. 034 Abbruch Ehemalige Straenmeisterei 60.000,00 60.000,00 60.000,00
Ordnungsm. 037 Oberflachengestaltung Topfergasse 70.000,00 45.000,00 45.000,00
Ordnungsm. 027¢ Oberflachengestaltung Parkplatz Ehem. Amtsg., 5. BA 105.000,00 105.000,00 105.000,00
Baumassnahme B26 JSanierung Feldscheune ? 120.000,00 120.000,00
Ordnungsm. 026 IGestaItung Schlossbereich 50.000,00 50.000,00 25.000,00 25.000,00
Baumassnahme B25 ISanierung Alte Sparkasse ? 165.000,00 165.000,00
Ordnungsm. 038 Oberflachengestaltung Parkplatz Friedhof 150.000,00 150.000,00 150.000,00
Ordnungsm. 0 Oberflachengestaltung Michael-Bach-StraRe Nord 70.000,00 70.000,00 70.000,00
Ordnungsm. 0 Oberflachengestaltung Nordstrae 90.000,00 90.000,00 90.000,00
Ordnungsm. 0 Oberflachengestaltung Kirche Nord 30.000,00 30.000,00 30.000,00
Ordnungsm. 0 Oberflachengestaltung Schobse West 15.000,00 15.000,00 15.000,00
Ordnungsm. 0 Teilabbruch und Sicherung Untere Marktstr.15 40.000,00 40.000,00 40.000,00
Ordnungsm. 0 Teilabbruch und Sicherung Johannesstr. 5 60.000,00 60.000,00 60.000,00
Ordnungsm. 0 |Sicherung Johannesstr. 7 30.000,00 30.000,00 30.000,00
Ordnungsm. 0 Isicherung Johannesstr. 2a 50.000,00 50.000,00 50.000,00
Kosten ges. 3.298.000,00 _ _ 492.000,00 490.000,00 470.000,00 405.000,00
ges. 05 his 12 Rahmenrest 05 Zuteilung Zu beantragender Zu beantragender Zu beantragender Zu beantragender Zu beantragender Zu beantragender
Stand 01/07 Rahmen 06 Rahmen 07 Rahmen 08 Rahmen 09 Rahmen 10 Rahmen 11 Rahmen 12

Seite 1 von 2



Stadt Gehren

Bund-Lander-Programm fiir stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmassnahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Rahmenplan 2006
Sanierung Innenstadt

Planung
Massnahmenkatalog
Kosten f.fahige Kosten f.fahige Kosten

Kostenart Position Massnahme/ Durchfilhrung ges. geschétzt ges. ab 2012
Baumassnahme B Sanierung Johannesstr.7 ? 125.000,00
Baumassnahme B Sanierung Johannesstr.5 ? 100.000,00
Baumassnahme B Sanierung Johannesstr. 2a ? 175.000,00
Baumassnahme B Sanierung Untere Marktstr. 15 ? 125.000,00
Vorbereitung \ Nutzungskonzept Kirchplatz Nord 15.000,00 15.000,00
Ordnungsm. 0 Neugestaltung Kreuzungshereich Obere Markt-/Amtsstr. 15.000,00 10.000,00
Ordnungsm. 0 Oberflachengestaltung Amtsstr. 1 Riickbereich 15.000,00 10.000,00
Ordnungsm. 0 Oberflachengestaltung Parkplatz Nahkauf 15.000,00 10.000,00
Baumassnahme B Sanierung Michael-Bach-Str.2b ? 125.000,00
Baumassnahme B Sanierung Scheune Wolfsgasse Nord ? 75.000,00
Baumassnahme B Sanierung Scheune Michael-Bach-Str.2a ? 75.000,00
Baumassnahme B Sanierung Johannesstr. 11 ? 75.000,00
Baumassnahme B Sanierung Badergasse 10 Hintergebaude ? 75.000,00
Baumassnahme B Sanierung Badergasse 14 ? 125.000,00
Baumassnahme B Sanierung Johannesstr. 4 ? 75.000,00
Baumassnahme B Sanierung Badergasse 16 Nebengebaude ? 25.000,00
Baumassnahme B Sanierung Amtsstr.10 ? 125.000,00
Baumassnahme B Sanierung Badergasse 28 Hintergebaude ? 75.000,00
Baumassnahme B Sanierung Schleusinger Str. 2 ? 75.000,00
Baumassnahme B Sanierung Badergasse 30 ? 125.000,00
Baumassnahme B Sanierung Amtsstr. 20 ? 125.000,00
Baumassnahme B Sanierung Amtsstr. 22 ? 100.000,00
Baumassnahme B Sanierung Amtsstr. 24 ? 100.000,00
Baumassnahme B Sanierung Amtsstr. 11 ? 150.000,00
Baumassnahme B Sanierung Scheune Neue Stralte ? 50.000,00
Baumassnahme B Sanierung Badergasse 11 ? 50.000,00
Baumassnahme B Sanierung Topfergasse 2 ? 125.000,00
Baumassnahme B Sanierung Topfergasse 3 ? 100.000,00
Baumassnahme B Sanierung Scheune GroRbreitenbacher Strale ? 75.000,00
Kosten ges. 2.495.000,00

zukiinft. Volumen

f.fahige Kosten
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Durchfiihrung

Stadtplanungsbiiro Wilke
28.02.2007
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7. Abschlussbericht

7.1 Erl&uterung des Verfahrens

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden 18 Tréger Offentlicher Belange mit Anschreiben vom 28.02.07 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

14 der angeschriebenen Trager Offentlicher Belange gaben ihre Stellungnahme ab.

In den folgenden Abschnitten erfolgt eine Ubersicht und Auswertung dieser Stellungnahmen.

Am 09.05.07 fand eine Besprechung und Ortshegehung der geplanten Manahmen mit dem Thiir.LVwA / Referat
Stadtebaufdrderung statt.

Am 21.05.07 wurde eine Biirgerinformationsveranstaltung zum Rahmenplan im Rathaussaal der Stadt Gehren
durchgefiihrt.

Am 30.05.07 wurde dem Bauausschuss der Stadt Gehren der Rahmenplan erlautert.

Ab dem 07.06.07 wurde der Stadtrat der Stadt Gehren mit der Vorlage des Rahmenplans an der Vorbereitung des
Beschlusses beteiligt.

7.2. Verfahrensiibersicht — Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange gem. BauGB § 139 (2,3)

s. folgende Seiten
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Beteiligung der Tréger offentlicher Belange 8139 (2, 3) BauGB

Anschreiben vom 28.02.07 / Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 30.03.07

Ubersicht
0B Zusendung Datum Einwiinde
Exemplare Stellungnahme

Landratsamt des llm-Kreises / Bauamt / SG Stadt- und .

L Regionalplanung, Ritterstrae 14, 99310 Arnstadt L 30.03.07 nein 1)
Landratsamt des lim-Kreises / Untere ,

2 Denkmalbehorde, Ritterstrafle 14, 99310 Arnstadt L 30.03.07 nein 1)

Industrie- und Handelskammer Siidthtringen, PF 240, :
3 98502 Suhl 1 05.04.07 nein

Thiringer Landesverwaltungsamt / Referatsgruppe
4 | Bau- und Wohnungswesen, Weimarplatz 4, 99423 1 keine 2)
Weimar
5 Thiringer Landesverwaltungsamt / Referatsgruppe VI 1 keine 2)
A Umwelt, PF 2249, 99403 Weimar
Staatliches Umweltamt / Koordinierungsstelle TOB,

6 Hallesche Str. 16, 99085 Erfurt L 29.03.07 ZT
7 StraRenbauamt Erfurt, PF 241, 99005 Erfurt 1 30.03.07 nein
8 | Katasteramt Iimenau, Amtsstrale 3, 98693 limenau 1 29.03.07 nein 3)

Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege, Petersherg .
d Haus 12, 99084 Erfurt L 19.03.07 nein 4)




Thiringer Landesamt fur arch&ologische :
10 Denkmalpflege, PF 2458, 99405 Weimar L 190307 nein 4)
11 | E.ON Taringer Energie AG, PF 900132, 99104 Erfurt 1 16.04.07 nein
12 Zweckverband Wasser- und Abwasserverband limenau, 1 keine
Naumannstrale 21, 98693 limenau
Deutsche Telekom AG / Niederlassung Suhl, PF 1000, .
13 98501 Suh 1 02.04.07 nein
14 Kreiskirchenamt Memlnge.n3 Sachsenstralie 15, 98617 1 90307 ngif
Meiningen
15 Gemeinde Wolfsberg, Marktplatz 6, 98704 Grafinau- 1 2103.07 ngif
Angstedt
16 Stadt Grof&breltenbach, Markt 11-13, 98701 1 13.03.07 nein
GroRbreitenbach
17 |Stadt Langewiesen, Ratsstrale 2, 98704 Langewiesen 1 keine
18 Stadt Kénigsee, Markt 1, 07426 Konigsee 1 12.03.07 nein
Stellungnahme erging behdrdentbergrifend durch den Landrat 1)
TOB sah keine Notwendigkeit einer Stellungnahme wg. informellen Verfahrens 2)
Stellungnahme erging durch das Landesamt fiir 3)
Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Saalfeld
TOBs mittlerweile zusammengefasst zum Thiiringischen Landesamt 4)

fiir Denkmalpflege und Arch&ologie
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange 8139 (2, 3) BauGB

Anschreiben vom 28.02.07 / Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 30.03.07

Auswertung

TOB / Stellungnahmen, Einwande, Anregungen, Hinweise Auswertung

Landratsamt des lim-Kreises / Bauamt / SG Stadt- und Regionalplanung: 1) Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Forderungen wird
- Zustimmung; Hinweis auf Beachtung der Vorschriften des Thiringer Denkmalschutzgesetzes; Beriicksichtigung der Belange der nachgekommen

Denkmalpflege und des Denkmalschutzes bei Kulturdenkmalen, friihzeitige Beteiligung der zusténdigen Behérden zur Erhaltung und
1 Nutzung von Kulturdenkmalen sowie angemessener Gestaltung ihrer Umgebung; Hinweis: Ortsbesichtigung zur Aktualisierung der
Denkmalerfassung durch das Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege am 07.05.07

2 Landratsamt des lim-Kreises / Untere Denkmalbehdrde: 1) s.0. S.0.

Industrie- und Handelskammer Stidthiringen: Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
3 [ Zustimmung; Gewahrleistung einer perspektivischen Entwicklung des Gebiets/wirtschaftlicher und kultureller Impulse durch den

Rahmenplan

Thiiringer Landesverwaltungsamt / Referatsgruppe Bau- und Wohnungswesen: Antwort wird zur Kenntnis genommen

4 |- TOB sah keine Notwendigkeit einer Stellungnahme wg. informellen Verfahrens

Thiringer Landesverwaltungsamt / Referatsgruppe Vi A Umwelt: Antwort wird zur Kenntnis genommen
- TOB sah keine Notwendigkeit einer Stellungnahme wg. informellen Verfahrens




Staatliches Umweltamt / Koordinierungsstelle TOB

Immissionsschutz - Einwand; fachtechnische Stellungnahme: Fiir Neubauoptionen an den Straen L1047 und B88 wird davon
ausgegangen, dass schalltechnische Orientierungswerte fiir Verkehrslarm nicht eingehalten werden kénnen.

Wasserwirtschaf t - keine Einwénde; fachtechnische Stellungnahme: Notwendigkeit erneuter Tragerbeteiligung bei erneuter
Uberarbeitung des Stédtebaulichen Rahmenplans; Gewésser 1. Ordnung sind nicht betroffen; Hinweise: bei Schmutz- oder
Regenwasserneuanschliissen vertragliche Regelung mit dem WAVI; bei Einleitungen in Oberflachengewdsser oder Untergrund
Erlaubnisbeantragung bei Unterer Wasserbehdrde.

Bodenschutz/Altlasten - Einwand; fachtechnische Stellungnahme: Behandlung der Kontaminationsproblematik nicht efolgt;
Fldchenerfassung diverser Bereiche im Altlasteninformationssystem der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie: Mdglichkeit
von Kontaminationen; Beachtung samtlicher Kenntnisse Uber Altlasten in Planungsprozessen; positive Bewertung von
Gebaudeabrissen im Zshg. mit Entsiegelung; Beachtung von Bezligen zu Naturschutz und Landschaftspflege; schonender Umgang mit
Grund und Boden, Bevorzugung versiegelungsarmer Bauweisen; Hinweise: Berlicksichtigung der Erfordernisse des Umweltschutzes
sowie der Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen; Kennzeichnungspflicht gesundheits-, boden-, luft-, oder
wassergefahrdender Flachen im B-Plan; Vorlage von Untersuchungsergebnissen beim Ref. Bodenschutz/Altlasten; keine Umwidmung
bzw. Bebauung von Fldchen ohne Klarung des Kontaminationsgrads; Information des Ref. Bodenschutz/Altlasten beim Antreffen
schadstoffkontaminierter Medien bei Erdbaumassnahmen oder Informationszuwachs.

Abfallwirtschaft — keine Einwénde; fachtechnische Stellungnahme: keine Deponien/ Abfallbehandlungsanlagen im Planungsbereich
bekannt (im Zusténdigkeitsbereich Ref. Abfall- und Kreislaufwirtschaft); Hinweise: Geordnete Entsorgung anfallender insbesondere
mineralischer Abfélle (Abrissarbeiten, Aushub)

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Forderungen wird
nachgekommen

Immissionschutz: hinsichtlich Schallproblematik werden
Neubauoptionen im Rahmenplan ggf. iiberarbeitet, bzw. weitere
Massnahmen getroffen;

Bodenschutz/Altlasten: bei Massnahmen in Bereichen der
Flédchenerfassung im Altlasteninformationssystem werden ggf.
entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt

Stralenbauamt Erfurt:

- keine Einwénde; keine StraBenneu- bzw. Ausbauplanungen im Zuge von Bundes- und Landstraen

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Katasteramt limenau: 3)

- keine Bedenken; keine Bezugnahme auf Liegenschaftskarte, daher keine Stellungnahme mdglich; Hinweis: Veranderungen an den
iberplanten Altgrundstiicken greifen auch nach Landesrecht in die Rechte und Pflichten der Grundsttickseigentiimer und sonstigen
Nutzungsberechtigten ein; Pflicht der Grundsttickseigentiimer und sonstigen Nutzungsberechtigten, die Grenzzeichen zu erhalten und
erkennen zu lassen (89 Thiir. Abmarkungsgesetz); bei ungerechtfertigten Eingriffen Ordnungswidrigkeit gem. 816 Thir.
Katastergesetz; Beteiligung bei Sicherung von Grenzmarkierungen durch Eigenttimer (amtliche Katastervermessung); keine Kenntnis
iber Vorgénge im Katasterbereich, die der Innenstadtsanierung widersprechen; keine Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Forderungen wird
nachgekommen

Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege: 4)

- Zustimmung; Einzelvorhaben bzgl. des Schlossareals als archdologisches Denkmal und Erdarbeiten in der Umgebung mit
angrenzender Altstadt sind zur Stellungnahme einzureichen

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Forderungen wird
nachgekommen

10

Thiringer Landesamt fiir archdologische Denkmalpflege: 4) s.o.

S.0.




11

E.ON Tiringer Energie AG:

- keine Einwénde; Elektroenergieversorgung: Hinweis auf bestehende Mittel- und Niederspannungsanlagen gem. Anlage; Hinweis auf
einzuhaltende Schutzabstande zu Freileitungen sowie weitere Sicherungsbestimmungen entsprechend den Vorschriften der
Berufsgenossenschaften, inshesondere BGV A2, BGV €22, VBG 40, ZH 1/46 sowie DIN VDE 0105-100; Bitte um rechtzeitige
schriftliche Auftragserteilungen fiir Umverlegungen bei Konfliktpunkten; Aufforderung zur Einholung von Bestandsauskinften beim
Kundenzentrum Neuhaus und Anmeldung der geplanten Einzelmassnahmen vor Baubeginn; Gasversorgung: Hinweis auf bestehende
Niederdruckleitungen und Hausanschlisse gem. Anlage; Gewdhrleistung von Mindestabsténden bei Parallelverlegung und
Kreuzungen; Gewahrleistung bestehender Uberdeckungen; schnellstmégliche Mitteilung bei notwendigen Umverlegungen; Einhaltung
der Bestimmungen desDVGW-Regelwerks G 462, G 472 und G 458

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Forderungen wird
nachgekommen

12

Zweckverband Wasser- und Abwasserverband limenau:

- keine Antwort

Fehlende Riickmeldung wird als stille Zustimmung gewertet

13

Deutsche Telekom AG / Niederlassung Suhl:

Hinweis auf bereits bestehende Telekommunikationslinien gem. Anlage; Erweiterungs- bzw. Anderungsbedarf bei Versorgungsbedarf
zusatzlicher neuer Grundstiicke, stralRenbaulastbedingter Beseitigung von Behinderungen und im Stérungsfall; keine Planungen
vorgesehen; Bitte um Beteiligung bei Detail- und Ausfiihrungsplanungen, bei Neuplanungen Anpassung an Telekomleitungen und
Vorhaltung von Telekommunikationstrassen; Bitte um rechtzeitige Information und Beteiligung an Planverfahren bei Stralen- und
Tiefbaumassnahmen; Hinweis auf Beachtung des ,,Merkblatt Uiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschn. 3; keine Zustimmung zu eventueller
Uberbauung von Telekommunikationslinien

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Forderungen wird
nachgekommen

14

Kreiskirchenamt Meiningen:
Hinweis auf erfolgte Begehung der Ev. Stadtkirche im Beisein des Pfarrers Dr. HuR und einer Vertreterin des Gemeindekirchenrats am

20.03.07 mit Fazit des Sanierungshedarfs und der Notwendigkeit statischer Untersuchung und eines Sanierungskonzepts; Planung
folgt; Finanzrahmen fiir Kirche aus Stadtebauf6rderung wird als wahrscheinlich nicht ausreichend angesehen; Mitteilung des weiteren
\Vorgehens an Fr. Misch erfolgt; Ankiindigung weiterer Informationen und gemeinsamer Abstimmung iber Sanierungskonzept
(Abschluss Ende 06/07) und anstehender Massnahmen

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Weitere Beteiligung der Stadt Gehren an
Sanierungsmassnahmen und ggf. Anpassung des
Férderrahmens

Gemeinde Wolfsherg: Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
15 | Zustimmung; Belange der Gemeinde Wolfsberg werden nicht beriihrt

Stadt GroRbreitenbach: Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
16 |- Mitteilung, dass die Belange der Stadt GroRbreitenbach nicht beriihrt werden

17

Stadt Langewiesen:
- keine Antwort

Fehlende Riickmeldung wird als stille Zustimmung gewertet




Stadt Konigsee: Antwort wird zur Kenntnis genommen
18 |- Verzicht auf Stellungnahme, da Aufgabenbereiche der Stadt Konigsee nicht beriihrt

1) Stellungnahme erging behdrdentibergreifend durch den Landrat

2) entfallt
3) Stellungnahme erging durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Saalfeld

4) TOBs mittlerweile zusammengefasst zum Thilringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie



7.4. Fazit

Hiermit wird der Stadtebauliche Rahmenplan in der vorliegenden Form zum Beschluss durch den Stadtrat der Stadt Gehren
vorgeschlagen.

Bereits beschlossene Satzung, Festlegung des Sanierungsgebiets und Sanierungsverfahren werden nicht bertihrt.

Erfurt, Juni 2007

7.5. Kopie Beschluss

s. folgende Seiten
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