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STADT ILMENAU
FLACHENNUTZUNGSPLAN

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEMASS § 6 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB)

1. Verfahrensdaten

Im Zuge des Verfahrens bestand fir die Offentlichkeit sowie die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu verschiedensten Zeiten die Gelegenheit, ihre jeweiligen Interessen und
Belange in die Planung einzubringen. Der Ablauf des Planverfahrens stellt sich wie folgt dar:

o AufstellungsbesChlUSS: ... e 14. Mai 2009
o frihzeitige Blrgerbeteiligung: ..........ccc......... Auslegung vom 12. Jul. 2010 bis 13. Aug. 2010
o frihzeitige Behdrdenbeteiligung: ........................ Einleitung mit Schreiben vom 01. Jul. 2010

..................................................................................... sowie erganzend vom 03. Mrz. 2011
o Offenlage: ... vom 11. Feb. 2013 bis 22. Mrz. 2013
e FOrmliche Behdrdenbeteiligung: ... Einleitung mit Schreiben vom 21. Jan. 2013
o 2. 0ffenlage: ..., vom 16. Mrz. 2015 bis 08. Mai 2015
e 2. Formliche Behordenbeteiligung: .................... Einleitung mit Schreiben vom 03. Mrz. 2015
o 3.0ffenlage: ... vom 18. Apr. 2017 bis 19. Mrz. 2017
e 3. Formliche Behordenbeteiligung: .................... Einleitung mit Schreiben vom 30. Mrz. 2017
o FeststellungsbeschlUSS: ... 14. Sep. 2017
¢ Inkraftsetzung durch amtliche Bekanntmachung am: .................cccieeen . 24. Nov. 2017

Nach 8§ 6 Absatz 5 BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) mit der Bekanntmachung wirk-
sam. |hm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im FNP bertick-
sichtigt wurden, und Uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit den geprften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt IImenau wird die kiinftige bauliche
Entwicklung im Stadtgebiet in den Grundziigen fur einen mittelfristigen Planungshorizont plane-
risch vorbereitet. Dargestellt wird das angestrebte stadtebauliche und landschaftsraumliche Ge-
samtkonzept der Stadt. Wesentliches Ziel ist die Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen
fur die voraussichtliche Entwicklung der Stadt in ausreichender Gré3e und in der nach heutigen
stadtebaulichen Gesichtspunkten notwendigen Qualitat. Hierfir hat der Stadtrat der Stadt
llImenau in seiner Sitzung am 14. Mai 2009 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das
gesamte Territorium der Stadt iImenau beschlossen.

Durch die im Land Thiringen geplante Gebiets- und Kommunalreform ist eine Vergro3erung des
Gemarkungsgebietes durch Eingemeindungen absehbar. In diesem Fall wére ein neuer Flachen-
nutzungsplan aufzustellen. Um Rechtssicherheit fur die Stadt IlImenau zu schaffen, soll noch vor
der geplanten Gebietsreform die Rechtskraft des hier vorliegenden Flachennutzungsplanes
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herbeigefiihrt werden. Dieser kann fortgelten, bis ge&nderte Rahmenbedingungen Fortschreibun-
gen oder eine Neuaufstellung erforderlich machen.

Im Zeitraum von 1994 bis 2004 war ein erstes Aufstellungsverfahren betrieben worden. Dieses
wurde eingestellt, insbesondere da im Planungszeitraum durch veranderte Rahmenbedingungen
sehr vielfaltige und umfangreiche Anderungen und Anpassungen erforderlich wurden und die in-
nere Stimmigkeit nicht mehr zu gewahrleisten war. Das Planwerk baut auf dem 3. Entwurf des
Vorlauferverfahrens auf.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Gemal 8§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde zum Flachennutzungs-
plan eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt. Hier wurden die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB untersucht, umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche Mallnhahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gepruft.

Wesentliche Grundlage der Bestandsdarstellung bilden die drei Landschaftsplane limenau, Plaue
und Gehlberg, durch die das Gebiet der Stadt IImenau abgedeckt wird, als naturschutzfachlicher
Beitrag zur Flachennutzungsplanung. Die notwendigen Prifungen und Untersuchungen erfolgten
dabei auf der Ebene der Flachennutzungsplanung in dem fiir diese Planungsebene erforderlichen
begrenzten Detaillierungsgrad.

Den im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachenausweisungen gingen detaillierte und ver-
gleichende Standortuntersuchungen in Form einer Alternativenprifung voraus. Hierbei hat die
Stadt zahlreiche Bauflachen untersucht und umfassend gepriift. Dabei wurden im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens aus einer Zusammenstellung potenzieller Bauflachen im Stadtgebiet sol-
che Flachen ausgeschlossen, auf denen aus planungsrechtlichen oder tatsachlichen Griinden
keine Bebauung maoglich bzw. sinnvoll ist. Fir die verbleibenden Flachen wurden die Umweltaus-
wirkungen der Planungen in tabellarischer Form fir die einzelnen Flachendarstellungen neuer
Bauflachen zusammengefasst und anschliel3end nach Schutzgitern differenziert dargestellt und
bewertet. Die Neuausweisung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen sowie Mischbauflachen
umfasst insgesamt ca. 22,6 ha. Hieraus entfallen 13,8 ha auf Wohnbauflachen, 0,2 ha auf Misch-
bauflachen und 8,6 ha auf gewerbliche Bauflachen. Dabei ist zu betonen, dass die gewerblichen
Ausweisungen uberwiegend keine neuen Flacheninanspruchnahmen sind, sondern lediglich die
Umwandlung bisher bereits baulich geprégter Bereiche.

Diese Ausweisungen ziehen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft nach sich, fur die im Ge-
genzug MalRnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe planerisch erforderlich sind. Um Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft auszugleichen, werden daher bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Hinsichtlich der Ma3nahmen zur Vermeidung und zur
Verringerung erheblicher Umweltauswirkungen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
vor allem die Begrenzung der Inanspruchnahme von Freiraum und die Lenkung auf geeignete
Standorte mit moglichst geringen Umweltauswirkungen zu nennen.

Aus dem Landschaftsplan kénnen nur die wesentlichen Aussagen in den Flachennutzungsplan
tbernommen werden, d. h. unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Zielstellung sind die im
Landschaftsplan entwickelten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
bzw. die moglichen Ausgleichsflachen teilweise in den Flachennutzungsplan tUbernommen
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worden. Die Auswahl von Flachen aus dem Landschaftsplan erfolgt vor dem Hintergrund stadte-
baulicher Entwicklungsabsichten und der Vollzugsfahigkeit der MalRnahme im Zeithorizont des
Flachennutzungsplanes.

In Bezug auf das Schutzgut Arten- und Biotopschutz wurde eine Ersteinschatzung erstellt. Auch
hier werden detailliertere Untersuchungen auf den nachfolgenden Planungsebenen zu den be-
reits ermittelten Arten zu erfolgen haben, um die Betroffenheit abschlieRend zu beurteilen. Ge-
mal den vorliegenden Aussagen sind jedoch keine uniiberwindbaren Schwierigkeiten zu erwar-
ten.

Ebenfalls wurde eine Vorprifung auf Natura 2000-Vertraglichkeit erstellt, um die Mdglichkeit er-
heblicher Beeintrachtigungen fur die Erhaltungsziele der maR3geblichen Gebietsbestandteile der
Natura 2000 Gebiete zu Uberprifen. Ergebnis war, dass keine direkten oder indirekten Beein-
trachtigungen durch die Bebauung der geplanten Bauflachen auf das jeweils nachst gelegene
FFH-Gebiet bzw. Vogelschutzgebiet zu erwarten sind.

Insgesamt kam der Umweltbericht zum Schluss, dass verschiedene Fragestellungen auf der
nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine vertiefte Betrachtung erfordern, L6-
sungen jedoch grundsatzlich absehbar sind. Die im Verhaltnis zur Stadtgré3e und ihrer Bedeu-
tung zuriickhaltende Ausweisung von neuen Baugebieten, die Konzentration auf bereits baulich
genutzte Flachen bei gewerblichen Ausweisungen sowie die geplante Aktivierung innerstadti-
scher Entwicklungsreserven fir Wohnbebauung lasst tendenziell begrenzte Umweltwirkungen
erwarten.

Monitoring

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur eine vorbereitende Funktion tber die einzel-
nen Standortfestlegungen zur Art der Bodennutzung. Zur Umsetzung der Planung bedarf es meist
noch der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder einer Baugenehmigung.

Mit jedem Bebauungsplan wird die fur den Flachennutzungsplan vorgenommene Prognose der
Umweltauswirkungen konkretisiert, aktualisiert und auf diese Weise uberpriift. Im Rahmen der
Bebauungsplanung werden aufgrund der genaueren Planungen die Umweltauswirkungen im er-
forderlichen Umfang beschrieben und bewertet. Dartiber hinaus werden die MalRhahmen be-
stimmt, die der Vermeidung, Verringerung oder dem Ausgleich von nachteiligen Umweltauswir-
kungen dienen. An die Umweltiiberwachung auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind somit
verringerte Anforderungen zu stellen.

Die Kontrolle der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wird als ein geeigneter Ansatz zur
Aufdeckung von nicht vorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen gesehen. Fir die Um-
weltiberwachung werden folgende Mal3nahmen im Umweltbericht vorgeschlagen (verkirzte Auf-
listung):

. Uberpriifung der Prognosen, die der Ermittlung des Flachenbedarfs zugrunde liegen (in
Intervallen): Bevdlkerungszahl, Bevolkerungsentwicklung, Bevoélkerungsprognose, Wohn-
flachenzuwachs, Gewerbe- und Industrieprognose, Innenentwicklungspotenzial (z.B.
Baullickenkataster), Entwicklung des motorisierten Individualverkehrs.

. Uberpriifung der prognostizierten erheblichen Auswirkungen der Neuausweisungen auf
den Umweltzustand sowie Kontrolle der Ubernahme und Umsetzung der Vermeidungs-,
Verringerung- und Ausgleichsmafl3nahmen in der verbindlichen Bauleitplanung, Planfest-
stellung oder Plangenehmigung.
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. Acht Jahre nach In-Kraft-Treten des Flachennutzungsplans oder bei Realisierung von
50 % der dargestellten neuen Siedlungs- und Verkehrsflachen: Uberpriifung der bis zu
diesem Zeitpunkt realisierten Bebauungsplane, Genehmigungen und Planfeststellungen
in einer Gesamtbetrachtung und Vergleich mit den Auswirkungsprognosen des Umwelt-
berichts.

. Integration bestehender Umweltiiberwachungs- und -informationssysteme im Bereich des
Umweltschutzes (gemaR verschiedener fachgesetzlicher Vorgaben): Bei Uberschreitun-
gen von Grenzwerten, Schwellenwerten oder Orientierungswerten Uberpriifung deren Ur-
sachlichkeit (Klarung der Frage, ob Uberschreitung anteilig bedingt durch Neuausweisun-
gen des Flachennutzungsplans).

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 12. Jul. 2010 bis
13. Aug. 2010 mit Gelegenheit zur Erdrterung statt. Hierzu ging eine Stellungnahme eines Bir-
gers ein. Dieser wiederspricht den planerischen Darstellungen seines Privatgrundstiicks im FNP
als Waldflache und fordert stattdessen die Einbeziehung in das angrenzende Sondergebiet. Dem
konnte entgegnet werden, dass zu Wochenendhausgebieten generell ein restriktiver Umgang mit
Flachenausweisungen aufgegeben ist und sich deren Ausweisung aus Planungsprinzipien des
Baugesetzbuches, einschlagigen Urteilen sowie entsprechenden Vorgaben des Landesverwal-
tungsamtes als zustandiger Genehmigungsbehdrde fur den Flachennutzungsplan herleiten lies.
Eine Aufnahme in das Sondergebiet war dabei wegen des Fehlens einer substanziellen baulichen
Nutzung nicht vertretbar.

Im Rahmen der Offenlage gemal 8 3 Abs. 2 BauGB ging ebenfalls eine Birgerstellungnahme
ein. Angeregt wurde den Standort des ehemaligen Felsenkellers — Ortseingang llmenau von Ma-
nebach kommend — nicht als Waldflache, sondern als Mischgebietsflache auszuweisen. Diesbe-
zuglich war die Idee des Antragsstellers zu wuirdigen. Eine undifferenzierte Darstellung von
Mischbauflache lie3e jedoch Fehlentwicklungen befiirchten und entsprechende Widerstande er-
warten, weshalb der Anregung letztlich nicht gefolgt wurde.

Wahrend der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlichkeit keine Anregungen vor-
getragen.

Im Rahmen der 3. Offenlage gingen zwei Blrgerstellungnahmen ein. Ein Einwender tragt detail-
lierte Uberlegungen zur Grundstiicksnutzung und -gestaltung vor. Er beantragt die Umwidmung
vom Bauland zum Griinland im Bereich des Campus der Technischen Universitat. Dem war ent-
gegenzuhalten, dass der FNP dem angesprochenen Bereich gemalf seiner Aufgabenstellung le-
diglich die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung regelt. KleinrAumige Nut-
zungen wie z. B. gebietsdienende Straf3en und Verkehrsflachen oder auch kleinere Griinflachen
gehen in dieser Widmung auf und werden nicht gesondert kenntlich gemacht.

Ein anderer Blrger beantragt die Ausweisung eines Mischgebietes statt der bisher im FNP dar-
gestellten Grinflache, im Bereich seines Privatgrundstiicks. Dem wurde entgegnet, dass die an-
gesprochenen Flachen seitens der Stadt als AuRenbereich gesehen werden. Eine Ausdehnung
der Ortslage durch Bauflachen in offene Landschaft wird planerisch nicht angestrebt. Insofern
bleibt es bei der Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft, hier ,Flachen fir Wiesen'.
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5. Beteiligung der Behotrden

5.1 Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung und der Umgang damit

Im Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurden vielfaltige Anderungen und Erganzun-
gen in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Nachfolgend werden nur einzelne angespro-
chene Themen dargestellt:

Stellungnah-
men/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Bevdlkerungs-
prognose

e Datenaktualitat

o starkere Berlcksichti-
gung der Altersstruk-
tur

e Anpassung der Prognose auf aktuellste Bevélke-
rungsvorausberechnung

e umfangreichere Darlegung und Bewertung der Veréan-
derungen im Altersaufbau der Bevélkerung

Einzelhandel

¢ fehlendes Einzelhan-
delskonzept

e Umgang mit grof3fla-
chigem Einzelhandel

e Erstellung eines Einzelhandelskonzepts

e grundlegende Uberarbeitung und Erweiterung aller
Aussagen auf der Grundlage des zwischenzeitlich er-
stellten und von der Stadt bestatigten Einzelhandels-
konzeptes

e Formulierung von Vorgaben zum Ausschluss von
zentrenrelevantem Einzelhandel aul3erhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche in Bebauungsplanen

e Ergénzung der Planzeichnung um die Darstellung der
zentralen Versorgungsbereiche

Wohnbaufla-
chenbedarf

¢ nicht nachvollziehbare
Herleitung des Wohn-
bauflachenbedarfs so-
wie z.T. fehlende
Werte

e unzureichende Bewer-
tung vorhandener
Wohnbaupotentiale

e breitere Darstellung der Herleitung zum Bedarf

e Gegenrechnung der Baulandreserven: Zuordnung der
Gebiete ,Am Friedhof’ und ,limufer’ als Reservefla-
chen; ausfuhrliche Darstellung zu Bauliicken und
sonstigen Reserven auf der Grundlage einer Untersu-
chung der Brachflachen

¢ Reduzierung der neuen Bauflachen auf insgesamt
drei Ausweisungen

e Ergénzung von Steckbriefen fir die geplanten Baufla-
chen

Photovoltaik

o fehlende Betrachtung
zum Umgang mit Pho-
tovoltaikanlagen im
Planungsgebiet

e Erarbeitung einer Betrachtung mit der Fragestellung,
ob im Flachennutzungsplan Sonderbauflachen hier-
fur, insbesondere im Auflenbereich, ausgewiesen
werden sollen

Schutzgebiete

¢ redaktionelle Anregun-
gen zu Abgrenzungen,
Umbenennungen und
Fortschreibungen ver-
sch. Fachplanungen

e ausfihrliche Ausarbeitungen in Text und Plan auf-
grund vielfaltiger Behdrdenanregungen

e Uberwiegend wurden neue Abgrenzungen bekannt
gegeben, auch Umbenennung waren in vielen Féllen
zu bericksichtigen

e Ergénzung der fortgeschriebenen Vorgaben des Re-
gionalplans zum Hochwasserschutz in Plan und Be-
grindung
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Artenschutz e fehlende bzw. unzu- e im Umweltbericht Ergdnzung von Aussagen zum Ar-
reichende Aussagen tenschutz auf der Grundlage der vorliegenden Land-
zum Artenschutz im schaftsplane sowie des landesweiten Informations-
Umweltbericht systems LINFOS auf Anregung des Landratsamts

5.2 Anregungen aus der formlichen Beteiligung und der Umgang damit

Auch nach diesem Verfahrensschritt wurden zahlreiche Uberarbeitungen vorgenommen. Bezug
waren vor allem erhdhte Anforderungen der Genehmigungsbehérde, des Landesverwaltungsam-
tes, erweiterte fachrechtliche Vorgaben sowie die stadtische Absicht, in gréRerem Umfang Wohn-
bauflachen auszuweisen. Hinzu kamen Ergebnisse von Behdrdenabstimmungen und inhaltliche

Vertiefungen sowie Aktualisierungen. Nachfolgend werden nur einzelne angesprochene Themen
dargestellt:

Stellungnah- Angesprochene Themen | Art und Weise der Beriicksichtigung

men/

Thema

Einzelhandel e Erganzung von Ein- o vertieftes Eingehen auf die Einzelhandelsgro3stand-
zelhandelsgroR3pro- orte mit Gliederung zur Grol3e der Verkaufsflachen so-
jekten wie mit Angaben zu den Sortimenten

e Erganzung konkreter
Aussagen zu beste-
henden bzw. zulassi-
gen Sortimenten und

Verkaufsflachen
Land- und o fehlende Behand- e Behandlung des Aspektes der Bodenerosion auf Anre-
Forstwirtschaft lung des Themas gung der Bodenschutzbehoérde

Bodenerosion

Gewerbliche e Konkretisierung der | e auf Anregung des Landesverwaltungsamts: Ermittlung

Bauflachen Betrachtung zu Ent- sowie Darstellung der Entwicklungspotenziale der ein-
wicklungspotenzia- zelnen gewerblichen Flachenausweisungen im Be-
len im Bestand und stand und in der Planung

Planung (bspw. Er-
géanzung von Anga-
ben zu Flachengro-
3en)

e fehlende Aussagen
zum Erweiterungs-
bedarf ansassiger
Betriebe

o fehlende Aussagen zu etwaigem Erweiterungsbedarf
ansassiger Betriebe wurden als Trendabschétzung er-
ganzt
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Wohnbaufla- fehlender Bezug zur grundsatzliche Umstellung der rechnerischen Herlei-
chenbedarf Einwohner- und tung des Wohnflachenbedarfs; wegen Unzulanglichkei-
Haushaltsentwick- ten in der Datenlage und zur besseren Berucksichti-
lung gung der absehbaren Verhéltnisse Anwendung eines
Differenzierung der Vorgehens mit Schwerpunkt auf dem Bedarf an Wohn-
Fertigstellungszah- flache pro Person
len Abgleich des errechneten Bedarfs mit den Woh-
Erganzung statisti- nungszu- und —abgangen; hierzu Auseinandersetzung
scher Angaben zu mit den Umstrukturierungsprozessen an der ,Porlitzer
Wohnflachen (Wohn- Hohe' und im Gebiet ,Stollen’
flache je Einwohner ausfuhrliche Aktualisierung der Baulandreserven fur die
und Wohnflache je erforderliche Gegenrechnung zum Bedarf: Uberarbei-
Haushalt oder Woh- tung der Studie zu Bauliicken und Reserven in der In-
nung) nenstadt, Aktualisierung der Erfassung der Bauliicken
fehlender Bezug zur in den Ortsteilen
Einwohnerentwick- Hinzunahme neuer Bauflachen: Erfurter Stralle'
lung (Wohn- und separat Mischbauflache) und ,Schor-
testraf3e'; Erstellung von Steckbriefen fiir die geplanten
Bauflachen
Hochwasser- unzureichende Be- ausfuhrliche Auseinandersetzung mit dem Hochwas-
schutz trachtung von Hoch- serschutz aufgrund der Vorgaben des Wasserhaus-
wassergefahren und haltsgesetzes (WHG); Durchsicht der Bestands- und
Hochwasserrisiken Planungsflachen an der lim und Einschatzung des Ver-
nach dem WHG haltnisses zu den fachrechtlichen Vorgaben
Verhéltnis der Uber- erganzende Betrachtung: Verhaltnis der Uberschwem-
schwemmungsge- mungsgebiete zu Bauflachen
biete zu Bauflachen sowie Nachfiihrung in der Planzeichnung
Bodenbelas- fehlende Aussagen neue Herleitung und Einteilung der Flachen, deren Bo6-
tungen zur Gefahrdungsab- den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

schéatzung fur erheb-
lich belastete Boden

sind
vertiefte Behandlung mit dem Ziel einer Gefahrdungs-

abschétzung; dazu intensive Abstimmung mit der Unte-
ren Bodenschutzbehorde

umfangreiche Uberarbeitung in Text und Plan

5.3 Anregungen aus der 2. férmlichen Beteiligung und der Umgang damit

Die im Rahmen der 2. Offenlage vorgetragenen Anregungen betrafen zum Grof3teil klarstellende
Anderungen und Erganzungen sowie redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen.

Grundsatzlich Uberarbeitet wurde die rechnerische Herleitung des Wohnbauflachenbedarfs. In
der Erarbeitung wird auf Hinweis des Landesverwaltungsamtes nach dem 2. Entwurf ein Berech-
nungsmodell angewandt, das ausgehend von einer haushaltsorientierten Prognose mit Bezug
auf einen im Basis- und Prognosejahr anzusetzenden Wohnungsbestand den kinftigen Bedarf
an Wohnungen ermittelt. In einem zweiten Schritt werden die sich aus dem Wohnungsneubedarf
ergebenden notwendigen Neuausweisungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan her-
geleitet. Dabei sind auch die vorhandenen Reserven im beplanten wie im unbeplanten Bereich
wie auch Nachverdichtungspotenziale anzurechnen.
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5.4 Anregungen aus der 3. formlichen Beteiligung und der Umgang damit

Die im Rahmen der 3. Offenlage vorgetragenen Anregungen waren zum Grof3teil in der Planung
bereits umfanglich oder im Wesentlichen beriicksichtigt worden bzw. konnten durch kleinere An-
derungen und Ergénzungen im Sinne von redaktionellen Anpassungen und Klarstellungen in der
Begriindung integriert werden.

Auf Anregung des Landratsamts wurde u.a. der Umweltbericht um eine Vorprifung der geplanten
Bauflachen auf Natura 2000-Vertraglichkeit klarstellend ergéanzt.

Wesentliche neue Anregungen wurden im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes nicht vorgetra-
gen.

6. Berucksichtigung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten fur die Ausweisung von Bauflachen bieten sich jeweils in
der Stadt limenau und den Ortsteilen. Der letztlich erfolgten Darstellung von Bauflachen liegen

Standortliberlegungen, Entwicklungsplanungen und die Funktionen der Stadt und der einzelnen
Ortsteile zugrunde.

Die Stadt llmenau hat im Vorfeld der Flachenausweisungen zahlreiche Bauflachen untersucht
und umfassend geprift. Aus einer Zusammenstellung potenzieller Bauflachen im Stadtgebiet
wurden solche Flachen ausgeschlossen, auf denen aus planungsrechtlichen oder tatsachlichen
Grinden keine Bebauung mdglich bzw. sinnvoll ist. Flachen mit hohem Konfliktpotenzial hinsicht-
lich ihrer Umweltauswirkungen wurden ebenfalls ausgeschlossen.

In Bezug auf die Uberplanung des Bestandes kommen anderweitige Planungsmaoglichkeiten nicht
in Betracht.

Bei Abrundungs- oder Ergéanzungsflachen wére als anderweitige Planungsmoglichkeit die ,Null-
variante® zu nennen, die ohne erhebliche Umweltauswirkung bliebe.

Alle untersuchten Flachen sind im Umweltbericht in Ubersichtskarten dargestellt und in einer Ta-
belle zusammengefasst.

aufgestellt im Auftrag der Stadt lImenau
o
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