STADT ILMENAU
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEGRUNDUNG

Fassung zur Genehmigung, September 2017




Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

INHALTSUBERSICHT
1 EINLEITUNG ... .ottt e s e s e e e s ae e san e an e s an e n i 6
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN .......ccccsosuiirinieessnssasesessssssssssesesesssssssssssessasans 10
3 DIE STADT — LAGE UND GESCHICHTE..........ccoi e s 16
4 LEITBILD DER STADT ILMENAU ...t as s e s 19
5 BEVOLKERUNG ......ccoeeuiurereieeessasssesesesesssssssssess s s sss e sssssssssssestssssssssssssessssasassssnssessssassnsneneas 20
6 WIRTSCHAFT UND TECHNOLOGIE ..o s sss s ssas s sssss s 37
7 BAUFLACHENAUSWEISUNGEN UND STADTEBAULICHE MASSNAHMEN .........cccecoerurerenen. 57
8 LANDSCHAFTSPFLEGE, UMWELT- UND NATURSCHUTAZ.........ccccoimrmrmrinnennenneneeaeens 109
9 SOZIALE UND GESELLSCHAFTLICHE EINRICHTUNGEN...........ccccoimimiirinenninnennenens 123
10 GRUN-, SPORT- UND WASSERFLACHEN. ........ccecetrtrtrererersssssnasssssssssssesesssesesesesesssssssssssssssanas 128
11 PROGRAMM VERKEHR ... .ottt s s s s s s s s 138
12 VER- UND ENTSORGUNG ........oomiiiiiniinnni s san s s ssss s s s s s s s s s s s nsnn s 142
13 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND

VERMERKE ... s s an s m e s an s e e amn e 147
14 ANHANGE .......oceeriresesescss s sse st st e s e d e s d sttt 153

ANLAGE 1: UMWELTBERICHT
ANLAGE 2: BEIKARTE HAUPTWANDERWEGE

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 1 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung
AUSFUHRLICHES INHALTSVERZEICHNIS
1 EINLEITUNG .. ... s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsnsnsssnsnsnsnsnssnnnnnnnnsnnnnnnnnn 6
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
L E= e aT=Y T4 LU 48 g Vo E=3 ] F= T g T 6
1.2 Formalien der Planaufstellung.........cccoceiiiiiininin it e 8
1.3  Bestandteile des Flachennutzungsplanes...........ccccciiiniimiinine 8
1.4  Gesetzliche Planungsgrundlagen ............ccceiiieiccieiiniisscsseeeressssssssssssre e s sssssssssssesssssssssssssesesssssssnnnes 9
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN .........cccceviriirteiereesacsessessssessssesssssssssesssnssssanns 10
21 Landesplanerische EiNOrdNUNQ ...........ccccccceiiiiiiicccseeee s iss s cssssssessss s s ssssss s s sssssssssssesessssssssssnssssenansnn 10
2.2 Regionalplanerische EiNOrdnuUNg...........ccccceiiiiiiicccssire i sccssessr e s s s s s s ssssr e s s s sssssssssse s e s s sssssssnnsssssesnsen 1
3 DIE STADT — LAGE UND GESCHICHTE........cooiiriirccceecrrr s smsss s e e s s s s smsne s s s s s s s ssmnnnessessas 16
3.1 (€T=ToTo [ 1LY o1 T TN IF-Vo - SRR 16
3.2 1 - N 16
B T TR € T=Y oY (oo [ L= o1 o U= 1 T T 16
B Y 1 7= | o - LU 17
3.5  StadtgesChiChte ... —————————— 17
4 LEITBILD DER STADT ILMENAU ...ttt rs s s s s e s e s s s s s s s s s s e s s e s s e s s e s e e e s e e e e e e e e e enenes 19
5 BEVOLKERUNG .......cooiciciccns s s s s s e s s s sas s s e ss s e as s e sbsse b e ss e sbs e be s sae s be st sseaesansnans 20
5.1 Bevolkerungsentwicklung bis 2016 ......... .o 20
5.2 BeVOIKErUNGSPIrOgNOSE .....cicuueiiiiisre ittt s s e r e n e e e e a e b e n e e e e e e e e e e e e ann e 28
5.2.1 Prognose zur Bevolkerungszahl auf Basis der Hauptwohner 28
5.2.2 Prognose zum kiinftigen Altersaufbau der Bevédlkerung 33
6 WIRTSCHAFT UND TECHNOLOGIE .........ccc s ssssssssssssssssssssssssnsnssnssnnnnnns 37
6.1 Technische Universitat IMeNau ... s 37
6.2 Technologie Region limenau Arnstadt — TRIA ..........ccccciiimmiinin s 38
6.3 Gewerbliche WirtSchaft ........ ... 39
6.3.1  Grundstruktur 39
6.3.2 Bestandsdaten und Bedarfsrechnung 40
6.3.3 Zielstellungen zur Arbeitsplatzentwicklung 45
30 I o 11T 1= o T T 46
6.4.1 Positionierung als Goethe- und Universitatsstadt 46
6.4.2 Zielsetzungen im Tourismus 47
6.4.3 Planungsbezogene Aspekte 50
6.5 T3 =] 1 T T 4 Lo = [ 50
6.5.1 Entwicklung ab 1990 50
6.5.2 Einzelhandelskonzept 2012 51
6.5.3 Planungsrechtliche Konsequenzen 55
6.6 Land- und Forstwirtschaft............oo e 55
6.6.1 Landwirtschaft 55
6.6.2 Forstwirtschaft 57
7 BAUFLACHENAUSWEISUNGEN UND STADTEBAULICHE MASSNAHMEN.........ccccceeemruennne. 57
71 Grundsitzliche Anmerkungen zu FIachenausweiSuNgen.........cccvvvccccemeeeeenisccssnsseeessssssssssneeeees 57
7.2  Gewerbliche BauflAChen ... s s 58

Fassung zur Genehmigung * September 2017

Seite 2 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

7.21 Rahmenbedingungen der Ausweisung 58
7.2.2 Geplante gewerbliche Bauflachen 60
7.2.3 Planungsrechtliche Feinsteuerung 63
7.3 WohnbauflaChen ...t —————— 63
7.3.1 Ausgangssituation der Bedarfsbetrachtung 63
7.3.2 Ermittlung des Bedarfs bis 2020 64
7.3.3 Erlauterung zu den Reserveflachen 72
7.3.4 Ermittlung des Bedarfs bis 2030 76
7.3.5 Geplante Wohnbauflaichen 82
7.4  Gemischte BaUuflachen ... ——————— 87
7.5  SonderbauflaChen..........oociiiiiii i ——————————— 88
7.6  Umgang mit Windenergieanlagen ...........ccccemriiiiininiiinines s s s 94
7.6.1 Einordnung und Fragestellung 94
7.6.2 Aussagen des Regionalplanes Mittelthiiringen zur Steuerung der Windenergie 94
7.6.3 Untersuchung potenziell verbleibender Standorte fiir nicht raumbedeutsame
Windenergieanlagen 96
7.6.4 Zusammenfassende Bewertung 100
7.7 Umgang mit Photovoltaikanlagen ... 100
7.7.1 Fragestellung und Rahmenbedingungen 100
7.7.2 Aussagen libergeordneter und anderer Planungen 103
7.7.3 Zwischenfazit zur Wahrscheinlichkeit fiir Photovoltaik-Anlagen in limenau 104
7.7.4 Untersuchung potenziell verbleibender Standorte fiir Freiland-
Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet 104
7.7.5 Zusammenfassende Bewertung 106
7.8  Stadtebauliche SanIerUNg.........cccccceiiiiiiiiccirrr e nne e e e e s s s ssnnr e e e e e s s e snnnenenan 107
7.9  FIAchenbilanz..........oooiiiiiiirier s 109
8 LANDSCHAFTSPFLEGE, UMWELT- UND NATURSCHUTZ..........ccoirrrrerrreeeresme e eenmeeeens 109
8.1 Zielsetzungen und Darstellungen........ ... 110
8.2  Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.............cccooiiiiiiicsi e 112
8.3 Integration des Landschaftsplanes.........cccccciiiiniiiins 113
8.3.1 Stellung des Landschaftsplanes 113
8.3.2 Integration in den Flachennutzungsplan 113
8.3.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Ausgleichsflichen 114
8.4  Sonstige Umweltaspekte.........cocciiiiimiiiiiiiiniir e —————— 117
8.4.1 Larmaktionsplanung 117
8.4.2 Schutz vor Storféllen (Seveso lI-Richtlinie) 120
8.4.3 Kampfmittelgefahrdete Bereiche 122
8.4.4 Starkregenereignisse 122
9 SOZIALE UND GESELLSCHAFTLICHE EINRICHTUNGEN...........c.ccooirrirriirrcemerre e 123
9.1 Offentliche Verwaltungen und verwandte EinfichtUngen ...........ccveeveecrcncreneresessssssseseseesenes 123
9.2 BildungseinrichtunNgen .........ccceiiiiiinii i 123
9.3  Soazialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen...........cccccccviicneeens 124
9.3.1 Kindereinrichtungen 124
9.3.2 Jugendfreizeiteinrichtungen 124
9.3.3 Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen 124
9.3.4 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 125
9.4  Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen..........cccccvviminieeninieenccnnineeen 126
9.5  GeSUNAhEIESWESEN ........eeiiiieiiiiiirr i ————— 128
9.6  Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes und der Gastronomie..........ccccceeeeeieererrnnscccnnnens 128

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 3 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung
10 GRUN-, SPORT- UND WASSERFLACHEN ........cccocsietiiensirrciese s s e ssssssssesss s sssssssessssssssseans 128
10.1  Griin- und ErholungSTIACREN ... e nn e e e e e s amnn e e ennnnnn 128
10.2 Griinflaichen mit sportbezogener Zweckbestimmung ..........c.cccoeiiriciiincenincne s 132
10.3 Wander- und Reitwege / SKiwanderwege ...........ccccoiiiiirinnsnsssssrr e 134
10.4 OberflaCRENGEWEASSEN........oviiceieriiiire i n e a s an e 135
10.4.1 Teiche 135
10.4.2 FlieBRgewdasser 136
10.4.3 Talsperre Heyda 137
11 PROGRAMM VERKEHR .......... ittt srcccsecrrns s ssssssss e s s s s s s snms e e s e s s s smmmn s s e e s nssn s smnmnesnsennnan 138
11,1 Uberregionales VErKERISNELZ .........cccuiiueeeriieeceiiraee e sss e sesnssessesssssssesssssssesasssssssssasssssssssnns 138
11.1.1 BAB A 71 Erfurt — Schweinfurt 138
11.1.2 LandesstraBennetz 138
11.1.3 Regionaler und iiberregionaler Bus- und Bahnverkehr 139
11.2 Innerstadtisches Verkehrsnetz............... .o 139
I T 01 U= g T oY Y=Y 4 =Y o T 140
11.4  Ortlicher PersonenNahVerkenr ...........cocovuceeieueieeersccssesesessssssesee e sessssssesssesesssssssesssesssssssarssssensanns 140
L ST 3 - e Y=Y 4 (= o 1 N 140
TR 0 T - 1 Vo = PSR 141
12 VER- UND ENTSORGUNG . .........ociiiiiiiicccccnemerer s rs s ss s sssmses s s e s ss s snmsne e e s e sss s s smnnn e e e essnsssnnmnnneenessan 142
L7284 B V=Y 1 o ¢ o 1 15 T SR 142
12.1.1 Wasserversorgung 142
12.1.2 Elektroenergieversorgung 142
12.1.3 Erdgasversorgung 142
12.1.4 Warmeversorgung 142
12.1.5 Regenerative und alternative Energiegewinnung 143
L2 41 (=7 o o 1 Ty T N 144
12.2.1 Abwasser 144
12.2.2 Abfallbeseitigung 145
13 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND
VERMERKE .......... s s s s s s s s s s s s s s s s s s snsnnnns 147
13.1 Baudenkmale nach Thiiringer Denkmalschutzgesetz...........cccccvicccimrmeriniicccseeeeee e 147
13.2 Bodendenkmale nach Thiiringer Denkmalschutzgesetz...........ccccovcmmmiiiiicccseeernnn s ccseeee e 147
S TR TR €T o o Y'Y 3 SN 147
13.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht...............ccoriiinici e 147
13.5 Wasser- und HOChWassersChutz..............o e 148
13.5.1 Wasserschutzgebiete 148
13.5.2 Uberschwemmungsgebiete 149
13.6 Erhebliche Bodenbelastungen ............o i 151
13.7 BergbaubereChtigungen ... 152
13.8 Bergschadensgefahrdete Gebiete...........ccoveriiiiiiinin e ———————— 152
13.9 Bei Bebauung erforderliche besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aussere EiNWIrkuNgen...........ooiiiieiii s 152
N N N 153
141 Anhang 1 - Baudenkmale nach Thiiringer Denkmalschutzgesetz............cc.cccenviiinincienniiinnnnnns 153
14.2 Anhang 2 - Bodendenkmale nach Thiiringer Denkmalschutzgesetz ...........ccccccerriccicerenneniinnes 157
14.3  ANDAng 3 — GEOtOPE ......uueriiiiiiicccinerrerirssssssnnr e e e e sssssnsr e e e essssssssnnr e e e eess s s s snneeeeesasssssnnnneeeeenasssnnnnesanssnn 157

Fassung zur Genehmigung * September 2017

Seite 4 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

14.4 Anhang 4 - Schutzgebiete nach Naturschutzrecht ............cccooooiiiiicciinccc e, 158
14.5 Anhang 5 - Zonierung Biosphéarenreservat Thiiringer Wald ...........cccccoooiiiiiiiincicinnccennnseeens 161
14.6 Anhang 6 - Kampfmittelgefahrdete Bereiche ...........oo e 162
14.7 Anhang 7 - BergbaubereChtigungen ... 162
14.8 Anhang 8 - Ubersicht der im Planungsraum erfassten Altstandorte und

AabIagErUNGEN.......coiiieeee it 162
14.9 Anhang 9 — Liste der WanderWwege..........cccirriiiiccesmeiernissssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssnssesssssanssnn 170
14.9.1 Zertifizierte Wanderwege 170
14.9.2 Rundwanderwege 170
14.9.3 Themenwege 171
14.9.4 Weitere markierte Wanderwege 171
14.9.5 Nordic Walking 172
14.10 Anhang 10 — Karte der Wanderwege..........cccciuiemermriinnnnsssssss s sssss s s sssss s s s 173
14.11 Anhang 11 — Karte herausgehobener Wegebeziehungen............ccccccmiiiiiiiiinnnnccieeennnnnees 174
14.12 Anhang 12 — Ubersicht der BebauungSplane...........ccccoeeeeeeeueeeerereeieseesseseseesesssessssssssssssssssssessenns 175
14.12.1 Auflistung 175
14.12.2 Lageiibersichten 181
14.13 Anhang 13 - Legende zum Regionalplan ... 189
14.14 Anhang 14 - QuellenverzeiChnis.........c.cceriiiisiniiine 190

ANLAGE 1: UMWELTBERICHT
ANLAGE 2: BEIKARTE HAUPTWANDERWEGE

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 5 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

1 EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

,Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe der Steuerung nachfolgender Planungen (Zweistufig-
keit der Bauleitplanung). Er bildet die Grundlage und setzt den Rahmen fiir die Bebauungsplane.
Er gibt die Vorgaben fur die zukunftige Inanspruchnahme von Flachen und ordnet diese im Sinne
einer sozialgerechten, dem Wohl der Allgemeinheit dienenden stadtebaulichen Gesamtkonzeption.
Er regelt die Zuordnung der Bauflachen (-gebiete) und Freiflachen zueinander und umreift das
Planungsprogramm fir die Gemeinde und andere &ffentliche Planungstrager (Programmierungs-
funktion). Er bekundet den planerischen Willen der Gemeinde, welche Flachen mit welchen bauli-
chen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen sind, welche von Bebauung frei-
gehalten werden sollen und wie diese Flachen sich insgesamt in das Netz des Uberdrtlichen Ver-
kehrs und der értlichen Hauptverkehrsziige einfiigen.*’

Das Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt fur den Flachennutzungsplan (FNP) eine eindeutige, je-
doch begrenzte Rechtsqualitat. Der Flachennutzungsplan muss als ein Verwaltungsprogramm mit
Leitcharakter fir alle nachfolgenden Planungen und Vorhaben, insbesondere fiir die Erstellung von
Bebauungsplanen verstanden werden. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans haben dem-
entsprechend keine unmittelbare Bindungswirkung gegeniiber der Offentlichkeit. Allerdings entfal-
tet ein Flachennutzungsplan behérdenintern bestimmte Rechtswirkungen. Er bindet die Gemeinde,
die grundsatzlich Bebauungsplane nur aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckeln darf (§ 8 Abs. 2 BauGB). Dariiber hinaus begriindet § 7 Baugesetzbuch (BauGB) eine prin-
zipielle Anpassungspflicht flr offentliche Planungstrager, wenn diese bei der Aufstellung beteiligt
worden sind und nicht widersprochen haben.

Die wichtigsten Grundsatze, die bei der Bauleitplanung zu beachten und die es nachvollziehbar
gegeneinander abzuwagen gilt, regelt § 1 Abs. 6 BauGB in den so genannten einfachen Planungs-
leitsatzen. Einen besonderen Stellenwert innerhalb der Flachennutzungsplanung hat das Abwa-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB. Hierbei gilt es zu beachten, dass alle erforderlichen Daten,
Sachverhalte und Fakten umfassend analysiert und dann gerecht gegeneinander und untereinan-
der abgewogen werden.

Darstellungsmethodik / Konkretisierungsspielraum

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB). Die ge-
meindliche Konzeption der Bau- und Freiflachen, ihre Zuordnungen sowie ihre stadtebaulich rele-
vante Funktion im Gesamtgeflige missen sich aus dem Flachennutzungsplan entnehmen lassen.

Diese Vorgaben sind dann in den einzelnen Bebauungsplanen mit genaueren Festsetzungen aus-
zufullen. Der Flachennutzungsplan dient somit der verbindlichen Bauleitplanung als Grundlage
nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Eine abweichende Nutzungsfestsetzung in Bebauungsplénen fur kleinere Flachen ist nur
dann moglich, wenn der gegebene Entwicklungsspielraum gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht Uber-
schritten wird.

Der Flachennutzungsplan ist somit, was Aussagescharfe und AuRenwirkung angeht, die obere und
grobkdornigere kommunale Planungsebene.

! Der Flachennutzungsplan in der kommunalen Praxis: Grundlagen-Verfahren-Wirkungen, Koppitz, Schwarting,

Finkeldei, 3. Gberarbeitete Auflage, Berlin: Erich Schmidt Verlag, 2005, S. 22
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Begriindung und Umweltbericht

Die im Flachennutzungsplan dargestellten zeichnerischen Grundziige der Entwicklung innerhalb
der Grenzen des Gemeindegebiets sind zu begriinden. Die Begriindung hat die Funktion, die we-
sentlichen Elemente und Aussagen des Flachennutzungsplanes sowie seine Ziele verstandlich
und nachvollziehbar darzulegen. Zusatzlich enthalt die Begrindung einen Umweltbericht, der die
aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes beinhaltet.

Die vorliegende Begriindung besteht aus zwei Teilen. Der erste Teil umfasst die Begriindung im
engeren Sinn, bestehend aus den grundlegenden Aussagen zu Inhalten und Zielen, den rechtli-
chen Rahmenbedingungen und den Fachkapiteln, der zweite Teil umfasst den Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan.

Planzeichnung

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, der die stadtebauliche Entwicklung nur
in den Grundzigen darstellen kann und soll. Daflir muss abstrakt und in gréReren Zusammenhan-
gen gearbeitet werden. Eine parzellenscharfe Planaussage ist nicht erforderlich und ausdriicklich
auch nicht gewollt. Dies schlagt sich entsprechend in der Mal3stabsfestlegung nieder. Fir llmenau
kommen ausgehend von der Funktion des Planwerks und der GemarkungsgrélRe Malstabe von
1:10.000 bis 1:15.000 in Betracht. Ausgewahlt wurde aus Griinden der Handhabung der Mal3-
stab 1: 11.000. Die resultierende Plangréle erlaubt eine Ubersichtliche wie auch hinreichend ge-
naue Darstellung der angestrebten Entwicklung.

Nutzungsfestlegungen

Der Flachennutzungsplan unterscheidet im Wesentlichen drei verschiedene rechtliche Arten von
Festlegungen:

— Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB):
Nutzungsfestlegungen, die die Kommune in eigener Verantwortung in Ausubung ihrer Pla-
nungshoheit treffen kann; Beispiel: Wohnbauflachen.

— Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 und Abs. 4a BauGB):
Rechtliche Festlegungen anderer Planungstrager, die nach dem BauGB Ubernommen wer-
den missen; Beispiel: Landschaftsschutzgebiete (Abs. 4), Uberschwemmungsgebiete
(Abs. 4a).
Sind die Festlegungen in Aussicht genommen, so sind sie im Flachennutzungsplan zu ver-
merken. Es besteht keine Abwagungsmaoglichkeit der Kommune.

— Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB):
Kenntlichmachen von potenziell gefahrlichen Bereichen im Gemeindegebiet als Warnung flr
nachfolgende Planungsebenen: Beispiel: Altlasten.
Es qilt eine Kennzeichnungspflicht. Auch hier besteht kein Abwagungsspielraum der Kom-
mune.

Darzustellende Inhalte

Die inhaltlichen Darstellungsmoglichkeiten in einem Flachennutzungsplan nennt in einer nicht ab-
schliefenden Aufzahlung § 5 Abs. 2 BauGB. Das sind insbesondere:

— die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen),

— die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs,
mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken bzw. die der Anpassung an den Klimawandel dienen,

— die Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige,

— die Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, flr Abla-
gerungen,

— die innerortlichen Grinflachen,
— die Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
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— die Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen,
— die Flachen fur Landwirtschaft und Wald und

— die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Die Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erganzen die Darstellungen oben ge-
nannter Flachen. Fir die Art und Weise der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungspla-
nes sind die Regelinhalte der Planzeichenverordnung mafgeblich. Sie gibt einen Grundrahmen
vor, erlaubt aber nach Erfordernis die Verwendung weiterentwickelter Planzeichen.

1.2 FORMALIEN DER PLANAUFSTELLUNG

Der Stadtrat der Stadt limenau hat in seiner Sitzung am 14. Mai 2009 die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes fir das gesamte Territorium der Stadt Imenau beschlossen.

Der Flachennutzungsplan bekundet den planerischen Willen der Stadt limenau zu den Grundzi-
gen der stadtebaulichen Entwicklung in einen mittelfristigen Planungshorizont. Nach der herr-
schenden Meinung in Auslegung des Baugesetzbuches sind das 10 bis 15 Jahre.

Durch die im Land Thiringen geplante Gebiets- und Kommunalreform ist eine VergroRerung des
Gemarkungsgebietes durch Eingemeindungen absehbar. In diesem Fall ware ein neuer Flachen-
nutzungsplan aufzustellen. Um Rechtssicherheit flr die Stadt limenau zu schaffen, soll noch vor
der geplanten Gebietsreform die Rechtskraft des hier vorliegenden Flachennutzungsplanes her-
beigeflihrt werden. Dieser kann fortgelten, bis gednderte Rahmenbedingungen Fortschreibungen
oder eine Neuaufstellung erforderlich machen.

Das Plangebiet mit einer GesamtgréfRe von ca. 6.264 ha umfasst folgende Teilbereiche:
— Gemarkung limenau
— Gemarkung Grenzhammer
— Gemarkung Heyda
— Gemarkung Unterporlitz
— Gemarkung Oberporlitz
— Gemarkung Roda
— Gemarkung Manebach
— Gemarkung Kammerberg.

Im Zeitraum von 1994 bis 2004 war ein erstes Aufstellungsverfahren betrieben worden. Dieses
wurde eingestellt, insbesondere da im Planungszeitraum durch verédnderte Rahmenbedingungen
sehr vielfaltige und umfangreiche Anderungen und Anpassungen erforderlich wurden und die inne-
re Stimmigkeit nicht mehr zu gewahrleisten war. Das hier vorliegende Planwerk baut auf dem
3. Entwurf des Vorlauferverfahrens auf.

1.3 BESTANDTEILE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Folgende Planbestandteile wurden erarbeitet:
— Flachennutzungsplan im MaRstab 1 : 11.000 (Planzeichnung)®

Die Kartengrundlage wurde aus Griinden der Aktualitdt und der Lesbarkeit aus einer Kombination verschiedener
Daten erstellt: Der Gebaudebestand und die Strallen sind der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des stad-
tischen Geo-Informationssystems entnommen und geben damit den Stand von 2015 wieder. Nicht eingemessene
Gebaude sind, soweit bekannt, vermerkt. Zur Verdeutlichung der Gelandekonturen werden Informationen aus der
Topografischen Karte TK 10 des Thuringer Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Gberblendet.
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1.4

Begrindung zum Flachennutzungsplan mit dem Umweltbericht als Anlage (Textteil)

GESETZLICHE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Fir die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurden vornehmlich die nachfolgenden Rechts-
grundlagen verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep. 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Jul. 2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dez. 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Jul. 2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung zu § 6 a Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes (Raumordnungsverordnung - ROV)
vom 13. Dez. 1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 35 des Geset-
zes vom 24. Feb. 2012 (BGBI. | S. 212).

Tharinger Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11. Dez. 2012 (GVBI. S. 450).

Thiringer Verordnung lber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014, veréffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) flr den Freistaat Thiringen Nr. 06/2014 vom
04. Jul. 2014 und am 05. Jul. 2014 in Kraft getreten.

Regionalplan Mittelthiringen, genehmigt durch das Tharinger Ministerium fir Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr am 09. Jun. 2011, Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01. Aug. 2011. Durch die erneute Bekanntgabe, vom 04.
Okt. 2012, trat der Regionalplan riickwirkend zum 01. Aug. 2011 in Kraft.

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mrz. 2014
(GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Mrz. 2016 (GVBI. S. 153).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Jul. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Sep. 2017 (BGBI. | S. 3370).

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG) in der
der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Aug. 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Jul. 2015 (GVBI. S. 113).

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung — ThurKO) auf
der Grundlage der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Jan. 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24. Apr. 2017 (GVBI. S. 91).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Jul. 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Jul. 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist (WHG).

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. Aug.
2009 (GVBI. S. 648).
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 LANDESPLANERISCHE EINORDNUNG

Die Ziele und Handlungsaufgaben der Landesplanung sind auf der rechtlichen Grundlage des Thu-
ringer Landesplanungsgesetzes (ThLPIG) im Thiringer Landesentwicklungsprogramm (LEP) flr
die raumliche Struktur des Landes und fir Sachbereiche formuliert.

Die Gestaltung der rdumlichen Struktur Thiringens soll darauf gerichtet werden,

- das kleinteilige, polyzentrische und dichte Netz aus zahlreichen selbstandigen Stadten und
Gemeinden zu bewahren,

— Raume mit giinstigen Entwicklungsvoraussetzungen so zu starken, dass deren Standortvor-
teile auf die Ubrigen Landesteile ausstrahlen,

- Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben so zu unterstitzen, dass ihre Nachteile aus-
geglichen und ihre vorhandenen Potenziale gezielt genutzt werden kdnnen

Zur Zielstellung der weiteren, nachhaltigen Entwicklung in Thiringen gehdrt:
— Umgang mit eingeschrankten finanziellen Mitteln
— Sicherung gleichwertiger Lebensverhaltnisse
— Starkung regionaler Kooperationen
— Umgang mit knappen Ressourcen
— nachhaltige Entwicklung von Wirtschaft und Infrastruktur
— Bewahrung und Entwicklung von Freiraum
— Gestaltung der Thuringer Kulturlandschaft
— Minderung des Klimawandels und nachhaltige Gestaltung der Energieversorgung

Unter Berucksichtigung der naturlichen Gegebenheiten in den einzelnen Landesteilen sowie der
wirtschaftlichen, dkologischen, sozialen und kulturellen Erfordernisse soll darauf hingewirkt wer-
den,

— in zentraler Lage Deutschlands und Europas eine ausgewogene raumliche Entwicklung Thi-
ringens anzustreben. Dabei wird sich an den Leitprinzipien und politischen Optionen des Eu-
ropaischen Raumentwicklungskonzepts (EUREK) orientiert;

— in allen Landesteilen Voraussetzungen flir gleichwertige Lebensbedingungen zu schaffen
(und Verzahnung mit Thuringens Nachhaltigkeitsstrategie aus dem Jahr 2011);

— eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur und wirt-
schaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplatzen zu entwickeln. Regionale Wachstums- und Innovationspotenziale
sollen in den Teilrdumen gestarkt werden;

— durch Investitionen in Bildung, Forschung und Entwicklung Grundlagen fiir die Zukunft zu le-
gen;

— durch Bewahrung, Pflege und Fortentwicklung das reichhaltige und zum Teil einzigartige Na-
tur- und Kulturerbe Thiringens fiir eine nachhaltige Entwicklung des Landes zu nutzen;

— die Funktionsfahigkeit der Stadte und die Lebensqualitat der Dorfer fir die Identitat der Regi-
onen zu sichern bzw. wiederherzustellen; die Regionen und Kommunen zu starken, ihre
Handlungsfahigkeit durch Eigenverantwortung und Kooperation zu erweitern.

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen ist
limenau nach dem Zentrale-Orte-Prinzip als Mittelzentrum mit Stadt- und Umlandraum eingestuft.
limenau liegt im Schnittpunkt landesbedeutsamer Entwicklungsachsen sowie an der europaisch
bedeutsamen StralRenverbindung A 71 / A 73 Berlin — Schweinfurt. Tangiert wird die Stadt limenau
von der europaisch bedeutsamen Schienenverbindung Berlin — NUrnberg.
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limenau gehoért zum Technologiedreieck Erfurt - Jena - limenau und bietet mit der Technischen
Universitat llmenau gute Voraussetzungen fur die Etablierung und Weiterentwicklung von For-
schungs- und Technologieeinrichtungen.

Die Stadt limenau liegt im Thuringer Wald, welcher als Schwerpunktraum mit besonderer Bedeu-
tung far Tourismus definiert wird. Diese Raume sollen unter Erhaltung ihrer naturraumlichen Po-
tenziale und Besonderheiten bevorzugt flr eine nachhaltige touristische Entwicklung im Freistaat
Thiringen entwickelt und gestarkt werden. Der Kultur- und Bildungstourismus soll in limenau, als
Mittelzentrum, weiterentwickelt werden.

2.2 REGIONALPLANERISCHE EINORDNUNG

Mit dem Regionalplan Mittelthiiringen, der seit dem 01. Aug. 2011 rechtsgliltig ist,® wird ein fortge-
schriebenes Rahmenkonzept flir eine geordnete rdumliche Entwicklung der Planungsregion Mit-
telthiringen geschaffen. Er greift u. a. die Vorgaben des damals glltigen Landesentwicklungspla-
nes 2004 (LEP) auf und formt sie regionsspezifisch rdumlich und sachlich als Ziele und Grundsat-
ze der Raumordnung aus (§ 7 Abs. 5 ThurLPIG).

Die Planungsregion Mittelthiringen umfasst die Landkreise Gotha, Sémmerda und Weimarer
Land, den lim-Kreis sowie die kreisfreien Stadte Erfurt und Weimar. Zusammen mit den kreisan-
gehdrigen Gemeinden, die im Landesentwicklungsprogramm als Mittelzentren ausgewiesen sind,
bilden diese die Regionale Planungsgemeinschaft MittelthGringen als Trager der Regionalplanung.

Das Potenzial der Region liegt vor allem in ihrer zentralen geografischen Lage in Thiringen, in
Deutschland und Europa und in den vorhandenen wirtschaftlichen, kulturellen und kulturhistori-
schen Zentren, insbesondere in Forschungs- und Bildungseinrichtungen, in der Thiringer Stadte-
reihe, welche sich in nahrdumlicher Lage zu vielfaltigen attraktiven Erholungsraumen befinden.

Regionale Hauptentwicklungsziele

Im Regionalplan soll ein Handlungsrahmen flir eine nachhaltige Regionalentwicklung gegeben
werden, indem

e sich die raumlich differenzierten Leistungspotenziale der Planungsregion MittelthGringen
wirtschaftlich entfalten konnen,

o auf mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region hingewirkt wird
und

¢ die naturlichen Lebensgrundlagen der Bevdlkerung dauerhaft gesichert werden.

Raumstruktur

limenau bildet raumstrukturell einen Stadt-Umland-Raum im Iandlichen Raum. In diesem Stadt-
Umland-Raum limenau sollen sich die Stadte limenau und Langewiesen im Bereich des Tourismus
und der Erholung sowie der Siedlungsentwicklung Gber interkommunale Kooperationen abstimmen
(G 1-2). limenau gehdrt zu den festgelegten Stadten fir die hervorgehobene Weiterentwicklung
des Kultur- und Bildungstourismus. Langewiesen ist als regional bedeutsamer Tourismusort aus-
gewiesen. Die interkommunalen Kooperationen sollen also in den Bereichen des Tourismus und
der Erholung und dartber hinaus in der Siedlungsentwicklung stattfinden.

Vor allem bei den zentralen Orten ab Mittelzentrum bietet sich Uber die interkommunale Kommuni-
kation eine Moglichkeit, dass die Stadt mit ihnrem Umland zur Erdrterung bestehender Herausforde-
rungen ins Gesprach kommt. Es sollen Entwicklungskonzepte aufgestellt werden und somit der
gemeinsame Lebens- und Versorgungsraum auf der Grundlage der vorhandenen Potenziale, den

Regionalplan Mittelthiringen, Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen, Bekanntgabe der Genehmigung
im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 01. Aug. 2011
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Ordnungs- und Entwicklungserfordernissen entsprechend, einer langfristig tragfahigen Entwicklung
zugefuhrt werden. Die Siedlungs- und Freiraumgestaltung sowie die Sicherung der Infrastruktur
und der Daseinsvorsorge spielen dabei eine entscheidende Rolle.

Sowohl die Ausweisung Zentraler Orte als auch die Festlegung von Grundversorgungsbereichen
sollen die grundlegende Daseinsvorsorge und die gleichwertigen Lebensverhaltnisse in der Pla-
nungsregion Mittelthringen sichern. limenau ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans.
Hieraus ergeben sich die wesentlichen zeichnerischen Vorgaben. Die zugehdrige Legende wird
hier nur in Auszlgen wiedergegeben. Die vollstindige Fassung findet sich im Anhang auf
Seite 189.

Abbildung 1: Regionalplan Mittelthiiringen, Auszug aus der Raumnutzungskarte
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Im Mittelzentrum limenau sollen die Potenziale als Universitats- und Technologie-Standort weiter
ausgebaut werden.

Siedlungsstruktur

Bei der Siedlungsentwicklung ist insbesondere das Prinzip Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung zu beachten.

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhdhung der Flachenproduktivitat,
Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihaltung von Re-
tentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag
zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden.

Mit der grundsétzlichen Vorgabe, die Innenbereiche und Siedlungskerne zu entwickeln, wird das
raumordnerische Interesse verfolgt, dass ein Funktionsverlust in den Siedlungs- und Versorgungs-
kernen vermieden wird. Durch die beabsichtigte Reduktion der Flacheninanspruchnahme wird
auch ein Beitrag zum Schutz des Bodens geleistet und besonders die Landwirtschaft vom hohen
Flachenentzug entlastet.

Die bestehenden universitatsnahen Gewerbegebiete limenau/Langewiesen ‘Am Ehrenberg’ sollen
als vorhandene Wirtschaftspotenziale der Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit flr
die Region gestarkt werden. Mittelfristig ist eine Erweiterung der Standorte ‘Am Ehrenberg’ als
Wissenschaftspark in Verbindung mit der Technischen Universitat iImenau maglich.

Der Regionalplan Mittelthiringen weist Siedlungsz&suren aus, so auch in der Stadt llmenau, west-
lich von Oberpdrlitz (SZ-11).

Infrastruktur

s Strallen- und Schienenverkehr:

Im Uberregional bedeutsamen Strallennetz, welches das héherstufige Stralkennetz erganzt und die
gleichwertige Entwicklung aller Landesteile unterstutzt sowie gleichzeitig der Erreichbarkeit von
Raumen mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dient, soll u. a. das Vorhaben
‘Neutrassierung der B 88 zwischen Pennewitz und der A 71 / Autobahnanschlussstelle limenau-
Ost mit Ortsumfahrungen fiir Gehren und Jesuborn’ vorrangig durchgefiihrt werden.* Die Verbin-

Die Trasse wurde bis in den Stiden von Gehren fertiggestellt. Die Umfahrung von Jesuborn steht noch aus.
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dung Uber die B 88 stellt die kiirzeste Anbindung an die A 71 Richtung Stiden bzw. an die Zentren
Suhl und limenau dar. Bezuglich des funktionalen StralRennetzes sollen Neu- und AusbaumafR-
nahmen realisiert werden.

Die regional bedeutsamen Schienen- und Stralenverbindungen sollen der Sicherstellung der Ver-
bindung zwischen benachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander, der Anbindung
der Grundzentren an die hoéherrangigen Zentralen Orte und an die europdisch, groRraumig und
Uberregional bedeutsamen Verbindungen dienen.

Betreffend limenau ist die Schienenverbindung Plaue — limenau — (Schleusingen — Themar) be-
deutend. Zum Stralenverkehr sind die Verbindungen limenau — A 71 / Anschlussstelle llmenau —
West, limenau — A 71 / Anschlussstelle llmenau — Ost, limenau — L 1140 neu bei Langewiesen und
limenau — (Schleusingen) wesentlich. Die regional bedeutsamen Strallenverbindungen sollen vor-
rangig vor raumordnerisch nicht klassifizierten Stral3en saniert und unterhalten werden.

Die Verbindungen limtalbahn, Ohrtalbahn, Thiringerwaldbahn und die Schienenverbindung Plaue
- llmenau - (Schleusingen — Themar)’ sollen die ErschlieBung der Vorbehaltsgebiete Tourismus
und Erholung limtal und Tharinger Wald sowie die Anbindung regional bedeutsamer Tourismusorte
sicherstellen.

= Offentlicher Verkehr:

Das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) soll auf die Zentralen Orte ausgerichtet
werden. Die einzelnen Linien sollen in den Zentralen Orten sowie an weiteren Verknipfungspunk-
ten an innerortlich zentral gelegenen Umsteigepunkten miteinander verbunden werden. Die regio-
nal bedeutsamen Verbindungen des OPNV wie beispielsweise ‘GroRbreitenbach — Ilimenau,
limenau — (Bahnhof Rottenbach) und limenau — limenau / Wimbach’ sollen ergdnzend zum regio-
nal bedeutsamen Schienennetz die Verbindung zwischen den benachbarten Mittelzentren sowie
Grundzentren untereinander, die Anbindung der Grundzentren an die héherrangigen Zentralen Or-
te und an die Ubergeordneten Schienenverbindungen sicherstellen.

= Ver- und Entsorgungsinfrastruktur:

Zur besonders umweltschonenden und zukunftsfahigen Form der Energiegewinnung soll die aktive
und passive Solarenergienutzung ausgebaut werden. Dabei sollen von der groRflachigen Solar-
energienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesentliche Sto-
rungen der Erholungseignung der Landschaft, einschliellich der optischen Ruhe, des Land-
schaftsbildes und der Lebensraume wildlebender Tiere, einschlieBlich Wander- und Flugkorridore
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Neben der konsequenten Nutzung von Fernwasserversorgungsdargebot und —infrastruktur sollen
qualitativ geeignete und verbrauchsnahe ortliche Wasserdargebote gesichert und, wenn es wirt-
schaftlich sinnvoll ist und die Anspriiche an die Versorgungssicherheit erflllt werden kénnen, er-
schlossen und nachhaltig genutzt werden. ‘Heyda’ ist das flr die Stadt limenau relevante erhal-
tenswerte Grundwasserdargebot.

o Soziale Infrastruktur:

Das Technologiedreieck mit seinen Hauptstandorten Erfurt, IImenau und Weimar sowie Jena in der
Planungsregion Ostthliringen soll zu einem Forschungsraum mit internationaler Bedeutung entwi-
ckelt werden. Vor allem durch den Wissenschaftsstandort limenau, mit seinem Potenzial an jungen
Wissenschaftlern und durch die hohe Studentenzahl geeignete Voraussetzungen fir Neuansied-
lungen von Forschungseinrichtungen im Bereich wichtiger Zukunftstechnologien, kann die
Standortqualitat Mittelthiringens verbessert werden.

Freiraumstruktur

Der Schutz des Freiraums vor Besiedlung tragt dazu bei, die Fahigkeit dieses Raumes zur Erfll-
lung seiner natlrlichen Aufgaben zu erhalten. Die Sicherung und Entwicklung der Freirdaume er-
folgt insbesondere durch die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Freiraumsiche-
rung.
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Vorranggebiete zur Freiraumsicherung bezlglich der Stadt limenau sind:
e FS-52 - Reichenbachtal bei lImenau — Roda
e FS-53 - Kickelhahngebiet
e FS-54 - Biospharenreservat ‘Thiringer Wald’
e FS-64 — limenauer Teiche
o FS-65 - Gebiet der Wipfra am Stausee Heyda
e FS-74 - Reinsberge sudlich Arnstadt

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraum-
funktionen der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschafts-
bildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (Z 4-1).

Unter anderem soll den Vorbehaltsgebieten zur Freiraumsicherung
o fs-29 - Thiringer Wald und
¢ fs-31 - Bundsandsteingebiete nérdlich und 6stlich von limenau

dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgliter Boden, Wald, Wasser,
Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 4-5).

In der Siedlungszasur ‘SZ-11 — Oberporlitz westlich llmenau’ sind naturschutzfachlich wertvolle, fiir
die Naherholung bedeutende oder fiir die Landwirtschaft wichtige siedlungsnahe Freirdume und
Areale zu sichern. Siedlungsflachenerweiterungen Uber die mittels Siedlungsz&suren begrenzten
Siedlungsbereiche hinaus sind ausgeschlossen. (Z 2-3)

Die Vorranggebiete Hochwasserschutz ‘HW-12 - Talsperre Heyda und HW-20 - Obere Iim / Wohl-
rose und Zuflisse’ sind fir die Sicherung von Uberschwemmungsbereichen zum vorbeugenden
Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen soll dem Vorbehaltsgebiet Hochwasser-
schutz ‘hw-17 - Obere IIm / Wohlrose und Zufliisse’ besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die besondere 6kologische Verbundfunktion der FlieRgewasser und ihrer Auen soll durch Renatu-
rierungs- und Revitalisierungsmalnahmen gestarkt werden.

Zur 6kologischen Stabilisierung und Verbesserung des Naturhaushaltes und unter Berlcksichti-
gung des Europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sollen die Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete Freiraumsicherung sowie Hochwasserschutz als Schwerpunktraume eines Verbundes 6kolo-
gisch bedeutsamer Freirdume entwickelt werden.

Unzerschnittene, storungsarme Raume mit mehr als 50 km?, wie ‘llmenau bis Neustadt a. Renn-
steig’ sollen in ihrer Funktion gesichert werden.

Eine standortangepasste und optimal ressourcennutzende wie -schonende landwirtschaftliche
Nutzung soll flachendeckend gewahrleistet werden.

Das ‘limtal’ ist als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung als Vorbehaltsge-
biet Tourismus und Erholung festgelegt. Hier soll u. a. der Natur- und Aktivtourismus ausgebaut
und profiliert werden. Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen soll in
den Vorbehaltsgebieten Tourismus und Erholung einer natur- und landschaftsgebundenen Erho-
lung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung besonderes Gewicht beigemessen
werden.

In Staddten mit Bedeutung fur Kultur- und Bildungstourismus soll die touristische Infrastruktur ver-
bessert werden. Hierzu gehort die Stadt llmenau. Im lim-Kreis sollen regional bedeutsame Touris-
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musorte als Schwerpunkte des Tourismus entwickelt und in ihrer Tourismus- und Erholungsfunkti-
on gesichert werden, so auch limenau und Langewiesen.

Die Radwege des radtouristischen Landesnetzes sollen ausgebaut und qualitativ verbessert wer-
den. Der Ausbau und die qualitative Verbesserung der Uberregionalen Radwege sowie deren Ver-
netzung sind wichtige Voraussetzungen fur die Entwicklung des Tourismus in der Planungsregion
Mittelthiringen. Zum Radfernnetz im radtouristischen Landesnetz des Radverkehrskonzeptes fiir
den Freistaat Thuringen gehdren in Mittelthiringen u. a. die Radwege entlang der lIm. Zum Rad-
hauptnetz rechnet u. a. die Waldrandroute ‘(Saalfeld — Bad Blankenburg — Kénigsee) — limenau —
Ohrdruf — Tabarz — (Wutha-Farnroda)'.

3 DIE STADT - LAGE UND GESCHICHTE

3.1 GEOGRAFISCHE LAGE

Die Stadt limenau liegt in der nérdlich vorgelagerten Hlgellandschaft auf einer Hochebene des
1.560 km? grof3en Landschaftsschutzgebietes ‘Thiringer Wald'.

Der Uber 500 m Uber NN liegende Ort weist stark bewegtes Gelande mit Héhenunterschieden vom
Ortsteil Heyda bis zum Ortsteil Manebach von uber 120 m und ca. 200 m zu den bewaldeten Ber-
gen im Sitden und Westen der Stadt auf. Der Kickelhahn mit 861 m tUber NN mit dem bekannten
Goethehauschen ist eine der landschaftlich markantesten Kuppen des Thiringer Waldes. Von
Stltzerbach im Sidwesten kommend durchflie3t die Ilm das Stadtgebiet in einem weiten Bogen
nach Osten Richtung Langewiesen.

3.2 KLIMA

Das Gebiet um lImenau gehdrt zum Klimabereich ‘“Thiringer Wald” mit Mittelgebirgsklima. Das
Klima im Planungsraum ist durch die Gebirgsrandlage gepragt und zeichnet sich durch lange Win-
ter und spaten Frihjahrsbeginn aus.

Die Jahresmitteltemperaturen liegen je nach Héhenlagen zwischen 6,4°C und 7,8°C. Die mittleren
Jahresniederschlage sind ebenfalls stark von der Hohenlage und Exposition abhangig und liegen
zwischen 780 mm (Wetterstation lImenau) und 900 bis 1.000 mm (Kickelhahn, Wetterseite). Die
vorherrschende Windrichtung ist Sidwest bis West. Auch Winde aus nordwestlicher Richtung tre-
ten relativ haufig auf. Dementsprechend fuhrt das vorwiegend West-Ost ausgerichtete Tal der Ilm
zu einer Kanalisierung der Winde in das Stadtgebiet.

3.3 GEOLOGISCHE LAGE

limenau liegt im Grenzbereich Thiringer Wald-Hochscholle und Vorland des Thiringer Beckens.
Zwischen beiden tektonischen Einheiten erstreckt sich die Stérungs- und Aufrichtungszone des
Nordrandes des Thuringer Waldes, die markiert wird durch das der Auslaugung und Verkarstung
unterliegende Band des Zechsteins. Dieser Ubertagige Zechsteinstreifen Iasst sich am Nordrand
des Thiringer Waldes verfolgen von Elgersburg — Ortsteil Roda - Ostrand der Sturmheide bis zu
den limenauer Teichen (Grolder Teich, Dixbixer Teich, Brandenburger Teich) im Osten der Stadt.

Der Thuringer Wald baut sich Uberwiegend aus Rotliegendgestein auf (Porphyrit, Porphyr, Me-
laphyr, Konglomerate, Tuffe, Sandsteine), die im Bereich der lIm zwischen der Mindung des Tau-
bachs und dem Gebiet Meyersgrund durch ein Granitfenster unterbrochen sind. Das Zechstein-
band besteht aus Anhydrit/Gips, Kalkstein, Dolomit und Tonstein/Schluffstein.

In der Umgebung von limenau wurden die Randgebiete des Thiringer Waldes, des Zechsteins
und des angrenzenden Bundsandsteins des Thuringer Beckens von pleistozanen Schotterfeldern
Uberrollt und verhullt. Die Bundsandsteinscholle nérdlich des Thiringer Waldes beginnt mit einem
breiten Streifen des Unteren Bundsandsteins (Feinsandstein, Schluffstein, Tonstein). Nordlich des
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Ortsteils Unterpérlitz lagert sich Mittlerer Bundsandstein (Fein-/Grobsandstein, untergeordnet
Schluffstein-Tonstein) daruber. In den Flussauen der lIm und ihren Nebenflissen sowie auch der
Wipfra kommen holozane Schluffe und Tone vor, die sehr zur Vernassung neigen.

In der Planzeichnung sind Flachen gekennzeichnet, in denen die Gefahr von Erdféllen im Ergebnis
von Subrosionen — Auslaugung von Werra-Anhydrit — besteht (vgl. Kapitel 13.9 auf Seite 152).

3.4 ALTBERGBAU

Das Gebiet beiderseits, besonders aber nérdlich der Randverwerfung des Thuringer Waldes ist in
grélkerem Umfang von Altbergbau betroffen.

In der Stadt limenau existieren viele stillgelegte untertagige bzw. tbertagige bergbauliche Anlagen,
die vom Bergbau auf Kupferschiefer, Eisen- und Manganerz, Flussspat und Steinkohle herriihren.

Aufgetretene Tagesbriiche, insbesondere im Stadtgebiet llmenau und im Ortsteil Manebach, ha-
ben zwischen 1970 und 1989 zum permanenten Einsatz des damaligen Bergsicherungsbetriebes
Neuhaus (Sitz Schmiedefeld, Kreis Neuhaus) geflihrt. Dabei konnten nur die bekannten und geor-
teten Objekte und Schaden teilweise bearbeitet und MalRnahmen zur Abwendung der Gefahrdung
ergriffen werden. Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieRen, dass im Stadtgebiet einzelne Scha-
densfalle weiterhin tUber altem Bergbau méglich sind.

Im Plan werden die Flachen mit Gefahrdungspotenzial gekennzeichnet (vgl. Kapitel 13.8 auf Sei-
te 152).

3.5 STADTGESCHICHTE

Politische Geschichte und territoriale Zugehorigkeit
Die frihesten urkundlichen Nachrichten Uber limenau sind aus der Zeit um 1300 Uberliefert.
Damals gehorte limenau zum Territorium der Grafen von Kafernburg-Schwarzburg.

Sie lieen in limenau eine Burg errichten, die dem Schutz der hier vorbeifuhrenden Handelsstralle
Erfurt - NUrnberg dienen sollte. Schloss und Stadt verkauften sie 1343 an die Grafen von Henne-
berg. Unter deren Herrschaft wurde limenau mehrfach verpfandet, gelangte jedoch schliefdlich an
die Grafen von Henneberg zurtick und blieb bis zum Erléschen der Grafschaft im Jahre 1583 hen-
nebergisches Territorium.

Die stadtische Entwicklung von limenau wurde beglinstigt durch die Lage an der Handelsstrale
und den im Mittelalter einsetzenden Bergbau. In der Mitte des 16. Jahrhunderts lebten bereits Gber
eintausend Einwohner in limenau. Mit dem Tod des Grafen Georg Ernst von Henneberg erlosch
1583 diese Grafschaft und limenau fiel an das Haus Sachsen. Bei den Erbteilungen 1660/61 wur-
de limenau dem Herzogtum Sachsen-Weimar zugeschlagen und gehdrte ihm bis zum Sturz der
Monarchien im Jahre 1918 an. Danach wurde limenau Bestandteil des 1920 gegriindeten Landes
Tharingen. Das Kreisteilungsgesetz von 1922 ordnete limenau dem Kreis Arnstadt zu. Als 1952
die Landerstruktur in der DDR aufgehoben und die Neueinteilung in Bezirke vorgenommen wurde,
erhielt llmenau den Status einer Kreisstadt im Bezirk Suhl. Mit der Wiedervereinigung Deutsch-
lands 1990 erfolgte die Neugriindung der Lander, so auch des Landes Thiringen. Bei der 1993
vom Thiringer Landtag beschlossenen Gebietsreform verlor limenau ab 1994 den Status einer
Kreisstadt wieder. limenau gehért heute als Grofie Kreisangehorige Stadt dem Ilim-Kreis mit Kreis-
sitz Arnstadt an.

Wirtschaftliche Entwicklung und Goethes Wirken

Unter den Erwerbsquellen der limenauer Bevdlkerung spielt der Bergbau seit dem Mittelalter eine
herausragende Rolle. In dieser Region wurden Eisen- und Manganerze, Steinkohle sowie Fluss-
spat gewonnen. Besondere Bedeutung erlangte der Bergbau auf Kupfer und Silber, der im
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15. Jahrhundert einsetzte, aber wegen Entwasserungsproblemen immer wieder aufgegeben wer-
den musste.

Johann Wolfgang von Goethe leitete den letzten bedeutenden, jedoch erfolglosen Versuch zur
Wiederbelebung dieses Bergbaues. Als Mitglied der limenauer Steuerkommission bemuhte sich
Goethe um die Aufdeckung von Unterschlagungen, die Beseitigung von Korruption sowie die Ein-
flhrung eines neuen, gerechteren Steuersystems. Neben seiner amtlichen Tatigkeit widmete sich
Goethe auch naturwissenschaftlichen Forschungen und fand MufRe zum Zeichnen und Dichten.
Seine bekannteste limenauer Dichtung ist das auf dem Kickelhahn entstandene ‘Wanderers
Nachtlied’.

Im Jahre 1675 wurde in limenau die erste Glashiitte gegriindet. Die Glasindustrie wurde seit der
zweiten Halfte des vorigen Jahrhunderts zum bestimmenden Wirtschaftszweig in limenau.
Schwerpunkt im Sortiment der limenauer Firmen bildeten technische Glaser und Glasinstrumente.
Porzellan wird seit 1777 in limenau hergestellt. Die ‘Graf von Henneberg Porzellan’ GmbH gehorte
zu den groten Porzellanherstellern in Deutschland. Weitere in limenau vertretene Branchen wa-
ren die Spielwaren-, Farben-, Textil- und Metallwarenproduktion, in jingerer Vergangenheit auch
die Bereiche Elektroglas und Labortechnik. 1894 wurde das Thiringische Technikum in limenau
gegrundet, aus dem 1953 die Hochschule fur Elektrotechnik hervorging.

Nach der Wende 1989 setzte ein Niedergang der GroRbetriebe in den traditionellen Branchen der
Glas- und Porzellanproduktion ein.

Meilensteine der jungeren Zeit sind die Aufwertung der Technischen Hochschule zur Technischen
Universitat llmenau im Jahr 1992 einhergehend mit der verstarkten Ausrichtung der Stadt auf
Hochtechnologie sowie der direkte Anschluss an das Autobahnnetz 2006.

Bauliche Entwicklung

In der Baugeschichte von limenau setzte der Stadtbrand von 1752 eine entscheidende Zasur. Nur
wenige Gebdude blieben damals von den Flammen verschont. Fir den Wiederaufbau entwarf der
sachsen-weimarische Oberlandbaumeister Gottfried Heinrich Krohne einen Plan, dessen Grund-
ziige noch heute in der Altstadtbebauung erkennbar sind. Das Villenviertel im Stiden der Stadt er-
innert an den einst florierenden Kurbetrieb in lImenau, der 1838 mit dem Bau einer Kaltwasserheil-
anstalt einsetzte. Mit zunehmender Industrialisierung wuchs die Stadt limenau.

Das Territorium der Stadt erweiterte sich im letzten Jahrhundert durch mehrere Eingemeindungen.
Seit 1923 zahlt die Gemarkung Grenzhammer zu limenau, seit 1939 Roda, seit 1981 Unterpdrlitz,
seit 1993 Oberpdrlitz und seit 1994 auch Heyda und Manebach. Fur die Einwohner dieser Orte
gehorten in der Vergangenheit zu den wichtigsten Erwerbszweigen die Land- und Forstwirtschaft,
die Eisenverarbeitung (Grenzhammer), das Nagelschmieden (Roda), das Fuhrmannswesen (Un-
ter- und Oberpdrlitz) und die Herstellung von Karnevalsartikeln (Manebach).

Geschichte der Ortsteile

Ortsteil Roda — Die erste Erwahnung Rodas findet man bereits 1323 in Verbindung mit
Bergbaurechten in einem Brief von Friedrich von Witzleben an den Graf
von Henneberg, jedoch wurde Roda erst 1351 urkundlich nachgewiesen.
Erste Blutezeit durchlebte Roda mit dem Silber- und Kupferbergbau im 17.
Jahrhundert. Bereits 1715 wurde der Bergbau wieder eingestellt. Ab 1621
pragte das Gewerbe der Nagelschmiede Uber 200 Jahre den Ort. Im 19.
Jahrhundert waren Glasblasereien, Thermometerfabrikanten, Ziegelei und
Terakottafabriken ortsansassig. Als erster Ort der heutigen 5 Ortsteile wur-
de Roda 1939 nach limenau eingemeindet.

Ortsteil Unterpdrlitz — Erstmals wird Unterpérlitz 1351 urkundlich erwahnt. Zu dieser Zeit betrug
die Entfernung zur Stadt llmenau ca. 2 km. Auf Unterpérlitzer Flur entstan-
den nach 1945 mehrere grof3e Baugebiete, so dass eine rdumliche Tren-
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nung beider Siedlungen kaum noch splrbar war. 1981 erfolgte auf Be-
schluss der Gemeindeverwaltung die Eingemeindung in die Stadt limenau.

Ortsteil Oberpoérlitz— Erstmalige Erwahnung des Ortes war im Jahre 1351. Oberporlitz liegt ca.
2,2 km nérdlich von llmenau. Seit 1990 gewinnt Oberpérlitz aufgrund seiner
Lage als kunftiger Wohnstandort zunehmend an Bedeutung. Im Jahre 1993
wurde Oberpdrlitz ein Ortsteil der Stadt [Imenau.

Ortsteil Heyda — Das Dorf Heyda liegt ca. 6 km nérdlich von der Stadt limenau entfernt. Der
Ort wurde erstmals im Jahr 1351 urkundlich erwahnt. Heyda muss aller-
dings schon friher existiert haben, denn eine Eintragung in einer Paulin-
zellaer Chronik aus dem Jahre 1282 lautet: ,Es ist eine Siedlung in der
Heide, die besonders mit Birken und Eichen bewachsen ist‘. Heyda gehor-
te zum Besitz der ‘Henneberger’. Der Ort wurde durch seine Landwirtschaft
gepragt. 1994 wurde Heyda ein Ortsteil von limenau.

Ortsteil Manebach —  Erstmals erwahnt wird Manebach als hennebergisches Lehngut 1351. Die
ersten Siedler waren Waldarbeiter, Koéhler, Harzer, Pechsiedler und Berg-
leute. Steinkohle wurde bis 1949 in kleinen Mengen abgebaut. Im
19. Jahrhundert entstanden zwei grol’e Masken- und Papierlaternenfabri-
ken, die viele Einwohner bis 1971 beschaftigten. Glasverarbeitung, Porzel-
lanherstellung sowie Kunststoffverarbeitung waren weitere Beschaftigungs-
zweige. 1994 wurde Manebach ein Ortsteil von limenau.

4 LEITBILD DER STADT ILMENAU

GOETHE- UND UNIVERSITATSSTADT IM THURINGER WALD - STADT DER BILDUNG UND
WISSENSCHAFT

Zur Sicherung der Attraktivitat der neuen Lander als Wohn- und Wirtschaftsstandort hat die Bun-
desregierung im August 2001 das Forderprogramm ‘Stadtumbau Ost’ beschlossen. Fir Kommu-
nen mit einem stadtebaulichen Zukunftskonzept ist damit die Unterstitzung beim notwendigen
Stadtumbau, der stadtebaulichen Aufwertung einzelner Stadtteile und Stadtquartiere sowie beim
Ruckbau auf Dauer nicht mehr bendtigter Gebaude mdglich. Im Rahmen des Wettbewerbes ‘Stad-
tumbau Ost’ hat auch die Stadt lImenau im Jahr 2002 ein integriertes Stadtentwicklungskonzept
(SEK), mit Darstellung ihres Leitbildes erstellt. Das SEK wurde 2010 fortgeschrieben.

Das Leitbild der Stadt limenau ‘Goethe- und Universitatsstadt im Thiringer Wald — Stadt der Bil-
dung und Wissenschaft’ umfasst vier Komponenten, die sich aus dem Traditionsbewusstsein um
Goethes Schaffen, dem weitreichenden Wirken der Technischen Universitat, der Bedeutung dieser
und weiterer Bildungseinrichtungen sowie der reizvollen landschaftlichen Lage ableiten.

Die Stadt und Goethe: J. W. v. Goethe ist mit seinem Wirken und Schaffen auf besondere Weise
mit der Stadt limenau verbunden. Die Vielzahl seiner Besuche zeigt auch die Wertschatzung der
Einzigartigkeit der landschaftlichen Umgebung und des kulturellen Geistes der Stadt. Die aktive
Auseinandersetzung mit Vergangenheit und Gegenwart schliel3t die Bewahrung dieses kulturellen
Erbes ein. Auch mit der Sanierung der historischen Altstadt wird hierzu ein aktiver Beitrag geleis-
tet.

Universitat und Technologie: Die Technologie Region limenau Arnstadt ist wichtiger Bestandteil
der Thuringer Technologie- und Forschungslandschaft sowie ein Grundpfeiler im Technologiedrei-
eck Erfurt - Jena - limenau. Der Kristallisationspunkt der Technologie Region ist die Technische
Universitat limenau. Der angestrebte nahtlose Ubergang zwischen Lehre, Forschung und Produk-
tion fuhrt zum Entstehen zahlreicher technologieorientierter Unternehmen und Einrichtungen sowie
zur Ausweisung entsprechender Gewerbegebiete im direkten Umfeld der Universitat. Weitere
Schwerpunkte der wirtschaftlichen, infrastrukturellen und baulichen Entwicklung limenaus liegen
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bei der Revitalisierung traditioneller Industriestandorte und der Erweiterung der Dienstleistungsbe-
reiche.

Natur und Kultur: Die enge Verbundenheit zwischen Thiringer Wald und Stadtanlage bietet glins-
tige Voraussetzungen fir eine individuelle Stadtidentitdt zwischen Tradition und Moderne. Eine
hohe Attraktivitat als Wohnstandort und Tourismusziel verbindet sich mit zahlreichen Méglichkeiten
des Naturerlebens und fir sportliche Aktivitaten — bis hin zum Besuch des nahen Wintersportzent-
rums Oberhof. Unter Ausnutzung dieser Rahmenbedingungen soll sich limenau weiter zu einem
touristischen Anziehungspunkt in der Thuringer Stadtelandschaft entwickeln.

Bildung: Die anspruchsvollen Arbeitsprofile in Universitat und technologieorientiertem Umfeld er-
fordern in besonderem Male einen Unterbau mit Qualifikationen in der Breite sowie eine systema-
tische ‘Férderung von Kindesbeinen’ an. limenau knupft hier an seine traditionelle Stellung als
‘Stadt der Schulen’ mit zahlreichen Betreuungs-, Bildungs- und Weiterbildungseinrichtungen an.
Mit einem hochwertigen und koordinierten Bildungsangebot soll nicht nur ein gutes Qualifikations-
niveau flr Wissenschaft und Wirtschaft gesichert, sondern tber die Perspektive, am Ort vielfaltige
und hochwertige Arbeitsplatze zu finden, eine weitere Bindung an die Stadt erreicht werden.

Das Leitbild der Stadt limenau ‘Goethe- und Universitatsstadt im Thiringer Wald — Stadt der Bil-
dung und Wissenschaft’ soll durch folgende Entwicklungsansatze und Handlungsprioritaten ver-
wirklicht werden:

— Entwicklung nach dem Modell der Europdischen Stadt, als ‘Stadt der stabilen Kerne’ und
‘Stadt der kurzen Wege’

— Entwicklung des Technologiestandortes mit seinem Kernstlck, der Technischen Universitat
— Starkung der Altstadt durch weitere Sanierung und behutsame Erneuerung

— Entwicklung der Bipolaritdt von Altstadt und Universitat und deren Vernetzung durch einen
multifunktionalen Verflechtungsbereich im Stadtteil Langewiesener Stralle

— Wohnbauflachenentwicklung unter dem Aspekt der Konsolidierung der Ortsrander

— in den vorhandenen Wohnbaustandorten in Grof3blockbauweise konsequente Wohnumfeld-
verbesserung sowie Durchfiihrung von Teilrickbau bzw. Rickbaumalinahmen entsprechend
der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung

— Qualifizierung der naturrdumlichen und landschaftlichen Bezlige

— vielfaltige wie auch umfassende Bildungsangebote Uber alle Altersstufen, sozialen Schichten
und Qualifikationsstufen

5 BEVOLKERUNG

51 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG BIS 2016

Eine mdglichst realistische Annahme der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung innerhalb der
Stadt limenau flr den Zeitraum der Giiltigkeit des Flachennutzungsplanes ist die wichtigste Grund-
lage und OrientierungsgréRe fur die Bereitstellung von Wohnbauflachen und Infrastruktureinrich-
tungen.

Die Aussagen zu dem Themenbereich Bevoélkerung basieren auf Zahlenangaben
— fir 1981 bis 1989 vom Staatlichen Amt fiir Statistik in Berlin, AuRenstelle limenau,
— fur 1990 bis 2016 aus der Gemeindestatistik der Stadt Iimenau.

Den naheren Betrachtungen ist vorauszuschicken, dass in lImenau aufgrund der Technischen Uni-
versitat eine Sondersituation hinsichtlich der Bevolkerungszusammensetzung besteht. Wegen der
sowohl prozentual wie auch absolut sehr bedeutenden Studierendenzahlen kommt deren ange-
messener Berlcksichtigung eine wesentliche Bedeutung fur die Flachennutzungsplanung zu.
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Hierbei wird die Einordnung der Hauptwohner/Hauptwohnsitze im Verhaltnis zu den Nebenwoh-
nern/Nebenwohnsitzen besonders zu betrachten sein. Bei den folgenden statistischen Darstellun-
gen wird zunachst deutlich gekennzeichnet auf die Hauptwohner abgestellt. Im Kapitel 5.2.1 wird
dann einer herkdbmmlichen Bevdlkerungsprognose auf Basis der Hauptwohner eine solche unter
Einbeziehung der universitaren Sondereffekte gegenlber gestellt, die den spezifischen Verhaltnis-
sen in limenau besser gerecht wird.

Bevdlkerungsentwicklung im Uberblick
Bis zum Jahr 1983 stieg die Bevolkerungszahl auf 29.470 Einwohner mit Hauptwohnsitz an.

1984 wohnten 29.484 Einwohner in der Stadt. Dies stellt gleichzeitig den bisherigen Einwohner-
héchststand der Stadt limenau dar. In den folgenden Jahren bis zum Jahr 1988 nahm die Wohn-
bevolkerung ab und sank auf 29.110 Einwohner.

Nach einem leichten Anstieg 1989 auf 29.293 Einwohner fallt die Bevélkerungszahl in der Wende-
zeit kontinuierlich ab und erreicht 1993 mit 27.232 Einwohnern ihren bis dahin niedrigsten Stand.

Mit der Eingemeindung der Ortsteile Manebach und Heyda im Jahr 1994 erhoht sich die Einwoh-
nerzahl auf 28.827 Einwohner.

In den folgenden Jahren nahm die Bevolkerung mit Ausnahmen in den Jahren 2002, 2005 und
2010 stetig ab. Im Jahr 2016 lebten mit Stand 31. Dez. 25.508 Einwohner mit Hauptwohnsitz in der
Stadt limenau.

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Stadt imenau (gesamt)
von 1981 bis 2016

Jahr 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991
Einwohner | 28.749 | 29.217 | 29.470 | 29.484 | 29.481 | 29.338 | 29.271 | 29.110 | 29.293 | 28.658 | 27.541

Jahr 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Einwohner | 27.420 | 27.232 | 28.827 | 28.414 | 27.955 | 27.874 | 27.555 | 27.405 | 27.065 | 26.960 | 27.061

Jahr 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Einwohner | 26.925 | 26.576 | 26.630 | 26.255 | 26.077 | 25.697 | 25.623 | 25.687 | 25.649 | 25.639 | 25.485

Jahr 2014 2015 2016
Einwohner | 25.443 | 25.683 | 25.508

Die nachstehende grafische Aufbereitung verdeutlicht den Verlauf der Einwohnerentwicklung
(Einwohner mit Hauptwohnsitz) in der Stadt limenau.
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Abbildung 2: Einwohner mit Hauptwohnsitz 1981 bis 2016
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Der starke Rickgang der Bevolkerung von 2.061 Einwohnern in der Zeit von 1989 bis 1993 zeigt
die Wendezeit mit den Geburtenriickgangen und Auswanderungen an. Der Anstieg 1994 um
1.595 Einwohner markiert die Eingemeindung der Ortsteile Manebach und Heyda. Die Stadt
limenau verlor nach 1994 bis 2016 insgesamt 3.319 Einwohner - ein Rickgang von rund 11,5 %.
Ab 2009 ist eine weitgehende Konsolidierung der Bevolkerungszahl festzustellen.

Grundsatzlich wird die Bevdlkerungszahl durch die Faktoren naturliche Bevdlkerungsentwicklung
(Differenz von Geburten und Sterberate) und Wanderungsbewegungen (Differenz von Zuzigen
und Wegzligen) bestimmt, die ebenfalls naher betrachtet werden (siehe hierzu die Ausfihrungen
ab Seite 25).

Bevolkerungsverteilung Kernstadt - Ortsteile

Zur Ermittlung der aktuellen Bevolkerungsentwicklung wird der Zeitraum mit Eingemeindung aller
Ortsteile 1994 bis 2016 analysiert. Die Wohnbevoélkerung (Hauptwohner) verteilt sich folgender-
malfien auf die Kernstadt und die Ortsteile:

Tabelle 2: Bevdlkerungsverteilung 1994, 1998, 2002 bis 2016 jahrlich nach der Kernstadt und den Ortsteilen

limenau-Stadt Roda UPo6 OP6 Heyda Manebach
1994 24.351 541 1.455 469 457 1.554
1998 22.644 523 1.527 808 493 1.562
2002 21.799 540 1.518 1.229 493 1.482
2003 21.688 523 1.503 1.240 500 1.471
2004 21.334 539 1513 1.251 491 1.448
2005 21.382 549 1.490 1.269 492 1.448
2006 21.044 543 1.469 1.304 482 1.413
2007 20.924 549 1.430 1.284 478 1.411
2008 20.611 529 1.408 1.277 462 1.410
2009 20.570 526 1.408 1.268 446 1.405
2010 20.707 522 1.398 1.248 429 1.383
2011 20.683 517 1.396 1.243 427 1.383
2012 20.724 516 1.387 1.235 411 1.366
2013 20.636 510 1.368 1.230 408 1.333
2014 20.627 502 1.367 1.225 405 1.324
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Die Bevélkerungsentwicklung verlauft in den Ortsteilen unterschiedlich. Die Anderungsraten, die
fur den Zeitraum von 1994 bis 2016 ermittelt wurden, verdeutlichen die abweichenden Trends.

Abbildung 3:
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Wahrend des gesamten Betrachtungszeitraumes zeigt der Ortsteil Manebach Bevdlkerungsrick-
gange, in den 1990er Jahren sogar recht deutlich. Dagegen weist der Ortsteil Oberpérlitz zunachst
einen grolRen Zuwachs auf. Dies ist begriindet durch die ErschlieBung drei neuer Wohngebiete,
hauptsachlich fur Einfamilienhausbebauung. Aber auch hier ist seit 2007 ein leichter aber kontinu-
ierlicher Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen. Relativ konstant mit geringen Zu- und Abnahmen
ist die Einwohnerentwicklung des Ortsteils Roda, wohingegen auch beim Ortsteil Heyda seit 2008
ein spurbarer Bevdlkerungsruckgang festzustellen ist. In Unterpdrlitz ist die Bevdlkerungszahl seit
dem Jahr 1998 bis zum Jahr 2015 rucklaufig. Auffallend ist, dass fir alle Ortsteile fur 2010 und
2011 keine oder nur geringe Verluste an Bevolkerung festzustellen sind. Dieser Trend setzte sich
fur die nachfolgenden Jahre nicht fort.
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Nebenwohnsitze

Bei der Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt limenau hat die Entwicklung der Ne-
benwohnsitze wegen ihrer grolten Zahl eine besondere Bedeutung.

Tabelle 3: Entwicklung der Nebenwohnsitze von 1994 bis 2016

Jahr 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
NwW | 2507 | 2.753 | 3.090 | 3.587 | 4.238 | 5.113 5.737 | 6.215 | 6.347 | 6.415 | 6.336

Jahr 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

NW 6.067 | 5.907 | 4.326 | 4.309 | 4.308 | 4.041 3.730 | 3.784 | 3.791 | 3.628 | 3.478 | 3.454

Die Anzahl der Nebenwohnungen hat in der Zeit von 1994 bis 2003 deutlich zugenommen und
sich mehr als verdoppelt. Dieses ist direkt zuriickzufihren auf die Zunahme der Studierenden der
Technischen Universitat limenau — bedingt durch die konsequente Entwicklung zu einem renom-
mierten Wissenschaftsstandort mit intensiver Grundlagenforschung sowie praxis- und industriena-

her Ausbildung.’

Seit 2004 setzt eine Abnahme der Nebenwohnsitze ein, die zunachst zu einer Stabilisierung um
4.300 fuahrt. Jedoch ist wahrend des gesamten Betrachtungszeitraums ein kontinuierlicher Riick-
gang zu erkennen. Im Jahr 2011 sind erstmals wieder, seit 1997, unter 4.000 Nebenwohnungen zu
verzeichnen. Nach einem leichten Anstieg bis 2013 nimmt die Zahl der Nebenwohnungen in den
Folgejahren wieder stetig ab. Ob sich dieser Trend weiter fortsetzt, werden die nachsten Jahre
zeigen. Der Sprung von 2006 nach 2007 ergab sich aus einer Bereinigung der Statistik.
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6.000 -

5.000

Abbildung 4: Entwicklung der Nebenwohnsitze von 1994 bis 2016
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Vereinzelte Ferienwohnungen wurden in die Betrachtung der Entwicklung der Nebenwohnsitze nicht weiter ein-
bezogen.
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Natiirliche Bevolkerungsentwicklung (Hauptwohner)

Tabelle 4: Geburten und Sterbefélle der Hauptwohner in der Stadt imenau in Personen von 2000 bis 2015

Jahr 2000 | 2001 (2002(2003( 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 (2015
Geburten | 171 | 193 (158 (178 | 167 | 206 | 173 | 206 | 201 | 207 | 206 181 196 | 179 | 189 | 219

Sterbefille| 312 | 292 |293|262| 256 | 203 | 260 | 285 | 267 | 293 | 277 | 291 328 | 329 | 307 |329
Saldo -141 | -99 |-135|-84| -89 +3 -87 | -79 | -66 | -90 -71 -110 | -132 | -150 | -118 |-110

Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt limenau (Verhaltnis zwischen Geburten und
Sterbeféllen) weist seit dem Jahr 2000 einen fast durchweg negativen Saldo (Uberschuss an Ge-
storbenen gegenliber Geborenen) auf. Eine Ausnahme bildet das Jahr 2005. Hier gleichen sich die
Anzahl der Geburten und die der Sterbefalle nahezu aus.

Abbildung 5: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung 2000 bis 2015 der Hauptwohner
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Uber die Jahre 2000 bis 2010 insgesamt betrachtet, ist die natiirliche Bevdlkerungsentwicklung
tendenziell leicht steigend, jedoch immer noch deutlich im negativen Bereich. Eine Abschwachung
der naturlichen Verluste ist bis 2010 erkennbar. Dieser Trend setzte sich in den folgenden Jahren

nicht fort.

Bevolkerungsveranderung durch Wanderungen
Ebenso wie die Entwicklung der Geburten ist das Wanderungsverhalten in der Stadt seit 1985 ana-
lysierbar.
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Abbildung 6: Wanderungsverhalten in der Stadt limenau (in Personen von 1985 bis 2016, Hauptwohner)
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Bei den Zuziigen in die Stadt limenau ist von 1985 bis 1993 ein fast stetiger Anstieg auf einem ho-
hen Niveau zu verzeichnen. Die Wegzlige liegen sehr niedrig und steigen bis 1992 nur leicht an.
Ab 1993 erfolgt schlagartig ein extremer Wegzug von deutlich Gber 1.000 Menschen pro Jahr. Hier
zeigen sich die Auswirkungen des Wegbruches vieler Arbeitsplatze in der Wendezeit. Nach einem
Tiefpunkt im Jahr 1994 steigen danach auch die Zuziige wieder an und erreichen bzw. libersteigen
in den Jahren ab 2001 immer wieder die Zahl der Wegzlige.

Bilanzierend betrachtet erzielte llmenau bis 1992 jahrlich hohe Wanderungsgewinne. Seitdem ist in
den Jahren 2001, 2002, 2005 und ab 2009 ein leicht positives Wanderungsverhalten zu verzeich-
nen. Diese positive Tendenz setzt sich auch fir die darauf folgenden Jahre fort.

Die Zunahmen in den Jahren 2002 und 2005 sind durch Einmaleffekte zu erklaren. So spielen im
Jahr 2002 der erstmalig gezahlte Semesterzuschuss fiir als Hauptwohner gemeldete Studenten
und die Grundung des Zentrums fur Mikro-/Nano-Technologie eine Rolle. Die Zunahme 2005
ergab sich aus dem Wiedereinzug von 132 Senioren nach dem Umbau des Alten- und Pflege-
heims der AWO. Die Entwicklung ab 2009 wird auf ihre Stetigkeit zu beobachten sein.

In den meisten Jahren seit 1993 Uberwiegen die Fortzlige die Zuzige mehr oder weniger stark.
Grundsatzlich ist jedoch eine Tendenz zur Beruhigung erkennbar. Insgesamt ist die jahrliche Fluk-
tuation der Bevodlkerung recht hoch. Hier dirften die Studierenden eine wesentliche Rolle spielen.
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Altersaufbau der Bevolkerung

Nach der Gemeindestatistik waren zum 31. Dez. 2016 im Stadtgebiet limenau (einschlieBlich Orts-
teilen) insgesamt 25.508 Personen mit Hauptwohnsitz gemeldet.

Sie verteilen sich wie folgt auf die verschiedenen Altersgruppen:

Tabelle 5: Bevdlkerungsstruktur am 31. Dez. 2016 (Hauptwohner)

Altersintervall Einwohner gesamt | Einwohner ménnlich | Einwohner weiblich Prozent
alter als 75 Jahre 2.769 1.014 1.753 10,85
65 bis 74 Jahre 3.073 1.408 1.663 12,05
40 bis 64 Jahre 8.913 4.432 4.487 34,94
20 bis 39 Jahre 7.328 4.351 2977 28,73
15 bis 19 Jahre 846 452 395 3,32
5 bis 14 Jahre 1.656 849 809 6,49
junger als 5 Jahre 911 480 437 3,57

Summen 25.508 12.986 12.522 100,00%

In der Gruppe der 20- bis 39-jahrigen sind die mannlichen Einwohner mit 4.351 Personen deutlich
starker vertreten als die weiblichen Einwohner mit 2.977 Personen. Dieses ist begriindet durch den
groleren Anteil an mannlichen Studierenden der Technischen Universitat limenau. Ein ‘Frauen-
Uberhang’ zeigt sich bei den Uber 65-jahrigen, was zum einen auf die Folgen des zweiten Welt-
krieges, zum anderen auf die im Durchschnitt geringere Lebenserwartung bei Mannern zuriickzu-
fUhren ist.

Bei dem Altersaufbau der Bevdlkerung zeigt sich folgende prozentuale Zusammensetzung:

Abbildung 7: Anteil der Altersgruppen in Prozent am 31. Dez. 2016
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Die Altersstruktur in llmenau (Hauptwohner) bestéatigt den bundesdeutschen Trend der Uberalte-
rung der Gesellschaft. Die Stadt limenau weist einen hohen Anteil an 20 bis 64-Jahrigen auf. Die
Alterspyramide hat eine Basis unter 5 % Anteil an jungen Mitburgern. In der Gruppe 15 bis 19-
Jahrigen, mit weniger als 5 % vertreten, zeigt sich der Geburtenrickgang nach 1990. Zurtckzufih-
ren ist diese Entwicklung ganz entscheidend auf die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung und die
damit verbundene niedrige Geburtenrate.

Die Altersstruktur ist eine wesentliche Grundlage fur die weitere Entwicklung sowohl im gewerbli-
chen als auch im Wohnbereich.
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5.2 BEVOLKERUNGSPROGNOSE
5.21 Prognose zur Bevolkerungszahl auf Basis der Hauptwohner

Einwohnerzahl und Altersbau

Eine wesentliche Grundlage aller Uberlegungen zur kiinftigen Stadtentwicklung ist die Prognose
der maligeblichen Bevdlkerungszahl.

Fur die Flachennutzungsplanung stitzt sich die Stadt auf vorliegende behdrdliche sowie eine wei-
tere, wissenschaftlich begriindete Berechnung. Dies sind:

e die aktuelle koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung des Thiringer Landesamtes flr
Statistik. Verwendet werden die Daten der 1. regionalisierten Bevoélkerungsvorausberech-
nung (1. rBV), verdffentlicht am 07. Sep. 2014 (mit Gebietsstand: 31. Dez. 2013)°,

e Berechnungen der Bertelsmann Stiftung, publiziert unter www.wegweiser-kommune.de’,

e eine Abschatzung des Thiringer Verwaltungsamtes in Weimar.

Die allgemeine Tendenz des Bevolkerungsriickganges und die weitere Vergreisung der Gesell-
schaft treffen auch fir die Stadt lImenau zu. In Auswertung der demografischen Situation zeichnet
sich, bedingt durch die geburtenschwachen Jahrgange, eine sinkende Reproduktionsfahigkeit und
demzufolge im Betrachtungszeitraum bis 2030 ein spirbarer Bevolkerungsriickgang ab.

Abbildung 8: Bevolkerungsstand 2016 sowie Bevilkerungsprognose bis 2030 (nur Hauptwohner)
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* Ist-Werte laut Einwohnermeldeamt zum 31.Dez. ** Werte laut 13. koordinierter Bevolkerungsvorausberechnung

www.statistik.thiringen.de, Stichwort: 1. regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (zuletzt abgerufen im Ja-
nuar 2017)

Hinweis: Teilweise liegen die Ergebnisse der 1. rBV noch nicht im bendétigten Detailierungsgrad vor. Hierfur wer-
den dann weiterhin die Zahlen der 12. kBV herangezogen.

www.wegweiser-kommune.de, Bertelsmann Stiftung
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Fir 2030 leitet sich aus der 1. regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung ein Wert von rund
24.700 Einwohnern, bezogen auf Hauptwohnsitze, ab. In der voranstehenden Grafik wird im Uber-
gang von den Ist-Werten zu den Prognosewerten eine Unscharfe deutlich. Im Vergleich zur
12. kBV wurde die prognostizierte Bevélkerungszahl in der 1. rBV deutlich angehoben. Der mo-
mentane Ist-Wert liegt in limenau laut Einwohnermeldeamt zurzeit unter diesen Prognosewerten.
Wahrend die 1. rBV im Jahr 2015 von einem Bevolkerungswert von 25.934 Einwohnern ausgeht,
ermittelt das Einwohnermeldeamt im selben Jahr lediglich 25.508 Einwohner. Daraus ergibt sich
eine Differenz von -426 Einwohnern.

Diese Abweichung kommt zusammengefasst wie Folgt zustande: Ausgangspunkt der vorliegenden
Berechnungen ist die zum 31. Dez. 2013 fortgeschriebene Bevdlkerungszahl auf Basis des Zen-
sus 2011 nach Altersjahren und Geschlecht. Die demografischen Ergebnisse der damaligen Zen-
susdaten basieren auf den Angaben aus den Melderegistern, korrigiert um die Ergebnisse einer
Haushaltebefragung auf Stichprobenbasis und der Mehrfachfallpriifung. In sog. Sonderbereichen®
wurde dagegen eine Vollerhebung durchgefihrt, die zu einer Korrektur und damit zu abweichen-
den Angaben aus den Melderegistern flihrte.

In llmenau waren diese Differenzen besonders erheblich bei den Anschriften mit Sonderbereichen
(z.B. Studentenwohnheime). Dies fuhrte dazu, dass der Zensus 2011 Einwohner gezahlt hat, die
jedoch im Melderegister lediglich mit einem Nebenwohnsitz gemeldet waren. Dies hat zur Folge,
dass der Zensus mehr Einwohner mit Hauptwohnsitz ermittelt hat, als zu diesem Zeitpunkt tatsach-
lich im Einwohnermelderegister gemeldet waren. Da wie erwahnt die amtlichen Einwohnerzahlen
des Thiringer Landesamts fiir Statistik auf Basis der Zensusdaten fortgeschrieben werden, wird
eine Differenz zu den tatsachlichen mit Hauptwohnsitz gemeldeten Personen auch zukiinftig be-
stehen bleiben.

Im Vergleich dazu ermittelt die Bertelsmann-Stiftung in ihrer Prognose® fiir das Jahr 2030 eine Zahl
von 23.360 Einwohnern.

Die vergleichende Betrachtung der vorliegenden Aussagen zeigt eine Streubreite von 23.360 bis
24.692 Einwohnern fir das Jahr 2030. Da fir die 1. regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung
des Thuringer Landesamtes fir Statistik die am weitesten differenzierte Methodik und die inten-
sivste Abstimmung mit den konkreten Verhaltnissen im Land unterstellt werden kann, und auch die
Landesplanungsbehérden entsprechende Vorgaben machen, werden die dortigen Aussagen flr
die Flachennutzungsplanung zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich die Prognose eines Bevolke-
rungsstandes (Hauptwohner) von 24.692 Einwohnern im Jahr 2030.

Gegenlber dem Ist-Stand von 2016 bedeutet dies einen Rickgang flir den Zeitraum bis 2030 von
rund 6,3 %.

Hinweis: Sonderbereiche sind Gemeinschafts-, Anstalts- und Notunterkiinfte, Wohnheime und ahnliche Unter-
kiinfte — also auch Studentenwohnheime

www.wegweiser-kommune.de, abgerufen im April 2010
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Abbildung 9: Bevoélkerungsentwicklung 2030 zu 2009 fiir
ausgewadhlte Stadte

Perspektivisch ist auf die Progno-
se in die weitere Zukunft hinzu-
weisen. Dem Statistischen Bericht
der 12. koordinierten  Bevdlke-
rungsvorausberechnung ist die
nebenstehende vergleichende
Darstellung fir die Stadte Thurin-
gens Uber 10.000 Einwohner ent-
nommen. Danach kann Iimenau
eine relativ gunstige Entwicklung
erwarten."

Prognose zur Bevolkerungszahl un-
ter Einbeziehung universitarer Son-
dereffekte

Im Regelfall wird fur planerische
Betrachtungen die Zahl der
Hauptwohnsitze/Hauptwohner mit
der mafgeblichen Bevolkerung
gleichgesetzt und als Beurtei-
lungsgrundlage verwendet.

Dieser Ansatz ist nachvollziehbar,
da er auf die Personen abstellt, die
standig vor Ort prasent sind und
darauf bezogen die Nachfrage
nach Wohnraum, Infrastruktur, ge-
sellschaftlichen und sozialen
Diensten etc. bemessen werden
muss. Prozent

Dem gegentber wird als pragendes Merkmal fiir Nebenwohner eine eingeschrankte, meist kurz-
zeitige Prasenz am Ort des Nebenwohnsitzes angesehen. In diese Gruppe fallen z. B. Ferienwoh-
ner, Fernpendler mit doppelter Haushaltsfihrung oder auch Studierende.

Unter Universitatsstadten besteht Konsens, dass die Gruppe der Studierenden typischerweise so
lange und so oft am Studienort prasent ist, dass sie in ihrem Grofteil hinsichtlich der Inanspruch-
nahme von Raum und Infrastruktur Hauptwohnern gleichzusetzen sind. Viele Universitatsstadte
wenden deshalb unterschiedliche Mittel an, um eine Meldung als Hauptwohner zu erreichen. Zu
nennen sind z. B. Zweitwohnungssteuer, BegriiRungsgeld und die Beschrankung von Leistungen
oder Vergunstigungen wie Anwohnerparkausweise auf Hauptwohner.

Fir die Stadt limenau hat die Differenzierung der Studierenden in Haupt- und Nebenwohner eine
besondere Brisanz, da die Zahl der Studenten im Verhaltnis zur Ubrigen Bevoélkerung aullerge-
wohnlich hoch ist. Ein schematischer Umgang damit kdnnte zu groben Fehleinschatzungen und
Fehlplanungen flhren.

% Statistischer Bericht L=Entwicklung der Bevdlkerung ausgewahlter Stadte Thuringens 2009 bis 2030“ —

Bevdlkerungsvorausberechnung -, Thiringer Landesamt fur Statistik, Erfurt 2010, S. 21.

Eine vergleichbare Betrachtung aus der 1. rBV lag zu Redaktionsschluss nicht vor.
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Abbildung 10: Entwicklung der Haupt- und Nebenwohnungen von 1994 bis 2016
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Die Verdoppelung der Nebenwohnungen von 1994 bis 2003 ist direkt auf die starke Zunahme der
Studierenden der Technischen Universitat limenau zurickzufihren. Der Sprung von 2006 nach
2007 ergab sich aus einer Bereinigung der Statistik.

Die Heranziehung von Vergleichswerten erlaubt eine Einschatzung typischer Relationen von
Haupt- zu Nebenwohnern:

Verhiltnis der Haupt- und Nebenwohnsitze in Vergleichsstadten mit/ohne Universitit'’

Universitatsstadte

Stadt Hauptwohner | Nebenwohner | Studierende | Verhdltnis Studierende |Verhéltnis Nebenwohner
(ca) zu Hauptwohnern zu Hauptwohnern
Kassel* 193.803 6.100 14.834 7,7% 3,1%
Schmalkalden** 20.217 1.631 3.200 15,8% 8,1%
limenau** 25.623 4.308 6.260 24,4% 16,8%
Weimar** 64.938 | (keine Angabe) 4.280 6,6% (keine Angabe)
Vergleichsstédte in Thiiringen ohne Universitat
Stadt Hauptwohner | Nebenwohner |Verhéaltnis Nebenwohner
zu Hauptwohnern

Arnstadt** 24.443 819 3,2%
Rudolstadt** 23.962 1.521 6,0%
Saalstadt* 26.622 1.433 5,1%

Die Vergleichszahlen belegen fur llmenau sowohl den aulRergewdhnlich hohen Anteil der Studie-
renden wie auch den der Nebenwohnsitze im Verhaltnis zu den Hauptwohnsitzen.

1"

* Stand Dezember 2008

** Stand Dezember 2009
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Unter Bezug auf die benachbarten Vergleichsstadte in Thiringen, die bis auf das Fehlen einer
Universitat ahnliche Strukturen und GréfRen wie limenau aufweisen, kann eine korrigierende Rick-
rechnung durchgefiihrt werden:

— Das Mittel der Nebenwohner fur die Stadte Arnstadt, Rudolstadt und Saalfeld ohne universi-
tare Einflisse liegt bei 4,77 %. Zur Vermeidung von Unsicherheiten wird vorsichtshalber der
hdchste Wert von 6 % heran gezogen.

— Bezogen auf 25.508 Hauptwohner (2016) konnen fir limenau unter Anwendung dieser Quo-
te von 6 % naherungsweise 1.531 Nebenwohner als solche ohne universitare Sondereffekte
ermittelt werden.

— Im Umkehrschluss verbleiben nach Abzug der so ermittelten ‘regularen’ Nebenwohner vom
Ist-Stand 2016 letztlich 1.923 Nebenwohner in limenau, die nur mit der Besonderheit des
Universitatsstandorts zu erklaren sind."

— Gemal der Einordnung von Studierenden als Einwohner, die Wohnraum, Infrastruktur und
Dienst in erheblichem Umfang nachfragen, wird die ermittelte Zahl zu den Hauptwohnern
addiert.

Im Ergebnis wird flr die weiteren Berechnungen und Bedarfsabschatzungen in der Flachennut-
zungsplanung von einer am Ort prasenten, also mafgeblichen Bevolkerung ausgegangen, die sich
aus der Addition von Hauptwohnern sowie den Nebenwohnern, die Studierende sind, zusammen-
setzt. Bezogen auf den 31. Dez. 2016 sind das

25.508 + 1.923 = 27.431 Einwohner.

Fir die absehbare Zukunft und den Prognosezeitraum bis 2030 wird von einer nahezu gleichblei-
benden Zahl an Studierenden ausgegangen, sodass der Korrekturfaktor linear angewendet wer-
den kann. Negativen Effekten auf die Studierendenzahlen aufgrund der Abnahme der betreffenden
Jahrgange im Zuge des demografischen Wandels stehen in limenau mit groRer Wahrscheinlichkeit
Positiveffekte gegeniber, die sich aus den weiterhin steigenden Zahlen auslandischer Studenten
sowie der hohen Attraktivitat der TU limenau herleiten. Letzteres wird in Hochschulrankings immer
wieder bestatigt.

Die nachfolgende Grafik zeigt die fur diesen Flachennutzungsplan anzuwendende Bevdlkerungs-
prognose. Sie setzt sich zusammen aus den Hauptwohnsitzen gemaR der 1. regionalisierte Bevol-
kerungsvorausberechnung des Thiringer Landesamtes flr Statistik (1. rBV) sowie dem hergeleite-
ten Korrekturfaktor zur Bertcksichtigung derjenigen Studierenden, die nach ihrer Art Hauptwoh-
nern entsprechen, jedoch bisher nicht bertcksichtigt wurden.

> Die Plausibilitat der ermittelten Zahl lasst sich hinsichtlich ihrer GroRenordnung Uber einen zweiten Betrach-

tungsweg belegen:

Zum Jahresende 2009 verzeichnete die Universitat llmenau 6.260 Studierende. BegrifRungsgeld fiir ihre Meldung
als Erstwohner hatten Anfang 2009 rund 1.800 Personen erhalten. Zieht man die gemeldeten Erstwohner und die
oben als ihnen gleichzustellend Ermittelten ab, verbleiben knapp 1.700 Studierende, die nicht dauerhaft in
limenau wohnen.

Dieser Wert erscheint realistisch bei Wiirdigung von studieninternen Effekten (Praktika, Heimarbeiten, etc.), Uber-
haupt nicht Gemeldeten sowie der aufgrund der Lage und Anbindung von limenau als unterdurchschnittlich anzu-
setzenden Pendlerquote.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 32 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

Abbildung 11: MaRBgebliche Bevolkerungsprognose bis 2030
(Hauptwohner It. 1. rBV mit Korrektur fiir universitire Sondereffekte)
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Abschitzung der Bevolkerungsentwicklung (13. kBV) 2011 bis 2030 - nur Hauptwohner *
—g— Bevolkerungsentwicklung mit Korrektur fiir bisher unberiicksichtigte studentische Dauerwohner**

Unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Ansatze errechnet sich eine maf3gebliche Bevdlkerung in
limenau von 26.615 oder

gerundet 26.600 Einwohner im Zieljahr 2030.

5.2.2 Prognose zum kiinftigen Altersaufbau der Bevolkerung

Wesentlich fir die Beurteilung des Demografischen Wandels ist neben dessen quantitativen Aus-
wirkungen — dem zahlenmaRigen Rickgang der Bevdlkerung — auch die Wirdigung der qualitati-
ven Auswirkungen, namlich der Veranderung des Altersaufbaus hin zum Uberwiegen der &lteren
Jahrgange.
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Abbildung 12: Bevdlkerungsstruktur 2006 und 2030 nach Geschlecht und Alter’ (Hauptwohner)

A www.wegweiser-kommune.de, Bertelsmann Stiftung, abgerufen im Januar 2017
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Die voranstehenden Grafiken, enthommen der Publikation der Bertelsmann Stiftung auf ihrer Inter-
netseite www.wegweiser-kommune.de, verdeutlichen eindrucksvoll, mit welchen Verschiebungen
im Altersaufbau der Bevodlkerung zu rechnen ist. Dies lasst weitreichende Auswirkungen auf alle
Bereiche der stadtebaulichen Planung und der kommunalen Daseinsvorsorge erwarten.

Die 12. koordinierte Bevdlkerungsvorausberechnung ermittelt auch die Einwohnerzahlen fur die
Stadt llmenau aufgeschliisselt fiir die Altersgruppen.’ Daraus kann die folgende Gegeniiberstel-
lung abgeleitet werden.

Tabelle 7: Bevolkerungsstruktur 2016 und 2020 im Vergleich (Hauptwohner)

Anteil an der Anteil an der absolute

Einwohner am | Bevdlkerung in|Einwohner am| Bevolkerung in | Veranderung des Veranderung
Altersintervall 31.12.2016 Prozent 31.12.2020 Prozent Anteils in Prozent (Einwohner)
alter als 75 Jahre 2.769 10,9% 3.515 14,4% 3,6% 746
65 bis 75 Jahre 3.073 12,1% 3.552 14,6% 2,5% 479
40 bis 65 Jahre 8.913 35,0% 8.200 33,7% -1,3% -713
20 bis 40 Jahre 7.328 28,7% 4.980 20,5% -8,3% -2.348
15 bis 20 Jahre 846 3,3% 923 3,8% 0,5% 77
5 bis 15 Jahre 1.656 6,5% 2.246 9,2% 2, 7% 590
0 bis 5 Jahre 911 3,6% 931 3,8% 0,3% 20

Bereits Uber den vergleichsweise kurzen Zeitraum von 2016 bis 2020 sind deutliche Verschiebun-
gen erkennbar. Wahrend die Gruppe der Sauglinge bis zu den Vorschulkindern fast gleich bleibt,
steigt die Zahl der Schulkinder deutlich an. Der ausgewiesene Zuwachs von +590 in der Gruppe
der 5 bis 15-Jahrigen fuhrt absehbar zu einem erhdhten Bedarf z. B. im schulischen Bereich. Die
Jahrgange der 20 bis 40-Jahrigen, die uUblicherweise der Familiengrindung zugerechnet werden,
nehmen erheblich ab. Dies wird Rickwirkungen u. a. auf die Nachfrage nach Bauplatzen haben.
Insgesamt vermindert sich in der Gesamtschau der 20 bis 65-Jahrigen die Zahl der Personen im
potenziell berufstatigen Alter um rund 2.260 — mit absehbaren Folgen fur die Erwerbslandschaft.
Eine moderate VergroRerung erfahrt die Gruppe der ‘jungen Alten’ von 65 bis 75 Jahren, die als
weiterhin aktiv angesprochen werden kénnen. Die Uber 75-Jahrigen, die nach und nach eine inten-
sivere Betreuung und besondere Rahmenbedingungen fiir ihren Alltag mit entsprechenden Einrich-
tungen und Wohnformen erfordern werden, nehmen um 746 Personen zu.

Die Berechnungen des Thiringer Landesamtes flir Statistik zeigen dariiber hinaus auf, welche
Verschiebungen in der Altersstruktur bis zum Jahr 2030 eintreten werden — siehe nachstehende
Grafik."

" Statistischer Bericht .Entwicklung der Bevolkerung ausgewahlter Stadte Thiringens 2009 bis 2030“ —

Bevdlkerungsvorausberechnung -, Thiringer Landesamt fir Statistik, Erfurt 2010, S. 106ff. Die dortige Abgren-
zung der Altersgruppen weicht von derjenigen der Gemeindestatistik ab. Fiir die Interpretation zum Zweck der
Flachennutzungsplanung werden die 5-Jahresgruppen nach ihrer Bedeutung zu gréReren Einheiten zusammen-
gezogen.

® Statistischer Bericht »Entwicklung der Bevdlkerung ausgewahlter Stadte Thiringens 2009 bis 2030“ — Bevolke-

rungsvorausberechnung -, Thiringer Landesamt fur Statistik, Erfurt 2010, S. 105
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Abbildung 13: limenau — Aufbau der Bevélkerung 2009 und 2030
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6 WIRTSCHAFT UND TECHNOLOGIE

6.1 TECHNISCHE UNIVERSITAT ILMENAU

Charakterisierung

Der Ruf der Technischen Universitat limenau fut auf einer dber 110-jdhrigen Tradition in der In-
genieurausbildung. Heute gehort die Technische Universitat llmenau zu den modernsten Hoch-
schulen Deutschlands und besetzt in Rankings regelmafig vordere Platze.

Technik, Wirtschaft und Medien sind die Saulen der limenauer Ausbildung. Die ausgewiesenen
Lehr- und Forschungskompetenzen in den Natur- und Ingenieurwissenschaften wurden erganzt
durch eine interdisziplinare Medienausbildung. Mit der Erweiterung des Ausbildungsprofils stieg die
Zahl der Studierenden auf knapp 7.000 im Jahr 2013, darunter ca. 600 international Studierende.
Ziel der Universitat ist es, die Studierendenzahlen vor dem Hintergrund der anstehenden demogra-
fischen Einschnitte in Ostdeutschland, mindestens konstant zu halten.

Die jungst eingeleiteten Reformen des deutschen Hochschulwesens im Zuge des sogenannten
Bologna-Prozesses wurden an der TU limenau bereits zum Wintersemester 2005/06 konsequent
umgesetzt: Die Studienstruktur wurde neu organisiert und die bisherigen Diplomstudiengange auf
die gestuften Abschlisse Bachelor und Master umgestellt. Heute bietet die Universitat 18 Ba-
chelor- und 23 Masterstudiengange in den Fachergruppen Ingenieurwissenschaften, Mathematik
und Naturwissenschaften sowie Wirtschafts- und Sozialwissenschaften an.

Die Lehre an der TU limenau ist Uberaus praxisorientiert. Neben einer sehr persénlichen Betreu-
ung durch Professoren, Mentoren und Tutoren werden die Studierenden schon friihzeitig in die
Forschungsarbeit einbezogen, sie bearbeiten Projekte und absolvieren Praktika in der Wirtschaft.

Die Technische Universitat lImenau besetzt sowohl in der Grundlagen- als auch in der angewand-
ten Forschung auf ausgewahlten Kompetenzfeldern national und international Spitzenpositionen.
Durch interdisziplinare und fakultatsiibergreifende Zusammenarbeit und die damit einhergehende
Bindelung der Kompetenzen konnten wettbewerbsfahige Forschungsschwerpunkte mit spezifi-
schen Alleinstellungsmerkmalen auf den folgenden Gebieten etabliert werden:

— Nanoengineering,

— Prazisionstechnik und Prazisionsmesstechnik,

— Technisch und biomedizinische Assistenzsysteme,
— Antriebs-, Energie- und Umweltsystemtechnik,

— Digitale Medientechnologie und

— Mobilkommunikation.

Die erfolgreiche wissenschaftliche Profilbildung findet Ausdruck u. a. in der Mitgliedschaft in der
Deutschen Forschungsgemeinschaft DFG, im Sonderforschungsbereich 622 'Nanopositionier- und

Nanomessmaschinen’ und einem Zentrum fiir Innovationskompetenz MacroNano®.

Die TU limenau und ihr Umfeld sind Bausteine und Schllsselprojekte in der Entwicklung im Tech-
nologiedreieck Jena — Erfurt — llmenau und der Technologie Region limenau Arnstadt. Mit Grund-
lagen- und Anwendungsforschung, Wissens- und Technologietransfer, Dienstleistungen und wis-
senschaftlichen Kooperationen engagiert sich die Universitat in technologischen Zukunftsbran-
chen. Die Universitat ist dabei Bindeglied zu regionalen, nationalen und internationalen Unterneh-
men und wissenschaftlichen Einrichtungen.

Die wissenschaftliche Forschung hat das Ziel, ihre Ergebnisse der Wirtschaft zur Verfigung zu
stellen. Dazu werden systematisch Kooperationspartner eingeworben, neue Modelle einer Public-
Private-Partnership (direkte gesellschaftsrechtliche Beteiligung der Universitat an privatwirtschaftli-
chen Unternehmungen) entwickelt und Ausgrindungen aus der Universitat gefordert. Zu diesem
Zweck wurden im Jahr 2005 die ‘TU limenau Service GmbH’ sowie die ‘Technologiegesellschaft
Tharingen mbH & Co. KG’ gegriindet.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 37 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

Ergebnis dieser Bemihungen sind starke Impulse, die von der TU limenau auf die Wirtschaft Thi-
ringens ausgehen. Neben der Zusammenarbeit mit Industriepartnern aus dem In- und Ausland un-
terhalt die Universitat besonders gute Kooperationsbeziehungen zu den Mittelstandsunternehmen
der Region. Von der Universitat ausgehend kam es seit den neunziger Jahren zu mehreren Aus-
grindungswellen im Zuge derer sich weit mehr als 100 technologieorientierte Unternehmen in ih-
rem Umfeld angesiedelt haben.

Die bauliche Entwicklung der TUI wird sich kilinftig an den beiden Hauptstandorten, dem Hans-
Stamm-Campus am Ehrenberg und dem Georg-Schmidt-Technikum im Stadtzentrum konzentrie-
ren. Neben umfangreichen Sanierungsarbeiten sind an beiden Standorten Neubauten fiir Lehre
und Forschung, Entwicklung und Verwaltung erforderlich. Schwerpunkt ist dabei der Campus, fir
den 1997 ein stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb des Landes Thiringen die stad-
tebaulichen Vorgaben lieferte. Auf der Grundlage des Wettbewerbes sowie des parallel entwickel-
ten Bebauungsplanes der Stadt limenau erfolgte schrittweise die Umsetzung der Gebaude- und
Freiflachenplanung. Neben dem Land Thiringen als Bauherrn engagieren sich hier auch verschie-
dene Stiftungen sowie die Stadt lImenau und der lim-Kreis. Im Endausbau werden sich auf dem
Campus die Standorte von 5 Fakultaten, mehrere Verfligungsgebaude, die Zentralverwaltung, die
Mensa und die Sportstatten mit den dazugehérigen Parkplatzen sowie anspruchsvoll gestaltete
Freiflachen und Grinanlagen befinden.

Wechselwirkungen zwischen der Technischen Universitidt und der Stadt limenau

Die Technische Universitat ist der entscheidende Standortfaktor der Stadt limenau und pragt deren
gesamte weitere Entwicklung. Grundanliegen stadtischer Planungen ist deshalb die Unterstitzung
der inhaltlichen und baulichen Entwicklung der Universitat.

Mit steigender Bedeutung der Universitat und der damit verbundenen deutlichen Erhéhung der
Studentenzahlen ist auch die studentische Wohnungsnachfrage deutlich gestiegen. Der in anderen
Stadten bereits seit Jahren problematische Wohnungsleerstand durch sinkende Bevdlkerungszah-
len konnte dadurch in llmenau bisher vermieden werden. Im Rahmen des Stadtentwicklungskon-
zeptes wurde 2002 die kunftige Entwicklung analysiert und im Ergebnis Festlegungen zum plan-
mafigen Rickbau nicht mehr benétigter Wohnungen getroffen. Mit der Fortschreibung des Stadt-
entwicklungskonzeptes im Jahr 2010 wurden die Vorgaben gepriift und bestatigt.

Bevorzugte Wohnstandorte der Studenten sind die llmenauer Innenstadt sowie Wohnungen und
Wohnheime in Campusnahe. In diesen Gebieten wird deshalb auch kiinftig ein Schwerpunkt der
wohnungswirtschaftlichen Entwicklung liegen.

6.2 TECHNOLOGIE REGION ILMENAU ARNSTADT - TRIA

Der rechtskraftige Regionalplan Mittelthiringen betont die Rolle der Stadt limenau als Standort fiir
zukunftstrachtige Technologiebranchen in der Region. Sie bildet mit ihrer Technischen Universitat
den Kern der Technologie Region limenau Arnstadt.

Die Stadt llmenau entwickelt hier in partnerschaftlicher Zusammenarbeit mit der Technischen Uni-
versitat imenau, dem lim-Kreis und der Landesentwicklungsgesellschaft (LEG) Tharingen mbH ei-
nen Technologiestandort neuer Qualitat. Dabei wird konsequent auf die optimale Kopplung von
Wissenschaft und Wirtschaft durch Wissens- und Technologietransfer gesetzt. Das Konzept baut
auf den vorhandenen Forschungs- und Wissenschaftspotenzialen der Region auf. Basis bildet das
Wissenschafts- und Innovationspotenzial der Technischen Universitat llmenau. In ihrem Umfeld
sind in den letzten Jahren bereits Uber 100 technologieorientierte Unternehmen entstanden, mal-
geblich unterstitzt durch das Technologie- und Griinderzentrum limenau.

Daneben haben weitere Einrichtungen des Wissens- und Technologietransfers, wie z. B. das Insti-
tut der Mikroelektronik und Mechatronik-Systeme (IMMS), das Thiringer Anwenderzentrum flr
Software-, Informations- und Kommunikationstechnologien (tranSIT), das Patentinformationszent-
rum und Online-Dienste (PATON), das Fraunhofer Anwendungszentrum Systemtechnik oder das
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Fraunhofer-Institut fir Digitale Medientechnologie sowie mehrere Steinbeis-Transferzentren ihre
Arbeit aufgenommen.

Das Konzept der Technologie Region limenau Arnstadt TRIA blndelt und erganzt diese bestehen-
den Bausteine. Dazu gehort der weitere Ausbau der Forschungs-, Entwicklungs- und Dienstleis-
tungsinfrastruktur wie es z. B. durch das Applikationszentrum limenau am Ehrenberg (APZ) bereits
geschehen ist. Durch die Revitalisierung von traditionellen Industrie- und Gewerbestandorten und
die ErschlieBung neuer Gewerbeflachen entsteht fiir technologieorientierte Unternehmen ein at-
traktives Flachenangebot mit optimalen Umfeldbedingungen.

Unter Einbeziehung der bereits vorhandenen regionalen Potenziale aus industrieller Tradition und
Existenzgrindungen der letzten Jahre werden Netzwerke und Cluster aus Technologietransfer,
Forschungs- und Entwicklungskooperation und Marketingstrategien entwickelt. Im Rahmen des
Wettbewerbs der Regionen soll durch Imagearbeit und Werbung mit dem Produkt ‘Technologie
Region’ eine extensive Entwicklung und damit die Schaffung von neuen zukunftssicheren Arbeits-
platzen durch

— weitere Ansiedlung technologieorientierter Unternehmen

— Ausgrindungen aus dem Universitatsbereich

— Neugrindung von Unternehmen

— Sicherung und Erweiterung von bereits ansassigen Unternehmen
erreicht werden.

Um die Potenziale der Technologie Region limenau Arnstadt wirkungsvoller ausschopfen zu kén-
nen, ist auch eine Betrachtung vorhandener Verflechtungen und das Aufzeigen weiterer Verflech-
tungsmdglichkeiten Gber den Planungsraum hinaus erforderlich.

Das ‘Technologiedreieck’ in Thiringen ordnet die Technologiestandorte Erfurt, Jena und limenau
in die Technologielandschaft Thiringen ein. Das ‘Technologiedreieck’ zeigt den Willen zur Zu-
sammenarbeit in Wissenschaft und Technologietransfer und die Notwendigkeit der Kooperation mit
der Wirtschaft der Gesamtregion.

Besonders zu beriicksichtigen sind hierbei die Verflechtungen im Planungsraum und zu den be-
nachbarten Raumen:

— Oberzentrum Erfurt im Norden
— Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Suhl / Zella-Mehlis im Stdwesten
— Saalebogen im Osten

Dies ist notwendige Grundlage fir eine mittel- und langfristig angelegte Entwicklungsstrategie des
Raumes.

Das Projekt Technologie Region limenau Arnstadt beschrankt sich jedoch nicht allein auf die Ent-
wicklung und Verknlpfung harter Standortfaktoren in limenau und den umliegenden Kommunen.
In seiner ganzheitlichen Ausrichtung beinhaltet es auch Malkinahmen zur Verbesserung des Frei-
zeitwertes und damit der Lebensqualitat in dieser touristisch attraktiven Region.

6.3 Gewerbliche Wirtschaft

6.3.1 Grundstruktur

Die historisch gewachsenen und traditionellen Industriezweige in der Stadt limenau sind:
— Glasherstellung und -verarbeitung,
— Metallverarbeitung, Werkzeug- und Maschinenbau und
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— Elektronik / Elektrotechnik.®

Mit Zielsetzung einer technologieorientierten wirtschaftlichen Entwicklung wurde und wird in der
Stadt limenau und der umliegenden Region ein neuer Wirtschaftszweig aufgebaut. Unter dem
Namen ‘Technologie Region limenau Arnstadt’ wachst ein synergetisches Netzwerk aus Wirtschaft
und Wissenschaft, welches nachhaltig die Wirtschaftsstruktur beeinflusst und die Entwicklungs-
bzw. Konsolidierungspolitik der Kommune unterstitzt.

Die Struktur der Wirtschaft wird heute durch den Technologiebereich quantitativ und qualitativ be-
stimmt, wobei sich besonders folgende Schwerpunkte entwickeln:

— Informations- und Kommunikationstechnik
— Produktions- und Fertigungstechnik

— Mess- und Priftechnik

— Mikrosystemtechnik

Die traditionellen Zentren der Wirtschaft sind vorwiegend auf den langjahrigen Standorten im
Nordosten der Stadt angesiedelt. Jlingere Unternehmensgrindungen konzentrieren sich verstarkt
auf die neu erschlossenen Gewerbegebiete der letzten 20 Jahre.

Technologieorientierte Betriebe konzentrieren sich besonders im Umfeld der Technischen Univer-
sitat. Die hier angesiedelten Unternehmen zeichnen sich durch hohen Kooperationsgrad unterei-
nander und einen hohen technologischen Standard aus. Sie sind —in Verbindung mit weiteren
Gewerbestandorten im lim-Kreis - das Fundament der Wirtschaftsstruktur der Technologie Region
limenau Arnstadt.

6.3.2 Bestandsdaten und Bedarfsrechnung

Derzeit wird von insgesamt ca. 11.000 vorhandenen Arbeitsplatzen ausgegangen. Den groften
gewerblichen Einzelstandort stellt das Industriegebiet ‘Am Vogelherd’ mit einem Areal von ca.
62 ha dar. Es war bis 1990 gepragt von den drei Grol3betrieben ‘Technisches Glas’, ‘Elektroglas’
und ‘Labortechnik’. Im Zeitraum 1996 bis 2001 wurde durch Anlagenabriss und Infrastrukturerneu-
erung im Rahmen des damaligen Gesamtkonzeptes ‘Technologie Region limenau’ in diesem Ge-
biet Industrie- und Gewerbeansiedlungsflache fur Neuansiedlungen geschaffen.

Auf kleineren Einzelstandorten (‘Alte Lackfabrik’, ‘Am TGZI, ‘Werner-von-Siemens-Stralie’,
‘Langshittenweg’, ‘Friesenstralle’, ‘Am Wald’) wurden Gewerbeflachen auf Industrie- bzw. Gewer-
bebrachen revitalisiert oder neu erschlossen. Hier siedeln sich technologieorientierte Unternehmen
und wissenschaftliche Einrichtungen an, welche eng mit der Technischen Universitdt zusammen-
arbeiten und daraus wirtschaftlichen Nutzen ziehen. Daneben stehen weitere Revitalisierungsan-
satze und Neuerschlieflung fir konventionelles Gewerbe wie ‘Auf dem Steine’, ‘Ziegelhittenweg’
und, aufgrund friherer Planungen, ‘Ausspanne’ in Oberpdrlitz.

In jingerer Zeit wurde im Rahmen der Technologie Region limenau Arnstadt das Gebiet ‘Ehren-
berg Nord’ entwickelt, insbesondere als Verbindungselement zur benachbarten Flache ‘Ehrenberg
Ost’ in Langewiesen.

Fir den Planzeitraum des Flachennutzungsplans wurden hinsichtlich des Bedarfs an gewerblichen
Bauflachen die Entwicklungen seit 1990 reflektiert und anhand der Nachfragesituation der letzten
Jahre und der Jetztzeit extrapoliert. Von Uberragender Bedeutung ist faktisch und auch in der stad-
tischen Zielsetzung die Sicherung und der weitere Ausbau des technologieorientierten Sektors in
engerer Wechselwirkung mit der Universitat, eingebunden in die Technologie Region limenau Arn-
stadt TRIA (vgl. Punkt 6.2). Flankierend wird der Status von limenau als Mittelzentrum und der
damit verbundene Auftrag zur generellen Bereitstellung gewerblicher Flachen, auch Uber den Ei-
genbedarf hinaus, gewurdigt.

® Eine Porzellanherstellung findet inzwischen nicht mehr statt.
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Begrenzungen fur Flachenausweisungen gewerblicher Art liegen generell in der Mittelgebirgstopo-
grafie des llmenauer Stadtgebietes und daraus resultierend in der hohen Konkurrenz um die weni-
gen topografisch fir eine bauliche Entwicklung tberhaupt in Betracht kommenden Flachen. Vorbe-
reitende Untersuchungen fiir die Ausweisung grof¥flachiger Gewerbestandorte, die bis zur Jahrtau-
sendwende mehrfach erstellt wurden, fihrten aufgrund der erkennbar hohen Aufwendungen fiir die
ErschlieBung und der absehbaren Konflikte zu der Grundsatzentscheidung, auf gro3flachige Ge-
biet zu verzichten und kleinmalstabliche Entwicklungen zu favorisieren. Dem stehen positive Er-
fahrungen mit der Revitalisierung von vorgenutzten Flachen oder kleinrdumigen Erschliefungen
und Erganzungen im Innenbereich oder auf stadtnahen Flachen gegenuber (siehe oben).

In Zusammenfiihrung der Zielstellungen zur gewerblichen Entwicklung und der realistischerweise
gegebenen Mdglichkeiten wird auf die nachsten Jahre als pragmatische Synthese ein primar be-
standsbezogener Ansatz verfolgt:

¢ die noch freien Flachen in den vorhandenen, noch nicht vollbelegten Gewerbegebieten sol-
len bezogen werden

¢ wo moglich wird eine Nachverdichtung angestrebt bzw. geférdert
¢ Standorte mit gewerblicher oder ahnlicher Vornutzung sollen erganzend aktiviert werden

Mit dem skizzierten Planungsansatz richtet sich der Fokus zunachst auf die bestehenden Gewer-
begebiete und deren Entwicklungspotenziale. Die Betrachtung konzentriert sich dabei vorwiegend
auf die technisch-gewerblichen Firmen, da sie vorwiegend in den ausgewiesenen Gewerbegebie-
ten ansassig sind, und so Eckdaten ermittelt und Entwicklungen nachvollzogen werden konnten.
Eine Trendfortschreibung, was die kunftige Inanspruchnahme gewerblicher Flachen angeht, kann
so naherungsweise hergeleitet werden. Ebenso bestehen hierzu Kenntnisse und Erfahrungswerte
bei der stadtischen Wirtschaftsforderung. Fir den Dienstleistungssektor, der in der Regel raumlich
diffus anzutreffen ist, zeigt sich die Erfassbarkeit demgegenlber eingeschrankt. Eine Problematik
ergibt sich fir die Flachennutzungsplanung allerdings nur bedingt, da dessen Entwicklung auch
weiterhin eher ,integriert’ stattfinden wird, also voraussichtlich keine oder nur in geringem Umfang
Gewerbeflachen in Anspruch nehmen wird. Dienstleister aus dem fur llmenau wichtigen technolo-
gieorientieren Bereich sind durch ihre Lage, regelmafig in entsprechend ausgerichteten Gewerbe-
gebieten, bei der Betrachtung miterfasst.

Die nachfolgende Tabelle listet zunachst den Bestand der vorhandenen Flachen fur Industrie und
Gewerbe. Daran schlief3t sich eine Prognose an, die die noch freien Flachen bertcksichtigt und die
Nachverdichtungspotenziale Uber einen spezifischen Dichtewert der moglichen Arbeitsplatze fir
den jeweiligen Flachentyp einbezieht. Fur jede Flache wird so die Zahl der vorhandenen und der
voraussichtlich noch méglichen Arbeitsplatze ermittelt.”” Zur Verortung der Flachen siehe die
nachstehende Abbildung.

Eine Berucksichtigung der Erweiterungsabsichten ansassiger Betriebe kann planerisch nur sum-
marisch bertcksichtigt werden. Konkrete Aussagen der Firmen waren nicht erzielbar, da sich diese
regelmafig aulRerstande sehen, angesichts sich schnell andernder Rahmenbedingungen belastba-
re Prognosen abzugeben. Zu beachten ist dabei auch die Uberwiegend kleinteilige Struktur der
limenauer Firmenlandschaft, in der praktisch keine Reserveflachen vorgehalten werden und eher
situativ entschieden wird.

R Der Prognose der auf den jeweiligen Flachen geplanten Arbeitsplatzen liegt eine Studie der technischen Universi-

tat llmenau ,Wachstumspotenziale der technologieorientierten Unternehmen 1995 und 1998 im Vergleich —
Auswertung einer Unternehmensbefragung” (Stand: 2000) zugrunde. Nach Einschatzung der Wirtschaftsforde-
rung der Stadtverwaltung limenau entsprechen die damaligen Aussagen im Wesentlichen den heutigen Gege-
benheiten (2017) und kdnnen daher im Rahmen des verfolgten bestandsbezogenen Ansatzes weiter als Trend-
prognose verwendet werden.
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Tabelle 8: Gewerbliche Bauflaichen — Bestand und Planung
sowie Arbeitsplatzbilanz (30. Dez. 2015)

Industriegebiet vorwiegende Flache Standort vorhandene Ar- insg. geplante Bauleit-

Gewerbegebiet Nutzung in ha alt18 (@) beitsplatze Arbeitsplatze planung

neu (n) AK/ha insg. | AK/lha AKinsg

vorhandene gewerbliche Bauflachen

1 Albert-Einstein- Technologie 1,7 a 122 216 | 150 255| rechtskraftiger

Str. (Alte Lackfab- Bebauungs-
rik) plan, Ande-
rung laufend

2 Am Neuhéauser Technologie 5,0 a 27,8 154 | 80 400| rechtskréaftiger

Weg Dienstleistungen Bebauungs-
plan, Ande-
rung laufend
3 Vogelherd und Produktion 62,0 a 21,6 1200 | 30 1.860] --
Hohe Stralle / Technologie
Neutra Dienstleistungen

4 Ziegelhittenweg Dienstleistungen 6,6 a 11,7 90 | 30 198| rechtskréftiger
(inkl. Buicheloher Bebauungs-
Strale) plan

5 FriesenstalRe und | Technologie 9,0 a 29,8 72 | 30 270 fur Teilflache
angrenzende Be- | Dienstleistungen rechtskraftiger
reiche (GG Nord- Bebauungs-
ostliche Innen- plan
stadt)

6 Ausspanne Gewerbe 20,0 n 2,4 53 | 20 400| rechtskréftiger
(An der B 4) Dienstleistungen Bebauungs-

plan

7 Langshittenweg Technologie 3,7 a 12,7 61 | 80 296| --

(Unterm Grenz-
hammer)

8 Mittelfeld Dienstleistungen 4,9 n 30,0 140 | 30 147| rechtskraftiger
Bebauungs-
plan

9 Auf dem Steine Produktion 4.6 a 27,0 83 | 30 138| rechtskréftiger

Dienstleistungen Bebauungs-
plan

10 Am Wald Technologie 11,0 n 39,1 420 | 40 440| rechtskréftiger

Produktion Bebauungs-
plan
11 Industriegebiet Produktion 13,2 a 2,7 35 | 30 396| --
Am Eichicht

12 Hammergrund Produktion 3,0 a 25,0 60 | 30 90

13 Werner von Sie- Technologie 50 n 34,6 189 | 50 250| rechtskraftiger
mens-Stralie Bebauungs-
(Am Ehrenberg) plan

14 Werner von Sie- Technologie 21 n 6,2 15 | 60 126| rechtskraftiger
mens-Stralle Bebauungs-
(Ehrenberg Nord) plan

15 Ziolkowskistralle Bau 4.7 a 3,8 18 | 20 94 --

18

Die Unterscheidung der Standorte in ,alt' und ,neu‘ bezieht sich im Wesentlichen auf das Vorhandensein vor 1990
bzw. die erstmalige Entwicklung danach.
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Technologie
16 Am Umspannwerk | Dienstleistung 4,0 a 6,8 27 |1 10 40| rechtskraftiger
Bebauungs-
plan
17 Applikationszent- | Technologie 0,6 n 222 133 | 250 150] rechtskraftiger
rum Bebauungs-
plan
18 Huittengrund Dienstleistung 1,7 a 8,2 14 | 20 34| --
Handwerk
19 Unterporlitzer Dienstleistung 1,1 n 10,9 12 | 10 11| rechtskréftiger
Strale (Am Krei- Vorhaben-
sel) und Erschlie-
Bungsplan
20 ISE Produktion 1,0 a 60 60 | 80 80| Vorhaben-
(Erfurter Straf3e) und Erschlie-
Bungsplan in
Aufstellung
21 Tankstelle (Star) Dienstleistung 0,7 n 7,1 5110 7| rechtskraftiger
Vorhaben-
und Erschlie-
Bungsplan
22 Autohaus Roda Dienstleistung 0,4 n 5,0 2110 4 --
(Gebrauchtwa-
gen)
23 Sagemiuhle Produktion 0,5 a 20 10 | 20 10| --
Summen 166,5 32,0 3.069 | & 34,21 5.696
Bestandsflachen

@ = Durchschnittswert

Die folgenden geplanten Flachen sind im Rahmen des primar auf Bestandentwicklung ausgerichte-
ten Ansatzes in ihrer Mehrheit als Aktivierung vorgenutzter Flachen einzuordnen.

Das Gebiet ,Schneckenhugel® stellt sich heute als Garagenstandort in einem bereits gewerblich
gepragten Umfeld dar. Die Flache soll der Umgebungsnutzung zugeschlagen und bevorzugt der
allgemeinen gewerblichen Wirtschaft zur Verfligung stehen. Die Ausweisung des Gebietes ,Am
Eichicht ergibt sich aus stadtstrukturellen Uberlegungen. Einerseits ist das heutige Wohngebiet als
Satellit’ langfristig nicht haltbar, andererseits ist eine wiinschenswert Reaktivierung der benach-
barten Gewerblichen Bauflache ,Am Eichicht' in Nachbarschaft eines Wohngebietes nicht mdglich.
Hierbei handelt es sich um die einzige groRRere Flache in limenau, die als Industriegebiet entwick-
lungsfahig ist. Das Gebiet ,Rottenbachstralle‘ wird als Erweiterung eines ansassigen Betriebs er-
forderlich. Die Flache ist teilweise als Arrondierung und teilweise als Neuausweisung zu charakte-
risieren.

Das entstehende Arbeitsplatzpotenzial wird analog zu den Bestandsgebieten Uber die verfiigbare
FlachengréRe und einen gebietsspezifischen Dichtewert ermittelt.

Geplante gewerbliche Bauflachen

24 Schneckenhigel Dienstleistungen 1,0 a - - 130 30

25 Am Eichicht Produktion 6,0 a - - | 30 180
Dienstleistungen

26 Rottenbachstrale | Produktion 1,6 n - - 150 25

Summe Planungsfla- 8,6 - - | @27,7 235

chen
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Summe Bestands- und 1751 2339 5.93
Planungsflachen

& = Durchschnittswert

Abbildung 14: Ubersicht gewerblicher Bauflichen (Bestand und Planung) in limenau (OT Manebach nachfol-
gend separat dargestellt)

Abbildung 15: Ubersicht gewerblicher Bauflichen
in limenau (OT Manebach)
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Im Verbund mit den obigen Flachen ist auch das Gewerbegebiet ‘Ehrenberg-Ost’ auf der Gemar-
kung der Stadt Langewiesen zu erwahnen. Dieses rechnet aufgrund seiner Lage — in unmittelbarer
Fortsetzung der limenauer Gewerbegebiet ‘Werner von Siemens-Stralte’ / Am Ehrenberg und ‘Eh-
renberg Nord’ - und seiner Ausrichtung auf technologieorientierte Betriebe zum Standortverbund
im Umfeld der Technischen Universitat limenau. GemaR der Anséatze zur Abschatzung der Bele-
gung kénnen hier weitere 560 Arbeitsplatze'® entstehen.

Im Rahmen der genannten Studie der Technischen Universitit von 2000”° wurden 129 techno-
logieorientierte Unternehmen (TOU) einschlieRlich Unternehmen in produzierenden Bereichen in
der Stadt limenau sowie in der ndheren Region in die Befragung einbezogen. Die erzielten Ergeb-
nisse kénnen hinsichtlich der GroRenstruktur und des mdglichen Zuwachses an Arbeitskraften
(AK) weiterhin als Trendaussage herangezogen werden.

— Die Mehrzahl der befragten technologieorientierten Betriebe (61 %) beschaftigten weniger
als 20 Berufstatige, 31 % sogar weniger als 10 Berufstatige. Mehr als 100 Beschaftigte sind
nur knapp 7 % der 87 Unternehmen anzutreffen.

— Von 1995 bis 1998 stieg die Zahl der Beschaftigten in den befragten TOU um 551 Arbeit-
nehmer oder rund 25 %. Die groflite Steigerung erreichten die Kleinstbetriebe (< 10 Be-
schaftigte) mit 53,8 %.

— Die Entwicklung des Beschéftigtenstandes Iasst erkennen, dass die Kleinstbetriebe und die
kleineren mittelstandischen Unternehmen ein groRes Potenzial an Wachstum besitzen. Hier
sind Steigerungsraten uber 100 % mdglich, wahrenddessen in den gréReren Unternehmen
das im Allgemeinen nicht zu erwarten ist. Auch geht die Stadt limenau nicht davon aus, dass
eine grélere Anzahl von Unternehmen von aul3erhalb mit mehr als 50 Arbeitsplatzen sich
hier ansiedeln wird.

6.3.3 Zielstellungen zur Arbeitsplatzentwicklung

Nach statistischen Erhebungen lebten in der Stadt lImenau zum 31. Dez. 2013 mit Hauptwohnsitz
16.230 gemeldete Personen im erwerbsfahigen Alter (20 — 64 Jahre),” davon 8.774 mannliche
und 7.456 weibliche Biirger. 5.172 Einpendlern stehen derzeit 4.226 Auspendler gegeniiber.?

Im Durchschnitt muss in den nachsten Jahren mit einem Arbeitsplatzbedarf flir ca. 10.000 Blrger
gerechnet werden (Pendler, Vorruhestandler, Frihpensionare abgerechnet). Von diesem in Frage
kommenden Personenkreis sind in der Stadt llmenau derzeit 1.939 Personen® von Arbeitslosigkeit
betroffen.

In der Summe werden auf den vorhandenen Gewerbestandorten zurzeit 3.069 Arbeitskrafte (AK)
beschéaftigt. Bei einer vollen Auslastung dieser Gebiete und deren betrieblichen Kapazitaten kdnn-
ten rechnerisch zusatzliche 2.627 Arbeitskrafte eingesetzt werden. Auf den neu geplanten Stand-
orten wirden weitere ca. 235 Personen Arbeit finden. Damit sind auf vorhandenen und geplanten
Industrie- und Gewerbegebieten prognostisch ca. 2.862 Arbeitsplatze zusatzlich moéglich. Hinzu
kommen bis zu 560 Arbeitsplatze im Standortverbund mit Langewiesen auf der angrenzenden Fla-
che ‘Ehrenberg-Ost'.

Durch diese prognostizierten zusatzlichen Arbeitsplatze konnte die Arbeitslosigkeit in limenau
rechnerisch komplett abgebaut werden. Uber die Versorgung der eigenen Bevolkerung hin-

" Die Flachengréfie betragt rund 14 ha. Angesetzt wird ein mittlerer Dichtewert von 40 AK/ha, da hier auch flachen-

intensive Ansiedlungen denkbar sind.

20 siehe Fulnote 17

21 Die vorliegenden Zahlen lassen durch ihre Altersgruppierung nur die genannten Zeitrdume zu.

22 Bundesanstalt fir Arbeit, Beschaftigungsstatistik, Stand 30. Jun. 2013

% Bundesanstalt fir Arbeit, Beschaftigungsstatistik, Stand September 2014

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 45 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

aus - einschlieBlich einer verstarkten Bindung der jetzigen Auspendler am Ort - ergibt sich ein be-
achtliches Arbeitsplatzangebot fur weitere Einpendler. Das entspricht der Aufgabe von limenau, als
Mittelzentrum Arbeitsplatze fir den Verflechtungsbereich bereit zu stellen.

6.4 TOURISMUS

6.4.1 Positionierung als Goethe- und Universitatsstadt

Im Hinblick auf die geografischen Gegebenheiten bietet limenau ein attraktives Spannungsfeld
zwischen der Natur des Thiringer Waldes einerseits und der historischen Altstadt mit vielfaltigen
kulturellen Angeboten sowie Einkaufsmaoglichkeiten andererseits. Einen weiteren reizvollen Kon-
trast bildet der Campus der Technischen Universitat als Forschungsstandort und die Verbindung
limenaus zu Johann Wolfgang von Goethe, zu erleben in den beiden stadtischen Museen und dem
Goethehauschen auf dem Kickelhahn.

Die Stadt positioniert sich daher gezielt mit dem Slogan ‘Goethe- und Universitatsstadt im Thirin-
ger Wald — Stadt der Bildung und Wissenschaft’ und wirbt somit um Gaste, aber auch als Universi-
tatsstandort mit hoher Lebensqualitat um Studenten. Die Zusammenarbeit mit der Technischen
Universitat llmenau, mit dem Technologie- und Grinderzentrum sowie mit dem mittelstandigen
Gewerbe stellt auch eine gute Voraussetzung fur einen lebhaften Geschaftsreisetourismus dar.

Nach dem Selbstverstandnis der Stadt soll die Innenstadt gestarkt und die intakte Natur in der
Umgebung erhalten werden - sowohl als Besuchsgrund fiir Gaste wie auch zur Sicherung der
Wohnqualitat fur die llmenauer Burger. Im Hinblick auf die demografische Entwicklung werden die
Gaste in llmenau immer alter, aber auch reiseerfahrener und anspruchsvoller, ihr Bildungsniveau
liegt immer héher. Neben der Ausrichtung der touristischen Angebote hierauf, muss das Alter der
Besucher bei der Infrastrukturplanung, z. B. mit barrierefreien 6ffentlichen WCs oder rollstuhige-
rechten Parkplatzen beachtet werden.

Das Beherbergungssegment ist vielseitig und damit breit aufgestellt. Es reicht von Ubernach-
tungsmdglichkeiten auf einem Campingplatz (Stellplatze und Ferienhauser unterschiedlicher Quali-
tat) dber Privatunterkunfte (Ferienzimmer, Ferienwohnungen und Ferienhausern) und Angeboten
der Jugendherberge bis hin zu gewerblichen Angeboten (Pensionen und Hotels).

Mit der Sanierung des Amtshauses und der Eroffnung des erweiterten GoetheStadtMuseums hat
die Stadt hohe Investitionen getatigt, um dem Thema ‘Goethe und limenau’ wie auch der wechsel-
vollen Stadtgeschichte gerecht zu werden. Das Museum Jagdhaus Gabelbach konnte langfristig
Uber ein Erbbaurecht von der Stadt gesichert werden. Jetzt ist geplant, neue Angebote mit den
Museen zu kombinieren. Dazu sollen die touristischen Leistungstrager eingebunden werden. Seit
2013 wird die Schlittenscheune als grofte deutschlandweite Bob- und Schlittenausstellung betrie-
ben.

Die verschiedenen Angebote des Beherbergungs- und Gaststattengewerbes sowie die vielseitigen
kulturellen Veranstaltungen und Einrichtungen, das gut ausgeschilderte Wander- und Radwege-
netz sowie die Freizeiteinrichtungen belegen den Status von limenau als Ubernachtungsort und
Ausflugsort fur Tagestouristen.
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Tabelle 9: Ubernachtungskapazititen 2014”

Art Hotels, Pensio- Ferienwohnungen Privatzimmer Jugendherbergen Ferienhduser Gesamt
Merkmal nen und -hduser (auf Campingpléatzen)
Betriebe 14 34 4 1 1 54
Betten 820 110 12 130 92 1.164

In den Jahren 2002 bis 2011 wurden Ubernachtungszahlen zwischen 90.000 und 100.000 erzielt.
Die Verweildauer lag im Mittel bei 2,2 Tagen, fir auslandische Gaste bei knapp 3 Tagen. Letztere

machten im angegebenen Zeitraum 6 bis knapp 10 % der Ubernachtungen aus. *

Auch im Jahr 2015 sind mit 992 Betten und einer durchschnittlichen Bettenauslastung von 31,1%
(vgl. Landesamt fur Statistik, Stand Dezember 2015) die Kapazitaten ausreichend. Allerdings be-
steht Bedarf an klassifizierten Unterkiinften. So verfiigen derzeit nur 4 von 7 Hotels iber eine ent-
sprechende DEHOGA-KIassifizierung, alle vier vorhandenen Pensionen verfiigen Uber kein Pradi-
kat. Von den Privatunterklnften verfiigen 50% Uber eine Klassifizierung, Tendenz allerdings rick-
laufig.

Mit einem Radwegekonzept und der Ernennung eines Fahrradbeauftragten verfolgt die Stadt zeit-
gemale touristische Anséatze und optimiert zusatzlich zu den Wanderwegen auch die Infrastruktur
fur Radler. Mit der Eroffnung der drei Nordic Walking-Strecken wurde ein weiteres Angebot ge-
schaffen.

Die touristischen Schwerpunkte der Stadt limenau, der Stadt- und Kulturtourismus, der Natur- und
Aktivtourismus sowie der Geschaftsreisetourismus, inklusive den Aktivitaten der Technischen Uni-
versitat, sind generell zu festigen und auszubauen.

Die Entwicklung der beiden Hausberge Kickelhahn und Lindenberg flr eine ganzjahrige Nutzung
befindet sich derweil noch in der Anfangsphase. Nach Abstimmungen mit dem Forstamt ist jedoch
festzuhalten, dass der Lindenberg fir die Nutzung im Bereich Aktivtourismus (Mountainbiking,
Ganzjahresrodeln, Kletterpark, Seilrutschenpark usw.) zur Verfigung steht, im Gegenzug aller-
dings der Kickelhahn vor allem weiterhin flir Wanderer vorgehalten werden soll. Eine weitere Ent-
wicklung mit neuen oder umfangreicheren Angeboten ist auf diesem Berg nicht vorgesehen, auch,
um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Den Bedirfnissen der Menschen nach Erholung in Natur und Landschaft, aktiver Freizeitgestal-
tung und Sport soll auch durch eine libergreifende Entwicklung der Tourismusregion Rechnung ge-
tragen werden. Hier sind die Uberregionalen Verbande (Thiringen Tourismus GmbH, Regionalver-
bund Thiringer Wald) verbunden mit Anstrengungen zu Gberkommunaler Zusammenarbeit beson-
ders gefordert. Nach dem rechtskraftigen Regionalplan Mittelthiiringen sollen sich die Stadte
llimenau und Langewiesen im Bereich des Tourismus und der Erholung sowie der Siedlungsent-
wicklung Uber interkommunale Kooperationen abstimmen (G 1-2). Alle derzeitigen Uberlegungen
einer intensiveren Zusammenarbeit folgen aus den vorangetriebenen beabsichtigten Gemeindefu-
sionen. Anknupfungspunkte gibt es im Besonderen im Bereich des Schortetals — bei einer weiteren
Entwicklung des Lindenbergs wird auch das Schortetal, und damit Langewiesener Gemarkung, in
den Fokus riucken.

6.4.2 Zielsetzungen im Tourismus

Die stadtischen Aktivitaten werden aktuell durch die Tourismuskonzeption 2013 strukturiert.

24 Angaben der Stadtverwaltung lImenau/limenau-Information laut Gastgeberverzeichnis (GGV) mit Stand Dezem-

ber 2013 als Vorausschau. Hinzu kommen noch 100 Stellplatze auf einem Campingplatz.

25 entnommen aus Tourismuskonzeption 2013 ..., S. 13, dort zitiert von Thiringer Landesamt fiir Statistik, Zahlen

fir Beherbungsstatten (ohne Camping) und nur Vermieter mit mehr als 8 Betten

% Tourismuskonzeption 2013 der Goethe- und Universitatsstadt llmenau, Stadtverwaltung/limenau-Information,

llmenau 2013
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Die Verbesserung des Freizeitwertes und in der Folge die Erhéhung der Wertschdpfung ist Ziel
des Tourismus als Wirtschaftsfaktor.

Das Interesse der Bewohner aus den nérdlichen Stadten an limenau als Naherholungsgebiet fiir
den Tagestourismus gewinnt an Bedeutung. Grund hierflrr ist das gut ausgebaute Wander- und
Skiwanderwegenetz und die ztgige Verkehrsanbindung Gber die A 71 und das Schienennetz. Hin-
sichtlich der Verkehrsanbindung ist auch das RennsteigShuttle zu nennen. Es ist ohne Umzustei-
gen mdglich, von Erfurt Gber limenau bis hinauf zum Bahnhof Rennsteig zu fahren. Das am
13. Dez. 2015 eingefuhrte Rennsteig-Ticket auf dem Gebiet des UNESCO-Biospharenreservats
Thiringer Wald flihrt ebenso zu einer intensiveren Anbindung limenaus an die umliegenden Orte,
auch fur Ubernachtungsgaste.

Uberregiongle Besucher kommen hauptsachlich aus Deutschland und den BENELUX-Landern
sowie aus Osterreich. Rennsteigtouristen besuchen vermehrt limenau als Gegenpol zur reinen Na-
turorientierung.

Natur- und Stadtetourismus sollen in ihrer Struktur und Wirksamkeit als wesentliche Wachstums-
faktoren in der Planungsregion Mittelthiringen dazu beitragen, bedeutende Impulse fir die wirt-
schafts-, struktur- und beschéaftigungspolitische Entwicklung dieses Planungsraumes auszulésen
und nutzbar zu machen. Der Besucher soll Imenau als Einheit von Geschichte, Tradition und Mo-
derne wahrnehmen und erleben.

Die touristische Infrastruktur in llmenau wird hinsichtlich der Zielstellungen als gut angesehen. Ent-
sprechend ist deren Erhaltung und eine nachhaltige Qualitatssicherung zu gewahrleisten.

Erst begleitende Angebote zu Beherbergung, Gastronomie, Sehenswirdigkeiten, etc. machen die
vorhandenen Wanderwege, Radwege, Museen wirklich erlebbar. Hier liegen erhebliche Potenzia-
le, indem die Akteure enger zusammenarbeiten und starker Informationen austauschen. Generell
wird die Notwendigkeit gesehen, die Marketinganstrengungen mit verbesserter personeller und fi-
nanzieller Ausstattung zu intensivieren.

Weitere Ansatze bietet die Anziehungskraft der Technischen Universitat: Wahrend der zugehdrige
Geschéftsreiseverkehr von den ortlichen Hotels bedient wird, werden weitere Besucherstrome wie
Absolvententreffen, Elternbesuche, Tagungen und Seminare sowie private Besuche der Ge-
schaftsreisenden nicht hinreichend angesprochen. Demgemal bestehen hier Entwicklungsmaog-
lichkeiten.

Besonders nachhaltige Effekte fur den Tourismus lasst die Wiederbelebung des Dampfbetriebs
von limenau zum Bahnhof Rennsteig erwarten. Zwar bestehen im Umkreis von 70 km verschiede-
ne historische Lokschuppen, Fahrten mit Dampfloks werden aber kaum angeboten. Die Renn-
steigbahn stellt daneben eine gute Kombination in Angeboten fir Wanderer und Radfahrer sowie
Winter-Aktive zum Rennsteig dar. Goethefreunde erreichen mit der Dampflok an den Wochenen-
den das Goethehaus in Stltzerbach.

Als besondere Schwerpunkte wurden in der Tourismuskonzeption 2013 herausgearbeitet:
= Leuchtturm: Kickelhahn mit Goethehauschen
= Top-Themen: Wandern und Radfahren
= Wachstumsthemen: Goethe, Rennsteigbahn als verbindendes Element
= Aufbauthemen: Rodeln, Familien mit Kindern

Konkret sollen folgende Malnahmen zu einer Verbesserung der touristischen Attraktivitat in der
Stadt selbst sowie den Ortsteilen angestof3en werden:
Bereich Aktivtourismus

— Mountainbike-Routen entwickeln, Rundstrecken flr Tourenradler anbieten

— Potenzial der Rennschlittenbahn aktivieren, auch als ‘Fun-Sportart’

— intensivere Nutzung der Potenziale des Rodelsports, u. a. Anlage von zugeordneten Bus-
parkplatzen
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Vernetzung der Wanderwege und Skiwanderwege mit den Rennsteigorten
intensivere Nutzung des Bahnhofs in den Funktionen Knoten- und Infopunkt fiir Radtouristen

erneute Klassifizierung des Goethewanderweges und des Wanderweges ‘Von Goethe zu
Bach’ als Qualitatswanderweg Wanderbares Deutschland

Schaffung von Aussichtspunkten/Sichtachsen von den Wanderwegen aus, um die Erlebnis-
qualitat fir Wanderer zu steigern

Absprachen zwischen den beteiligten Interessensgruppen mit dem Ziel eines Ubersichtli-
chen, auf das Mindestmal} reduzierten Beschilderungssystems

verbesserte Beschilderung, die Radler an Radwegen auf die Angebote der Stadt limenau
hinweist

Vermeidung von Konflikten durch Nutzungstberschneidungen, wie sie auf kombinierten We-
geflhrungen fir verschiedene Sportarten/Nutzergruppen vorkommen

regelmaflige Wartung bestehender Wanderwege mit Rastplatzen und Schutzhitten

Bereich Stadtetourismus

Thema ,Goethe’ starker besetzen, u. a. Ubergreifendes Marketing flir GoetheStadtMuseum
und Museum Jagdhaus Gabelbach, kostimierte Stadtfiihrungen mit Corona Schréter

Angebotsvielfalt und —umfang in den stadtischen Museen ausbauen
touristisches Potenzial der historischen Jagdanlage priifen und ggf. vermarkten

Nutzung des Kickelhahns durch Rodler, Wanderer, Museumsbesucher abstimmen, um Inte-
ressenskonflikte zu vermeiden

lImenauer Teichgebiet weiter fir Tagesbesucher attraktivieren

Busparkplatze anlegen und ausschildern (Ausstattung mit Orientierungstafeln, Abfallentsor-
gung und Toilettenanlagen), besonders unter Beachtung des demografischen Wandels

Flankierende MaBnahmen

Aktivierung der Bahnstrecke lImenau — Bahnhof Rennsteig unter dem Motto ‘limenau macht
Dampf

Einrichtung einer ‘Rennsteig-Leiter’: Schaffung bzw. Ausweisung einer direkten Verbindung
zum Rennsteig, um im Rahmen einer abgestimmten Vorgehensweise die Gemeinden des
Thuringer Waldes starker an die ganzjahrige Nutzung des Rennsteiges anzukoppeln

Ganzjahreskonzepte fur Kickelhahn und Lindenberg entwickeln

Aufwertung der Homepage, damit sie aktuellen Nachfrage- und Marktverhaltnissen ent-
spricht, zukunftsorientiert ist und limenau als Universitatsstadt gerecht wird

bestehende stadtische Angebote (F"esthalle, Eishalle, Baderbetriebe, Rennschlittenbahn,
Museen) als Ganzes darstellen und Offnungszeiten starker am Interesse des Gastes orien-
tieren

Forderung privater und gewerblicher Unterkiinfte (z. B. durch das Reservierungssystem,
Gastgeberverzeichnis, Internet, Werbung auf Messen, Klassifizierung der Beherbergungen)

Schaffung von Parkmdglichkeiten in der Nahe touristischer Ziele flir Busse (Museen, Renn-
schlittenbahn, Eishalle, Festhalle)

Kooperation mit dem Campingplatz ‘Meyersgrund’ hinsichtlich Wohnmobilisten, Campern
(mit Zelt) und Dauercampern

Defizite

Als problematisch ist das Schliefien gastronomischer Einrichtungen (Hotel Lindenhof in Bezug auf
sein gastronomisches Angebot) zu betrachten. Die Nachfrage von Einheimischen und Touristen
Ubersteigt das noch vorhandene Angebot spurbar.
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Auch der Zustand der Wanderwege und das Freihalten von Sichtachsen stellt sich problematisch
dar. Der Pflegebedarf Ubersteigt das Potential der dafir vorhandenen Ressourcen, was zu sichtba-
ren Mangeln auf und an Wanderwegen flihrt.

6.4.3 Planungsbezogene Aspekte

Bereits im Status-quo wird die Stadt llmenau den regionalplanerischen Vorgaben zu Stadt-, Bil-
dungs- und Kulturtourismus weitgehend gerecht. Die Kooperation der Stadte llmenau und Lange-
wiesen zur Sicherung und Entwicklung des Standorts ,Schaubergwerk’ Schortemuihle greift das
Gebot der Zusammenarbeit aus dem Regionalplan auf.

In den zuruckliegenden Jahren lag, insbesondere in Umsetzung des Tourismuskonzeptes 2005,
der Schwerpunkt auf der Verbesserung der touristischen Infrastruktur mit investiven also baulichen
MaRnahmen (Wanderwege, GoetheStadtMuseum, Eishalle, Radwege ...). Fir die nahere Zukunft
soll eine Konzentration erfolgen auf den Erhalt und die Weiterentwicklung etablierter Themen, die
Zielgruppenansprache und die Frage, wie die Potenziale der Stadt lImenau wirkungsvoll angebo-
ten werden konnen. Die Aufwendungen verlagern sich damit auf die Pflege der touristischen Infra-
struktur sowie auf das Marketing.

Da die absehbaren Malinahmen hauptsachlich struktureller und organisatorischer Natur oder klein-
raumig objektbezogen sind, besteht kein Erfordernis fur weitergehende zeichnerische Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan.

6.5 EINZELHANDEL

6.5.1 Entwicklung ab 1990

Wie in anderen ostdeutschen Stadten auch, erfuhr der limenauer Einzelhandel nach 1989/90 eine
fundamentale Umorientierung. Ausgehend von der blof3en Versorgungsfunktion fur die ortsansas-
sige Bevdlkerung erfolgte eine Entwicklung, die dem Angebot an Waren und auch Dienstleistun-
gen hochste Prioritat einrdumt. Gleichzeitig wurden die Vermarktungsstrategien der Einzelhan-
delsunternehmungen unterschiedlicher Gréf3en deutlich.

Als Folge dieser Entwicklung bekam der Standort der jeweiligen Handelseinrichtungen einen be-
sonderen Stellenwert. Die 1-A- und 1-B-Lagen, das heil3t die absoluten zentralen Innenstadtberei-
che als auch bestimmte aulerstadtische, verkehrlich gut erschlossene Randlagen, waren deshalb
von besonderem Ansiedlungsinteresse.

Mit der friihzeitigen Entscheidung der Stadt limenau, den Bau von grofflachigen Einzelhandelsein-
richtungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten ‘Auf der grinen Wiese’ stark einzuschranken,
wurden die Voraussetzungen zur Entwicklung der Innenstadt zu einem attraktiven Handelsstandort
geschaffen. Schwerpunkte wurden am Anfang mit der Fertigstellung der Goethepassage und des
City-Kaufhauses gesetzt.

Mit der Eréffnung weiterer Einkaufszentren in Bahnhofsnahe (Muhltor-Center) und auf der Porlitzer
Hohe sind vier grofdflachige Handelseinrichtungen Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt. Sie bil-
den Anziehungspunkte und sichern so auch den Bestand zahlreicher kleinerer Geschafte, Gast-
statten und Dienstleistungsbetriebe im Umfeld.

Aufgrund umfangreicher Investitionen erlebte das gesamte stadtische Erscheinungsbild eine er-
hebliche Aufwertung, Brachflachen (z. B. Muhltor-Center, Goethepassage, Globus-Baumarkt, Ein-
richtungshaus Schulze) wurden standortgerecht genutzt, zum Teil kontaminierte Flachen konnten
saniert werden (z. B. Einkaufsmarkt in der Oehrenstécker Stralle, BMW Autohaus in der Ziolkow-
skistrale).

Seit den Jahren 1989/90 hat sich die Einzelhandelsflache in der Stadt Imenau mehr als verdoppelt
und weist dadurch aktuell einen Besatz von ca. 2,6 m? Verkaufsflache pro Einwohner auf. Dieser
Wert zeigt die Doppelfunktion — komplexe Grundversorgung und Versorgung mit gehobenen, spe-
zialisierten Bedarf der stddtischen Einwohner sowie die Versorgung im komplexen Grundbedarf
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und gehobenen, spezialisierten Bedarf der Bevdlkerung des mittelzentralen Verflechtungsberei-
ches. Der Wert belegt auch, dass limenau Uber eine qualitativ gut aufgestellte Einzelhandelsinfra-
struktur verfiigt.”’

Insgesamt gesehen hat sich limenau zu einer attraktiven Einkaufsstadt auf dem Niveau vergleich-
barer Stadten in den alten Bundeslandern entwickelt. Dem steht eine unterdurchschnittliche regio-
nale Kaufkraft mit einer Kennziffer von derzeit 88,9 im Vergleich zum Bundesmittel gegeniber.

Dem begrenzten Bedarf der ortlichen Handelslandschaft wurde mit planerischer Anpassung ent-
sprochen. So wurde z. B. das grofRe stadtferne SO-Gebiet im Gewerbegebiet ‘Ausspanne’ (An der
B 4) zugunsten einer besser erreichbaren kompakteren Flache im Bebauungsplangebiet ‘Ziegel-
hiattenweg’ aufgegeben. Daneben stand ein Verzicht auf die Ansiedlung weiterer groRflachiger
Einzelhandelseinrichtungen auf der griinen Wiese.

Der gesamte lIm-Kreis verzeichnet nach Analysen des regionalen Einzelhandelskonzepts Mit-
telthiiringen®® unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenanteile groRflachiger Betriebe an nicht inte-
grierten Standorten von je rd. 69% sowie gro3flachiger Betriebe insgesamt von ca. 49%.

6.5.2 Einzelhandelskonzept 2012

Zur gezielten Steuerung des Einzelhandels im Sinne kommunaler stadtebaulicher Zielvorstellun-
gen hat die Stadt limenau ein Einzelhandelskonzept® erarbeiten lassen. Dieses Konzept stellt ins-
besondere fiir Verwaltung und Politik eine empirisch abgesicherte Grundlage fiir kinftige einzel-
handelsrelevante und stadtentwicklungspolitische Entscheidungen dar.

Als Grundlage der Konzepterstellung wurde 2011 eine Einzelhandelserhebung durchgefuhrt. Die
erfassten Einzelhandelsgrofistandorte kdnnen, in zusammengefasster Form, der nachstehenden
Tabelle entnommen werden. Demzufolge haben 15 grof3e Betriebe mit einer Verkaufsflache von
zusammen rund 45.000 m? einen Anteil von etwa 60 % an der gesamtstadtischen Verkaufsflache
der Stadt limenau (Stand 2012).%°

2 Einzelhandelskonzept fiir die Goethe- und Universitatsstadt llmenau, Junker und Kruse, Dortmund 2012, S. 32

28 Regionales Einzelhandelskonzept Mittelthiiringen, Dr. Donato Acocella, Nirnberg/Lérrach, 2014, S. 39

29 Einzelhandelskonzept fiir die Goethe- und Universitatsstadt limenau ...

30 Einzelhandelskonzept fiir die Goethe- und Universitatsstadt limenau ..., S. 37
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Tabelle 10: EinzelhandelsgroBstandorte (laut Erhebung zum Einzelhandelskonzept 2012)
Gesamt- Stadltteil Firmenname Standort Hauptbranche/Betrieb
Verkaufsflache in
mZ
Bis 2.000 m?
limenau Graf von Henneberg Am Eichicht 1 Glas/Porzellan/Keramik,
Sonder/Lagerverkauf Haushaltswaren
limenau Netto Am Helmholzring 10 Nahrungs- und Genussmittel
llmenau Edeka Sander Bergrat-Mahr-Str. 2 Nahrungs- und Genussmittel
limenau Mdller Friedrich-Hofmann-Str. 16 Gesundheit und Korperpfle-
ge
llmenau Expert Kappenber- Langewiesener Str. 22 Elektronik/Multimedia
ger&Braun
llmenau Farben Schroder Oehrenstockerstr. 6 Baumarktsortimente
llmenau Netto Unterpdrlitzerstr. 37 Nahrungs- und Genussmittel
Oberporlitz | Vogler Zoo- und Gar- | Unterpdrlitzer Landstr. 52 Gartenmarktsortimente
tenbedarf
limenau Maobelwelt Weimarer Str. 28 Mébel
limenau AWG August-Bebel-Str. 5 Bekleidung/Textilien
limenau Rewe (jetzt Nahkauf) | Friedrich-Hofmann-Str. 2 Nahrungs- und Genussmittel
llmenau Raab Karcher Ziegelhiittenweg Baustoffhandel
2.000 - 5.000m?
limenau City Kaufhaus Friedrich-Hofmann-Str. 10 Bekleidung/Textilien
limenau Kaufland Mhltor 1 Nahrungs- und Genussmittel
(Muhltor-Center)
Uber 10.000 m?
limenau Globus Blicheloher Str. 31 Baumarktsortimente
Roda Einrichtungshaus Erfurter Str. 72 Mobel®!
Schulze

In weiteren Untersuchungen wurden Zukunftsperspektiven und —leitlinien herausgearbeitet. Hierbei
wurde anhand von drei unterschiedlichen Szenarien auf der Basis der festgestellten Einzelhan-
delsstruktur und mit Blick auf die zukunftige Entwicklung des limenauer Einzelhandels die Band-
breite der moglichen Handlungsoptionen aufgezeigt. Als Synthese dieser Szenarien wird als Leit-
bild eine ‘rdumlich-funktionale Gliederung’ empfohlen: ,Der Einzelhandel wird dabei in Abhangig-
keit von Sortiments- und Grofienstrukturen sowie den zukunftigen 6konomischen Rahmenbedin-
gungen in gegenseitiger funktionaler Erganzung auf bestimmte Standorte im limenauer Stadtgebiet

konzentriert.”

Das Landesverwaltungsamt Weimar weist darauf hin, dass wesentliche Anderungen der Sorti-
mentsangebote oder der VerkaufsflachengréRen einer raumordnerischen Beurteilung bedtrfen.

31

Die raumordnerische Priufung einer VergréfRerung der Verkaufsflache 1auft derzeit.
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Abbildung 16: Standortstrukturmodell der Stadt limenau (Zielkonzeption)

Der Schwerpunkt der Planung sind die Starkung der limenauer Innenstadt, die Starkung der zent-
ralen Bereiche ‘Porlitzer H6he’ und ‘Am Stollen’ sowie die kontrollierte Funktionssicherung der
sonstigen bestehenden Einzelhandelsstandorte. Dies alles geschieht vor dem Hintergrund der Si-
cherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt llmenau im landesweiten System Zent-
raler Orte.

Das empfohlene Leitbild der ‘rdumlich-funktionalen Gliederung’ entspricht im Wesentlichen der
bisher seitens der Stadt limenau konsequent durchgefuhrten Ansiedlungs- und Steuerungspraxis
des ortlichen Einzelhandels. Diese zielorientierte Praxis soll auch in Zukunft beibehalten und weiter
verfeinert werden.

Unter stadtebaulichen und funktionalen Gesichtspunkten wurden die verschiedenen Einzelhan-
delsstandorte in ein Standortstrukturmodell eingeordnet. Hierbei wurden folgende Standorttypen
unterschieden: zentrale Versorgungsbereiche (u. a. im Sinne des BauGB), solitdre Nahversor-
gungsstandorte sowie Ergadnzungsstandorte des grofflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzel-
handels.

Ausgehend von diesen versorgungsstrukturell bedeutsamen Standortbereichen ergibt sich fir die
Stadt limenau die folgende rdumlich konkretisierte Standortstruktur:
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Abbildung 17: Standortstruktur in der Stadt limenau (Zielkonzeption)
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6.5.3 Planungsrechtliche Konsequenzen

Die Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes wurde im Juli 2012 vom Stadtrat der Stadt limenau
beschlossen. Hierdurch wird die Akzeptanz von allen Beteiligten sowie Handlungssicherheit fur alle
Akteure gestarkt sowie die kunftig gewollte stadtebauliche und einzelhandelsrelevante Entwicklung
festgelegt und gesichert.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind ,die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebauli-
chen Planung® bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen.

Die bauleitplanerische Umsetzung der konzeptionellen Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt limenau erfolgt in einem ersten Schritt durch die Ubernahme der drei zentralen Versor-
gungsbereiche ‘limenauer Innenstadt’, ‘Porlitzer Hohe’ und ‘Am Stollen’ in den Flachennutzungs-
plan. Darlber hinaus werden die Sonderbauflachen mit Einzelhandelsausrichtung gemal dem
Standortstrukturmodell den dortigen Typen zugeordnet.

In einem zweiten Schritt ist vorgesehen, die neu aufzustellenden und nach Erfordernis auch die
bestehenden Bebauungsplane den Steuerungsempfehlungen des Einzelhandelshandelskonzeptes
anzupassen.” Insbesondere soll in Plangebieten auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche, in
denen Einzelhandel allgemein zulassig ist, die Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente ausge-
schlossen werden. Das betrifft vornehmlich die Gebietsarten ‘Gewerbegebiet’ und ‘Mischgebiet’.

Des Weiteren wird zu den vorhandenen nicht-integrierten Einzelhandelsgrofstandorten zum
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche die Beschrankung auf nicht-zentrenrelevante Sortimen-
te vorgegeben. Es handelt sich um die Sondergebiete 1¢c ,SO Moébelhaus’, Erfurter Stralle, 1d ,SO
Bau- und Gartenmarkt’, Blheloher Stral’e und 1e ,SO Gartenmarkt/Teppichmarkt’, Ziegelhttten-
weg.

Fir die absehbare Zukunft werden die in Tabelle 10: aufgefihrten EinzelhandelsgroRstandorte als
stabil eingeschatzt. Fur das Nahversorgungszentrum ‘Am Stollen’ werden 0,4 ha Mehrflache dar-
gestellt, um eine Expansion am Standort zu ermdéglichen. Bei kiinftigen Veranderungen der Einzel-
handelslandschaft sind je nach ProjektgroRe und -bedeutung ggf. raumordnerische Beurteilungen
sowie eine Feinsteuerung durch die kommunale Bauleitplanung erforderlich.

Bei Fortschreibungen des Einzelhandelskonzepts sind die Hinweise und Zielstellungen des aktuel-
leren regionalen Einzelhandelskonzepts Mittelthiringen aus dem Jahr 2014 zu beachten. Dort
werden u.a. auch Vorgaben zum Umgang mit gro3flachigem Einzelhandel gegeben.

6.6 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

6.6.1 Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzflache - Ackerland und Wiesen - in der Stadt limenau betragt ca.
997 ha. Das sind rund 16 % der Gesamtflache der Stadt limenau.

Die Standortbedingungen entsprechen denen der Agrarregion ‘Héhenlagen des Thiringer Wal-
des’. Diese zeichnen sich durch eine Hohenlage Uber 400 m Uber NN aus. Die Grundlage des Bo-
denaufbaues in dieser Region bilden Muschelkalk und Schiefer. Durch die teilweise geringe Bo-

%2 Ejne Reihe von bestehenden Bebauungsplanen enthalt bereits einschlagige und auch nach MaRRgabe des Einzel-

handelskonzepts weiterhin ausreichende Regelungen zum Einzelhandel.

% vgl. den Eintrag ,kein zentrenrelevantes Sortiment in der Legende zur Planzeichnung sowie Tabelle 15 ,Ubersicht

der Sondergebiete
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denauflage auf dem Gestein differenzieren die Bodenwertzahlen® zwischen 18 und 28. Die Jah-
resniederschlagsmengen betragen aufgrund der Vorgebirgslage bis zu 800 mm. Das Gebiet wird
gepragt durch lange Winter und spaten Friihjahrsbeginn.

Diese Standortbedingungen bestimmen den Anbau folgender Produkte:
— Raps und verschiedene Getreidesorten zur Weiterverarbeitung fir Mensch und Tier
— Mais als Futtergrundlage fir die Tierproduktion.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird von folgenden Agrarunternehmen bewirtschaftet (Flachen-
ausstattung groRer als 10 ha)®

Agrargesellschaft Deube mbH Nahwinden

Landw. Erzeugergemeinschaft mbH Branchewinda
Agrargenossenschaft Martinroda e.G.

LAWI Wimbach GmbH & Co.KG

Hoérnlein Heike Reiterhof Oberpdrlitz

Milchhof Bergsma

Agrargesellschaft Griesheim mbH

Die sich hier abzeichnende Differenz zwischen der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache
und der bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflache ergibt sich aus der Bewirtschaftung von
Flachen durch Kleinsterzeuger sowie Flachen ohne Bewirtschaftung.*

Die landwirtschaftlichen Standortfaktoren (Boden, Klima, Relief) pragen das Produktionsprofil der
Agrarunternehmen. Aus landwirtschaftlicher Sicht zahlt der Planungsraum zu den Ubergangs- und
Hohenlagen des Thiringer Waldes. Somit sind die Rinderhaltung, die Grinlandbewirtschaftung
und die Landschaftspflege die wesentlichen Produktionseinrichtungen der Betriebe. Die bodenbe-
zogene Produktion bildet die Grundlage des Einkommens, wenn auch mit zunehmendem Grinlan-
danteil die Landschaftspflege und die Schaffung alternativer Einkommensformen, wie Urlaub auf
dem Lande, an Bedeutung gewinnen. Die Erhaltung des landwirtschaftlichen Bodens ist die Grund-
lage der langfristigen Sicherung der wirtschaftlichen Existenz der Unternehmen. Ein Ziel der stad-
tebaulichen Entwicklung der Stadt limenau ist es, die Offenlandschaft zu erhalten.

Laut Regionalplan Mittelthlringen besteht in der Stadt limenau kein Vorranggebiet Landwirtschaft-
liche Bodennutzung. Der Erhalt und die Bewirtschaftung der groReren zusammenhdngenden
landwirtschaftlichen Nutzflache, insbesondere in der Gemarkung Heyda, sowie der ausgepragten
Grinlandflachen in allen Ortsteilen sind jedoch konform zum Grundsatz der Erhaltung der land-
und forstwirtschaftlichen Nutzung in ihrer 6konomischen Funktion und im Hinblick auf die Pflege
der landlichen Kulturlandschaft zu sehen (Grundsatz 1-3).

Dabei kommt auch Feldwegen eine besondere Bedeutung zu. Sie dienen nicht nur der Erschlie-
Rung landwirtschaftlicher Flachen, sondern auch der touristischen Nutzung. Die Uberlagernden
Nutzungen sind gegenseitig zu tolerieren und nicht zu beeintrachtigen. Das Potential an Wirt-
schaftswegen, die in der Region auch als Wanderwege genutzt werden, ist zu erhalten.

*  Die Bodenwertzahl leitet sich aus der Bodenschatzung her. Die Werte reichen von 0 (sehr niedrig) bis 100 (sehr

hoch). Bei der Einfihrung in den 1930er Jahren wurde einem landwirtschaftlichen Referenzbetrieb in der Magde-
burger Bérde der Wert 100 zugeordnet.

35 Quelle: Landwirtschaftsamt Arnstadt / Stand Antragstellung 2008

% Diese kénnen potenzielle Sukzessionsflachen sein. Allerdings gilt das nicht automatisch. Naheres ware zu prifen.

Entgegenstehen kénnte u.a. das formulierte naturschutzfachliche Ziel der Flachenoffenhaltung.
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6.6.2 Forstwirtschaft

Die Forstflache betragt ca. 4.021 ha. Das sind rund 64 % der Gesamtflache der Stadt [Imenau.
Davon entfallen 1.157 ha auf kommunalen Wald (Stand Januar 2014).

Grolie zusammenhangende Forstflachen befinden sich an den Steilhdngen im Sidwesten und
Nordwesten der Stadt (Fichte, Tanne, Buche). Im Norden und Nordosten sind tberwiegend grofe
Kiefernbestande.

Schwerpunkte der Waldbewirtschaftung Stadtwald im Jahr 2014 waren die Waldsozialleistungen,
wie Waldwegebau und Verkehrssicherungspflichten, als auch die Waldbewirtschaftung. Jahrlich
wird durch die Forsteinrichtung ein Hiebsatz von 6,1 Erntefestmeter je ha Holz nachhaltig geschla-
gen. Der Bedarf an Brennholz nimmt tendenziell zu. Das Hauptaugenmerk der Waldbewirtschaf-
tung liegt in der Dickungs- und Jungbestandspflege auf der ca. 132 ha grofRen Kahlflache nach Ky-
rill. Schwerpunkte bei der Wiederaufforstung waren im Zeitraum 2007 bis 2012 die Rotbuche, der
Bergahorn, die Douglasie, die Weil3tanne, die Winterlinde, die gemeine Kiefer, die europaische
Larche, die Schwarzerle sowie die gemeine Fichte im Bereich Lindenberg, Hohe Schlaufe und
Hangeberg.

Schwerpunktbaumarten bei der GroRbaumpflanzung an der Hertzer-Promenade, am Neuen Weg
(am Lindenberg), am alten Sportplatz in Unterpérlitz, sowie in Roda an der Viehtranke, am Spie-
gelsbergweg und am Stadtratweg waren Roteiche, Winterlinde, Kastanie, Rotbuche, Erlen und
Ahornarten.

SchutzmalRnahmen fir die Neupflanzung wurden in Heyda am Rodaer Weg in Form von Einzel-
schutz an 1.000 Stick Ahorn/Buchen und am Huttenholz in Form von Wuchshtillen an 4.000 Stick
Ahorn/Buchen angebracht.

Der Waldumbau der Nadelforste in Misch- und Laubwalder mit ausgeglichener Altersstruktur er-
folgt durch Hochdurchforstung (Entnahme der starksten Altersklassen zur Férderung der jlingeren
Baume). Dieser Waldumbau wird gefordert durch Ausnutzung der natirlichen Sukzession (Anflug)
hauptsachlich von Eberesche, Eiche, Birke, Buche und Ahorn. Gleichzeitig erfolgt eine Verbesse-
rung der natlrlichen Lebensraume fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Der Stadtwald ist mit Gitesiegel PEFC zertifiziert und wird auch nach diesen Grundsatzen bewirt-
schaftet.

Aufforstungen sind in llmenau im Verhaltnis zu dem bereits sehr hohen Waldanteil und der daraus
entstehenden Flachenkonkurrenz mit anderen Nutzungen zu sehen. Generell sollen besonders
zusammenhangende Offenlandbereiche wie gréltere Acker- und Wiesenflachen geschont und er-
halten werden. Aufforstungsflachen sind deshalb im Flachennutzungsplan nur kleinflachig mit der
Zielstellung der Waldabrundung ausgewiesen. Es handelt sich um eine aufgegebene Gewerbefla-
che dstlich des Porzellanwerks sowie um einen Teil eines Garagenstandorts sldlich des Gebietes
‘Stollen’, die wieder naturbezogener Nutzung zugeflhrt werden sollen.

7 BAUFLACHENAUSWEISUNGEN UND STADTEBAULICHE
MASSNAHMEN

7.1 GRUNDSATZLICHE ANMERKUNGEN ZU FLACHENAUSWEISUNGEN

In Flachennutzungsplanen vergangener Jahrzehnte kam dem Kapitel zu Neuausweisungen in der
Regel die zentrale Bedeutung zu. Fragen der notwendigen GroRRenordnung dieser Flachen zur
Bewaltigung oder auch zur Auslésung von Wachstum und deren Verortung standen im Vorder-
grund. Im Zeichen des demografischen Wandels, unter klaren Vorgaben zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs, mit einem gestiegenen Umweltbewusstsein, um nur einige der malfgeblichen
Randbedingungen zu nennen, muss eine zukunftsweisende stddtebauliche Planung heute andere
Prioritdten setzen. Zur unverandert notwendigen Schaffung von Entwicklungspotenzialen treten
Bestandssicherung, Optimierung stadtebaulicher Funktionen sowie Verminderung von Konflikten.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 57 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

Regelmafig missen und kénnen andere Wege zur Gewahrleistung von Zukunftschancen gefun-
den werden als Neuausweisungen im grof3en Stil.

Einerseits hat die Stadt lImenau nach 1990 eine sehr positive, teils stiirmische Entwicklung erlebt
hin zu einem angesehenen und florierenden Standort der Wissenschaft und Technologie, zu einem
hochwertigen Wohnstandort, zu einem Mittelzentrum mit guten Einkaufs- und Dienstleistungsan-
gebot und zu einem Ort mit Attraktionen flir Stadte- wie Naturtourismus. Andererseits haben sich
alle diese Prozesse mit den Beschrankungen der Mittelgebirgstopografie und limitierter Flachen-
verfugbarkeiten vollzogen.

Frih stand daher in limenau die Revitalisierung von Brachflachen im Vordergrund. Zu nennen sind
hier stellvertretend die Nachnutzung des ehemaligen Glaswerks, die ErschlieBung von Brachfla-
chen fur das Technologie- und Grunderzentrum, die Sanierung auf dem Geléande der ehemaligen
Lackfabrik sowie Flachenrecycling beiderseits der Langewiesener Stralie. Als Beispiel der Nach-
verdichtung ist der Ausbau der Technischen Universitat anzusprechen, sowohl am Hans-Stamm-
Campus am Ehrenberg sowie im Stadtkern am Georg-Schmidt-Technikum an der Weimarer Stra-
Re. Ausweisungen in den AuRRenbereichen fanden in begrenztem Male statt — zum Beispiel aus
strategischen Griinden fur gewerbliche Ansiedlungen im Umfeld der Technischen Universitat oder
fir Wohnbauflachen, da die notwendigen Standortqualitaten dies erforderten.

Fir die kinftige Entwicklung stehen noch — allerdings begrenzte — Reserven zur Verfiigung, die
gemal des Gebotes der Innenentwicklung vorrangig genutzt werden sollen. Insofern sieht der Fla-
chennutzungsplan, auch unter Beriicksichtigung des absehbaren Bedarfs, Neuausweisungen in
zurickhaltendem Umfang vor. Allerdings ist vorstellbar, dass eine Dynamik mit einer in der Folge
vergrofierten Nachfrage entsteht, die einerseits den Aufgaben der Stadt entspricht, u. a. als Mittel-
zentrum und Standort der Wissenschaft, und die andererseits nicht durch die bestehenden Ange-
bote gedeckt werden kann. Dann ware eine Uberpriifung und Neubewertung von Flachenauswei-
sungen unvermeidlich.

7.2 GEWERBLICHE BAUFLACHEN

7.21 Rahmenbedingungen der Ausweisung

Wie bereits im Punkt 6.2 dieser Begrindung dargestellt, bildet die Stadt llmenau mit den Kern der
Technologie Region limenau Arnstadt.

Wegen attraktiver Standortbedingungen und dem gezielten Einsatz von Férdermitteln fir Erschlie-
Rungsarbeiten befinden sich die bisher neu ausgewiesenen kommunalen Gewerbeflachen in fort-
geschrittenen Entwicklungsstanden, fir mehr als der Halfte der Gebiete ist die Besiedlung bereits
abgeschlossen. Stadtisches Ziel ist es auch in der Zukunft, fir technologieorientierte und her-
kémmliche Unternehmen gleichermalen attraktive Grundstiicke mit optimalen Umfeldbedingungen
verfigbar zu haben — vgl. auch die Ausfiihrungen unter Punkt 6, dort besonders 6.3.2 ab Seite 40.

Bevorzugte Mittel der Flachenbereitstellung bleiben neben der Auffillung der vorhandenen Gebie-
te die Revitalisierung von ehemaligen Industrie- und Gewerbestandorten, die Umnutzung geeigne-
ter Flachen sowie die kleinrdumige Arrondierung.

In den vorhandenen Industrie- und Gewerbegebieten sind derzeit rechnerisch rund 44 ha an be-
siedlungsfahigen Flachen zu verzeichnen.” Eine analytische Betrachtung unter Einbeziehung der
Entwicklungsgeschichte der Flachen und von Erfahrungswerten aus Nachfrage und Angebot fiihrt
zu einer differenzierten Bewertung:

% Die gewerblichen Bauflachen im Bestand wurden auf die noch vermarktbaren Potenziale durchgesehen. Verfes-

tigte anderweitige Nutzungen wie Regenrlckhaltebecken oder 6ffentliche Parkplatze wurden nicht als Reserven
gewertet.
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Zwolf der 23 vorhandenen Standorte sind vollstandig besiedelt. Die weitere Perspektive liegt hier
allein in der Bestandspflege und ggf. der Nachverdichtung. Anderungen sind daneben durch nor-
male Fluktuation zu erwarten.

Fir sieben weitere Gebiete liegen die Potenziale jeweils unter 1 ha. In den meisten Fallen wird hier
die Besiedlung seit den 1990er Jahren betrieben. Erfolge konnten schrittweise erzielt werden. Als
Extrapolation der bisherigen Entwicklung ist von einer kompletten Nutzung nicht vor einem mittel-
fristigen Zeithorizont zu rechnen. Fir einige der unbebauten Grundstiicke steht die Mobilisierbar-
keit in absehbarer Zeit in Frage, da die Absichten der privaten Eigentimer offen sind. Aus aktuel-
len Projekten heraus wird eine baldige Besiedlung fiir die Standorte 2-,Neuhduser Weg* (Teilfla-
che) sowie 14-Werner-von-Siemens-Strale/Ehrenberg Nord* erwartet.

Die groften Potenziale liegen, gemessenen an den nominellen freien Flachen, in den Gebieten
3-,Vogelherd und Hohe Stralde’, 6-,Ausspanne’ und 11-,Industriegebiet Am Eichicht'.

— Der Standort ,Vogelherd® ist mit einem Umstrukturierungsprozess aus dem ehemaligen
Glaswerk entstanden. Der Grolteil des friiheren Gelandes konnte mit Folgenutzungen belegt
werden. Die Flachenreserven sind entweder durch Vorhaltungen gebunden oder lassen noch
langere Vermarktungszeiten erwarten. GemalR ihrer rdumlichen Lage sollten sie bevorzugt
fur industrielle Nutzer oder solche mit Wechselwirkungen zu den bestehenden Firmen ver-
wendet werden.

— Der Standort 11-,Industriegebiet Am Eichicht’, das ehemalige Porzellanwerk ,Henneberg’,
steht weitgehend leer. Eine Folgenutzung setzt erkennbar einen anspruchsvollen und damit
voraussichtlich langwierigen Konversionsprozess voraus. Eine uneingeschrankte industrielle
Verwendung erfordert dabei die Aufgabe des benachbarten Wohnstandortes ,Eichicht’, was
auch aus anderen Uberlegungen heraus als langerfristiges Ziel in der Flachennutzungspla-
nung verankert ist.

— Der Standort 4-,Ausspanne/An der B 4° geht auf eine groRzligige Ausweisung zu Anfang der
1990er Jahre zurilick. U. a. wegen der splrbaren Entfernung zur Kernstadt und zur Universi-
tat war die Dynamik der Entwicklung bisher begrenzt. Deshalb wird hier lediglich von einer
langfristigen Perspektive ausgegangen.

Tabelle 11: Entwicklungspotenziale der bestehenden gewerblichen Bauflachen

Industriegebiet vorwiegende Flache Poten- zeitliche Per- Anmerkungen
Gewerbegebiet Nutzung in ha zial spektive
in ha
1 Albert-Einstein-Str. Technologie 1,7 0,5 mittel- bis vorzugsweise zur unmittelbar an-
(Alte Lackfabrik) langfristig grenzenden Universitét korrespon-
dierende Nutzungen; seit langerem
angeboten
2 Am Neuhauser Weg Technologie 50 0,8 kurz- bis auf einer Teilflache absehbarer
Dienstleistungen langfristig Ausbau des , TechnologieTermi-
nals’; Rest mit offener Mobilisier-
barkeit
3 Vogelherd und Hohe Produktion 62,0 7,0 mittel- und gréRer angelegte Umstrukturie-
StralRe / Neutra Technologie langfristig rung, freie Flachen teilweise ge-
Dienstleistungen bunden bzw. seit langerem ange-
boten
4  Ziegelhuttenweg (inkl. Dienstleistungen 6,6 1,8 kurz- bis mit- | laufender Umwandlungsprozess
Bucheloher Stralie) telfristig zur Nachnutzung
5 Friesenstraf’e und an- Technologie 9,0 0 (entfallt)
grenzende Bereiche (GG | Dienstleistungen
Nordéstliche Innenstadt)
6 Ausspanne Gewerbe 20,0 18,0 langfristig groRe Ausweisung der 1990er Jah-
(An der B 4) Dienstleistungen re, seit langerem angeboten
7 Langshuttenweg (Un- Technologie 3,7 0,4 mittelfristig | schrittweise Besiedlung tiber die
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term Grenzhammer)

letzten Jahre

8 Mittelfeld Dienstleistungen 4,9 0 (entfallt)
9 Auf dem Steine Produktion 4.6 0,6 mittel- bis noch zu erschlieBende Flache so-
Dienstleistungen langfristig wie Bauluicke mit unklarer Mobili-
sierbarkeit
10 Am Wald Technologie 11,0 0 (entfallt)
Produktion
11 Industriegebiet Produktion 13,2 11,6 mittel- bis anspruchsvoller, voraussichtlich
Am Eichicht langfristig l&ngerer Konversionsprozess, Kon-
flikt mit noch bestehendem Wohn-
gebiet
12 Hammergrund Produktion 3,0 0 (entfallt)
13 Werner von Siemens- Technologie 5,0 0 (entfallt)
StralRe
(Am Ehrenberg)
14 Werner von Siemens- Technologie 2,1 0,6 kurzfristig aktuell in der Vermarktung
Stralke
(Ehrenberg Nord)
15 Ziolkowskistrale Bau 4.7 0,9 langfristig Flache mit unklarer Mobilisierbar-
Technologie keit
16 Am Umspannwerk Dienstleistung 4,0 0 (entfallt)
17 Applikationszentrum Technologie 0,6 0 (entfallt)
18 Huttengrund Dienstleistung 1,7 0,4 mittel- bis Flache mit unklarer Mobilisierbar-
Handwerk langfristig keit
19 Unterpdrlitzer Stralle Dienstleistung 1,1 0 (entfallt)
(Am Kreisel)
20 ISE Produktion 1,0 0 (entfallt)
(Erfurter StralRe)
21 Tankstelle (Star) Dienstleistung 0,7 0 (entfallt)
22 Autohaus Roda (Ge- Dienstleistung 0,4 0 (entfallt)
brauchtwagen)
23 Sagemihle Produktion 0,5 0 (entfallt)
Summen Bestandsflachen 166,5 43,6

7.2.2 Geplante gewerbliche Bauflachen

Uber die Entwicklung der Bestandsgebiete hinaus werden Neuausweisungen als notwendig ange-
sehen. Zum einen ist das die Arrondierung eines bestehenden Gebietes, um kurzfristig eine be-
darfsbezogene Erweiterung vorbereiten. Zum anderen werden bereits baulich gepragte Flachen
zur strategische Neuausrichtungen im Sinne einer langfristigen standortgerechten Nutzung tUber-
plant.
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Tabelle 12: Entwicklungspotenziale der geplanten gewerblichen Bauflachen

Industriegebiet vorwiegende Nut- Flache Poten- zeitliche Per- Anmerkungen
Gewerbegebiet zung in ha zial spektive
in ha

24 Schneckenhugel Dienstleistungen 1,0 1,0 mittelfristig Umnutzung eines Garagenstandor-
tes im gewerblichem Umfeld

25 Am Eichicht Produktion 6,0 6,0 langfristig Umnutzung durch Aufgabe des

Dienstleistungen Wohnstandortes wegen peripherer

Lage und unvermeidlicher Nach-
barschaftskonflikte zu Industrie

26 Rottenbachstralle Produktion 1,6 1,6 kurz- bis mit- | kurzfristige Firmenerweiterung ab-

telfristig sehbar
Summe Planungsflachen 8,6 8,6

Die geplanten FlachenerschlieRungen wenden Instrumente der Innenentwicklung an, hier die Wie-
dernutzung ehemaliger traditioneller Industrie- und Gewerbestandorte und die Umnutzung geeig-
neter, bereits bebauter Flachen. Hinzu kommt eine kleinrdumige Arrondierung, die vorhandene
Entwicklungsimpulse aufgreifen. Die ErschlieRung soll sich am vorhandenen Bedarf orientieren
und auf diesen abgestimmt nur schrittweise vorgenommen werden. Die parallele Auffiillung der
Bestandsflachen -in der Mehrzahl kleine Gewerbegebiete, die der Mittelgebirgstopografie und
auch der Anzahl vorhandener Altstandorte geschuldet ist - unterstitzt diese Vorgehensweise.

limenauer Flur

G 1 - Schneckenhiigel

Gebietsausweisung:
GebietsgroRe:

Einordnung:

Vornutzung:
Topografie:
Umweltwirkungen:
Bebauungsplanung:
Sonstiges:

Gewerbliche Bauflache
ca. 1,0 ha

Lage umgeben von Ge-
werbegebieten; bei Ver-
ringerung des Bedarfes
an PKW-Garagen Nut-
zung als Erweiterung

Garagenstandort
weitgehend eben
sehr gering

noch nicht begonnen

Folgennutzung einer be-
reits versiegelten Flache;
Heranfiihrung der Er-
schlieungsleitungen von
der nachsten StralRe er-
forderlich;
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G 2 - Am Eichicht
Gebietsausweisung:
Gebietsgrolle:

Einordnung:

Vornutzung:
Topografie:

Umweltwirkungen:
Bebauungsplanung:
Sonstiges:

Gewerbliche Bauflache
ca. 6,0 ha

langfristige Entwick-
lungsperspektive. Stand-
ortbezogen ist die langer-
fristige Aufgabe des
Wohnstandorts sinnvoll

Plattenbauten, Freifla-
chen, Kindergarten

leicht abfallend nach
Siudwesten

gering

noch nicht begonnen

der notwendige Abstand
zu Wald ist zu beachten;

Darstellung in der Plan-
zeichnung als ,Baurecht
auf Zeit' - Gewerbliche
Bauflache nach Aufgabe

der Wohnnu’tzung38

G 3 — RottenbachstrafBe

Gebietsausweisung:
GebietsgroRe:
Einordnung:

Vornutzung:
Topografie:

Umweltwirkungen:

Bebauungsplanung:
Sonstiges:

Gewerbliche Bauflache
ca. 1,6 ha

Erweiterungsflache fur
den hier standortansassi-
gen benachbarten Be-
trieb, kleines ergénzen-
des Potenzial

Ruderalflache, Garten
weitgehend eben

Zunahme der Versiege-
lung; Verlust von Gehdlz-
bestanden

noch nicht begonnen

sinnvolle Arrondierung;

Das geplante Gewerbegebiet ,Am Eichicht’ grenzt siidwestlich an das vorhandene Industriegebiet

Henneberg-Porzellan. Die Wohnbldcke waren als Werkswohnungen zugeordnet zum ‘Neuen Por-
zellanwerk Henneberg’' entstanden. Aufgrund der unvermeidlichen Larmentwicklung bei benach-
barter industrieller Nutzung sowie durch Verkehrslarm ergeben sich Konflikte, die zu eingeschrank-
ten Wohnverhaltnissen fuhren. Eine Nahversorgung auf kurzen Wegen ist nicht mdglich. Die der-
zeitige Wohn- bzw. Mischbauflache soll daher langfristig zu einer gewerblichen Bauflache umge-

38

Analog zum ,Baurecht auf Zeit' nach § 9 Abs. 2 BauGB wird ein ,aufschiebend bedingtes Baurecht' dargestellt —

also ein Baurecht, das ab Eintritt eines bestimmten Umstandes besteht. Das ist hier die Aufgabe der Wohnnut-
zung. Die Ziel- bzw. Folgenutzung wird mit einer flachigen Farbdarstellung als Gewerbliche Bauflache ausgewie-
sen. Die bestehende Nutzung, die zunachst weitergefiihrt werden soll, wird durch eine Uberlagernde farbige

Schraffur dargestellt (rote Schraffur fur Wohnbauflache).
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wandelt werden. Dabei wird auch der Stellenwert des Henneberg-Gelandes als einziger entwick-
lungsfahiger Industrieflache in limenau gewichtet. Bei der — erst langerfristig anstehenden — Auf-
gabe des Gebietes ,Am Eichicht’ wird, wie bisher bei der stadtischen Baulandpolitik, darauf zu ach-
ten sein, dass geeigneter und insbesondere bezahlbarer Ersatzwohnraum zur Verfligung steht. Die
jeweilige Bedarfssituation im Abrisszeitpunkt wird hierbei zu berticksichtigen sein.

Fir das geplante Gebiet ,Schneckenhiigel’ liegt eine Einbeziehung in die umgehenden Gewerbe-
flachen nahe, auch weil die Nutzung als abseits liegender Garagenstandort durch die Neuordnung
des Wohngebietes ,Porlitzer Hohe' mit Wohnumfeldverbesserung an Bedeutung verliert.

Die geplante gewerbliche Flache ,Rottenbachstralle’ greift den benachbarten gewerblichen Be-
stand auf. Konkretem Expansionsbedarf am Standort kann Rechnung getragen werden. Der ruck-
wartige Anschluss an die Rottenbachstralie erlaubt eine zweite Verkehrsanbindung.

Verschiedene, in der Vergangenheit erwogene Planungen werden nicht mehr weiter verfolgt. Dies
sind u. a. eine gewerbliche Bauflache nordlich des Porzellanwerks in einer GroRe von ca. 6,4 ha
oder auch die Planungsflache ‘Herrenleite’ im OT Unterpdrlitz (ca. 16 ha). Diese und andere Fla-
chen werden in dieser Grofe aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung in absehbarer Zeit nicht
bendtigt. In der Technologie Region limenau Arnstadt wird im Umkreis der Stadt limenau die eher
kleinteilige technologieorientierte Entwicklung Vorrang haben. Eventuelle grofflachige Ansiedlun-
gen sind in der Regel der Zone um Arnstadt zuzuordnen.

In der Summe der voranstehenden Flachen ist eine Neuausweisung von 8,6 ha gewerblicher Bau-
flache geplant. Hiervon sind 7,0 ha bereits baulich gepragt.

7.2.3 Planungsrechtliche Feinsteuerung

Zu den Industrie- und Gewerbegebieten der Stadt limenau wurden in der Vergangenheit nach
stadtebaulicher Erfordernis Bebauungsplane erstellt. Fir Neuausweisungen im Auf3enbereich wie
fur die Gebiete ‘B 87/Heizwerk’ oder ‘An der B 4’ (Oberpdrlitz) war dies obligatorisch. Auch fur eine
Reihe von gewachsenen Gebieten in der Stadtlage bestehen Bebauungsplane.

Im Ergebnis des 2012 vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandelskonzeptes besteht nunmehr die
ausdrickliche Vorgabe, innenstadtrelevante Sortimente auf3erhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche zu beschranken. Soweit nicht bereits derartige Regelungen in den Bebauungsplanen zu
Gewerbe- und Industriegebieten enthalten sind, ist beabsichtigt, diese gemaf Dringlichkeit zu er-
ganzen.

Weiterhin werden groRflachige Photovoltaikanlagen auf Gewerbegebietsflachen angesichts der
knapp verfligbaren und letztlich endlichen Reserven als potenzielle Fehlbelegung bewertet. Soweit
eine solche Entwicklung zu befurchten ist, wird deren Ausschluss von der Zulassigkeit mittels Be-
bauungsplanung vorgesehen. Lediglich fiir das Gewerbegebiet ‘An der B4’ ist wegen fehlender
Nahe zur Stadt und zur Technischen Universitat sowie wegen der gegebenen Groliflachigkeit die
Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie durch Photovoltaik grundsatzlich
vorstellbar. Prioritéres Ziel der Stadt limenau bleibt jedoch eine gewerbliche Entwicklung in diesem
Bereich.

7.3 WOHNBAUFLACHEN

7.3.1 Ausgangssituation der Bedarfsbetrachtung

Der Wohnungsmarkt gehért zu den Bereichen, die besonders stark von demografischen Entwick-
lungen beeinflusst werden. Insbesondere sind die Bevolkerungszahl und die Struktur der Haushal-
te zu nennen. Wahrend in den vergangenen Jahrzehnten bei der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen die Bedarfsdeckung flir eine wachsende Bevolkerung im Vordergrund stand, in jingeren Jah-
ren erganzt um Flachenanspriiche aus einem gesteigerten Bedarf pro Person, wird in Zukunft vor
allem der Demografische Wandel mit seinen Auswirkungen pragend sein.
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Auch in limenau ist die Bevolkerungszahl absehbar ricklaufig, wenngleich nach den aktuellen
Prognosen im thiringenweiten Vergleich eher in moderatem Umfang. Ein Ausgleich durch Wande-
rungsgewinne ist nicht zu erwarten.

Hinzu kommen die Veranderungen im Altersaufbau der Bevélkerung hin zum Uberwiegen der &lte-
ren Jahrgange. Hier folgt llmenau dem bundesweiten Trend. Vor allem die Gruppe der tUber 75-
Jahrigen nimmt um fast 1.000 Personen zu. Besonders Haushalte alterer Menschen fallen am
Wohnungsmarkt ins Gewicht, da sie, nachdem Kinder ausgezogen sind oder der Partner verstor-
ben ist, zum Grofteil in ihren groen (Familien-)Wohnungen verbleiben. Sie nutzen mehr Wohn-
flache pro Kopf als jingere Haushalte, da sich ein Umzug ékonomisch nicht lohnt und die Bewoh-
ner das angestammte Wohnumfeld nicht verlassen konnen oder wollen. Dies flihrt dazu, dass mitt-
lere und altere Haushalte flir die nachsten 10 bis 15 Jahre gro3e Wohnungen ‘blockieren’.

Nach einer Studie des Kompetenznetzwerks Wohnen ist die Wohnungswirtschaft daran interes-
siert ihre Wohnbestande langfristig so attraktiv zu gestalten, dass altere Menschen auch bei zu-
nehmend eingeschrankter Mobilitat in ihrer Wohnung bleiben kdnnen. Von daher miissen quantita-
tiv gesehen, die neuen Wohnformen fiir Altere Giberwiegend (iber Anpassungs- bzw. Umriistungs-
maRnahmen im Bestand realisiert werden.*

In der Stadt limenau sind als spezieller értlicher Faktor die besonderen studentischen Effekte in die
Bedarfsermittlung der kiinftigen Wohnbauflachen mit einzubeziehen.

Im Folgenden wird in einem ersten Schritt der gut iberschaubare Zeitraum von 2015 bis 2020 be-
trachtet. In Hinblick auf die langerfristige stadtebauliche Entwicklung, die der Flachennutzungsplan
vorbereiten soll, schliel3t sich eine prognostische Rechnung fur die Zeitspanne 2015 bis 2030 an.

7.3.2 Ermittlung des Bedarfs bis 2020

Aufbau der Bedarfsermittlung

In der Erarbeitung des Flachennutzungsplans wird auf Hinweis des Landesverwaltungsamtes nach
dem 2. Entwurf ein Berechnungsmodell angewandt, das ausgehend von einer haushaltsorientier-
ten Prognose mit Bezug auf einen im Basis- und Prognosejahr anzusetzenden Wohnungsbestand
den kunftigen Bedarf an Wohnungen ermittelt. In einem zweiten Schritt werden die sich aus dem
Wohnungsneubedarf ergebenden notwendigen Neuausweisungen von Wohnbauflachen im Fla-
chennutzungsplan hergeleitet. Dabei sind die vorhandenen Reserven im beplanten wie im unbe-
planten Bereich wie auch Nachverdichtungspotenziale anzurechnen.

Die Berechnung stellt zwei Strange gegenuber: die Berechnung der malfigeblichen Bevolkerung
und des zugeordnet erforderlichen Wohnungsbedarfs. Die Bevolkerung wird im Basisjahr — hier
2015 — und im Prognosejahr — hier 2020 — betrachtet. Der Ist-Bestand an Wohnungen im Basis-
Jahr wird mit dem Bedarf im Prognosejahr abgeglichen. Soweit ein Wohnungsbedarf festgestellt
wird, wird fur diesen in einem zweiten Rechengang die bendétige Wohnbauflache ermittelt. Dabei
sind eventuell vorhandene Reserven anzurechnen.

Die nachfolgenden Erlauterungen beziehen sich auf das Berechnungsschema, bestehend aus den

beiden Blattern 'Wohnungsneubedarf' und ,Wohnbauflachenbedarf' — siehe Seiten 71 und 70 . Den
einzelnen Positionen sind Bezugsnummern zugeordnet, z. B. (11). Hierzu werden im anschlie3en-
den Text, soweit erforderlich, ndhere Erlduterungen gegeben.

Bevolkerung im Basisjahr 2015

(1) Die Zahl der Bevdlkerung mit Erstwohnsitz im Basisjahr ergibt sich aus der Gemeindestatistik
der Stadt llmenau mit Stichtag 31. Dez. 2015.

¥ Neue Herausforderungen durch den demographischen Wandel, Kompetenznetzwerk Wohnen, Dr. Marie-Therese

Krings-Heckemeier, empirica, ohne Jahresangabe, abgerufen im August 2014
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(2)
3)

(6)

Zeitweise ansassige Flichtlinge werden hier neutral gewertet, da sie in limenau in normalen
Wohnungen untergebracht sind und so bereits als Hauptwohner erfasst werden.

Zu Heimen bestehen in limenau zwei Gruppen — Altenwohn- und Pflegeheime sowie Wohn-
heime fir Studierende.

Die Zahl der Personen in Altenheimen beruht auf Angaben der 6rtlichen Institutionen. Dort
wurden im Jahr 2015 demnach 357 Personen erfasst. Der Wert flr Personen in Studenten-
wohnheimen resultiert aus den Platzen des Studentenwerks limenau. Nach Ricksprache mit
dem Einwohnermeldeamt sind von den insgesamt 1.600 Studenten in Wohnheimen rund 50 %
als Erstwohner gemeldet, sodass diese bereits in der Zahl der Bevdlkerung mit Erstwohnsitz
erfasst sind. Damit ergibt sich ein Ansatz von 800 Studenten in Heimen.

Durch Subtraktion der Zahl der Personen in Heimen sowie in Studentenwohnheimen von der
Bevdlkerung mit Erstwohnsitz wird die Zahl der Personen in Privathaushalten ermittelt.

Die Zahl der Privathaushalte ist der Gemeindestatistik der Stadt llImenau erfasst und wird hier
Ubernommen. Die durchschnittliche Haushaltsgrofie wird als Quotient der maf3geblichen Be-
volkerung und der Zahl der Haushalte ermittelt. Die errechnete GrofRe ist mit 1,37 auffallend
niedrig. Ubliche Werte liegen um 2,0 (z.B. in Arnstadt). Hier wird die hohe Zahl der Studieren-
den in Ein-Personen-Haushalten deutlich.

In der Weiterrechnung der Zahl der Privathaushalte ist eine Besonderheit der statistischen Er-
fassung zu beachten. Durch Anderung des Thiiringer Statistikgesetzes wurde ab dem Jahr
2010 eine neue Zahlweise vorgegeben. Demnach werden in der Gemeindestatistik alle Kinder
uber 18 Jahren, die im Haushalt der Eltern leben, als eigenstandiger Haushalt erfasst. Ebenso
sind Personen in Wohngemeinschaften einzeln als Haushalt zu zahlen. Das betrifft eheahnli-
che Gemeinschaften sowie in limenau besonders studentische Wohngemeinschaften. Aus
diesen Vorgaben resultiert ein sprunghafter Anstieg der Haushalte von 2009 auf 2010 in der
gemeindlichen Statistik.

Der Effekt der veranderten Zahlweise wurde in Ricksprache mit dem Einwohnermeldeamt auf
Basis der Erhéhung im Jahr der Umstellung sowie unter Berlcksichtigung der inzwischen er-
fassten Mitglieder in Wohngemeinschaften und eheahnlichen Lebensgemeinschaften bewer-
tet. Insgesamt wurden 5.000 Haushalte dieser Art ermittelt. Sie werden hier als Untermiet-
Haushalte eingeordnet und von der Zahl der Privathaushalte abgezogen.

Diese Vorgehensweise ist fur die Funktionsfahigkeit des Berechnungsschemas wesentlich.
Dieses arbeitet grundsatzlich mit der Annahme, dass pro Haushalt eine Wohnung erforderlich
ist. Durch die Zahlweise des Statistikgesetzes zu Haushalten wirde sich sonst ein stark Uber-
schatzter Wohnungsbedarf ergeben.

Zu den Zweitwohnsitz-Haushalten zahlen in llmenau insbesondere Studenten, soweit sie nicht
als Hauptwohner gemeldet sind. Sie machen in limenau den stark Uberwiegenden Teil dieser
Gruppe aus. Der Wert stammt aus der Gemeindestatistik der Stadt limenau.

Im Ergebnis der Berechnung erhalt man die Zahl der Wohnungsbedarfstrager.

Zu der Zahl der Wohnungsbedarfstrager kommt eine Mobilitdtsreserve zum Funktionieren des
Wohnungsmarktes. Diese wird an aktuellen Leerstandsquoten orientiert. Sie liegen in
Schrumpfungsregionen derzeit bei rund 5 %, in Wachstumsregionen bei weniger als 2 %. Im
Abgleich mit Erfahrungen der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften, der értlichen Immobi-
lienmakler und des Monitorings zum ,Stadtumbau Ost‘ sowie in Wirdigung des erkennbar an-
gespannten Wohnungsmarktes wird in limenau ein Wert von 1,5 % des Wohnungsbestandes
im Jahr 2015 herangezogen.

(10) Der Sollwohnungsbestand ergibt sich durch die Addition der Wohnungsbedarfstrager (8) mit

der Mobilitatsreserve (9). Er betragt 16.731 fur das Jahr 2015.

Bevolkerung im Prognosejahr 2020
(11)Fur die kunftige Grélke der Bevolkerung mit Erstwohnsitz im Prognosejahr steht inzwischen

die 13. koordinierte Bevdlkerungsvorausberechnung des Thuringer Landesamtes flir Statistik
(1. rBV) zur Verfugung.
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Der dort verwendete Wert flr das Jahr 2015 wurde mit dem in der Gemeindestatistik ermittel-
ten Stand fur 2015 abgeglichen. In der Gegenuberstellung zeigt sich, dass die 1. rBV eine et-
was hohere Zahl verwendet (25.934 zu 25.683 Erstwohner) Es ergibt sich also eine Diskre-
panz von 251 Personen. Der Unterschied ist nach Ricksprache mit dem Amt fir Statistik der
Stadt limenau mit einer graduell stéarkeren Zurechnung von Studierenden zu den Erstwohnern
zu erklaren. Da die weiteren Werte der Berechnungstabelle fur das Basisjahr 2015 auf der
Gemeindestatistik aufbauen, werden diese Ansatze auch flir das Prognosejahr sinnvollerweise
fortgefuhrt. Die mafRgebliche Einwohnerzahl wird ermittelt, indem diejenige des Jahres 2015
aus der Gemeindestatistik mit dem Abnahmefaktor aus der 1. regionalisierten Bevdlkerungs-
vorausberechnung auf das Prognosejahr 2020 weitergerechnet wird.

(12) Zeitweise ansassige Flichtlinge werden auch im Prognosejahr neutral gewertet, da sie vo-
raussichtlich auch 2020 in normalen Wohnungen untergebracht waren, also als Hauptwohner
erfasst werden.

(13)Fur die Zahl der Personen in Studentenwohnheimen wurde die Aussage der Universitat
lImenau herangezogen, die grundsatzlich von den gleichen Studentenzahlen wie im Basisjahr
2015 Uber die nachsten 5 Jahre ausgeht. Dabei merkt die Universitat an, dass die Zahl der in-
landischen Studenten tendenziell zurlickgehen wird, dies aber mit einer steigenden Zahl an
auslandischen Studenten wieder ausgeglichen werden kann. Die Universitat betreibt hierzu
bereits einen Standortausbau fiir einen internationalen Campus.

Um den Wert der Personen in Altenheimen zu ermitteln, wurde der Anteil der heute Uber 65-
jahrigen, der in Heimen lebt, ermittelt. Dieser Anteil wurde auf das Prognosejahr 2020 mit der

dann zahlreicheren Gruppe der (iber 65-jahrigen hochgerechnet.*

(14)Durch Subtraktion der Zahl der Personen in Heimen sowie in Studentenwohnheimen von der
Bevdlkerung mit Erstwohnsitz wird die Zahl der Personen in Privathaushalten ermittelt.

(15) Zur Bestimmung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe im Prognosejahre wurde Bezug auf
eine Publikation des Thiringer Landesamts flr Statistik genommen. Dort wird die Aussage ge-
troffen, dass der Durchschnitt der Haushaltsgrofie in Tharingen im Zeitraum 2011 bis 2020 um
rund 7,0 % abnehmen wird. Gemal des hier betrachteten Prognosezeitraums (5 statt 10 Jah-
re) wird dieser Wert zunachst halbiert, also auf 3,5 %. Da der Anteil der 1-Personen-Haushalte
ausweislich der unterdurchschnittlichen Haushaltsgréfie in limenau bereits heute sehr hoch
ist, muss eine weitere Abnahme zwangslaufig hinter dem Landesdurchschnitt zuriickbleiben.
Die kiinftige Reduzierung wird auf 2/3 hiervon vermindert.*’

(16) Durch Division der Personen in Privathaushalten mit der durchschnittlichen Haushaltsgrofie
erhalt man die Zahl der Privathaushalte im Prognosejahr.

(17)Fur die Untermiethaushalte im Prognosejahr wurde der gleiche Abnahmefaktor wie bei der
durchschnittlichen Haushaltsgrof3e herangezogen.

(18) Zuzurechnen ist die Zahl der Zweitwohnsitz-Haushalte. Zu diesen zahlen uUberwiegend Stu-
denten, deren Zahl nach Aussagen der Universitat Uber die nachsten fiunf Jahre praktisch
konstant bleibt.

(19)Im Ergebnis der Berechnung erhalt man die Zahl der Wohnungsbedarfstrager im Prognose-
jahr.

(20) Zu den Wohnungsbedarfstragern kommt eine Mobilitatsreserve zum Funktionieren des Woh-
nungsmarktes hinzu. Hier werden wie im Basisjahr 1,5 % angesetzt.

(21) Der Sollwohnungsbestand im Jahr 2020 belauft sich danach auf 17.047 Wohnungen.

" Hier wurden die Prognosewerte der 12. kBV zugegriffen, da fir die 13. kBV noch keine Altergliederung fir

limenau vorliegt.

4 Die durchschnittliche Haushaltsgré3e in llmenau betrégt rund 2/3 des Wertes der als Vergleich heranziehbaren

Nachbarstadt Arnstadt. Entsprechend wird der Abnahmefaktor auf 2/3 reduziert.
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(22) Im Vergleich zum Basisjahr 2015 wird bis zum Prognosejahr 2020 ein Neubedarf durch Haus-
haltsveranderungen von 316 Wohnungen ermittelt.

Wohnungsbestand

(23) Zur Ermittlung des Wohnungsbestands in limenau stehen zwei Quellen zur Verfigung. Dies ist
zunachst eine detaillierte hausweise Erhebung aus dem Jahr 1995. Diese hatte zu sehr be-
lastbaren Zahlen gefuhrt. Sie wurden seither von der Stadt jahrlich mit den Wohnungszu-
und -abgangen fortgeschrieben. Daneben stehen die Wohnungszahlen des Zensus 2011 des
Thiringer Landesamts fiir Statistik. Beide Werte wurden abgeglichen und auf Plausibilitat ge-
pruft.

Es ist anzumerken, dass bei der Zahl der Wohnungen gewisse Unscharfen nicht auszuschlie-
Ren sind. So ist denkbar, dass sich der Wohnungsbestand undokumentiert durch nicht gemel-
dete Wohnungen, z.B. durch Dachausbau oder Nutzung von bisherigen Nebengebauden ver-
andert hat. Auch Teilungen oder Zusammenlegungen sowie Nutzungsanderungen kommen in
Betracht. Die Effekte werden wegen ihrer Gegenlaufigkeit und unter Berlcksichtigung der
Baustrukturen in limenau als nicht wesentlich fur die Bedarfsberechnung eingeschétzt.

(24)Von dem Wert des Wohnungsbestands sind nicht bewohnte Wohnungen in verfallenden
Wohnhausern abzuziehen. Die Ermittlung erfolgte durch Betrachtung von unterschiedlichen
Strukturbereichen sowie Quartieren der Stadt.

(25) Ebenfalls sind Ferienwohnungen vom verfigbaren Bestand abzurechnen. Die Zahlen stam-
men vom ortlichen Tourismusblro sowie aus eigenen Recherchen im Internet zum 6rtlichen
Angebot.

(26) Die Platze in Wohnheimen fur die Betreuung von Personen werden nicht angerechnet, da die-
se bereits im Wert der Bevdlkerung mit Erstwohnsitz aufgehen.

(27)Im Ergebnis sind 15.781 Wohnungen (einschliel3lich Leerstand) verflugbar, die in Bezug zum
Sollwohnungsbestand aus dem Basisjahr 2015 gesetzt werden.

(28) Insgesamt ergibt sich so ein Wohnungsuberschuss von -950 Wohnungen, also ein Bedarf in
dieser Hohe.

Anderungen des Wohnungsbestandes

(29) Vom ermittelten Wohnungstiberschuss (in llmenau ein Bedarf) ist der Abriss von Geschoss-
wohnungsbau entsprechend der politischen Zielsetzungen abzuziehen.

Ausgehend vom Stadtentwicklungskonzept wurde eine Abrissplanung erstellt, Férderantrage
sowie Bewilligungen liegen zum Teil bereits vor. Damit ist die genaue Zahl des Rickbaus fi-
xiert. Hierbei ist anzumerken, dass die Stadt, vor dem Hintergrund des nachgewiesenen
akuten Wohnungsbedarfs, diese Abrissplane reflektiert hat. Im Ergebnis soll an dem Vorgehen
festhalten werden, da sich die in Rede stehenden Wohnungen in einem sehr schlechten Zu-
stand befinden und kaum vermietbar sind. Eine Renovierung wirde die Nutzungsdauer nur
kurzzeitig verlangern und ware damit hochgradig unwirtschaftlich. Parallel zum Abriss wird
deshalb der Bau von Ersatzwohnraum forciert.

(30) Der sonstige Wohnungsabgang Uber den Prognosezeitraum wird als Erfahrungswert durch
Abschatzung der bisherigen Wohnungsabgange beurteilt (ca. 5 Wohnungen pro Jahr).

(31) Ersatzbedarf resultiert auch aus dem geplanten Abriss des Wohngebiets ,Eichicht’. Dieses
wurde zwischenzeitlich teilrenoviert, um eine geordnete Weiternutzung auf begrenzte Zeit zu
gewahrleisten. Insgesamt ist jedoch die Bausubstanz geringwertig und auch das Wohnumfeld
und die Nahe zum gegeniberliegenden Industriegebiet sind als stadtebaulich unglnstig zu
bewerten. Ein Ersatzbedarf ist damit absehbar und zu berticksichtigen. Der Abriss des Gebiets
wird jedoch mit groRer Wahrscheinlichkeit erst nach 2020 zum Tragen kommen — auch ange-
sichts der zurzeit gegebenen Knappheit an Wohnungen. Der aus dem Ausriss resultierende
Bedarf wird hier mit benannt, jedoch nicht in die Berechnung einbezogen.
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(32) Es ergibt sich ein Wohnungslberschuss von -1.292 Wohnungen, also ein Bedarf in dieser Ho-

he.

(33) Insgesamt besteht ein Wohnungsneubedarf von 1.608 Wohnungen im Prognosejahr.

BERECHNUNG DES WOHNBAUFLACHENBEDARFS

In einem zweiten Schritt sind die sich aus dem Wohnungsneubedarf (34) ergebenden notwendigen
Neuausweisungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan zu ermitteln.

(35) Wohneinheiten, die durch Wiedernutzung und/oder Bestandsverdichtung auf bebauten Fla-

chen geschaffen werden, sind von dem ermittelten Wohnungsneubedarf abzuziehen. Dies
sind, gerechnet in Wohneinheiten (WE):

a. auf Abrissflachen von verfallenden Wohnungen (WE)

Ausgehend von der Zahl der ermittelten verfallenen Wohnungen wird, da es sich meist um
langjahrig ungenutzte Objekte handelt, Uber die Laufzeit des Flachennutzungsplanes ein Mo-
bilisierungsfaktor von 1/4 angesetzt.

b.auf Abrissflachen von Geschosswohnungsbau (WE)

Zur Bestimmung dieses Werts wurden die geplanten Vorhaben der gro3en Wohnungsbauge-
sellschaften abgefragt, die alleine Uber Flachen dieser Kategorie verfugen. Wegen der Zielset-
zung der Bestandsauflockerung zur Wohnumfeldverbesserung gibt es keine Planungen fir
Neubauten auf diesem Flachentyp.

c. Allgemeine Bestandsverdichtung (WE)

Hierunter werden Neubauten zur Nachverdichtung sowie Ausbauaktivitaten in bisher nicht ge-
nutzter Bausubstanz verstanden wie z.B. Ausbau des Dachgeschosses und/oder Nutzung von
Nebengebauden als Wohnraum. Als Erfahrungswert werden hierfiir zunachst die Baufertigstel-
lungen der letzten Jahre herangezogen. Hinzu kommen die nur schwer planerisch prognosti-
zierbaren Aktivitaten privater Investoren. In der Rickschau der jungeren Jahre ist dazu festzu-
halten, dass immer wieder recht erfolgreich wenig aussichtsreiche Flachen aktiviert wurden,
oft fur den studentischen Bedarf. Dieser Trend durfte nach den vorliegenden Anfragen noch
einige Jahre anhalten. Daneben wird der Ansatz der allgemeinen Bestandsverdichtung als
rechnerische Auffangposition gesehen - insbesondere fir methodisch kaum fassbare Reser-
ven auf grofden Grundstlicken oder auch Wohnanteile in Gebieten, die vorrangig anderen Nut-
zungen dienen wie z. B. universitdtsnahe Sondergebiete. In der Gesamtschau wird diese Posi-
tion mit 60 Wohnungen pro Jahr hoher als in friheren Einschatzungen angesetzt.

(36) Durch Abzug dieser Flachen erhalt man den bereinigten Wohnungsbedarf (in WE), der fla-

chenrelevant wird.

(37) Angestrebte Siedlungsdichte: Nach der StadtgroRe und der Struktur wird fir llmenau ein Wert

von 40 WE pro ha angesetzt. Dieser ist fir Stadte mittlerer Grée (20.000 bis 40.000 Einwoh-
ner) und die limenauer Stadtstruktur angemessen. Der Dichtewert ist als Aggregation von ty-
pischen Siedlungsformen, vom Einfamilienhausgebiet bis zum mehrstéckigen Geschosswoh-
nungsbau, zu verstehen.*

42

Beispielrechnung zu Einfamilienhausgebieten:

1 ha Brutto-Bauland ergibt unter Berticksichtigung der ErschlieBung und der Nebenflachen (nach der Bauform
rund 30 %) ca. 7.700 m? Netto-Bauland. Hieraus lassen sich bei einer durchschnittlichen Grundstiicksgréfe von
450 m? 17 Bauplatze schneiden. Bei einer Belegungsdichte von 1,2 (zweite Wohnung in jeden 5. Haus) wird so
ein Dichtewert von 20 Wohneinheiten pro ha erreicht.

Beispielrechnung flir Geschosswohnungsbau:

1 ha Brutto-Bauland ergibt unter Beriicksichtigung der ErschlieBung und der Nebenflachen (nach der Bauform
hier rund 20 % wegen verdichteter Bebauung) ca. 8.300 m? Netto-Bauland. Hieraus lassen sich bei einer durch-
schnittlichen Grundstlicksgrofe von 1.200 m? sieben Bauplatze erzeugen. Bei einer Belegungsdichte von acht
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern wird so ein Dichtewert von 56 Wohneinheiten pro ha erreicht.
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(38) Der Brutto-Wohnbauflachenbedarf (ha) ergibt sich durch Division des bereinigten Wohnungs-
neubedarfs (WE) mit der angestrebten Siedlungsdichte (in WE/ha).

Vom ermittelten Brutto-Wohnbauflachenbedarf sind folgende Potenziale abzuziehen:

(39) Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten nach § 34 BauGB (im sogenannten unbeplan-
ten Innenbereich, in ha)

Fir die Kernstadt steht hierflir das Brachflachenkataster zur Verfligung, das eine genaue Be-
trachtung der verbleibenden Potenziale erlaubt. Hier sind 0,9 ha anzusetzen.

Die anderen mafRgeblichen Gebiete der Stadt llmenau, aul3erhalb der Kernstadt und die Ort-
steile, wurden erganzend begangen und bewertet. In den Ortsteilen sind 50 Bauliicken festzu-
stellen, in der Stadt betragt der Bestand 21 Flachen. Fir alle Baullicken kann — trotz eines
kurzen Mobilisierungsschubs in den letzten Jahren — von einem weiteren zligigen Abbau nicht
ausgegangen werden. Die jetzt verbliebenen Licken bestehen in der Regel schon seit Jahren
bis Jahrzehnten, sodass hier eine Bebauung im Betrachtungszeitraum von finf Jahren (2015
bis 2020) — auch unter der Annahme eines verknappten anderweitigen Angebotes — nur fur ei-
nen kleinen Prozentsatz zu erwarten ist. Als aktivierbares Baulandpotenzial wird ein 1/4 ange-
sehen. Bei einer rechnerischen Grélke von 860 m? pro Baullicke (Grundstiicke von 600 m?
zzgl. des Anteils an offentlichen Flachen entspricht dies einer Reserve von rund 1,5 ha — vgl.
auch die Ausflhrungen ab Seite 74

(40) Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten nach § 30 BauGB (im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen, ha)

Fir die Kernstadt wird wiederum auf das Brachflachenkataster zurlickgegriffen. Hier sind
2,35 ha anzusetzen (Gebiet ,Am limufer’ mit 1,9 ha und der Bereich ,Mihlgraben‘ mit 0,45 ha).
Fir die Bereiche aulRerhalb der Kernstadt und die Ortsteile wurde eine Durchsicht der rechts-
kraftigen Bebauungsplane vorgenommen — vgl. die Tabellen ab Seite 73.

Die tatsachliche Wirksamkeit der Reserven Uber den Prognosezeitraum ergibt aus dem Mobi-
lisierungsfaktor. Generell wird unterschieden in Baugebiete, die sich aktuell in Bezug befinden
oder komplett unbebaut sind, und in altere, Uberwiegend bezogene Baugebiete. Fir Baugebie-
te im Bezug wird eine Mobilisierbarkeit von 90 % angenommen. Damit ergeben sich aus den
Baugebieten ,Friedhof Ost’ (4,5 ha) und Heyda ,Gemeindeholze’ (1,1 ha) insgesamt 5,0 ha.

In alteren, Uberwiegend bezogenen Baugebieten wird ein Mobilisierungsfaktor von 1/4 ange-
setzt. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Uberwiegende Zahl der Grundstiicke in diesen
Gebieten in einem ersten Schub und in kurzer zeitlicher Abfolge bebaut wurden. Solche
Grundstlicke, die auch bisher noch nicht bebaut sind, sind in der Summe erfahrungsgemaf
nur schwer zu mobilisieren.

In der Summe wurden 8,1 ha an wohnbaulich nutzbaren Reserven in Bebauungsplanen (Aus-
weisung von Wohn- und Mischgebieten) ermittelt.

(41)Im Ergebnis erhalt man den Bedarf an Neuausweisungsflachen (in ha).

Insgesamt ergibt sich, ausgehend vom Basisjahr 2015, ein Wohnungsflachenneubedarf von
21,7 ha fir das Prognosejahr 2020.

Bedarf fiir die Neuausweisung von Wohnbauflachen von rund 21,7 ha.
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Abbildung 18: Berechnung des Wohnungsneubedarfs

(338 - nicht addiert)

Wohnungsneubedarf Prognosejahr 3

1.608
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Abbildung 19: Berechnung des Wohnbauflachenneubedarfs
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7.3.3 Erlauterung zu den Reserveflachen

Die Vorgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR Baugesetzbuch erfordert vor-
rangig zu Neuausweisungen die Prufung und Nutzung der Innenentwicklungspotenziale. Die Stadt
limenau bestatigt diese Zielstellung mit ihrer Baulandpolitik.

Als Grundlage der Flachennutzungsplanung waren friihzeitig mogliche Reserven fiir die Kernstadt
in einer Untersuchung der Brachflachen® sowie fiir das weitere Stadtgebiet und die Ortsteile durch
erganzende Begehungen ermittelt und in die Ausweisungsiiberlegungen einbezogen worden.

Die friher ermittelten Ergebnisse wurden auf Aktualitat durchgesehen und mit Bezug auf Schema
der Wohnbauflachenbedarfsberechnung umgestellt.

Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten nach § 30 BauGB (im Geltungsbereich von Bebauungspla-
nen)

In der Stadt lImenau selbst (ohne Ortsteile) bestehen im Betrachtungszeitraum 2015 zwei gré3ere
Baugebiete dieses Typs, die jeweils auf der Basis rechtskraftiger Bebauungsplane vollziehbar sind.
Sie sind als Reserveflache anzusehen.

limenau — Am Friedhof

Gebietsausweisung: Wohnbauflache

Gebietsgrolde: insgesamt ca. 9,9 ha;
noch rund 5,0 ha bebau-
bar;

Einordnung: Ausweisung aus den fri-

hen 1990er Jahren, in-
zwischen in der Grof3e
deutlich reduziert

Vornutzung: Wiesen, Acker, Garten

Topografie: leicht nach Nordosten ab-
fallend

Umweltwirkungen: gering

Bebauungsplanung: rechtskraftig

Sonstiges: der Bezug ist weit fort-
schritten

. Brachflachenkataster - Studie zu Wohnbaulandpotenzialen in der Kernstadt von limenau, isu Immissionsschutz

Stadtebau Umweltplanung, Kaiserslautern, Juli 2006, fortgeschrieben im September 2014
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limenau — Am limufer

Gebietsausweisung:
Gebietsgrolle:
Einordnung:
Vornutzung:
Topografie:
Umweltwirkungen:

Bebauungsplanung:
Sonstiges:

Wohn- und Mischbaufla-
che

ca. 1,9 ha

Ausweisung von Anfang
der 1990er Jahren, zu-
nachst nicht mobilisierbar

Holzkombinat

leicht nach Norden abfal-
lend

gering, Vorbelastung
durch Bahnlarm;

rechtskraftig
ErschliefRung lauft

Die Priifung der weiteren Bebauungsplane mit Wohnbaulandausweisungen zeigt*, dass die meis-
ten Gebiete vollstandig bezogen sind (z. B. Bplan Nr. 4 ,Hittenholz' oder aus jlingerer Zeit Bplan
Nr. 18 ,Am Johannesschacht’). Einzelne freie Grundstliicke bestehen in den Gebieten Nr. 16 ,Am
FloRberg’ und Nr. 34 ,Am Grenzhammer‘ sowie ein groRerer Streifen im Bebauungsplan Nr. 38
,Unterm Tonteich.

Tabelle 13: Wohnbaureserve in der Stadt imenau in Bebauungsplédnen (ohne Ortsteile)

Gebiet freie Flache Flachenart * Anteil Mobilisierungsfaktor **[  rechnerische
in ha Wohnnutzung Wohnbaureserve
Am limufer (Bplan 1c) 1,6 w 100% 90% 1,44
Am limufer (Bplan 1c) 0,3 M 50% 90% 0,14
Am FloRberg (Bplan 16) 0,35 w 100% 90% 0,32
Mihigraben (Bplan 19) 0,45 SO 50% 25% 0,06
Friedhof Ost (Bplan 31a) 4.5 W 100% 90% 4,05
Am Grenzhammer (Bplan 34) 0,05 W 100% 25% 0,01
Unterm Tonteich (Bplan 38) 1,8 M 50% 90% 0,81
Summe 6,82

*

M = gemischte Bauflachen W = Wohnbauflachen
** aktuell in der Entwicklung befindliche Gebiete = 90%

net)

fur altere Gebiete = 25% (jeweils bis zum Jahr 2020 gerech-

In den Ortsteilen sind ebenfalls eine Reihe von Bebauungsplangebieten komplett entwickelt (Bplan
OP Nr. 8 ,Am Habichtsfang Nord‘ oder Bplan OP Nr. 1 ,Kleines Wohngebiet'.) Insbesondere in den

als Mischgebiete ausgewiesenen Bereichen sind dagegen noch Liicken festzustellen.

44

Daneben bestehen Bebauungspléne, die Uberwiegend bestandsbezogen ausgerichtet sind oder die eine Wohn-
nutzung nur nachrangig vorsehen wie z. B. einige mit Technologiebezug. Diese werden unter dem Thema ,Be-
standsverdichtung' mitbetrachtet - vgl. Position 35 c. auf Seite 66
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Tabelle 14: Wohnbaureserve in den Ortsteilen der Stadt imenau in Bebauungspldnen

Gebiet freie Flache Flachenart * Anteil Mobilisierungsfaktor ** rechnerische
in ha Wohnnutzung Wohnbaureserve

Oberporlitz Am Habichtsfang Nord o o

(Bplan OP 9) 0,3 w 100% 25% 0,08

Oberporlitz Unter der Insel (Bplan 0,83 M 50% 259% 0.10

OP 3)

Oberporlitz Ostlich der limenauer o o

StraRe (Bplan OP 5) 0,7 M 50% 25% 0,09

Manebach Schulzentaler o o

(Bplan MB 1) 0,8 M 50% 25% 0,10

Heyda Am Gemeindeholze 11 W 100% 90% 0,99

(Bplan 47)

Summe 1,28

* M = gemischte Bauflachen W = Wohnbauflachen
** fur in der Entwicklung befindliche Gebiete = 90% fir altere Gebiete =25% (jeweils bis zum Jahr 2020 gerechnet)

Fir die Stadt limenau und ihre Ortsteile sind damit in der Summe rund 8,1 ha an wohnbaulich
nutzbaren Reserven in Bebauungsplanen (Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten) festzustel-
len.

Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten nach § 34 BauGB (im sogenannten unbeplanten Innenbe-
reich)

Fir die Kernstadt von limenau war vorlaufend zur Flachennutzungsplanung eine Studie zur Ermitt-
lung der Wohnbaupotenziale durchgefiihrt worden.*

Ergebnis war die Feststellung der aktuellen Baulandreserven in der Kernstadt limenaus, also sol-
cher Flachen, die fiir eine zukiinftige Bebauung mit Gebauden fiir Wohnungen in Frage kommen.*
Die Bearbeitung erfolgte nach wissenschaftlichen Methoden in Anlehnung an die einschlagigen
Modelle der Flachenpotenzialermittlung mit einer Restriktionsanalyse, einer Konfliktanalyse und
einer Eignungsanalyse. Innerhalb der Studie wurden zwei Teiluntersuchungen durchgefiihrt. Zum
einen wurde nach Flachen gesucht, die nicht oder nur gering baulich genutzt sind und somit ggf.
durch eine Nachverdichtung erstmals mobilisiert werden kénnen. Zum anderen wurden mittelgrof3e
Areale und grofie Einzelstandorte gesucht, die ggf. durch Umnutzung oder Ersatzbebauung neu
mobilisiert werden kdnnen.

In der ersten Untersuchung konnten verschiedene Einzelflachen ermittelt werden, die fir eine zu-
kinftige Nutzung zu Wohnzwecken verwendbar erscheinen. Dies sind diejenigen Flachen, die
nicht durch Restriktionen oder Konflikte ausgeschlossen und als innerhalb der nachsten zehn bis
15 Jahre verwertbar eingestuft werden.*” Im Rahmen der zweiten Untersuchung wurde festgestellt,
dass sich auf den relevanten mittleren und gréReren Standorten in der Kernstadt limenaus nach

4 Brachflachenkataster - Studie zu Wohnbaulandpotenzialen in der Kernstadt von limenau, isu Immissionsschutz

Stadtebau Umweltplanung, Kaiserslautern, Juli 2006, fortgeschrieben im September 2014

4 Entwicklungsreserven im Sinne von Nachverdichtungspotenzialen finden sich in den Bestandsstrukturen der

Mischgebiete nur in sehr geringem MaRe. Sie sind nach ihrer wahrscheinlichen Nutzung zu Wohnzwecken in der
Ermittlung der Reserveflachen zu Wohnbauland bertcksichtigt.

4 Als ortliche Besonderheit zeigte sich, dass in einigen bestehenden Wohngebieten z.T. sehr groRe Grundstiicke

vorhanden sind. Diese sind historisch gewachsen oder durch die steile Topografie bedingt. In der naheren Be-
trachtung wurden sie weitgehend als Entwicklungspotenziale ausgeschlossen. Griinde liegen in der entgegenste-
henden Gelandebeschaffenheit, quartierstypischen Strukturen, die erhalten werden sollen, sowie fehlenden Er-
schliefungsmadglichkeiten.
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dem stattgefundenen Umwalzungsprozess infolge der Deutschen Einheit heute Uberwiegend stabi-
le Funktionen befinden, die eine Verwendung zu Wohnzwecken ausschliefden.

Insgesamt wurden in den drei betrachteten Kategorien Brachflachen, Nachverdichtungspotenziale
sowie Baullcken Flachenpotenziale mit einer Gesamtgréfie von 4,26 ha identifiziert. Auf dieser
Flache ist eine Entwicklung mit Wohngebauden innerhalb der nachsten zehn bis 15 Jahre dann
realistisch, wenn entsprechende Mobilisierungsstrategien erfolgreich sind. Mit Stand September
2014 waren bereits 1,03 ha der ermittelten Potenzialflachen einer baulichen oder sonstigen dauer-
haften Nutzung zugefuhrt, sodass noch ein Potenzial von 3,23 ha besteht.

Fir die einzelnen Arten méglicher Reserveflachen wurden die nachfolgend aufgefiihrten Potenzia-
le ermittelt.

e Brachflachen und Nachverdichtungspotenziale

Aufgrund der dynamischen Entwicklung ab 1990 wurden zahlreiche groRere Brachflachen in der
Stadt limenau revitalisiert und mit dauerhaften Folgenutzungen belegt. Verbleibende Gebiete sind
fur andere als eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen. Eine ndhere stadtebauliche Analyse konn-
te keine weiteren Potenziale dieser Art feststellen. Die Brachflachen und Nachverdichtungsmog-
lichkeiten belaufen sich auf 2,09 ha. Daneben steht noch der Sonderfall des Gebiets ,Mihlgraben’
mit 0,45 ha. Das langerfristige Ziel der Bebauung bleibt bestehen, auch wenn derzeit die Park-
platznutzung verfestigt ist.

e Baulicken

Eine Baullicke wird als einzelne nicht bebaute Parzelle ausreichender Gréfie verstanden, die sich
innerhalb einer im Zusammenhang bebauten Umgebung befindet. Diese Baullicken sind bereits
hinsichtlich einer moéglichen Wohnnutzung parzelliert und durch eine gesicherte Erschlielung prin-
zZipiell zugig mobilisierbar.

Als Problem stellt sich allerdings, dass je nach Interessenslage des Eigentimers die tatsachliche
Nutzung einer Baullicke zeitlich unbestimmt ist. Als Ansatz hierzu wird nach den ortlichen Verhalt-
nissen die Wahrscheinlichkeit einer Bebauung in den nachsten 10 Jahren abgeschatzt.

Fir die Kernstadt wurde eine effektiv nutzbare Flache von 0,69 ha ermittelt.

Die Ergebnisse der Studie wurden in das Schema zur Berechnung des Wohnbauflachenneube-
darfs gemaR der dortigen Betrachtungsweise eingearbeitet (vgl. die Abbildung auf Seite 70).®

In den anderen Baugebieten der Stadt limenau, aullerhalb der Kernstadt, und fur die Ortsteile
wurden erganzend zur Studie*® Analyseschritte in methodisch vereinfachter Form durchgefiihrt. In
der Summe wurden fir die Ortsteile 50 Baullicken festgestellt, die nicht in Bebauungsplanen lie-
gen. Fir die Stadt limenau selbst fallen auf3erhalb der Kernstadt 21 Flachen in diese Kategorie.
Fir die Baulucken kann — trotz eines kurzen Mobilisierungsschubs in den letzten Jahren — von ei-
nem weiteren zugigen Abbau nicht ausgegangen werden. Die jetzt verbliebenen Licken bestehen
in der Regel schon seit Jahren bis Jahrzehnten, sodass hier eine Bebauung im Betrachtungszeit-
raum von funf Jahren — auch unter der Annahme eines verknappten anderweitigen Angebotes —
nur fur einen kleinen Prozentsatz zu erwarten ist. Als aktivierbares Baulandpotenzial wird ein 1/4
angesehen. Bei einer rechnerischen GroRe von 860 m? pro Baullicke (Grundstiicke von 600 m?
zzgl. des Anteils an o6ffentlichen Flachen entspricht dies einer Reserve von rund 1,5 ha.

48 In das Schema gehen die Flachen mit 0,9 ha unter ,Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten § 34 BauGB

sowie die Gebiete ,Am limufer’ und ,Mlhigraben unter ,Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten nach § 30
BauGB ein.

9 Brachflachenkataster ...
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Weitere Reserven fiir Wohnbauzwecke

Neben den voranstehenden bezifferten Reserven sind weitere prinzipiell mobilisierbare Flachen
vorstellbar. Hier ist an groRere Grundstiicke zu denken, die heute nur extensiv genutzt werden.
Durch Investoreninitiativen waren immer wieder nicht absehbare Projekte entwickelt worden, z. B.
durch Lésung von Erschlielungs- oder Eigentumsproblemen. Diese Effekte werden in der Berech-
nung des Wohnbauflachenbedarfs unter der Position der ,allgemeinen Bestandsverdichtung’ mit
einem gegentber friiheren Ansatzen erhéhtem Faktor mit eingestellt.

7.3.4 Ermittlung des Bedarfs bis 2030

Zur Bericksichtigung der langfristigen Bedarfsentwicklung der Wohnbauflachen ist es im Sinne ei-
nes nachhaltigen Handels und gemal der typischen Laufzeit von Flachennutzungsplanen Uber ei-
nen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren sinnvoll, eine Betrachtung bis zum Jahr 2030 durchzufihren.
Ausgehend von der abnehmenden Bevdlkerung und dem demografischen Wandel sind tiefgreifen-
de Anderungen absehbar, die auch Auswirkungen auf die wohnliche Nutzung haben werden.
Worst Case ware hierbei die Ausweisung von Bauflachen und in der Folge deren Erschlielung, die
langerfristig nicht bendtigt oder auch zu Leerstanden an anderer Stelle fihren wirden. Zur quanti-
tativen Abschatzung wird deshalb das Prognoseschema zur Berechnung des Wohnbauflachenbe-
darfs auf das Jahr 2030 fortgeflhrt.

Prognostisch wird die Zeitspanne von 2015 nach 2030 betrachtet. Die so ermittelten Bedarfswerte
konnen ins Verhaltnis gesetzt werden zu den Bedarfswerten fur 2020. Damit I&sst sich ableiten,
inwieweit die dazu im ersten Schritt errechneten Flachenausweisungen auch Uber die langere
Zeitspanne erforderlich bzw. vertretbar sind.

Wegen der Lange des Zeitraums sowie wegen nur noch eingeschrankt verfigbarer Daten ist eine
zunehmende Unsicherheit unvermeidlich. Die Verwertbarkeit der Prognose wird durch madglichst
konservative Annahmen abgesichert.

Die Berechnungsgange beruhen auf den nachfolgend erlduterten Ansatzen. Die Werte fur das Ba-
sisjahr 2015 bleiben unverandert. Fir deren Herleitung wird auf die Ausfiihrungen ab Seite .64
verwiesen.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 76 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

Begriindung

Abbildung 20: Berechnung des Wohnungsneubedarfs fiir das Zieljahr 2030
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Wohnungsheubedarf Prognosejahr 3
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Abbildung 21: Berechnung des Wohnbauflachenneubedarfs fiir das Zieljahr 2030
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Bevoélkerung im Prognosejahr 2030

(34)Fur die kinftige GroRe der Bevdlkerung mit Erstwohnsitz im Prognosejahr wird die
1. regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung des Thiringer Landesamtes flr Statistik
(1. rBV) herangezogen. Analog zur Prognose auf 2020 wird der als realistischer eingeschatzte
Wert der Gemeindestatistik von 2015 mit dem Abnahmefaktor der 1. rBV auf das Prognose-
jahr 2030 weitergerechnet.

(35)Fur zeitweise ansassige Flichtlinge kann fir das Prognosejahr nur angenommen werden,
dass sie auch dann wie heute in normalen Wohnungen untergebracht waren, also neutral zu
bewerten sind.

(36) Fur die Zahl der Personen in Studentenwohnheimen wird die Aussage der Universitat limenau
verwendet, die auch langerfristig von gleichbleibenden Studentenzahlen wie im Basisjahr 2015
ausgeht. Wie schon fiir die Projektion auf 2020 wird die Zahl der inlandischen Studenten ten-
denziell zurickgehen, was aber mit einer steigenden Zahl an auslandischen Studenten wieder
ausgeglichen werden soll. Die Universitat betreibt hierzu bereits einen Standortausbau fir ei-
nen internationalen Campus. Vorsichtshalber wird eine Abnahme der Studierenden von 5 %
berlcksichtigt. Hierfur wird ein Abschlag in der Position (7) vorgenommen.

Um den Wert der Personen in Altenheimen zu ermitteln, wurde der Anteil der heute Uber 65-
jahrigen, der in Heimen lebt, ermittelt. Es kann angenommen werden, dass die Quote weitge-
hend gleichbleibt. Entsprechend wird dieser Anteil innerhalb der Alterskohorte auf das Prog-
nosejahr 2030 mit der dann deutlich zahlreicheren Gruppe der Gber 65-jahrigen hochgerech-
net.*

(37)Durch Subtraktion der Zahl der Personen in Heimen sowie in Studentenwohnheimen von der
Bevdlkerung mit Erstwohnsitz wird die Zahl der Personen in Privathaushalten ermittelt.

(38) Zur Bestimmung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe im Prognosejahre wurde fiir 2020 Be-
zug auf eine Publikation des Thuiringer Landesamts fir Statistik genommen. Aussagen Uber
dieses Jahr hinaus sind auf Landesebene zurzeit nicht verfliigbar. Deswegen kénnen nur
hilfsweise Annahmen getroffen werden. Fir den Zeitraum 2011 bis 2020 war eine Abnahme
der durchschnittlichen HaushaltsgréRe um rund 7,0 % ermittelt worden. Uber dem hier anzu-
setzenden Prognosezeitraum von 2015 bis 2030 wurden sich in linearer Extrapolation 10,5 %
ergeben. Vorsichtshalber wird der Wert auf 2/3 reduziert, um eine mogliche Abschwéachung
des Trends zu berticksichtigen. Da der Anteil der 1-Personen-Haushalte ausweislich der un-
terdurchschnittlichen HaushaltsgrofRe in limenau bereits heute sehr hoch ist, muss eine weite-
re Abnahme zwangslaufig hinter dem Landesdurchschnitt zurtickbleiben. Die kiinftige Redu-
zierung wird auf 2/3 des obigen Wertes vermindert.””

(39)Durch Division der Personen in Privathaushalten mit der durchschnittlichen Haushaltsgrofie
erhalt man die Zahl der Privathaushalte im Prognosejahr.

(40)FUr die Untermiethaushalte im Prognosejahr wurde der gleiche Abnahmefaktor wie bei der
durchschnittlichen Haushaltsgrof3e herangezogen.

(41) Zuzurechnen ist die Zahl der Zweitwohnsitz-Haushalte. Zu diesen zahlen uUberwiegend Stu-
denten, deren Zahl nach Aussagen der Universitat Uber die nachsten funf Jahre praktisch
konstant bleibt. Hier wird ein Abschlag von 10 % angesetzt, um vorsorglich eine verminderte
Zahl der Studierenden — als wesentliche Teilgruppe — sowie einen Abnahmeeffekt durch Um-
zuge in die gebauten bzw. zu erwartenden Investorenobjekte fur diese Zielgruppe zu beruck-
sichtigen.

% Hier wurden die Prognosewerte der 12. kBV zugegriffen, da fur die 13. kBV noch keine Altersgliederung fir

limenau vorliegt.

o Die durchschnittliche Haushaltsgré3e in llmenau betrégt rund 2/3 des Wertes der als Vergleich heranziehbaren

Nachbarstadt Arnstadt. Entsprechend wird der Abnahmefaktor auf 2/3 reduziert.
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(42)Im Ergebnis der Berechnung erhalt man die Zahl der Wohnungsbedarfstrager im Prognose-
jahr.

(43) Zu den Wohnungsbedarfstragern kommt eine Mobilitatsreserve zum Funktionieren des Woh-
nungsmarktes hinzu. Diese wird unter der Annahme eines gegentber 2020 weniger ange-
spannten Wohnungsmarktes auf 2,0 % statt 1,5 % im Basisjahr gesetzt.

(44) Der Sollwohnungsbestand im Jahr 2020 belauft sich danach auf 16.474 Wohnungen.

(45)Im Vergleich zum Basisjahr 2015 wird bis zum Prognosejahr 2030 ein Uberschuss von 258
Wohnungen zum Bestand durch Haushaltsveranderungen ermittelt.

Fur Werte fUr die Positionen (23) bis (27) entsprechend dem Berechnungsschema fiir das Progno-
sejahr 2020. Zur Erlauterung wird ab Seite 67 verwiesen.

Anderungen des Wohnungsbestandes fiir 2030

(29) Vom ermittelten Wohnungsuberschuss (in limenau ein Bedarf) ist der Abriss von Geschoss-
wohnungsbau entsprechend der politischen Zielsetzungen abzuziehen.

Fur den Zeitraum 2015 bis 2020 waren das bereits fixierte MaRnahmen zur Aufwertung des
Gebietes ,Porlitzer Hohe'. Des Weiteren verfolgt die Stadt bereits schon langer das Ziel, auch
das Wohngebiet ,Am Stollen' nach zeitgemaflien Qualitadtsanforderungen zu sanieren. In der
Zukunft soll mit der Durchfiihrung einer Stadtumbaumalinahme eine Verringerung der Dichte
und eine Verbesserung der Wohnqualitdt und des Wohnungsfeldes erreicht werden. Um mog-
lichst viele Ziel- und Altersgruppen zu erreichen, ist es geplant, ein breit gefachertes Angebot
an verschiedensten Wohnformen zu realisieren. Deshalb sind Eingriffe in die strenge Zeilen-
struktur und somit eine Reduzierung des dortigen Wohnungsbestands absehbar. Zu den ge-
planten MaRnahmen liegt der Stadt bereits ein Konzept (Endbericht zum Stadtumbau 2013)
vor. Darin beinhaltet sind auch Analysen zum voraussichtlich benétigten Ersatzbedarf bis zum
Jahr 2030. Der Bericht zeigt hierzu zwei mogliche Entwicklungsszenarien auf. Szenario 1 geht
von einem Ruickbau von rund 300 WE, Szenario 2 von 608 WE bis zum Jahr 2030 aus. Fur
die hier vorzunehmende Prognose wird ein naherungsweiser Mittelwert von 450 WE ange-
nommen.

(30) Der sonstige Wohnungsabgang Uber den Prognosezeitraum wird als Erfahrungswert durch
Abschatzung der bisherigen Wohnungsabgange beurteilt (ca. 5 Wohnungen pro Jahr).

(31)Der Abriss des Wohngebietes ,Am Eichicht' war bereits als stadtebauliches Ziel formuliert,
aber langerfristig und somit jenseits des Prognosezeitraums 2020 eingeordnet worden. Dieser
Abriss von 338 Wohneinheiten ist somit bis 2030 zu berucksichtigen.

(32) Es ergibt sich ein Wohnungsiiberschuss von -1.792 Wohnungen, also ein Bedarf in dieser H6-
he.

(33) Insgesamt besteht bis 2030 ein Wohnungsneubedarf von 1.873 Wohnungen im Prognosejahr.

BERECHNUNG DES WOHNBAUFLACHENBEDARFS

In einem zweiten Schritt sind die sich aus dem Wohnungsneubedarf (34) ergebenden notwendigen

Neuausweisungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan zu ermitteln.

(35) Wohneinheiten, die durch Wiedernutzung und/oder Bestandsverdichtung auf bebauten Fla-
chen geschaffen werden, sind von dem ermittelten Wohnungsneubedarf abzuziehen. Dies
sind, gerechnet in Wohneinheiten (WE):

a. auf Abrissflachen von verfallenden Wohnungen (WE)

Ausgehend von der Zahl der ermittelten verfallenen Wohnungen wird, da es sich meist um
langjahrig ungenutzte Objekte - jedoch in der Ortslage - handelt, Gber die jetzt I1angere Prog-
nosezeit des Flachennutzungsplanes ein Mobilisierungsfaktor von 1/2 angesetzt.
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b.auf Abrissflachen von Geschosswohnungsbau (WE)

Zur Bestimmung dieses Werts wurden die geplanten Vorhaben der gro3en Wohnungsbauge-
sellschaften abgefragt, die alleine Uber Flachen dieser Kategorie verfugen. Wegen der Zielset-
zung der Bestandsauflockerung zur Wohnumfeldverbesserung gibt es keine Planungen fir
Neubauten auf diesem Flachentyp.

c. Allgemeine Bestandsverdichtung (WE)

Hierunter werden Neubauten zur Nachverdichtung sowie Ausbauaktivitadten in bisher nicht ge-
nutzter Bausubstanz verstanden wie z.B. Ausbau des Dachgeschosses und/oder Nutzung von
Nebengebauden als Wohnraum. Als Erfahrungswert werden hierfiir zunachst die Baufertigstel-
lungen der letzten Jahre herangezogen. Hinzu kommen die nur schwer planerisch prognosti-
zierbaren Aktivitaten privater Investoren. In der Rickschau der jungeren Jahre ist dazu festzu-
halten, dass immer wieder recht erfolgreich wenig aussichtsreiche Flachen aktiviert wurden,
oft flur den studentischen Bedarf. Dieser Trend durfte nach den vorliegenden Anfragen noch
einige Jahre anhalten, dann aber mindestens mangels Flachen nachlassen. Daneben wird der
Ansatz der allgemeinen Bestandsverdichtung als rechnerische Auffangposition gesehen - ins-
besondere fir methodisch kaum fassbare Reserven auf groRen Grundstiicken oder auch
Wohnanteile in Gebieten, die vorrangig anderen Nutzungen dienen wie z. B. universitatsnahe
Sondergebiete. Bis 2020 war diese Position mit 60 Wohnungen pro Jahr angesetzt. Fir die
Folgejahre wird der Ansatz auf 30 Wohnungen pro Jahr reduziert.

(42) Durch Abzug dieser Flachen erhalt man den bereinigten Wohnungsbedarf (in WE), der fla-
chenrelevant wird.

(43) Angestrebte Siedlungsdichte: Nach der Stadtgrée und der Struktur wird weiterhin fir limenau
ein Wert von 40 WE pro ha angesetzt.

(44) Der Brutto-Wohnbauflachenbedarf (ha) ergibt sich durch Division des bereinigten Wohnungs-
neubedarfs (WE) mit der angestrebten Siedlungsdichte (in WE/ha).

Vom ermittelten Brutto-Wohnbauflachenbedarf sind folgende Potenziale abzuziehen:

(45) Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten nach § 34 BauGB (im sogenannten unbeplan-
ten Innenbereich, in ha)

Wegen der langeren Laufzeit wird eine starkere Mobilisierung von Grundstiicken dieser Art
angesetzt. Insgesamt wird die Halfte des Bestandes von 2015 eingerechnet.*

(46) Potenziale auf unbebauten Flachen in Gebieten nach § 30 BauGB (im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen, ha)

Hierzu wurden die Flachen- und Mobilisierungsansatze fur das Jahr 2020 nochmals durchge-
sehen. Fir die Gebiete im Bezug war bereits eine Besiedlung von 90 % angenommen worden.
Fir die schon 2015 nicht genutzten Bauoptionen wird auch fir 2030 keine durchschlagende
Aktivierung erwartet. Vorsorglich wird der Ansatz summarisch um 10 % erhoht.

In der Summe werden 8,9 ha an wohnbaulich nutzbaren Reserven in Bebauungsplanen (Aus-
weisung von Wohn- und Mischgebieten) angesetzt.

(47)Im Ergebnis erhalt man den Bedarf an Neuausweisungsflachen (in ha).
Insgesamt ergibt sich, ausgehend vom Basisjahr 2015, ein Wohnungsflachenneubedarf von
17,0 ha fir das Prognosejahr 2020.

Bedarf fiir die Neuausweisung von Wohnbauflachen von rund 17,0 ha.

%2 Bis 2020 war ein Viertel als mobilisierbar angesehen worden.
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Im Ergebnis ist auch fir das Jahr 2030 — unter Wirdigung der abnehmenden Bevélkerung und des
demografischen Wandels sowie der absehbaren sonstigen Rahmenbedingungen — mit einem Bau-
landbedarf zu rechnen. Die bis 2020 vorgesehenen Ausweisungen von 13,9 ha sind damit sinnhaft
und lassen keine negativen Folgewirkungen erwarten.

Der Bedarf bis zum Jahr 2030 wird dabei wesentlich von den geplanten AbrissmalRnahmen ,Am
Eichicht’ und ,Am Stollen‘ getragen. Diese MalRnahmen sind in stadtebaulicher Hinsicht von gro3er
Bedeutung fir die Entwicklung bzw. die Stabilisierung der Stadt limenau. Im Falle des ,Eichichts
wird der Nachbarschaftskonflikt zur benachbarten, ansonsten nicht angemessen nutzbaren Ge-
werbeflache aufgeldst und damit auch deren Revitalisierung ermdglicht. Daneben wird eine immer
schwerer zu unterhaltende Satellitensiedlung im Sinne eines kompakten Stadtkorpers aufgegeben.
Im Fall des ,Stollen‘ wird nach dem erfolgreichen Vorbild der Verbesserung von Wohnqualitat und
Wohnumfeld fir die Porlitzer Hohe ein ganzes Stadtquartier als attraktiver Wohnstandort gesichert.

7.3.5 Geplante Wohnbauflachen

Kontext der Ausweisungen

Die Berechnung zu den Wohnbauflachen fiihrten ausgehend von einer Bedarfsberechnung unter
Einbeziehung der Reserven fur den Prognosezeitraum von 2015 bis 2020 zu erforderlichen Neu-
ausweisungen.

Bedarf fiir die Neuausweisung von Wohnbauflachen von rund 21,7 ha.

Die nachfolgend dargestellten Neuausweisungsflachen flir Wohnzwecke bleiben in ihrer Summe
von 13,9 ha® hinter dem errechneten Bedarf zurtick.

Diese Vorgehensweise wird aus einer grundsatzlich vorsichtigen Interpretation der Prognosen ab-
geleitet. Das Primat der Innenentwicklung soll wo immer moglich angewandt werden. Durch eine
eher restriktive Ausweisung von Wohnbauflachen soll zu einem stabilen Wohnungsmarkt im Zei-
chen langfristig sinkender Bevolkerungszahlen beigetragen werden. Letztlich fehlen auch fir eine
AuBenentwicklung Flachenalternativen, die konfliktarm und effektiv entwickelt werden kdnnten.

Spezifische Prognoseunsicherheiten sind fur llmenau im studentischen Bedarf am Wohnungsmarkt
zu sehen. Die Stadt anerkennt die erklarte Absicht der Universitat, ihre Studierendenzahlen zu hal-
ten und unterstutzt ihre diesbezuglichen Aktivitaten, z. B. den perspektivischen sinkenden Anteil
der inlandischen Studenten durch erweitere Angebote an auslandische Interessenten auszuglei-
chen. Inwieweit eine Stabilisierung auf dem heutigen Niveau zu erzielen ist, muss beobachtet wer-
den.

Keine wesentlichen flachenrelevanten Einflussfaktoren werden dagegen aus dem speziellen Be-
darf einer alternden Bevdlkerung erwartet. Zu den altersgerechten Wohnformen und Betreuungs-
einrichtungen wird grundsatzlich von einem steigenden Bedarf ausgegangen. Ein besonderer Fla-
chenbedarf leitet sich daraus voraussichtlich nicht ab. Aus dem Verhalten der Anbieter fir Pflege-
und Betreuungseinrichtungen in den letzten Jahren, gemeinnitzige wie gewinnorientierte, ist ab-
sehbar, dass weiterhin bedarfsbezogen bestehende Objekte erweitert oder neue Vorhaben, dann
im Innenbereich, hinzukommen werden. Daneben realisieren die groen limenauer Wohnungsge-
sellschaften bei ihren jungeren Um- und Neubauten bevorzugt Wohnungen in barrierefreier Aus-
fihrung.** Damit entsteht sukzessive neben den Betreuungseinrichtungen ein wachsendes Ange-
bot an auch altersgerecht verwendbarem Wohnraum.

% 13,8 ha aus der Ausweisung von Wohnbauflachen zuziglich 0,1 ha als 50 %-iger Wohnanteil der ausgewiesenen

Mischbauflache von 0,2 ha.

¥ Vgl. hierzu die ahnlich lautenden Einschatzungen in der Studie des Kompetenznetzwerks Wohnens, wiedergege-

ben ab Seite 63.
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Die Ersatzerfordernisse fir Wohnraum, sich aus den geplanten stadtebaulichen Aufwertungsmaf-
nahmen in den GroRwohngebieten ,Poérlitzer Hohe', und ,Stollen* sowie dem perspektivischen Ab-
riss des Wohngebietes ,Am Eichicht’ ergeben, werden weniger als Prognoseuntersicherheit denn
als Mdglichkeit und Notwendigkeit angemessener wohnungspolitischer Entscheidungen gesehen.
Gerade bei den beiden letztgenannten Projekten sieht die Stadt gute Chancen, im Zusammenwir-
ken mit den grofRen limenauer Wohnungsgesellschaften Uber die konkrete Ausgestaltung der Ab-
risstatigkeit die Nachfrage nach Ersatzwohnraum zu steuern. Hierbei ist die Bezugnahme auf das
jeweils gegebene bzw. kurzfristig absehbare Wohnraumangebot gut méglich. Auf die Verfligbarkeit
bzw. die rechtzeitige Schaffung addquaten Ersatzwohnraums wird besonders zu achten sein.

Als gewichtiger Einflussfaktor muss die absehbare kommunale Gebietsreform gewertet werden.
Das Hinzukommen von Gemeinden zum Stadtgebiet gilt als wahrscheinlich. Zurzeit ist offen, in-
wieweit dortige Reserve- und Potenzialflachen zu berlcksichtigen sind. Auch eine eventuelle Be-
darfslage kann nicht abgeschatzt werden.

Wesentlichen Einfluss auf die Hohe des Wohnbauflachenbedarfs hat der rechnerisch ermittelte
beachtlichen Fehlbedarf an Wohnungen in der Gegenwart. Deshalb wurde dessen Plausibilitat
Uber die aktuelle Nachfragesituation hinterfragt. Uber die vergangenen Jahre war ein deutlich an-
gespannter Wohnungsmarkt in limenau bereits offenkundig. Neuere Nachfragen bei wohnungs-
wirtschaftlichen Akteuren (u. a. den limenauer Wohnungsgesellschaften, langjahrig ortlich tatigen
Investoren, Immobilienmaklern, Wohnungsverwaltern) bestatigen eine Nachfrage, die erheblich
das Angebot ibersteigt. Als Indiz kann dabei gelten, dass jegliche fertiggestellte Mietobjekte sofort
vom Markt absorbiert werden.

Ein Quervergleich mit der Statistik der Wohnungszu- und -abgange ergibt fir die Jahre 2012 bis
2016 im Mittel eine Fertigungsstellungsquote von 73 Wohneinheiten pro Jahr.*®

Wohnungszu- und —abginge 2003 bis 2016°°

Jahr 2003 | 2004 | 2005 [ 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 {2011 {2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Wohnungszuginge 116 | 43 | 99 (178 35| 50 | 88 | 64 |63 |83 | 74 | 62 | 54 | 90
Wohnungsabginge -84 | 14 | -51 | -56 | -28 | -77 | -21 |-126|-21| -1 | -1 -5 -7 | -25

Diese aktuell eher begrenzte Zahl der Fertigstellung stellt aus stadtischer Sicht jedoch nicht den
errechneten Fehlbedarf an Wohnungen in Frage. Vielmehr spiegelt sie eher einen Ruckstau wie-
der. Geplante und schon in Ausfiihrung befindliche Vorhaben bestatigen, dass auch von Investo-
renseite der Bedarf, hier besonders im Sektor des Geschosswohnungsbaus, als sehr hoch einge-
schatzt wird. Allein ein im Bau befindliches GroRprojekt wird kurzfristig 120 Wohnungen fiir Studie-
rende schaffen. Eine GebietserschlieRung mit insgesamt 90 Mietwohnungen in viergeschossigen
Gebauden befindet sich kurz vor dem Beginn der Hochbaumalnahmen. Weitere nennenswerte
Vorhaben sind erkennbar in der Endphase der Entwicklung bzw. in der Bauvorbereitungsphase.
Daraus lasst sich ein substanzieller Zuwachs an Angeboten im Bereich des Mehrfamilienhausbaus
ableiten. Daneben steht der weitere Bezug des Ein- und Zweifamilienhausgebietes ,Friedhof Ost'
sowie die bald anstehende ErschlieRung des korrespondierenden Gebietes ,Friedhof West'. Eine
deutliche Verminderung des Fehlbedarfs in den nachsten Jahren erscheint durchaus realistisch.

Der fiir den Zeitraum von 2015 bis 2030 errechnete Wohnbauflachenbedarf liegt um rund 5 ha un-
ter dem fir die Spanne 2015 bis 2020 hergeleiteten Wert. Die vorgesehenen Wohnbauflachen
bleiben auch hinter diesem Langfristbedarf zurtck. Insofern ist auch flr den langeren Bezugszeit-

*®  Eine Differenzierung in Wohnungstypen ist aus der vorliegenden Datenstruktur nicht zu entnehmen.

% Die hohe Zahl an Zugangen im Jahr 2006 ist durch die Fertigstellung von mehreren Wohneinrichtungen fir Stu-

dierende bedingt. Die konzeptgesteuerte Erneuerung der GroRwohnsiedlungen mit Teilabriss und Modernisierung
wird in den kommenden Jahren fortgesetzt.
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raum keine UbermafRige Ausweisung zu befiirchten. Die voranstehenden Betrachtungen zu Unsi-
cherheiten und Steuerungsmoglichkeiten gelten entsprechend.

Zur Ausweisung vorgesehene Flachen

Den vorgesehenen Flachenausweisungen gingen detaillierte und vergleichende Standortuntersu-
chungen voraus (siehe hierzu Umweltbericht, Kapitel 2.4). Die ermittelten Flachen weisen eine gu-
te stadtebauliche Eignung bei geringem Konfliktpotenzial und sinnvoller ErschlieRbarkeit auf. Eine
Stabilisierung der Ortsteile durch eine begrenzte Weiterentwicklung ist dabei gewollt.

Aufgrund von friitheren Planungen sowie durch Voruntersuchungen zum Flachennutzungsplan und
den dabei ermittelten bzw. absehbaren Planungsschwierigkeiten wurde auf die Ausweisung ge-
planter Wohnbauflachen in der Schortestrale (llmenau), Schindanger (OT Manebach), im Heili-
genholz (OT Unterpdrlitz) und Hinter dem Schafstalle (OT Heyda) verzichtet.

Im Folgenden werden die geplanten Neuausweisungen naher charakterisiert.

limenauer Flur

W 1 — Erfurter StraRe

Gebietsausweisung: Wohnbauflache
Gebietsgrofie: ca. 10,6 ha
Einordnung: vertretbare Siedlungsent-

wicklung als Fortfiihrung
jungerer Entwicklungen

Vornutzung: Ackerland
Topografie: leicht abfallend
Umweltwirkungen: gering, der Griinver-

bundraum entlang der
Bahn ist zu gewahrleisten

Bebauungsplanung: in Aufstellung

Sonstiges: Freihaltung einer bekann-
ten Abflussbahn bei Stark-
regen von Bebauung
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W 2 — SchortestrafBe

Gebietsausweisung: Wohnbauflache
GebietsgroRe: ca. 1,2 ha
Einordnung: langfristige Entwicklungs-

perspektive mit der erst
nach 2020 zu rechnen ist.
Sinnvolle Erganzungsbe-
bauung in einem gut er-
schlossenen und versorg-
ten Stadtteil

Vornutzung: artenarmes Wirtschafts-
grin (Gartenanlage)

Topografie: weitgehend eben
Umweltwirkungen: gering
Bebauungsplanung: noch nicht begonnen
Sonstiges: Darstellung in der Plan-

zeichnung als ,Baurecht
auf Zeit' — Wohnnutzung
nach Aufgabe der Nutzung

. .- 57
als Grunflache

¥ Analog zum ,Baurecht auf Zeit' nach § 9 Abs. 2 BauGB wird ein ,aufschiebend bedingtes Baurecht' dargestellt —

also ein Baurecht, das ab Eintritt eines bestimmten Umstandes besteht. Das ist hier die Aufgabe der Nutzung als
Griunflache. Die Ziel- bzw. Folgenutzung wird mit einer flachigen Farbdarstellung als Wohnbauflache ausgewie-
sen. Die bestehende Nutzung, die zunachst weitergefiihrt werden soll, wird durch eine Uberlagernde farbige
Schraffur dargestellt (griine Schraffur fir Grunflache).
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Unterporlitzer Flur

Heydaer Flur

W 3 - Am Gemeindeholze

Gebietsausweisung:
Gebietsgrofie:
Einordnung:

Vornutzung:
Topografie:

Umweltwirkungen:
Bebauungsplanung:
Sonstiges:

Wohnbauflache
ca. 1,0 ha

sinnvolle Abrundung des
Ortsteiles am Ortseingang

Garten, Wiesen

leicht abfallend nach
Nordwesten

begrenzte Konflikte
rechtskraftig

Vorbelastungen durch
Larm sind bekannt und zu
bewaltigen; der notwendige
Abstand zum Wald ist zu
beachten

W 4 - An der Oberporlitzer Strae

Gebietsausweisung:
GebietsgroRe:
Einordnung:

Vornutzung:
Topografie:
Umweltwirkungen:

Bebauungsplanung:
Sonstiges:

Wohnbauflache
ca. 0,5 ha

sinnvolle Arrondierung des
vorhandenen Ortsteils an
bestehender Stralle

Wiesenflachen
weitgehend eben
gering

in Aufstellung

keine Besonderheiten

Manebacher Flur

W 5 — Berggrabenweg
Gebietsausweisung:
Gebietsgrolde:
Einordnung:

Vornutzung:
Topografie:
Umweltwirkungen:
Bebauungsplanung:
Sonstiges:

Wohnbauflache
ca. 0,5 ha

LickenschlieBung der
vorhandenen Bebauung
am Berggrabenweg

Wiesen
Osthang
gering

in Aufstellung

Abwasserableitung mit
erhéhtem Aufwand
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7.4 GEMISCHTE BAUFLACHEN

Bestandsdarstellungen

Die Ausweisung von Mischbauflachen erfolgt bestandsbezogen und betrifft im Wesentlichen ge-
wachsene Quartiere.

In der Kernstadt sind das Zonen am Aufenrand der Innenstadt. Dort sind historische oder auch in
den letzten Jahrzehnten entstandene Durchmischungen von Wohnen, Gewerbe und einzelnen Inf-
rastruktureinrichtungen anzutreffen. Entsprechendes gilt auch fur die Mischbauflachen entlang der
Langewiesener und der Erfurter Stralle sowie den Bereich am Ful} der Poérlitzer Hohe.

In den Ortsteilen bilden die Mischbauflachen gréfitenteils die traditionellen Ortskerne und die histo-
risch gewachsene Bebauung ab. In Unterporlitz kommen im Sudosten Gebiete hinzu, die in der
zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts entstanden und bis in jlingste Zeit erganzt werden. Hier ist
auch weiterhin die Erhaltung und Starkung der Durchmischung das planerische Ziel, u.a. wegen
der Nachbarschaft zu gewerblichen Flachen.

Zu den voranstehend beschriebenen Bereichen wurde bei der Planaufstellung geprift, ob mog-
licherweise Strukturen entstanden sind, die statt gemischter Bauflachen die Ausweisung als
Wohnbauflachen erfordern. Fir die Mischbauflachen im Umring der Kernstadt ist die planungs-
rechtlich vorgesehene Mischung unzweifelhaft geben. Sie erscheint stabil und ist hier auch weiter-
hin stadtebauliches Ziel. In den Ortsteilen sind durchaus Stralenabschnitte mit haufiger Wohnnut-
zung zu erkennen. Wohngebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung sind dadurch nicht gege-
ben, da ebenso mischgebietstypische Nutzungen wie kleine und mittlere nicht wesentlich stérende
Gewerbegebetriebe, Gaststatten und Infrastruktur raumlich verteilt haufig anzutreffen sind. Verein-
zelt kommen land- bzw. forstwirtschaftlich genutzte Gebaude hinzu. Diese Struktur ist auch weiter-
hin gewollt. In der Gesamtschau lassen sich keine durch Wohnen dominierte Bereiche in einer
Grofle ausmachen, die eine sinnvolle Ausweisung als Wohnbauflachen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans nahelegen wirde.

Auf weitere Differenzierung der Mischbauflachen in Gebiete (Mischgebiete, Dorfgebiete, etc.) wird
verzichtet, da eine solche Ausformung eventuell aufzustellenden Bebauungsplanen in der klein-
raumigen Betrachtung vorbehalten bleiben soll.

Neuausweisungen

Im Flachennutzungsplan wird eine gemischte Bauflache zur Neuausweisung vorgesehen. Sie
ergibt sich aus der Planung der Wohnbauflache ,An der Erfurter Stral3e‘. Entlang dieser innerdrtli-
chen HauptverkehrsstralRe ist in Fortflihrung der Strukturen weiter stadteinwarts mit Versorgungs-
angeboten (Tankstelle, Gaststatte, Lebensmittelmarkt) eine gemischte Struktur vorgesehen.

M 1 - An der Erfurter StraRe

Gebietsausweisung: Mischbauflache
GebietsgroRe: ca. 0,2 ha
Einordaung: Erganzung der kiinftig be-

nachbarten wohnbaulichen
Entwicklung vorzugsweise
mit Versorgungsangeboten

Vornutzung: Ackerflache
Topografie: weitgehend eben
Umweltwirkungen: gering
Bebauungsplanung: in Aufstellung
Sonstiges: keine Besonderheiten
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Nordlich der Ehrenbergstralle wird im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens die Umwandlung ei-
ner bisherigen gewerblichen Teilflache in Mischbauflache vorgenommen. Mit dieser Widmung soll
ihr Potenzial fir das Projekt ,Campusstadt limenau’, das als Vernetzungselement zwischen Stadt
und Universitat gedacht ist, aktiviert werden.

7.5 SONDERBAUFLACHEN

Sonderbauflachen werden in der Kernstadt insbesondere fiir Einzelhandel, herausgehobene Infra-
struktur sowie fiir die Technische Universitat und ihr technologisches Umfeld ausgewiesen. In den
Ortsteilen kommen einzelne Sonderbauflachen hinzu, die hier ausschliel3lich auf Freizeit und Erho-
lung ausgerichtet sind. Bei allen Darstellungen handelt es sich um Bestand.

Fir die Widmung als Sonderbauflache wird gemall Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung
der Grundsatz der Abweichung von allen Ubrigen Bauflachen als Zuordnungskriterium herangezo-
gen. Die im Planwerk ausgewiesenen Sonderbauflachen sind deutlich von Nutzungen oder Bau-
werken bzw. -vorhaben besonderer Art gepragt. Als Beispiele kdnnen die Technische Universitat
und das Krankenhaus genannt werden.

In der Ubersicht stellt der Flachennutzungsplan die nachfolgend aufgefiihrten Sonderbauflachen
konkretisiert als ‘SO-Sondergebiete’ dar. Fur alle Flachen werden Aussagen zur Belegung sowie
zur Nutzungsperspektive getroffen. Entwicklungspotenziale, soweit vorhanden, sind angegeben.

Die Flachen mit Einzelhandelsausrichtung sind gemafl des Standortstrukturmodells des Einzel-
handelskonzepts der Stadt lImenau® den dortigen Typen zugeordnet.

Bei den Wochenendhausgebieten ist lediglich eine Fortfiihrung des ausgewiesenen Bestands vor-
gesehen. Stadtebaulicher Leitgedanke, insbesondere fir eine nachfolgende Bebauungsplanung,
ist eine Steuerung, damit einer Zweckentfremdung (Umnutzung zu Wohnzwecken) kein Vorschub
geleistet wird. Festsetzungen in Bebauungsplanen flir Wochenendhausgebiete sind nach dieser
Zielstellung zu treffen.

%8 Einzelhandelskonzept fiir die Goethe- und Universitatsstadt limenau ...
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Tabelle 15: Ubersicht der Sondergebiete

Nr. Typ/Name GroRe | Lage/Ortshezeichnung Stand der Nutzung Entwicklungsperspektive Bauleitplanung
in ha
Einzelhandel
1a | SO Citykaufhaus 0,2 | Friedrich-Hofmann-Stralie vollstandig belegt durch Kaufhaus mit Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
ha Stellplatzen gefiihrt werden Bebauungsplan
Bestandteil des zentralen Versorgungs- | begrenzte Nachverdichtung
bereichs ,Innenstadt’ durch Uberbauung der Stell-
platze mdglich
1b | SO Muhlgrabencenter 0,6 | Am Muhlgraben derzeit ebenerdiger offentlicher Parkplatz | planerisches Ziel ist die Er- | rechtskréftiger
ha Bestandteil des zentralen Versorgungs- | fichtung eines Wohn- und Bebauungsplan
bereichs ,Innenstadt’ Geschaftshauses; Potenzial
his 0,5 ha
1c | SO Mobelhaus 2,6 | Erfurter StralRe, Roda vollstandig belegt durch Mébelmarkt mit | Nutzung soll langfristig fort- | rechtskréftiger
ha Stellplatzen gefiihrt werden® Bebauungsplan
Erganzungsstandort des groflfléchigen
nicht-zentralrelevanten Einzelhandels
1d | SO Bau- und Garten- 6,4 | Bucheloher Stralle vollstandig belegt durch Bau- und Gar- Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
markt ha tenmarkt mit Stellplatzen gefuhrt werden Bebauungsplan
Ergénzungsstandort des grofflachigen
nicht-zentralrelevanten Einzelhandels
1e | SO Garten- 2,5 | Ziegelhiuttenweg wurde mit Altlastensanierung baufrei die geplante Entwicklung soll | rechtskraftiger
markt/Teppichmarkt ha gemacht; belegt bisher mit einer Ansied- | umgesetzt werden; Potenzial | Bebauungsplan
lung ca. 1,5 ha
Ergénzungsstandort des grofflachigen
nicht-zentralrelevanten Einzelhandels

59

Die in der Planzeichnung enthaltene geringfiigige VergréRerung des Sondergebiets nach Norden ist eine Anpassung an die tatsachlich von der Firma genutzte Flache (hier mit

Nebengebauden). Diese Umzeichnung von gewerblicher Bauflache zu Sondergebiet stellt dabei keinen Vorgriff auf die laufende raumordnerische Prifung zur Vergréerung der

Verkaufsflache dar

Fassung zur Genehmigung * September 2017

Seite 89 von 191




Flachennutzungsplan der Stadt limenau

Begriindung

1f | SO Kaufhaus POHO 1,0 | Ziolkowskistralle vollstandig belegt durch mehrere Anbie- | Nutzung soll langfristig fort- | Vorhaben- und
ha ter des kurzfristigen Bedarfs sowie gefiihrt werden ErschlieBungs-
Dienstleister plan mit Planrei-
zentraler Versorgungsbereich ,Nahver- fe
sorgungszentrum'’
1g | SO Aldi 0,6 | Johann-Friedrich-Bottger- vollstandig genutzt durch einen Anbieter | Nutzung soll langfristig fort- | Vorhaben- und
ha | Stralle des kurzfristigen Bedarfs gefiihrt werden ErschlieBungs-
solitarer Nahversorgungsstandort plan, Anderung
laufend
1h | SO Einkaufszentrum 2,7 | Bergrat-Voigt-Stralte vollstandig belegt durch mehrere Anbie- | Nutzung soll langfristig fort- | Bebauungsplan
Stollen ha ter des kurzfristigen Bedarfs sowie gefiihrt werden; die von ei- in Aufstellung
Dienstleister nem Lebensmittelanbieter
zentraler Versorgungsbereich Nahver- | angestrebte Erweiterung ist
Sorgungszentrum’ innerhalb der Flache reali-
sierbar;
Zuordnung: Nahversor-
gungsstandort
1i SO Dienstleistungszent- 0,5 | Hohe Stralte vollstandig genutzt durch verschiedene Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
rum Unterporlitz ha Dienstleister, Ladenlokale und Wohnun- | gefiihrt werden Vorhaben- und
gen ErschlieBungs-
plan
Wochenendhausgebiete
2a | SO Wochenendhauser 11,1 | Pfaffenhohle, Roda Ausweisung entspricht dem verfestigten | Nutzung soll in dieser Ab- -
ha Bestand grenzung langfristig fortge-
fuhrt werden
2b | SO Wochenendhauser 2,2 | Oberhalb Rosengasse, Roda Ausweisung entspricht dem verfestigten | Nutzung soll in dieser Ab- -
ha Bestand grenzung langfristig fortge-
fuhrt werden
2c | SO Wochenendhauser 3,3 | Leiterbachsiedlung, Oberporlitz | Ausweisung entspricht dem verfestigten | Nutzung soll in dieser Ab- Bebauungsplan
ha Bestand grenzung langfristig fortge- | in Aufstellung
fihrt werden
2d | SO Wochenendhauser 0,8 | Oberer Berggrabenweg, Ausweisung entspricht verfestigtem Be- | Nutzung soll in dieser Ab- -
ha | Manebach stand grenzung langfristig fortge-
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fuhrt werden
2e | SO Wochenendhauser 1,0 | Waldidyll und Waldessaum, Ausweisung entspricht verfestigtem Be- | Nutzung soll in dieser Ab- Bebauungsplan
ha | Unterporlitz stand grenzung langfristig fortge- | in Aufstellung
fuhrt werden
2f | SO Wochenendhausge- 4,0 | Meyersgrund, Manebach Ausweisung entspricht verfestigtem Be- | Nutzung soll in dieser Ab- rechtskréftiger
biet ha stand grenzung langfristig fortge- | Bebauungsplan
fuhrt werden:
Infrastruktur
3a | SO Krankenhaus 5,0 | Krankenhausstralle vollstandig belegt durch das Kreiskran- laufende Modernisierung, rechtskraftiger
ha kenhaus mit Nebeneinrichtungen Nutzung soll langfristig fort- | Vorhaben- und
gefiihrt werden ErschlieBungs-
plan
3b | SO Behoérdenzentrum 1,7 | Erfurter StralBe vollstandig belegt durch 6ffentliche Ein- | Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
‘Am Markt’ ha richtungen wie Finanzamt und Polizei gefiihrt werden Bebauungsplan
3c | SO Sporthalle Am Koh- 0,9 | Krankenhausstralle vollstandig belegt durch Mehrfelder- Nutzung soll langfristig fort- | --
lenweg ha sporthalle gefuhrt werden
3d | SO Parkhaus 0,2 | Karl-Liebknecht-StralRe vollstandig belegt durch mehrgeschossi- | Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
ha ges Parkhaus gefthrt werden Bebauungsplan
3e | SO Sportflache Hutten- 1,2 | Oehrenstocker Landstralle fur Sportangebote der nahegelegenen die Entwicklung wird weiter- | rechtskraftiger
holz ha Wohngebiete vorgesehen hin als notwendig angese- Bebauungsplan
hen fiir die Infrastrukturaus-
stattung des Wohnumfeldes
Entwicklungspotenzial ca.
1,0 ha
Universitidt und Technologie
4a | SO Universitat 19,5 | Hans-Stamm-Campus belegt durch die Technische Universitat, | Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
ha Institute und Studentenwohnheime gefuhrt werden, begrenzte Bebauungsplan
Arrondierungs- und Nach-
verdichtungspotenziale
4b | SO Universitat 2,3 | Georg-Schmidt-Technikum vollstandig belegt durch die Technische | Nutzung soll langfristig fort- | -
ha Universitat gefthrt werden
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Begriindung

5a | Universitdtsnahes SO 1,6 | FriesenstralRe belegt durch ein Institut und Studenten- | Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
ha wohnungen gefiihrt werden, begrenztes | Bebauungsplan,
Entwicklungspotenzial, max. | Anderung lau-
0,8 ha fend
5b | Universitatsnahes SO 6,0 | Technologie- und Griinderzent- | belegt durch universitare und universi- Nutzung soll langfristig fort- | rechtskraftiger
ha | rum, ThiMo I / Ehrenbergstralie | tatsbezogene Einrichtungen (Technolo- | geflihrt werden, begrenztes | Bebauungsplan,
gie- und Griinderzentrum, ThiMo | - . Thi- | Entwicklungspotenzial, bis Anderung lau-
ringer Innovationszentrum Mobilitat', zu maximal ca. 1,0 ha fend
Studentenwohnungen, Dienstleister, Bil-
dungseinrichtung)
5¢ | SO Universitat und Uni- 21,4 | Ehrenberg und CJD belegt durch Grol3standort Wissenschaft | Nutzung soll langfristig fort- | fiir Teilflache
versitatsnahes SO ha | (Christliches Jugenddorf) / Bildung / Behorde gefthrt werden, begrenzte rechtskraftiger
Arrondierungs- und Nach- Bebauungsplan
verdichtungspotenziale (Campus)
5d | Universitatsnahes SO 2,9 Fischerhltte teilweise belegt durch die denkmalge- Ausbau als ,International Bebauungsplan
ha schitzte Fischerhitte Campus', Schwerpunkte in Aufstellung

sind Veranstaltung (Fischer-

hitte) sowie Einrichtungen
zur Aushildung und Integra-
tion auslandischer Studie-
render,
Entwicklungspotenzial ca.
1,0 ha®

zeitlich beding-
tes Baurecht,
zuldssig nach
Aufhebung des
Uberschwem-
mungsgebietes

60

Zum Verhaltnis zum Hochwasserschutz siehe Kapitel 13.5.2 ab Seite 116
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Weitere freizeitbezogene Sondergebiete
6a | SO Schaubergwerk 2,7 | llmenau Schortetal Gaststatte Schortemiihle mit Freiflachen; | Nutzung soll weiter entwi- rechtskréftiger
Schortemuhle ha erganzt durch Schaubergwerk auf Lan- ckelt und langfristig fortge- Bebauungsplan
gewiesener Flur fuhrt werden
(aktuell Bestandssicherung
und Feinsteuerung Uber Be-
bauungspléne)
6b | SO Feriencamp 0,8 | Roda vollstandig belegt durch Ferienbungalows | Nutzung soll langfristig fort-
ha mit Wirtschaftsgebdude und einen Wald- | gefihrt werden
kindergarten
6¢ | SO Ferienhaussiedlung 0,8 | Manebach vollstandig belegt durch Ferienbungalows | Nutzung soll langfristig fort-
ha mit Wirtschaftsgebaude geflihrt werden
6d | SO Seminar- und Feri- 2,0 | Talsperre, Heyda vollstandig belegt durch Gaststétte/Hotel | Nutzung soll langfristig fort-
enhaus ha mit Seminarbetrieb geflihrt werden
6e | SO Reiterhof 3,0 | Oberporlitz vollstandig belegt durch reiterische Ein- Nutzung soll langfristig fort- | Bebauungsplan
ha richtungen geflihrt werden in Aufstellung
6f | SO Campingplatz 5,3 | Manebach Ausweisung entspricht dem verfestigten | Campingplatz entspricht rechtskréftiger
ha Bestand dem Freizeit- und Touris- Bebauungsplan
musbedarf
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Fir eine Neuausweisung eventueller weiterer Sondergebiete ist derzeit in der Flachennutzungs-
planung kein Bedarf gegeben.

7.6 UMGANG MIT WINDENERGIEANLAGEN

7.6.1  Einordnung und Fragestellung

Windenergieanlagen sind gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im Auf3enbereich bauplanungsrechtlich
privilegierte Vorhaben und haben somit einen Genehmigungsanspruch. Um einer unkontrollierten
Ausbreitung der Anlagen entgegenwirken zu kénnen und Steuerungsmoglichkeiten offen zu halten,
hat der Gesetzgeber den Tragern der Regionalplanung sowie den Kommunen mit § 35 Abs. 3
Satz 3 BauGB den sogenannten ‘Planungsvorbehalt’ als Instrument an die Hand gegeben. Damit
kénnen Raumordnungsbehdrden in den Regionalplanen bzw. Kommunen in Teilflachennutzungs-
planen die Genehmigungsfahigkeit steuern.

Im Zeichen zunehmender Verknappung geeigneter Standorte fur Windenergieanlagen ist nicht
auszuschlieRen, dass in der Zukunft auch in der lImenauer Gemarkung Ansiedlungen verstarkt be-
trieben werden. Vor dem Hintergrund, Fehlentwicklungen bei der Ansiedlung von Windenergiean-
lagen zu vermeiden, ist es auf der Ebene der Flachennutzungsplanung geboten, ein eventuelles
Steuerungserfordernis zu prifen. Im Rahmen einer einfachen orientierenden Betrachtung wird
nachfolgend untersucht, ob es innerhalb des Stadtgebietes von limenau Flachen gibt, auf denen
Windenergieanlagen voraussichtlich genehmigt werden kénnten und dann geschlussfolgert, ob
dadurch eine Gefahrdung der stadtebaulichen Ordnung wahrscheinlich ist. In diesem Fall misste
die Stadt den Planungsvorbehalt ausiiben und einen Teilflachennutzungsplan ‘Windenergie’ auf-
stellen.

Angelehnt an Ubliche Vorgehensweisen von Windenergiestudien wird auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung in vereinfachter Form Folgendes untersucht:

— in einem 1. Schritt, welche Regelungen bereits auf der Ebene der Regionalplanung getroffen
werden und abgeleitet daraus, auf welchen Flachen in der Gemarkung limenau eine Ansied-
lung eventuell bereits ausgeschlossen oder derzeit grundsatzlich rechtlich moglich ware

— in einem 2. Schritt, inwieweit auf den aus Schritt 1 verbleibenden Flachen eine Ansiedlung
von Windenergieanlage aus objektiven raumlichen Griinden ausgeschlossen ist;
angewendet werden aus sich heraus weitgehend absolut wirkende Ausschlussgrinde wie
vorhandene Siedlungsflachen, notwendige Abstandsflachen zu Siedlungen, formlich ge-
schitzte Gebiete, etc.

— in einem 3. Schritt, in einfacher verbaler Abschatzung die Konflikttrachtigkeit und ggf. die At-
traktivitat der verbleibenden Flachen aus 1. und 2. fur eine Ansiedlung, die daraus moglich-
erweise erwachsenden Konflikte fur die Stadt und eventuelle Handlungserfordernisse oder
der Verzicht hierauf.

7.6.2 Aussagen des Regionalplanes Mittelthiiringen zur Steuerung der Windenergie

Allgemeines

Im Regionalplan Mitteltht’jringen61 waren mit Inkrafttreten Vorranggebiete Windenergie mit der Wir-
kung von Eignungsgebieten gemal § 7 Abs. 3 ThurLPIG (Tharinger Landesplanungsgesetz) aus-
gewiesen, die eine raumbedeutsame Windenergienutzung an anderer Stelle ausschlossen. Die
Ausweisung der Vorranggebiete Windenergie beruhte auf einem regional abgestimmten und ab-

o1 Regionalplan Mittelthiiringen, Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen, Bekanntgabe der Genehmigung

im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 01. Aug. 2011.
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gewogenen Gesamtkonzept zur Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Mittelthiringen,
das sowohl raumbedeutsame Einzelanlagen als auch Anlagengruppen einschlief3t.

Damit waren aulRerhalb der festgelegten Vorranggebiete raumbedeutsame Windenergievorhaben
nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB ‘in der Regel’ nicht zulassig. Der Planungsvorbehalt steht unter
einem gesetzlichen Ausnahmevorbehalt, der die Mdglichkeit zur Abweichung in atypischen Einzel-
fallen erdffnet. Ein atypischer Einzelfall liegt vor, wenn es sich um eine vom Plangeber so nicht
vorgesehene (atypische) Fallkonstellation handelt.

Bedeutung der Ausweisungen der Regionalplanung fiir die Stadt limenau

Im Regionalplan Mittelthdringen (Pkt. 3.2.2 Vorranggebiete Windenergie) waren bei Inkrafttreten in
der Stadt limenau keine Vorranggebiete fir Windenergie vorgesehen. Das bedeutet, au3erhalb der
Vorranggebiete und damit im gesamten Stadtgebiet der Stadt limenau durften kinftig in der Regel
keine Anlagengruppen und auch keine raumbedeutsamen Einzelanlagen errichtet werden.

Nicht raumbedeutsame Anlagen unterliegen nicht dem Planungsvorbehalt des Regionalplanes. Sie
waren als privilegierte Anlagen nach wie vor unter den Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Nr. 5
BauGB im Gemarkungsgebiet der Stadt lImenau zulassig.

Ausgehend von dieser Rechtslage hatte sich die Stadt limenau in der Flachennutzungsplanung
bisher nur mit der Frage der Steuerung von nicht raumbedeutsamen Windenergieanlagen beschaf-
tigt — siehe nachfolgend ,...Exkurs: Raumbedeutsamkeit’ und Kapitel 7.6.3.

Gemal Urteil des Thiringer Oberverwaltungsgerichtes vom 27. Mai 2015 wurde die Festlegung
von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im Regionalplan Mit-
telthtringen, Nr. 3.2.2, Ziel (Z 3-5), fir unwirksam erklart. Dadurch haben diese Gebiete ihre Steu-
erungs- und insbesondere die Ausschlusswirkung auf3erhalb verloren.

Um auch kunftig die Errichtung von Windkraftanlagen in der Planungsregion zu steuern, wird sei-
tens der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen zurzeit die Aufstellung eines sachli-
chen Teilplanes 'Windenergie' betrieben.®” Der Entwurf hat bereits ausgelegen. Im Vorfeld waren
Prifungen auch fir die Stadt limenau durchgefiihrt worden. Danach besteht keine Eignung fir Vor-
ranggebiete zur Windenergienutzung. Ausweisungen sind entsprechend nicht vorgesehen.

Unter der Annahme, dass damit raumbedeutsame Windenergieanlagen in absehbarer Zeit nicht
zuldssig sein werden, werden im Folgenden fiir das Gebiet der Stadt [Imenau weiterhin allein die
potenziell verbleibenden Standorte nicht raumbedeutsamer Windenergieanlagen naher betrachtet.

... Exkurs: Raumbedeutsamkeit

Die Ausschlusswirkung, die 8 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB an bestimmte Ziele der Raumordnung
knupft, gilt geman nur fur raumbedeutsame Vorhaben. Raumbedeutsam ist ein Vorhaben dann,
wenn dadurch die rAumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird (vgl. § 3
Nr. 6 ROG - Raumordnungsgesetz).

Eine verbindlich normierte Definition der Raumbedeutsamkeit einer Windenergieanlage besteht
nicht. Ob eine einzelne Anlage raumbedeutsam ist, beurteilt sich nach den tatsachlichen Umstan-
den des Einzelfalls. Eine einzelne Windenergieanlage ist weder per se ein raumbedeutsames Vor-
haben, noch ist eine einzelne Windenergieanlage in keinem Fall ein raumbedeutsames Vorhaben.

Anhaltspunkte fur die Raumbedeutsamkeit einer Einzelanlage liefern landerspezifische Regelun-
gen sowie insbesondere die aktuelle Rechtsprechung. Anhaltspunkte sind u. a.:

— die Hohe und der Rotordurchmesser der Anlage:
eine einzelne Windenergieanlage kann dann als raumbedeutsam eingestuft werden, wenn

Bezug ist § 7 Abs. 1 Satz 2 das Raumordnungsgesetzes, wonach die Mdglichkeit besteht, Festlegungen in
Raumordnungsplanen auch in raumlichen und sachlichen Teilplanen zu treffen. Am 26. Nov. 2015 wurde der Auf-
stellungsbeschluss fiir einen sachlichen Teilplan ,Windenergie* gefasst.
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sie die Voraussetzungen nach 8 14 Luftverkehrsgesetz erfillt, wenn sie also eine Gesamt-
héhe von 100 Meter tber der Erdoberflache Uberschreitet. Bei Anlagenhéhen von mehr als
100 Meter sind darlUber hinaus spezifische Kennzeichnungen der Anlagen zum Schutz des
Luftverkehrs (Signalfarbanstrich der Rotorblatter) erforderlich, die auch die optische Wirkung
der Anlagen im Landschaftsbild verstarken;

— der Standort:
Exponiertheit und weithin gegebene Sichtbarkeit sprechen eher fir eine Raumbedeutsamkeit
(z. B. Hochplateau, Bergricken, prominente Bergkuppe);

— erkennbare Auswirkungen auf bestimmte Ziele der Raumordnung wie Schutz von Natur und
Landschaft, Fremdenverkehr und Erholung;

— die Vorbelastung des Standortes:
je gréRRer die Vorbelastung eines Raumes, z. B. durch prdgende Hochspannungsleitungen
oder andere auffallende Installationen ist, desto weniger fallen in der Regel Windenergiean-
lagen ins Gewicht;

Summierung der bereits vorhandenen oder genehmigten Anlagen

Die Frage, ob eine Windenergieanlage raumbedeutsam ist, wird im Genehmigungsverfahren fur
die einzelne Anlage entschieden.

7.6.3 Untersuchung potenziell verbleibender Standorte fiir nicht raumbedeutsame Windener-
gieanlagen

Vor dem Hintergrund, Fehlentwicklungen bei der Ansiedlung nicht raumbedeutsamer Windener-
gieanlagen zu vermeiden, ist es auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung geboten, ein eventu-
elles Steuerungserfordernis zu prifen. Im Rahmen einer einfach orientierenden Betrachtung wird
nachfolgend untersucht, ob es innerhalb des Stadtgebietes von limenau Flachen gibt, auf denen
nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen voraussichtlich errichtet werden kdnnen und dann ge-
schlussfolgert, ob eine Gefahrdung der stadtebaulichen Ordnung wahrscheinlich ist.

Angelehnt an eingefuhrte Verfahren der Flachen- und Standortbewertung kann sinnvoll nach dem
Ausschlussprinzip vorgegangen werden. Hierbei wird Uberprift, ob objektiv rdumliche Ausschluss-
griinde erkennbar sind, die voraussichtlich einer Genehmigung entgegenstehen. Angewendet wer-
den aus sich heraus absolut wirkende Ausschlussgriinde wie vorhandene Siedlungsflachen
(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen), notwendige Abstandsflachen zu Siedlungen (750 m zu
Wohnbauflachen, 400 m zu gemischten Bauflachen), Abstandsflachen zu Erholungsanlagen im
Aulenbereich sowie Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH- und
Vogelschutzgebiete, Biospharenreservat).”® Zu den vorgenannten Ausschlussgriinden fiir die An-
siedlung bzw. Errichtung von nicht raumbedeutsamen Windenergieanlagen sind auRerdem Uber-
schwemmungsgebiete aufgrund des wasserrechtlichen Bauverbots zu nennen.

Ausschlusskriterium ‘Siedlungsbereiche’

Die geschlossene Siedlungsflache eines Ortes wird allgemein als ungeeignet fir eine Windener-
gienutzung mit grofen Mastanlagen angesehen.

Ausschlusskriterium ‘Abstand zu schutzwiirdigen Nutzungen im Innenbereich’

Gesetzliche normierte oder anderweitig verbindliche Vorschriften hinsichtlich des einzuhaltenden
Abstands zu empfindlichen Nutzungen bestehen nicht.

® " Hinweis: Die vorgenannten Abstandsflachen sind in Abhangigkeit zur Hohe einer Windkraftanlage zu bewerten
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In einschlagigen fachlichen Handreichungen oder auch Verwaltungsvorschriften oder Richtlinien
einiger Bundeslander werden, abgeleitet von typischen Larmemissionen der Windenergieanlagen,
Mindestabstande zu schutzwiirdigen Nutzungen empfohlen.

Im Rahmen der hier anzustellenden orientierenden Betrachtung wird nur auf die héher schutzwir-
digen Flachen eingegangen - im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen und Misch-
bauflachen. Zwischen Wohnbauflachen und den Potenzialraumen fir Windenergieanlagen wird ein
Abstand von mindestens 750 m angesetzt, flir Mischbauflachen von mindestens 400 m.

Bei den Mischbauflachen werden nur die Fldchen und Schutzabstande separat dargestellt, die
nicht von Wohnbauflachen und den zugehérigen Schutzabstéanden Uberlagert werden.

Ausschlusskriterium ‘Abstand zu Erholungsanlagen (Kleingartenanlagen)’

Zu Kleingartenanlagen soll Ublicherweise ein Schutzabstand von 400 m von Windenergieanlagen
freigehalten werden. Grund hierfir ist, dass diesen Anlagen flr die Erholung der Bevdlkerung eine
besondere Bedeutung zukommt. Anders als bei Wohnbauflachen ist der Abstand reduziert, da
nachts kein Schutzerfordernis besteht.

Ausschlusskriterium ‘Abstand zu schutzwiirdigen Erholungseinrichtungen im AuBenbereich’

Im Sinne der Erholungsvorsorge wird zu Freizeit- und Erholungseinrichtungen im Auflenbereich,
die zum langeren Aufenthalt (Freizeitwohnen) angelegt sind, wie z. B. Ferienlager/Ferienheime,
analog zur Wohnnutzung im Innenbereich ein Schutzabstand von 750 m vorgesehen.

In der vorliegenden Betrachtung werden nur die Sondergebiete auerhalb der Siedlungsflache be-
rucksichtigt, die nicht bereits mit anderen Einschrankungen Uberlagert sind.

Ausschlusskriterium ‘bestehende Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete’

Aufgrund der besonderen Schutzwiirdigkeit von Naturschutzgebieten und Landschaftsschutzgebie-
ten ist die Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb dieser Gebiete regelmaflig ausgeschlos-
sen. Grunde hierfur bestehen insbesondere in den erheblichen Ausstrahlungswirkungen, die den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Schutzgebiete mindestens flir deren Geltungsbereich ge-
fahrden.*

Besonders wird auf die Schutzgebietsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet “Thuringer Wald’
vom 1. Jul. 1967 (,Beschluss Nr. 349/83/67 des Rates des Bezirkes Suhl vom 28. Jun. 1967°) Be-
zug genommen, in der es heil’t: ,In Landschaftsschutzgebieten ist es nach §2 Abs. 2 des
NatSchG unzulassig, den Charakter der Landschaft zu verandern, Hoch- und Tiefbauten jeder Art
dirfen nur nach vorheriger Zustimmung der Bezirksnaturschutzverwaltung errichtet werden.”

Ausschlusskriterium ‘FFH- und Vogelschutzgebiete, Biospharenreservat’

FFH- und Vogelschutzgebiete bilden das Europaische Schutzgebietssystem ‘Natura 2000’. Hierbei
handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gemaf der ,Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S.7)" sowie Vogelschutzgebiete gemaly der
,Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Nov. 2009 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26. Jan. 2010, S. 7).

Biosphéarenreservate sind Schutzgebiete, die fir die jeweilige Vegetationszone reprasentativ sind
oder eine Besonderheit aufweisen. Sie sind nach § 25 BNatSchG ‘einheitlich zu schitzende und
zu entwickelnde Gebiete’, die u. a.

o4 Ein weiterer Puffer zu den Geltungsbereichen, wie er in einschlagigen Studien zur Windenergie verschiedentlich

als notig erachtet wird, wird in dieser vereinfachten Betrachtung nicht angesetzt.
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— grof3raumig und fir bestimmte Landschaftstypen charakteristisch sind,

— in wesentlichen Teilen ihres Gebiets die Voraussetzungen eines Naturschutzgebiets, im Ub-
rigen Uberwiegend eines Landschaftsschutzgebiets erflllen.

Vom Ausschluss der Windenergienutzung in den vorgenannten Gebieten kann ausgegangen wer-
den, um vorsorgend zu vermeiden, dass Windenergieanlagen im Gebiet selbst die geschiitzten Ar-
ten und Lebensraume beeintrachtigen.

Das Biospharenreservat ‘Tharinger Wald’ liegt im Plangebiet vollstdndig innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ‘Thiringer Wald’ und ist damit bereits beriicksichtigt.

Der nachfolgende Plan dokumentiert zusammenfassend die raumliche Anwendung der erlduterten
Ausschlusskriterien.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 98 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

Abbildung 22: Ausschlussflachen* fiir Windenergieanlagen
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7.6.4 Zusammenfassende Bewertung

Nach einer Prifung anhand der erlauterten Kriterien verbleibt in der Gemarkung limenau eine Rei-
he von Flachen, auf denen im Rahmen dieser orientierenden Betrachtung keine objektiven rdumli-
chen Ausschlussgriinde fir Windenergieanlagen erkennbar sind. Mit grol3er Wahrscheinlichkeit ist
dort die Errichtung von nicht raumbedeutsamen Windenergieanlagen zulédssig.”® Es handelt sich
um folgende Bereiche:®

1 der Talraum Richtung Elgersburg westlich von Roda sowie eine nérdlich davon gelegene
Hangflache

eine kleine Flache am Autobahnanschluss limenau-West (Wald)

3 eine grolle zusammenhangende Flache siidwestlich von Heyda Richtung Martinroda (lber-
wiegend Wald sowie offene landwirtschaftliche Flachen)

4 eine lang-schmale Flache im Osten von Heyda entlang der Gemarkungsgrenze (Wald sowie
offene landwirtschaftliche Flache)

5 eine mittelgro3e zusammenhangende Flache, die sich von der Autobahn nérdlich von Unter-
porlitz im Bogen nach Osten bis nach Langewiesen erstreckt (iberwiegend Wald sowie offe-
ne landwirtschaftliche Flachen).

Zur vollstandigen Bewertung der Standorte ware — entweder vorausschauend oder spatestens
durch den Anlagenbetreiber - auch ihre Eignung naher zu untersuchen, da sich letztendlich hier-
Uber die Wirtschaftlichkeit entscheidet. Zu den maR3geblichen Kriterien gehdren die Windhoffigkeit,
die ErschlieBung (Anfahrbarkeit fur schwere Fahrzeuge) sowie die Anbindungsmdglichkeiten an
das Stromleitungsnetz (Entfernung zu leistungsfahigen Einspeisepunkten).

In einer stadtebaulichen Erstbewertung der verbleibenden Teilflachen auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans sind Konflikte nicht auszuschlief3en, wenn hier einzelne Windenergieanlagen errich-
tet wirden. Zu nennen sind insbesondere die Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Wei-
terhin waren auch die Belange des Artenschutzes (z. B. Rotmilan als Offenlandart) bei der Errich-
tung von Windenergieanlagen zu prufen.

Da jedoch ein hinreichender Schutz der Siedlungsflachen auf der Grundlage der Immissions-
schutzbestimmungen angenommen werden darf und die fir limenau wesentlichen Landschaftsteile
und Hohenzlige im Siden gemal Schutzverordnung des Landschaftsschutzgebietes Thiringer
Wald von Windenergieanlagen freizuhalten sind, wird kein so kritisches Konfliktpotenzial gesehen,
dass die Stadt iImenau den Planungsvorbehalt nach Baugesetzbuch ausiiben misste.

Der Verzicht auf weitergehende Regelungen berticksichtigt auch die vom Bundesgesetzgeber
festgelegte Privilegierung von Windenergieanlagen sowie den stetig wachsenden Stellenwert re-
generativer Energien.

7.7 UMGANG MIT PHOTOVOLTAIKANLAGEN

7.7.1 Fragestellung und Rahmenbedingungen

Bei der stadtebaulichen Betrachtung von Photovoltaikanlagen ist grundsatzlich zwischen Anlagen
an oder auf baulichen Anlagen, also gebdudebezogenen Photovoltaikanlagen, und Anlagen in der

®  im Flachennutzungsplan sind innerhalb der Bereiche Darstellungen erkennbar, die zumindest Konflikte fiir Teilfla-

chen aufwerfen wie Wasserflachen, Wasserschutzgebiete (Zone 1 und 2) sowie besonders geschitzte Biotope
gemall §18 Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i.V.m § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

% Die Nummerierung bezieht sich auf Einschriebe in der voranstehenden Karte.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 100 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

freien Flache, also Freiflachen-Photovoltaikanlagen, zu unterscheiden. Gebaudebezogene Photo-
voltaikanlagen sind Anlagen, bei denen die Photovoltaik-Module an Gebduden angebracht sind
oder Bestandteil der Gebaudehlille sind, also in Fassade oder Dach integriert. Unter einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage versteht man eine Photovoltaikanlage, die ebenerdig auf einer freien Fla-
che aufgestellt ist. Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ein fest montiertes System, bei dem mit-
tels einer Unterkonstruktion die Photovoltaikmodule in einem bestimmten Winkel zur Sonne ausge-
richtet werden.

Es stellt sich nun die Frage, inwieweit eine vorausschauende planungsrechtliche Steuerung der
Photovoltaik auf Ebene des Flachennutzungsplans in limenau sinnvoll bzw. erforderlich ist — oder
ob Einzelfallprifungen im Bedarfsfall ausreichen.

Relativ einfach ist diese Frage flr gebdudebezogene Photovoltaikanlagen zu beantworten. Sie lie-
gen aufgrund ihrer begrenzten raumlichen Relevanz unterhalb der stadtebaulichen Betrachtungs-
und damit auch der Steuerungsebene des Flachennutzungsplans und kénnen, soweit erforderlich,
durch Regelungen im Rahmen eines Bebauungsplans, durch Satzungen oder andere Instrumente
gelenkt werden.

Anders ist die planungsrechtliche Einordnung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu bewerten.
Die meist mehrere Hektar gro3en Anlagen sind anders als Windenergieanlagen im Aufienbereich
nicht privilegiert. Spannungen durch unkontrollierte Fehlentwicklung sind also nicht zu beflirchten.
Ist dagegen die Ansiedlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen gewollt, muss eine vorherige akti-
ve Ausweisung durch den Flachennutzungsplan und anschliellend durch einen Bebauungsplan er-
folgen. Dies erscheint konsequent, da heutige Anlagen aufgrund ihrer Gré3e in Konkurrenz zu an-
deren Flachennutzungen und -funktionen zu sehen sind und Errichtung wie Betrieb spirbare Aus-
wirkungen auf die Umwelt und das Landschaftsbild haben kénnen.

Neben planungsrechtlichen Aspekten entfaltet auch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) eine
erhebliche Steuerungswirkung aufgrund seiner Vergitungssystematik. Das EEG beinhaltet fir die
Photovoltaik einen grundsatzlichen Vorrang der Nutzung von Dachflachen gegenuber der Freifla-
chennutzung. Der Gesetzgeber hat dies einerseits in der Begrindung des EEG ausdrucklich for-
muliert und andererseits die Vergltungssatze der unterschiedlichen Standorte entsprechend diffe-
renziert. Zuerst sollen demzufolge Flachen an baulichen Anlagen und auf Dachflachen auf beste-
henden Gebauden, danach vorbelastete Freiflachen (versiegelte Flachen, Konversionsflachen aus
wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung) und erst zuletzt sonstige Freiflachen als potenzielle
Photovoltaikstandorte in Betracht gezogen werden. Das EEG sah also bisher eine Anwendung er-
héhter Vergutungssatze allein fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf bereits vorbelasteten Frei-
flachen vor.

Nach der EEG-Reform 2014 wird diese Vergltungssystematik vorerst beibehalten. Jedoch wird
das Segment der Freiflachen-Photovoltaikanlagen aufgrund sinkender Verglitungen, stagnierender
Modul-/Systempreisen Preise und i.d.R. nicht vorhandener Eigenverbrauchsmaoglichkeiten zuneh-
mend unwirtschaftlicher. Die Begrenzung der vergitungsfahigen Anlagengrofie im Jahr 2012 auf
10 MW (Megawatt), in Kombination mit sinkenden Vergutungssatzen und nicht weiter fallenden
Modulpreisen, hat bereits 2013 zu einem deutlich verlangsamten Freiflachenzubau gefuhrt. Durch
weiter sinkende Vergltungssatze durch das reformierte EEG 2014 ist mit einem weiteren Ruck-
gang der Neuinstallationen im Freiflachensegment zu rechnen.

Seit 2015 wird die Férderhdhe flr Strom aus erneuerbaren Energien erstmals tber Ausschreibun-
gen ermittelt (Freiflachenausschreibungsverordnung (FFAV)). Seitdem erhalten Betreiber neuer
Solarparks nur noch dann Zahlungen nach dem EEG, wenn sie eine Ausschreibung gewinnen —
und zwar aufgrund eines mdoglichst niedrigen Gebotes auf die Vergutung pro Kilowattstunde, die
sie selbst fir den wirtschaftlichen Betrieb ihres Solarparks berechnen.

Mit dem novellierten EEG 2017 wird die Pflicht zur Ausschreibung nunmehr auch auf alle anderen
Solaranlagen ausgeweitet. Kiinftig besteht gemal § 22 Abs. 3 EEG die Pflicht zur Ausschreibung
fur alle Solaranlagen mit einer installierten Leistung groRer 750 kW. So fallen auch (grofRe) Dach-
anlagen und Anlagen auf sonstigen baulichen Anlagen, z.B. Deponien, in Zukunft — so wie heute
bereits die Freiflachenanlagen — unter das wettbewerbliche Verfahren.
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Fiar PV-Freiflachenanlagen hat sich die Flachenkulisse im Vergleich zur FFAV erweitert. Nun kon-
nen grundsatzlich auch Freiflachenanlagen auf Seitenrandstreifen (110 Meter entlang Autobahnen
und Schienenwegen), Konversionsflachen, versiegelten Flachen sowie Flachen im Eigentum des
Bundes oder der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben an dieser Ausschreibung teilnehmen. Zu-
satzlich kénnen kinftig (wieder) Freiflachenanlagen in Gewerbe- und Industriegebieten sowie auf
Flachen, fur die ein Planfeststellungsverfahren nach § 38 BauGB durchgeflhrt wurde, insbesonde-
re Deponieflachen, realisiert werden. Die bereits in der FFAV festgelegte MaximalgréRe fiir einzel-
ne Gebote von 10 MW wird dabei tUbernommen.

Der durchschnittliche Flachenbedarf pro MW lag bis 2010 bei rund 3,56 ha. Im Vergleich dazu lag
das Mittel der Jahre 2012 bis 2013 mit 2,25 ha/MW deutlich niedriger und nahert sich der Marke
von 2 ha/MW an. Dieser Zusammenhang ergibt sich aus der Effizienzsteigerung in den Modul-
techniken. Fir den wirtschaftlichen Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird eine FIa-
chengrofle, je nach den jeweiligen ortlichen Gegebenheiten, von mindestens 2 bis 4 ha angenom-
men. Entsprechende Werte gibt auch die aktuelle Literatur an.

Der Bau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird voraussichtlich u.a. durch die Gesetzeslage
weiterhin sinken, bzw. nur noch an tberdurchschnittlich guten (aber zunehmend weniger verfligba-
ren) Standorten méglich sein.”’

Fir den Ertrag bzw. die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage sind dartber hinaus die solaren
Einstrahlungsverhaltnisse am Standort entscheidend — in erster Linie die Sonnenscheindauer und
die Strahlungsintensitat, die beschreiben, welche Sonnenstrahlungsmengen am Boden ankom-
men. In Deutschland besteht bezlglich der sogenannten Globalstrahlung und der damit direkt zu-
sammenhangenden Stromertrage ein Nord-Sud-Gefalle. Die Einstrahlung im Siden ist ca. 30 %
hoéher als im Norden.

o7 Vorbereitung und Begleitung der Erstellung des Erfahrungsberichts 2014 gemafR § 65 EEG. Vorhaben llc — Sola-

re Strahlungsenergie, Wissenschaftlicher Bericht, Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Berlin 2014
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Abbildung 23: Flachendeckende Jahressumme der Globalstrahlung fiir das Jahr 2007 — Deutscher Wetterdienst

Die Stadt llmenau liegt dabei mit einer Jahressumme von ca. 1.061 bis 1.080 kWh/m? in einem e-
her mittleren Einstrahlungsbereich. Fir gebdudebezogene Photovoltaikanlagen und Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf Brachflichen ergeben sich daraus in Kombination mit den aktuellen Ein-
speisevergltungen noch hinreichend gute Ertragsmdglichkeiten. Fur sonstige Freiflachenanlagen
verstarkt sich der Impuls zu groReren Anlagen, um generell und auch in Konkurrenz gegeniiber
den beglnstigten Lagen im Suden Deutschlands eine ausreichende Wirtschaftlichkeit zu errei-
chen.

7.7.2 Aussagen libergeordneter und anderer Planungen

Ziel des Landesentwicklungsprogrammes Thuringen ist es, im Zuge der Energiewende den Anteil
erneuerbarer Energien am Gesamtenergieverbrauch auf 30 % und am Nettostromverbrauch auf
45 % zu erhdhen (Ziel 5.2.7). Dazu soll auch die Solarenergienutzung herangezogen werden, da
hier wertvolle Potenziale gesehen werden und eine sehr umweltschonende Form der Energieer-
zeugung vorliegt.

Auch der aktuelle Regionalplan Mittelthliringen beflirwortet den Ausbau der Solarenergienutzung
(Grundsatz 3-38). Als Vorgabe wird dort formuliert, dass ,fur die gro3flachige Solarenergienutzung
in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesentliche Stérungen der Erho-
lungseignung der Landschaft, einschlieBlich der optischen Ruhe, des Landschaftsbildes und der
Lebensraume wildlebender Tiere, einschliellich Wander- und Flugkorridore nicht ausgeschlossen
werden kdénnen.*
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Das Energie- und Klimakonzept der Stadt limenau® sieht vor allem im Bereich der Photovoltaik-
Installation auf Gebauden noch grofe ungenutzte Potenziale und schlagt vor, deren Entwicklung
voranzutreiben.

7.7.3 Zwischenfazit zur Wahrscheinlichkeit fiir Photovoltaik-Anlagen in limenau

Aufgrund der aufgezeigten Rahmenbedingungen in geophysikalischer und férdertechnischer Hin-
sicht, im Abgleich mit den o6rtlichen Verhaltnissen, werden die Realisierungschancen und die pla-
nerischen Steuerungserfordernisse folgendermafen eingeschatzt:

fiir gebdaudebezogene Anlagen:

In Kombination der gegebenen — mittleren - Globalstrahlung mit den begiinstigenden Einspeisebe-
dingungen ist die Errichtung attraktiv. Die vom Energie- und Klimakonzept aufgezeigten Mdglich-
keiten sollten genutzt werden. Stadtebauliche Konflikte dirften, soweit sie auftreten, gestalteri-
scher Art sein und kénnen nach Erfordernis durch entsprechende ortliche Bauvorschriften vermie-
den werden.

fiir Freiflichenanlagen auf Konversionsflachen:

Grundsatzlich bestehen derzeit ahnliche glinstige Einspeisebedingungen wie fir Anlagen an Ge-
bauden - allerdings laufen diese aus. In der Stadt sind auch keine nennenswerten Flachen er-
kennbar, die sich kurzfristig fir Photovoltaik anbieten. Militarische Konversionsflachen existieren
nicht. Flachen mit gewerblicher Vornutzung sind, soweit vorhanden, nachgefragt oder vorgesehen
fur die erneute gewerbliche Folgenutzung.

fiir sonstige Freiflachenanlagen:

Der Anlagentyp erfordert in der Kombination aus Einspeisebedingungen und gegebener Glo-
balstrahlung groRe Flachen, tendenziell ab drei bis vier Hektar. Daflir kommt in limenau faktisch
nur der AuRenbereich in Betracht. Hierzu wird in der Folge naher zu Uberlegen sein, ob unter Be-
achtung der Beschaffenheit des limenauer Stadtgebietes und der Vorgaben der Raumordnung zur
Konfliktvermeidung, Anlagenstandorte in den genannten Grélienordnungen realisierungsfahig sind
und im Flachennutzungsplan Standorte ausgewiesen werden sollen.

7.7.4 Untersuchung potenziell verbleibender Standorte fiir Freiland-Photovoltaikanlagen im
Stadtgebiet

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans besteht prinzipiell die Moglichkeit, Ausweisun-
gen flr Photovoltaik im heutigen Auflenbereich vorzunehmen. Dabei ist der unzweifelhaft win-
schenswerten Forderung der regenerativen Energiegewinnung die Gefahr eventueller Fehlentwick-
lungen bei der Ansiedlung von Freiland-Photovoltaikanlagen gegenuber zu stellen. Im diesem Ab-
schnitt erfolgt eine verbal-argumentative Betrachtung und Bewertung der vorhandenen Flachenty-
pen im AuRenbereich hinsichtlich ihrer Eignung bzw. Empfindlichkeit.

Vorausschickend ist anzumerken, dass im Stadtgebiet hinsichtlich der Flachenverteilung grund-
satzlich eine zugespitzte Situation besteht. Die Lage im Naturraum des Thuringer Waldes bedingt
einen sehr hohen Waldanteil. Die verbleibenden Flachen unterliegen dadurch von vorne herein ei-
nem ausgepragten Nutzungsdruck. Hier konkurrieren Siedlungs- und Verkehrsflachen mit landwirt-
schaftlichen Interessen, mit Erholung und der Zielstellung einer Offenhaltung von Landschaft, um
nur einige Aspekte zu nennen. Hinzukommende Anspriche treffen auf diese Knappheit an Raum
und mussen sich, sollen sie konfliktfrei oder mindestens konfliktarm sein, angemessen einfligen.

Energie- und Klimakonzept flr limenau, Leipziger Institut fiir Energie GmbH, Leipzig 2012, erstellt im Auftrag der
Stadtwerke limenau
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Flachentyp Wald:

Das Stadtgebiet ist zu 64 % mit Wald bedeckt. Die Waldflache unterliegt jenseits forstwirtschaftli-
cher Bedingungen einer Reihe von weiteren Funktionsanforderungen und Schutzerfordernissen.
Hervorzuheben sind insbesondere bestehende Natur- und Landschaftsschutzgebiete, FFH- und
Vogelschutzgebiete, das Biospharenreservat ‘Thiringer Wald’ sowie der Naturpark Thiringer
Wald. Hier muss dem Schutz vor Beeintrachtigungen jeglicher Art ein besonderer Stellenwert bei-
gemessen werden und folglich sollten belastende Veranderungen ausgeschlossen bleiben.

Nach Aussagen des Landschaftsrahmenplans Mittelthiringen besitzt IImenau besonders Bereiche
mit naturlichen Waldgesellschaften und mit haufig wechselnden extensiven Nutzungsformen, die
eine hohe Bedeutung fur Landschaftsbild und Arten- und Biotopschutz ausweisen. Auch wird der
mittlere Thiringer Wald auf Grund des hohen Anteils an bewaldeten Bereichen und deren land-
schaftlicher Qualitat sowie hinsichtlich landschaftsbezogener stiller Erholung als hochwertig und
somit als schitzenswert eingestuft.

FFH- und Vogelschutzgebiete bilden das Europaische Schutzgebietssystem ,Natura 2000'. Hierbei
handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gemaf der ,Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22. Jul. 1992, S. 7) sowie Vogelschutzgebiete gemaR der
,Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Nov. 2009 (ber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26. Jan. 2010, S. 7)".

Biospharenreservate sind Schutzgebiete, die flr die jeweilige Vegetationszone reprasentativ sind
oder eine Besonderheit aufweisen. Sie sind nach § 25 BNatSchG ‘einheitlich zu schiitzende und
zu entwickelnde Gebiete’, die u. a.

— grofyraumig und fir bestimmte Landschaftstypen charakteristisch sind,

— in wesentlichen Teilen ihres Gebiets die Voraussetzungen eines Naturschutzgebiets, im Ub-
rigen Uberwiegend eines Landschaftsschutzgebiets erflllen.

Aufgrund der bereits an sich erhaltenswerten Nutzung ,Wald’, die auf grof3en Flachen von weite-
ren, oft absolut gesetzten besonderen Schutzwuirdigkeit Gberlagert wird, ist aus der Sicht der Fla-
chennutzungsplanung keine stadtebauliche Vertretbarkeit zu sehen, Flachenausweisungen flr
Freiland-Photovoltaikanlagen anzustreben. Angesichts der Ausdehnung der Anlagen und der da-
mit zu erwartenden Auswirkungen allein auf das Landschaftsbild sind erhebliche negative Eingriffe
zu beflrchten.

Flachentyp Ackerflachen:

6 % des Stadtgebietes sind Ackerflachen. Die rdumliche Verteilung zeigt Ausweisungen im FIa-
chennutzungsplan westlich von Iimenau bzw. Oberpdrlitz, eine kleinere Insellage nérdlich der Por-
litzer Hohe, zwei grofiere Inseln norddstlich von Unterpdrlitz und ein groleres Gebiet im nérdlichen
Umgriff um Heyda.

Grundsatzlich macht der au3ergewohnlich niedrige Anteil bereits deutlich, dass jede Ausweisung
zugunsten einer anderen Nutzung die auerordentliche Knappheit an bewirtschaftbaren Feldern
verscharft. In einer abschatzenden Erstbewertung der einzelnen Flachen haben die Bereiche west-
lich von Unterpérlitz und limenau sowie oberhalb der Pérlitzer HOhe eine herausgehobene Bedeu-
tung fir die siedlungsnahe Erholung und fiir das Orts- und Landschaftsbild im Sinne der Offenhal-
tung. Die Ansiedlung von grofiflachigen Photovoltaikanlagen lasst eine erdriickende Wirkung be-
firchten. Die Insellage unmittelbar nordéstlich von Unterpérlitz ist erkennbar schlecht geeignet al-
lein aufgrund ihrer ausgepragten Exposition nach Nordosten. Grundsatzlich denkbar ware eine
Nutzung unmittelbar sudlich der Autobahn — hier wirden auch beglinstigende Einspeiseregelun-
gen des EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) greifen - und weiterhin nérdlich von Heyda. In jedem
Fall misste mindestens sichergestellt werden, dass keine Zerschneidung von Landschaft durch
eine Fremdkorperwirkung entsteht und eine Beanspruchung durch technische Einrichtungen in un-
berthrten Landschaftsraumen vermieden wird. Fir die genannten Flachen ist allerdings die Ein-
richtung eines Landschaftsschutzgebietes ‘Arnstadter Higelland’ in Vorbereitung. Deshalb soll von
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weiteren Uberlegungen zur Ausweisung von Photovoltaik hier im Flachennutzungsplan abgesehen
werden.

Flachentyp Wiesen:

Nach Aussagen des Landschaftsrahmenplans Mittelthiiringen verfigt die Stadt limenau Uber be-
deutende Wiesenflachen. Zu nennen sind hier insbesondere Streuobstbestéande in Siedlungsnahe
sowie lokale Vorkommen von Zwergstrauchheiden und Sandmagerrasen. Weitere besondere loka-
le landschaftliche Merkmale stellen die Bereiche mit grof3flachigen naturnahen Waldbestanden und
Bergwiesen sowie die llm-Auen dar. Daneben wird als ein Ziel des Landschaftsplans der Stadt
limenau im Bereich Arten/-und Biotopschutz die Erhaltung bzw. Entwicklung des vorhandenen
Dauergrinlandes hinsichtlich einer standorttypischen, naturnahen Artenzusammensetzung ange-
strebt.

Wiesen machen knapp 10 % des Gebietes der Stadt aus und zahlen damit wie die Ackerflachen zu
den seltenen Flachentypen. Wegen der obengenannten Schutzanspriiche, der Seltenheit und zur
Offenhaltung der typischen Landschaft ist ihre Erhaltung ein generelles Ziel der Flachennutzungs-
planung. Eine Prufung auf Ansiedlung von Photovoltaikanlagen groReren Ausmales erscheint von
vorneherein nicht zielfihrend.

Flachentyp Siedlungsbereich (Bau- und Griinflachen):

Im geschlossenen Siedlungsbereich bzw. auf den enthaltenen oder umgebenden Grinflachen
werden groflachige Freiraum-Photovoltaikanlagen gemaf der im Flachennutzungsplan vorgege-
benen Nutzungen als prinzipiell ungeeignet angesehen. Zudem ist nach dem heutigen Kenntnis-
stand die Flachenverfligbarkeit fiir solche Anlagen im Stadtgebiet nicht gegeben.

Eine veranderte Bewertung kann sich ergeben, wenn die heute bestehenden Nutzungen brachfal-
len oder langfristig eine héherwertige Nutzung in der jetzt vorgesehenen Form ausgeschlossen
werden muss. Eine solche Konstellation kann z. B. eintreten als Nachnutzung, wenn Bauflachen
wegen Bodenbelastungen aufgegeben wirden. Denkbar ist auch, noch freie Flachen im Gewerbe-
gebiet ‘An der B 4’ in Anspruch zu nehmen, jedoch nur soweit dort langerfristig kein Bedarf fur ge-
werbliche Ansiedlungen absehbar ist, da diese prioritire Entwicklungsabsicht der Stadt ist. Auch
Sonderfalle sind vorstellbar wie z. B. Photovoltaikanlagen tber grof3en Stellplatzanlagen.

Im bebauten Siedlungsbereich bieten sich vorzugweise gebaudeintegrierte Photovoltaikanlagen
an, durch die keine weitere Flacheninanspruchnahme verursacht wird.

7.7.5 Zusammenfassende Bewertung

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen an Gebauden erscheint sinnvoll und sollte intensiviert
werden. Eventuell kbnnen steuernde Malinahmen erforderlich werden. Sie wéaren im Bedarfsfall
aulerhalb der Flachennutzungsplanung umsetzbar.

Zur Ansiedlung von grof¥flachigen Photovoltaikfreianlagen ist festzuhalten: Die orientierende Pri-
fung der im Stadtgebiet von [Imenau vorkommenden Typen an Flachennutzungen weist erhebliche
Empfindlichkeiten nach. Diese sind iberwiegend durch grundsatzliche oder weitergehende Schutz-
interessen bedingt, z. B. fir Wald, fir Wiesen, fir Siedlungsflachen. Hinzu kommt oft noch der be-
reits gegebene Nutzungsdruck des begrenzten Flachenanteils, z. B. fur Ackerflachen, fir Wiesen,
fur Siedlungsflache.

Aus den genannten Griinden wird davon abgesehen, aktiv die Ausweisung von Flachen flir Photo-
voltaikanlagen im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu betreiben.

Die orientierende Prifung hat jedoch auch deutlich gemacht, dass Einzelfalle oder auch heute
nicht absehbare Entwicklungen denkbar sind, in denen die Errichtung von grof’en Freiland-
Photovoltaikanlagen vertretbar sein kann. Das kénnen Félle sein wie freiwerdende Flachen durch
Nutzungsaufgabe der Landwirtschaft, wie Wald, der durch Windwurf zerstért wurde und nicht wie-
der aufgeforstet werden soll und wo keine anderweitige Empfindlichkeit bestehen, wie durch Altlas-
ten nicht mehr bauliche nutzbare Areale. Da es sich jeweils um Sondersituationen handelt, sollte
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das im Einzelfall am konkreten Projekt gepruft werden. Bei positiver stadtebaulicher Bewertung
ware dann eine Anderung des Flachennutzungsplans angemessen.

7.8 STADTEBAULICHE SANIERUNG

Durch MaRnahmen der stadtebaulichen Sanierung geman Baugesetzbuch erhalt die Stadt limenau
weitere Impulse in der Gestaltung der Stadt als Mittelzentrum und bei der Umsetzung ihres Leitbil-
des.

In der Stadt limenau sind drei férmlich festgelegte Sanierungsgebiete sowie ein Stadtumbaugebiet
ausgewiesen:

— Sanierungsgebiet ‘Historischer Stadtkern’ (seit 1993, klassisches Verfahren)
— Sanierungsgebiet ‘Bahnhofsvorstadt’ (seit 1999, einfaches Verfahren)

— Sanierungsgebiet ‘Langewiesener Stralde’ (seit 2004, einfaches Verfahren)
— Stadtumbaugebiet ‘Porlitzer Hohe’ (seit 2005, gemal § 171 BauGB)

Sanierungsgebiet ‘Historischer Stadtkern’

Die Altstadt ist mit ihrem historischen Gebaudebestand und dem breiten Angebot an Einkaufsmdég-
lichkeiten, offentlichen und privaten Dienstleistungen sowie kulturellen und weiteren Einrichtungen
zweifellos das pulsierende Zentrum von limenau. Hier wurden seit 1993 mit der Ausweisung des
Sanierungsgebietes ‘Historischer Stadtkern’ in einer Gré3e von 28,5 ha systematisch und erfolg-
reich stadtebauliche Mangel behoben.

Mittels grundsatzlicher Funktionenordnung, Gebauderenovierungen, behutsamer Erganzungsbe-
bauungen sowie Entsiegelung und Gestaltung von Freiflachen konnten die Bereiche Am Markt,
Marktstral’e, Kirchplatz, Friedrich-Hofmann-Stral3e, Stralle des Friedens, LindenstralRe, Topfmarkt,
Burggasse sowie am Rasen deutlich aufgewertet werden. Einen herausgehobenen Stellenwert
hatte dabei die Sanierung der offentlichen Stadtraume. Mit den MalRnahmen wurden der Charakter
und die Funktionen eines lebendigen Stadtzentrums wiederhergestellt und verbessert, eine nach-
haltige Attraktivierung fur Burger wie Touristen gleichermalien ist heute gegeben.

Auch weiterhin besteht in Schwerpunktzonen stadtebaulicher Erneuerungsbedarf. So erfordert das
Quartier am Muhlgraben eine funktionale und gestalterische Neuordnung zur verstarkten Nutzung
der innerstadtischen Potenziale. Zum Sudende der Lindenstral’e, wo dhnliche Aufgaben anstan-
den, werden die Arbeiten zum Jahresende abgeschlossen. Die laufenden 6ffentlichen und privaten
MafRnahmen in den rickwartigen Lagen um Pfortenstralie, Fleischergasse und Am Rasen sollen
gemal der Sanierungsziele zu Ende gefuhrt werden. Letzte Baullicken sind zu schlielen, nicht re-
novierungsfahige Gebaude sollen durch standortangepasste Neubebauung ersetzt werden. Das
gilt z. B. fiir die Burggasse und die Schwanitzstralle.

Sanierungsgebiet ‘Bahnhofsvorstadt’

Die ‘Bahnhofsvorstadt’ spielt eine besondere Rolle als Bindeglied zwischen der Kernstadt, dem
Quartier an der Langewiesener Stralte und der Technischen Universitat limenau.

In den 1990er Jahren beeintrachtigten der Bedeutungsverlust des Schienenverkehrs und massive
Zerschneidungseffekte durch den Neubau der B 4 (heute L 3004) das Quartier in seinen Funktio-
nen und seinem Erscheinungsbild erheblich.

Ab 1999 wurde im Rahmen von Sanierungsmafinahmen zunachst der Bahnhofsvorplatz in Verbin-
dung mit dem gerade geschaffenen Busbahnhof neu gestaltet. Flankierend konnten die Bahnhof-
stralle, die Krohne-StralRe, der Bereich des Wetzlarer Platzes und An der Schlossmauer wesent-
lich aufgewertet werden. Damit wurde einerseits die verloren gegangene Verbindung zur Innen-
stadt wieder etabliert und belebt, andererseits wurden auch private Investoren animiert, ihre Hau-
ser zu sanieren oder Grundstiicke neu zu bebauen. Die verkehrsverknipfende Funktion der
‘Bahnhofsvorstadt’ wurde insbesondere fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und im
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Fu- und Radwegenetz neu hergestellt, die gestalterischen Defizite konnten durch die Kombinati-
on offentlicher und privater Mallnahmen bereits weitgehend beseitigt werden. Das Sanierungsge-
biet hat eine Grof3e von ca. 11 ha.

Schwerpunkt ist der Umbau des Bahnhofsareals zum ‘Technologieterminal lImenau’ TTIl. Damit
wird in besonderer Weise die Stadteingangs- und Empfangssituation sowie die Bedeutung fir Ver-
bindung und Verteilung betont. Die Renovierung des Bahnhofs mit zusatzlichen Funktionen fiir die
neue Nutzungsausrichtung wurde fertig gestellt. Als 2. Abschnitt ist das ,Terminal B* in Betrieb ge-
gangen. Ebenso ist die Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes (Blue Ash-Platz) abgeschlossen. Wei-
tere Buro- und Dienstleistungsgebaude mit technisch-wissenschaftlicher Orientierung sind in der
Planung.

Sanierungsgebiet ‘Langewiesener Strale’

Die ‘Langewiesener Stral’e’ zahlt zu den Gebieten frihindustrieller Pragung. |hr Umfeld wurde im
Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts als Schwerpunkt der stadtebaulichen Sanierung ermittelt.
Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 40 ha.

Mangel in der Bausubstanz und die Notwendigkeit, grundsatzlich ordnend in die vorhandene stad-
tebauliche Struktur eingreifen zu missen, lieRen die private Investitionsbereitschaft vor Auswei-
sung des Sanierungsgebietes lange stagnieren. Die Neufestlegung auf universitatsnahe Einrich-
tungen, korrespondierende innovative Unternehmen, studentisches Wohnen und 6ffentliche Infra-
struktur verleihen dem Standort neue Entwicklungsmdglichkeiten. Daneben kommt dem Gebiet als
Gelenk zwischen den beiden stadtischen Entwicklungspolen Altstadt und Universitat sowie dem
norddstlich gelegenen Naherholungsgebiet der ‘limenauer Teiche’ eine herausgehobene Verbin-
dungs- und Vermittlungsfunktion im Sinne eines Verflechtungsbereichs zu.

Jungere Projekte waren die Fertigstellung der Fu- und Radwegebriicke Uber die Bahn ndrdlich
des Bahnhofs sowie der Neubau der ‘Musikbaracke’ und des Foérderzentrums ‘Dr. Hans Vogel'.
Hinzu kam die Anlage einer Parklandschaft. Sie liegt in dem jetzt durch die Briicke und ihre Zuwe-
gungen gut erschlossenen Bereich im Ubergang zum Naturschutz- und Naherholungsgebiet ‘llme-
nauer Teiche’. Die Briicke verbindet diese Grunbereiche sowie vor allem die Universitat mit der In-
nenstadt und der Bahnhofszone. Ruckwartig zum Technologie- und Griinderzentrum limenau
(TGZI) ging das ,Thuringer Innovationszentrum Mobilitat’ (ThIMo) in Betrieb.

Die genannten Mallnahmen werten die Infrastruktur auf und belegen das Entwicklungspotenzial
des Bereichs ‘Langewiesener Stralte’. Weitere Ansiedlungen mit Technologieorientierung werden
derzeit vorbereitet. Auch das Angebot fur studentisches Wohnen soll ausgebaut werden.

Stadtumbaugebiet ‘Porlitzer Hohe’

Das Wohngebiet ‘Porlitzer Hohe’ wurde Ende der 70-er bis Anfang der 80-er Jahre des letzten
Jahrhunderts insbesondere fur die Arbeitskrafte der Industriebetriebe am Standort Vogelherd er-
richtet.

Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes 2002 wurde die ‘Porlitzer Hohe’ als Problembereich
und kunftiger Entwicklungsschwerpunkt ermittelt. Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 35,5 ha.
Damals war absehbar, dass die ‘Porlitzer Hohe’ in besonderem Malle vom wohnungswirtschaftli-
chen Strukturwandel in der Stadt limenau betroffen sein wirde. Dauerhaft leerstehender Woh-
nungsbestand war zu beflrchten. Um das Wohngebiet auf einem hohen Niveau funktionsfahig zu
gestalten, sollten die einzelnen Wohnbereiche konsolidiert und durch geeignete Sanierungskon-
zepte zukunftsfahig gemacht werden.

Bei den MalRnahmen des Stadtumbaus liegen die Schwerpunkte in der Neugestaltung der Gebau-
de einschlieBlich des gezielten Teilriickbaus und in der Umgestaltung und Aufwertung des offentli-
chen Raums.

Konkret wurde die angetroffene Geschossbauweise mit gro} dimensionierten uniformen Bloécken
durch punktuellen Komplettabriss, Héhenverminderungen und Auflésung in kleinere Baukdrper in
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einen angenehmeren Malfistab Uberfuhrt. Die Baudichte wurde, auch zugunsten von Freiflachen,
vermindert. Die verbleibende Bausubstanz erfuhr u. a. durch energetische SanierungsmafRhahmen
eine zeitgemalRe Aufwertung. Das aullere Erscheinungsbild sowohl der Gebaude wie auch der
wohnungsnahen Flachen und der offentlichen Raume wurde verbessert. Insgesamt konnte eine
wesentliche Steigerung der Wohnqualitat und damit der Akzeptanz in der Bevdlkerung erreicht
werden.

Fir die Zukunft ist in weiterer Zusammenarbeit von Wohnungsgesellschaften, Stadt und Férderge-
bern die Fortfihrung der Strukturanpassung in dhnlicher Weise vorgesehen.

7.9 FLACHENBILANZ

Durch Abgriff aus der digitalen Planzeichnung ergeben sich fur den aktuellen Stand des Entwurfs
die folgenden Flachenwerte:

Flachentyp Anteil Flache absolut
Wohnbauflachen 5,1% 316,42 ha
Gemischte Bauflachen 3,1% 193,17 ha
Gewerbliche Bauflachen 3,1% 197,21 ha
Sonderbauflachen 1,8% 114,64 ha
Flachen fur den ortlichen und Uberértlichen Verkehr 0,7% 41,00 ha
Flachen fir die Ver- und Entsorgungsanlagen 0,2% 10,04 ha
Grinflachen 4,6% 285,50 ha
Wasserflachen 1,5% 96,22 ha
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft, davon 79,9% 5.007,80 ha

Ackerflachen 6,1% 379,20 ha

Wiesenflachen 9,7% 607,61 ha

Forstwirtschaft/Wald 64,2% 4.020,99 ha
Gesamt 6.262,00 ha

In den Bau- und Grunflachen sind die jeweiligen Planungsflachen mit enthalten.

8 LANDSCHAFTSPFLEGE, UMWELT- UND NATURSCHUTZ

Bauleitplane sollen, entsprechend § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB), eine nachhaltige, stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die na-
trlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Was-
sers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu be-
ricksichtigen.

Die nachfolgend zusammengefassten o6ffentlichen Belange betreffen das gesamte Spektrum der
natirlichen Lebensgrundlagen.
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8.1 ZIELSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

Umweltschutz ist insbesondere der Schutz des Menschen und seiner Umwelt vor Immissionen wie
Larm, Staub, Erschitterungen, Verunreinigung und Strahlung.

Wichtige MalRnahmen auf dem Gebiet der Nutzung erneuerbarer Energien sind die Gewinnung
von Strom und Warme mit Hilfe der Sonnenenergie bzw. die Errichtung eines Biomasseheizkraft-
werkes.

Naturschutz verfolgt das Ziel, Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wie-
derherzustellen. Dazu sollen unter anderem die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, die Tier- und Pflanzenwelt, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert werden (§ 1 Bundesnaturschutzgesetz).*”

Die Erhaltung und behutsame Weiterentwicklung der natur- und kulturrdumlichen Schénheit, Aus-
pragung, Struktur und Vielfaltigkeit im groRten Teil des Planungsraumes tragen zu einer Verbesse-
rung des Naturhaushaltes bei.

Der Bestand an o6ffentlichen Grinflachen ist insgesamt zu erhalten und auszubauen. Die Schaf-
fung durchgangiger innerstadtischer Grinzige mit Anbindung an die umgebende Landschaft im
Verbund mit vorhandenen Wander- und Radwegen leisten einen wichtigen Beitrag zur Attraktivi-
tatssteigerung der Stadt als Wohn- und Erholungsort.

In rdumlicher Hinsicht ist es vorrangiges stadtebauliches Ziel der Stadt, einen Verbund mit den
vorhandenen Grin- und Biotopflachen herzustellen und insbesondere ein ‘Griines Band’ um die
Altstadt zu schliel3en.

AnschlieBend an die limwiesen dstlich von Manebach beginnt der Verlauf eines stadtischen Grun-
zugs Uber die Freizeit- und Grinflachen im Hammergrund der Iim folgend nach Osten bis an die
Gemarkungsgrenze nach Langewiesen. Mit der Freizeit- und Spielplatzflache am ehemaligen
Gleisdreieck Stollen ist in ndrdlicher Richtung die neu entstandene Grunflache des Bahnhofvor-
platzes verbunden. Diese stellt ein ‘Kopplungsstlick’ zwischen Stadtzentrum und dem Naherho-
lungsgebiet ‘GroRRer Teich’ dar. Eine weitere Anbindung an das limenauer Teichgebiet verlauft
westlich der Krebswiese zwischen Langewiesener Strale und dem Neuhduser Teich. Von den
Iimenauer Teichen Uber den Rottenbachgrund bis zum Bereich der Hirtenbuschteiche besteht
ebenfalls ein stadtischer Griinzug (Brandenburger Teich, Ratsteiche, Kalte Badsteiche, Buchstei-
che, Hirtenbuschteiche). Hier entsteht Uber die Grunflachen an den Ratsteichen durch die Sanie-
rung der Deponie am Zirkusplatz eine Anbindung an die vorhandenen Grin- und Biotopflachen an
den Buchsteichen. Die notwendigen Ausgleichsflachen fiir die Planung des Wohngebietes ‘Am
Friedhof stellen das Verbindungsstiick zum Grlinverbundraum zwischen Unter- und Oberpérlitz
her, der gleichzeitig auch eine Siedlungszasur des Regionalplans ist. Im Osten des Stadtgebietes
bindet das Naturschutzgebiet der ‘limenauer Teiche’ naturnah an den Bereich ‘Eichicht’ an. Grolke
Sport- und Grinflachen der Universitat unterhalb des Ehrenbergs bilden eine Briicke vom Natur-
schutzgebiet nach Siden zur lim. Die Griinverbundrdume verstehen sich dabei als grof3raumige
Verknupfungen. In einzelnen Abschnitten dominiert heute aufgrund friherer Entwicklungen die
bauliche Nutzung. Bei klinftigen planerischen Entscheidungen soll auf eine starkere Durchgriinung
dieser Bereiche zur Verbesserung der gestalterischen wie funktionalen Qualitaten hingewirkt wer-
den.

Die von der Stadt limenau bereits durchgefiihrten und geplanten Gehdlz- und Baumpflanzungen,
welche eine bessere Durchgrinung der Wohn- und Gewerbegebiete darstellen, tragen ebenfalls
dazu bei, den Naturhaushalt aufzuwerten. Hinzu kommen drei gro3ere und eine kleinere Flache

% An dieser Stelle wird auch auf das Dokument des Landes Thiringen verwiesen: 'Thiringer Strategie zur Erhal-

tung der biologischen Vielfalt', Thiringer Ministerium fiir Landwirtschaft, Forsten Umwelt und Naturschutz,Erfurt,
2012
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am Siedlungsrand, die flir Begrinungsmalnahmen vorgesehen sind und nach Erfordernis als
Ausgleich fur die geplanten Siedlungserweiterungen genutzt werden kénnen:

— der Bereich ‘Hattengrund’ an der Oehrenstdcker Landstralle

— die Flache ‘In den Spitzackern’ nérdlich der Porlitzer Hohe

— die Flache ‘Triftweg’ zwischen Unter- und Oberporlitz sowie

— die Flache ‘An der Erfurter Stral3e’ an der Bahnlinie
Zur Sicherung der Artenvielfalt ist die Bewahrung, Pflege und Vernetzung von Lebensraumen von
grolker Bedeutung. Die Erhaltung und Entwicklung vorhandener Biotope, naturnaher Walder, Fliel3-

und Standgewasser sowie die Offenlandnutzung stellen weitere Schwerpunkte innerhalb des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege dar.

Der Bewahrung der charakteristischen Landschaftsbilder in limenau kommt eine besondere Be-
deutung zu. Hierzu zahlen die bestehende Verteilung von Wald und Offenland, eine klare Abgren-
zung der Siedlungsrdume zur Landschaft und zwischen den Siedlungsteilen sowie die Erhaltung
der oberen Hanglagen.

Im Rahmen des Flachennutzungsplans sind die Belange des Artenschutzes und insbesondere die
landesweit und regional bedeutsamen Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen
Vogelarten zu beachten. Diese sollen bei raumwirksamen Planungen auch aufierhalb der Schutz-
gebiete besonders bericksichtigt und nach Mdglichkeit erhalten werden. Im Sinne einer Konflikt-
vermeidung sind artenschutzrechtliche Probleme mit ‘verfahrenskritischen Vorkommen’ dieser Ar-
ten soweit wie moglich zu vermeiden. ‘Verfahrenskritisch’ bedeutet, dass sie einen spateren Be-
bauungsplan oder eine Baugenehmigung gefahrden kénnen, da moglicherweise keine arten-
schutzrechtliche Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden darf.

Fir die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen, bei denen durch die
Neuausweisung bedingt Konflikte auftreten kénnen, wurden die Aussagen der jeweiligen Land-
schaftsplane hinsichtlich des Artenspektrums ausgewertet. Fir einzelne Bauflachen wurde auch
auf das Landschaftsinformationssystem LINFOS, dem zentralen Datenpool fiir die Naturschutz-
verwaltung in Thiringen, zurtickgegriffen. Mit den Darstellungen des Bestandes werden im Fla-
chennutzungsplan keine Veranderungen vorbereitet.

Die Bertlicksichtigung des Wassers erfordert besonders den Schutz des Grundwassers und der
Trinkwasser-Ressourcen vor Verschmutzung, der Regelung des Hochwasserabflusses unter
groRtmoglicher Erhaltung von Retentionsraumen™ zur Verminderung der Abflussmengen und die
ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Trinkwasserschutzzonen entsprechen dem gegenwarti-
gen gesetzlichen Informationsstand.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
wurden nachrichtlich dbernommen, vorlaufig gesicherte im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG wurden
vermerkt (siehe Punkt 13.5 ab Seite 148). Die Bereiche werden weitestgehend von Neubebauung
freigehalten.

Die Renaturierung und 6kologische Aufwertung der Iim, des Gabelbaches, des Rottenbaches und
verschiedener Teiche fihrte bereits zu einer Verbesserung der Wasserglite, der Durchgangigkeit
des Gewasserverlaufes sowie der naturnahen, gewasserbegleitenden Ufervegetation. Die genann-
ten und ahnlichen wasserbaulichen sowie landespflegerischen Malknahmen einschlielich laufen-
der Unterhaltung werden aktuell weitergefiihrt und sind auch fiir die Zukunft vorgesehen.

Aufgrund der meist hohen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist die generelle
Vermeidung von Schadstoffeintrdgen anzustreben. Dies ist durch eine weitere Verbesserung der
FlieRgewassergite zu erreichen.

" Riickhalteraume fir Niederschlagswasser bzw. fiir Oberflichenwasser allgemein
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Der Boden soll in seiner Leistungsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Er ist vor
Schadstoffeintragen aller Art und Herkunft (Industrie, Verkehr, Abfallbeseitigung) und vor Erosion
zu schitzen. Die Entstehung zukiinftiger Bodenverunreinigungen ist zu vermeiden, die Beseitigung
bestehender Altlasten ist vor anderweitiger Nutzung des Bodens im Bauleitplanverfahren vorzube-
reiten. Deshalb werden im Flachennutzungsplan alle derzeit bekannten Altstandorte und Altablage-
rungen (Stand 2014) unter Punkt 14.8 ab Seite 162 aufgelistet und differenziert in die Planzeich-
nung eingetragen. Die Sanierung, Neunutzung und verdichtete bauliche Nutzung von Altstandorten
ist vorrangig zu der Erschlieung neuer Bauflachen zu sehen.

Die Malinahmen zur Verringerung der Bodenversauerung, u. a. zu standortgerechten, naturnahen
Waldern, sind weiter zu verfolgen.

Die Belange Luftreinhaltung und Klima sind ebenfalls in der Bauleitplanung zu bericksichtigen.
Dies geschieht im Flachennutzungsplan durch die Offenhaltung der vorhandenen Kaltluftbahnen
von Bebauung und Schaffung / Sicherung von innerstadtischen Grinzigen mit den lufthygieni-
schen Effekten Staubbindung, Temperaturausgleich, Luftbefeuchtung etc.. Die Verbesserung der
lufthygienischen Verhaltnisse mit einer Verminderung der Luftschadstoffbelastung durch Reduzie-
rung von Luftverunreinigungen steht an erster Stelle. Die verstarkte Nutzung vorhandener Res-
sourcen fir die Nutzung / Gewinnung regenerativer Energieformen (Schwerpunkte Solartechnik
und Biomasse) tragen zur weiteren Verbesserung der Lufthygiene bei.

Fir den Larmschutz gilt insbesondere der Trennungsgrundsatz nach §50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Flachen sollen einander so zugeordnet werden, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen (wie z. B. Larm) soweit wie mdglich vermieden werden. Demnach sind
stark emittierende (u. a. Industrie- und Gewerbegebiete) raumlich von empfindlichen Gebieten wie
Wohngebieten zu trennen. Daneben hat die Stadt limenau der EU-Umgebungslarmrichtlinie eine
Larmaktionsplanung durchgefiihrt — vgl. Punkt 8.4.1ab Seite 117.

Die naturschutzfachlichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes resultieren aus den vorge-
nannten stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt limenau, der nachrichtlichen Ubernahme von
Schutzgebieten nach Naturschutzrecht sowie der Integration des Landschaftsplanes in den Fla-
chennutzungsplan. Im Rahmen der Integration des Landschaftsplanes greifen wiederum die
Grundaussagen der stadtebaulichen Entwicklung und die Inhalte der Landschaftsplanung ineinan-
der.

8.2 SCHUTZGEBIETE NACH NATURSCHUTZRECHT

Die Sicherung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere ist ein wesentlicher Bestandteil der Land-
schaftsplanung, auf die sich die Flachennutzungsplanung mit Darstellungen zu unterschiedlichen
Schutzgebieten des Landschafts- und Naturschutzes bezieht. GemaR § 5 Abs. 4 BauGB werden
die Schutzgebiete nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen. Planungen, fir die das
Verfahren noch nicht abgeschlossen ist, sollen gemal § 5 Abs. 4 BauGB vermerkt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen nach Naturschutzrecht:

— Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sind:
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)
EG-Vogelschutzgebiete

— Naturschutzgebiete (NSG)

— Landschaftsschutzgebiete (LSG)

— Biospharenreservat (BR)

— Naturpark (NP)

— Naturdenkmale aus geologischen und dendrologischen Griinden (ND)
— Flachennaturdenkmale (FND)

— Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB)
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— Besonders geschitzte Biotope nach § 18 ThirNatG i.V.m. § 30 BNatSchG

Die Schutzgebiete im Einzelnen sind im Anhang unter Punkt 14.4 ab Seite 158 namentlich aufge-
listet und in der Planzeichnung gemaf der Planzeichenverordnung dargestellt.

8.3 INTEGRATION DES LANDSCHAFTSPLANES

8.3.1 Stellung des Landschaftsplanes

Voraussetzungen fir das stadtebauliche Konzept einer dkologisch ausgewogenen Stadtentwick-
lung sind die Untersuchungen und Einschatzungen der umweltrelevanten Auswirkungen von Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes. Eine besondere Bedeutung kommt dabei der Land-
schaftsplanung zu.

Insgesamt hat der Landschaftsplan einen wesentlichen Beitrag zur angemessenen Berticksichti-
gung folgender Planungsleitlinien in der bauleitplanerischen Abwagung zu leisten:

- allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

- soziale und kulturelle Bedurfnisse, insbesondere die Belange von Sport, Freizeit und Erholung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

- Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB),

- weitere Belange des Umweltschutzes, wie z. B. umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen, Kultur- und Sachguter, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern, spar-
samer Umgang mit Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b-i BauGB).

Die gesetzlichen Anforderungen der Landschaftsplanung sind in den §§ 10 und 11 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelt.

In den Landschaftsplanen sind gemal® § 11 Abs. 1 BNatSchG die ,fir die 6rtliche Ebene konkreti-
sierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...)
dargestellt.“ Diese sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches zu bericksichti-
gen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches
in die Bauleitplane aufgenommen werden (§ 11 Abs. 3 BNatSchG).

8.3.2 Integration in den Flachennutzungsplan

Die Verbindlichkeit der Inhalte erlangt der Landschaftsplan Uber die Integration in die Flachennut-
zungsplanung. Im Rahmen der Integration in den Flachennutzungsplan ist der Landschaftsplan
Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes.

Wie bei allen Fachplanen erfolgt die endgultige Aufnahme der einzelnen Inhalte in die Flachennut-
zungsplanung Uber die Abwagung. In dieser Abwagung sind nicht nur die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege, sondern samtliche Belange der Stadtentwicklung zu bertcksichtigen. D.h.
die Interessen von Umwelt und Landschaft, Verkehr sowie Ver- und Entsorgung, Land- und Forst-
wirtschaft einerseits und der Bedarf an bebaubaren Flachen andererseits werden so abgewogen,
dass eine nachhaltige Stadtentwicklung maéglich wird.
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Das Gebiet der Stadt llmenau wird durch drei unterschiedliche Landschaftsplane abgedeckt, die
die aktuellste verfugbare Grundlage darstellen:

- Landschaftsplan limenau’" (fiir die Stadt limenau einschlieBlich der Ortsteile Ober- und Unter-
porlitz sowie Roda)

- Landschaftsplan Plaue™ (fiir den Ortsteil Heyda)
- Landschaftsplan Gehlberg™ (fiir den Ortsteil Manebach)

Entsprechend werden wesentliche Aussagen der drei Landschaftsplane in den Flachennutzungs-
plan eingearbeitet, wobei die Aussagen der Landschaftsplane nur insoweit darstellbar sind, wie sie
einen Bezug zu Grund und Boden aufweisen.

Aus dem Landschaftsplan kénnen nur die wesentlichen Aussagen in den Flachennutzungsplan
Ubernommen werden, d. h. unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielstellung sind die im
Landschaftsplan entwickelten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
bzw. die méglichen Ausgleichsflachen teilweise in den Flachennutzungsplan Gibernommen worden.
Die Auswahl von Flachen aus dem Landschaftsplan erfolgt vor dem Hintergrund stadtebaulicher
Entwicklungsabsichten und der Vollzugsfahigkeit der Malnahme im Zeithorizont des Flachennut-
zungsplanes von 10 bis 15 Jahren sowie unter Berlcksichtigung der Auswahlkriterien der selek-
tiven Ubernahme.

Als Darstellungsmaoglichkeiten fir die Integration der Landschaftsplanung kommen nach §5
BauGB insbesondere in Betracht:

- Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
- Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
- Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

- Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)
Waldflachen werden im Flachennutzungsplan der Stadt limenau ohne Differenzierung darge-
stellt, die einzelnen Malinahmen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Die in den genehmigten Flachennutzungsplan integrierten Inhalte des Landschaftsplanes sind be-
hdérdenintern verpflichtend und gelten auch als MaRstéabe zur Bewertung der Umweltvertraglichkeit
von kunftigen MaRnahmen. Die darUber hinausgehenden Inhalte des Landschaftsplanes besitzen
empfehlenden Charakter.

8.3.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Ausgleichsflachen

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur

71 Landschaftsplan limenau (Naturschutzfachlicher Beitrag zur Fldchennutzungsplanung fiir die Stadt limenau ein-

schlief3lich der Ortsteile Ober- und Unterpérlitz sowie Roda), Dipl.-Ing. Rudiger Triller, freier Landschaftsarchitekt
BDLA: Erfurt, Juli 2001

2 Landschaftsplan Plaue, Planungsgruppe Okologie + Umwelt, IPU Ingenieurbiiro fiir Planung und Umwelt, Hanno-
ver/Erfurt, November 1996

& Landschaftsplan Gehlberg, Ingenieurbiiro STADT + NATUR, Erfurt, Mai 1999
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und Landschaft. Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdaume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir
Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbe-
reich (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Gemal § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzten (ErsatzmalRnahmen). Parallel ist nach § 15 Abs. 3 bei der
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen flr Ausgleichs- und Er-
satzmallinahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch
zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur
Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen werden.

Ziel des Ausgleiches ist es, die urspriunglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes am
Ort des Eingriffs oder das dortige Landschaftsbild weitgehend wiederherzustellen bzw. Letzteres
neu zu gestalten.

Um Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen, werden bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung — dem Flachennutzungsplan - Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Nach § 1 und § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu berlicksichtigen. Dies bedeutet, dass im
Planverfahren zunachst die Vermeidung von Eingriffen zu prifen und anschlie3end fur unvermeid-
bare zu erwartende Eingriffe ein angemessener Ausgleich gefunden werden muss. Im Flachennut-
zungsplan werden Flachen mit Ausgleichsfunktion dargestellt.

Weiterhin wird in § 1a Abs. 4 BauGB die Notwendigkeit der Durchfihrung der Natura 2000-
Erheblichkeitseinschatzung (FFH-Vorpriifung)™ begriindet, soweit ein Gebiet im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen flur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann. Sodann sind die Vorschriften des Bundesna-
turschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfliihrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich
der Einholung der Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

MaBnahmen

MafRnahmen im Siedlungsbereich und —umfeld liegen in der Verbesserung der landschaftlichen
Einbindung von Wohn-, Gewerbe- und Industriestandorten in den Ortsrandlagen von limenau und
dem Ortsteil Oberporlitz, insbesondere im Ubergangsbereich Siedlung - freie Landschaft.

Die Anpflanzung von Baumreihen sowie Flurgehdlzstreifen, jeweils einschlief3lich Wege- und Stra-
Renbegleitgrin, werden zur Verbesserung des Landschaftsbildes und des Arten- und Biotopschut-
zes in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Schwerpunkte fir die Anpflanzung von Baumrei-
hen bilden die Ortsrandflachen 6stlich von Unterpérlitz, von Roda, um Oberpdrlitz und Heyda.
Schwerpunkte fiir die Anpflanzung von Flurgehdlzstreifen sind die landwirtschaftlichen Flachen™
zwischen Roda und limenau und am Industriegebiet Vogelherd.

Hinweis: Eine entsprechende FFH-Vorprufung befindet sich im Anhang zum Umweltbericht

" Hinweis: Die MaRnahmen sind bei der konkreten Beplanung mit dem betroffenen Grundstiickseigentimer sowie

den Flachennutzern (Agrarbetriebe, Leitungstrager, Forst, etc.) detailliert abzustimmen.
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Zum Schutz nachgewiesener und potenzieller Fledermauspopulationen werden vorhandene Quar-
tiere erhalten und neue Quartiere in den betroffenen Gebieten eingerichtet. Dies betrifft ein altes
Bergwerk im Schortetal und den westlichen Ortsausgang von limenau an der L 3004.

Weiterhin ist der Schutz der Amphibienwanderung durch Einbau (insbesondere an der Stralle von
Manebach zum Meyersgrund), Wartung und Reparatur stationarer Schutzanlagen an kommunalen
Stralien, die Schaffung und Aufwertung von Sommerlebensrdumen und Laichgewassern flir Am-
phibien im Stadtgebiet, die Schaffung neuer und Sicherung vorhandener Nistplatze fir Gebaude-
bruter im Stadtgebiet sowie der Schutz wertvoller Lebensrdume und gefahrdeter Arten im FFH-
Gebiet Wipfragrund/Stausee Heyda durch eine geordnete Naherholung anzustreben.

Im Flachennutzungsplan der Stadt limenau werden Malinahmenflachen flr landespflegerische
Zwecke im engeren Sinne auf rund 82 ha dargestellt.

Weitere Ausgleichsflachen sind ausgewiesen:

— am Ehrenberg
Darstellung im Flachennutzungsplan: Grinflaiche (Manahme im Landschaftsplan: Nut-
zungsextensivierung / Verringerung des Einsatzes von Diingemitteln, Eindrillen von Saatgut)
und in den Spitzackern

— im Ortsteil Roda
Darstellung im Flachennutzungsplan: Grinflache (MaRnahme im Landschaftsplan: griinord-
nerische Uberplanung der aktuellen Flachennutzung mit anschlieRender Griinanlagen-
und/oder Gartennutzung)
Darstellung im Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft (Manahme im Land-
schaftsplan: Beibehaltung der gegenwartigen ackerbaulichen Nutzung)

— im Ortsteil Heyda
Darstellung im Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft (MalRhahme im Land-
schaftsplan: Extensivierung der Ackernutzung, Erganzung und Neuanlage von Gehdlzen,
Erhalt, Pflege und Entwicklung schutzwirdiger Flurbereiche)
Darstellung im Flachennutzungsplan: Wald (MaRRnahme im Landschaftsplan: Erhalt, Pflege
und Entwicklung schutzwurdiger Flurbereiche)

— im Ortsteil Manebach
Darstellung im Flachennutzungsplan: Grinflache (MalRhahme im Landschaftsplan: Erhaltung
Biotoptyp).

Auf eine denkbare Differenzierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in solche,
die schon vollzogen sind, und solche, die noch zu entwickeln sind, wird verzichtet. Bei den Darstel-
lungen zu § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB handelt es sich durchweg um Entwicklungsflachen mit deutli-
chen Aufwertungspotenzialen. Lediglich im Zuge der Sanierung zur Deponie ,Zirkusplatz’ wurden
erste Malnahmen durchgefiihrt.

Anzustrebende MaRnahmen

Im Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollen unter Berticksichtigung der stadtebaulichen
Zielstellung die Umsetzung der folgenden MalRnahmen aus dem Landschaftsplan innerhalb des
Stadtgebietes umgesetzt werden:

MafRnahmen im Siedlungsraum:

— Erhalt der traditionellen historisch gewachsenen Ortsrander in ihrer gegenwartigen Garten-
struktur sowie weitere Nutzung von Gartenanlagen im AuRenbereich ohne groRere Erweite-
rung bzw. Umwidmung in Bauland

MalRnahmen im Offenland:

— Fortfuhrung der teilweisen Offnung / Gestaltung des Miihigrabens im Innenstadtbereich
liImenau
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— Erhalt, Schutz und Sanierung der lim sowie ihrer Uferzonen als FlieRgewasser mit hoher Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz und —verbund™
— Sanierung / Wiederherstellung und naturnahe Gestaltung von Stillgewassern, einschliellich

ihrer Ufer- und ‘Puffer’-Zone (z. B. Bad in Roda, Teiche ‘Alter Wipfragrund’, Teiche im ‘Rot-
tenbachgrund’, ‘Grol3er Teufelsteich’)

— Erhalt und ggf. Sanierung / Pflege der Teiche im Plangebiet

— Renaturierung (Fortfiihrung) aufgelassener Freibader (Leiterbachteiche in Oberpoérlitz,
Wipfragrund, Waldbad in Unterpoérlitz)

— Anpflanzung von Streuobst (Hochstamm) linear entlang von Wegen, Schwerpunkte bilden
die landwirtschaftlichen Wege im Umfeld von Ober- und Unterporlitz,

— Pflege und Erhaltung der naturschutzfachlich wertvollen Berg- und Feuchtwiesenbereiche.

Eingriffsregelung

In der Summe der natur- und umweltbezogenen Verbesserungsmaflnahmen wird ein angemesse-
ner Ausgleich fur die geplanten Neuausweisungen erreicht. Dabei wird von effektiven Neuauswei-
sungen im Sinne einer Bodeninanspruchnahme von rund 15,4 ha ausgegangen.”’ Der landespfle-
gerische Ausgleich soll dabei bereits weitgehend innerhalb dieser Flachen geleistet werden. Fur
daruberhinausgehende und eventuelle sonstige Kompensationserfordernisse stehen Suchraume
fur MaRnahmen von 82 ha zur Verfigung.

Eine direkte Zuordnung der dargestellten Malnahmenflachen zu Planungs- und Bauflachen erfolgt
im Flachennutzungsplan nicht. Die Stadt limenau arbeitet mit einem Oko-Konto, Uber welches
notwendige MalRnahmen abgerechnet werden kdnnen.

Die notwendigen Ausgleichsflachen fiir die Bundesautobahn A 71 wurden in den Flachennut-
zungsplan (ibernommen.”

Umsetzung landespflegerischer MaRnahmen

Fur die Vorbereitung des Vollzugs des Flachennutzungsplans ist die Erstellung eines umsetzungs-
bezogenen informellen Ausgleichskonzepts flir die Gesamtstadt zu empfehlen. Hierin kdbnnen kon-
krete realisierungsfahiger AusgleichsmalRnahmen erarbeitet und auf dieser Grundlage ein Okokon-
to aufgebaut werden.

8.4 SONSTIGE UMWELTASPEKTE

8.4.1 Larmaktionsplanung

Nach Vorgabe der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49/EG), die durch Erganzung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in nationales Recht Uberflhrt wurde, missen nach

® " Die llm im Stadtgebiet von limenau sowie die Schorte gehéren zum Oberflachenwasserkérper (OWK) Obere lim.

Dieser OWK ist Schwerpunktgewasser fir die Verbesserung von Struktur und Durchgangigkeit im
2. Bewirtschaftungszyklus der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie. Bis 2014/ 2015 wird vom Land Thiringen
fur die Obere lIm ein MalRhahmeprogramm erstellt, um u.a. die Struktur dieser FlieRgewasser zu verbessern. Fla-
chennutzungen im Uferbereich (Gewasserrandstreifen) der FlieRgewasser (llm und Schorte) kdnnen diesem
Mafnahmeprogramm entgegenstehen und sollten daher in Abstimmung gebracht werden.

" Es handelt sich um die geplanten Wohnbauflachen sowie die geplante gewerbliche Bauflache ,Rottenbachstralle’.

Die beiden weiteren vorgesehenen gewerblichen Bauflachen werden auf heute bereits baulich genutzten Arealen
ausgewiesen und stellen somit keinen Eingriff dar.

8 MaRnahmen mit nur kleiner Ausdehnung wurden mit Bezug auf den Malstab des Flachennutzungsplans nicht

dargestellt.
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bestimmten Kriterien Larmaktionsplane aufgestellt werden. Aufgabentrager in Thiringen sind die
Kommunen.

Ziel ist es, schadliche Auswirkungen und Belastigung durch Umgebungslarm zu verhindern, vorzu-
beugen oder zu vermindern. Fir die Aufstellung von Larmkarten und Larmaktionsplanen wurde ein
zeitlicher Rahmen vorgegeben, der eine zweistufige Bearbeitung bis 2013 vorsah. Danach werden
die Larmaktionsplane bei bedeutsamen Entwicklungen fiir die Larmsituation, ansonsten jedoch alle
funf Jahre nach dem Zeitpunkt ihrer Aufstellung Uberprift und erforderlichenfalls Uberarbeitet
(§ 47d Abs. 5 BImSchG). Als zustandige Stelle hat die Stadt limenau bisher zwei Larmaktionspla-
nungen durchgefiihrt, zuletzt im Jahr 2013.”

Zu betrachten war in der Stadt limenau allein der Larm von StralRen. Die Grundlage bildete die
Larmkartierung, zuletzt fur die Stufe 2, erstellt von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie (TLUG). Die Berechnungen beziehen sich im Bereich der Stadt auf alle Hauptverkehrs-
strallen mit mehr als 3 Mio. Kfz pro Jahr. Die nachstehende Abbildung zeigt hierzu die Ergebnisse.
Sie besteht aus den Larmkarten mit Darstellung der hierfiir vorgegebenen Isophonenbandern.®

Abbildung 24: Ergebnisse der Larmkartierung 2012 fiir Loen (Day, Evening, Night)

AT1

L 3087
L 3004

L 1140

Bewertung der Larmbelastungen

Als starkste Larmquelle konnte die Autobahn A 71 im Norden des Stadtgebiets identifiziert werden.
Siedlungsbereiche sind durch die Schallabstrahlung nicht betroffen. Auch die verlarmte freie Land-
schaft hat keine herausgehobene Bedeutung fur die Freizeit- und Erholungsnutzung.

Der nach der Autobahn am starksten emittierende Stralenabschnitt ist die L 3087 norddstlich des
Porzellanwerks zum Kreisel B 87/B 88 hin. Auch hier sind die Folgewirkungen als gering zu bewer-
ten, da Uberwiegend Waldflachen angrenzen. Im weiteren Verlauf der L 3087 sind fir die Biichelo-

" Die Stufe 1 bis zum 18. Jul. 2008 sowie die Stufe 2 bis zum 18. Jul. 2013.

Bezug ist im Folgenden: Larmaktionsplanung Stufe 2 gemal EU-Umgebungslarmrichtlinie, isu Immissionsschutz
Stadtebau Umweltplanung, Kaiserslautern Juni 2013

80 Isophonen: Kurven gleicher Larmpegel
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her Strale und fir die Unterpdrlitzer Stral’e bis zur Kreuzung mit der Friesenstrale (L 3004) auf-
grund der gewerblichen Randbebauung nur einzelne Gebaude mit Wohnungen von erhdhten Pe-
geln berihrt.

Im Bereich der L 1140 sind Teilstlicke mit einer hohen Schallabstrahlung zu erwahnen. Aufgrund
der wenig empfindlichen Randbebauung wie Handelseinrichtungen (z. B. Kaufland, Netto-Markt,
Ford-Autohaus) oder Gewerbebetriebe besteht nur eine bedingte Betroffenheit.

Erhéhte Betroffenheiten durch Larmbelastung sind in den Stra3enziigen erkennbar, wo eine starke
Verkehrsbelastung und eine entsprechende Schallabstrahlung auf eine nahegelegene Randbe-
bauung mit ausgepragten Wohnanteilen trifft. Betroffen sind insbesondere die die Unterpdrlitzer
Stral’e ab der Friesenstralle und im weiteren Verlauf die Erfurter StralRe, soweit sie angebaut ist
(etwa bis zur Total-Tankstelle), die Karl-Liebknecht-StralRe ab der Talstral3e und im weiteren Ver-
lauf die Schleusinger Allee bis zur Hohe der Waldstrale sowie abschnitisweise die Stralle am
Grenzhammer und die Langewiesener Stral3e.

MaRBnahmen zur Larmminderung

Als prinzipiellen Ansatz betreibt die Stadt bereits eine systematische Blindelung des Verkehrs auf
wenigen Hauptachsen, u. a. zur Erreichung einer verkehrs- und gerduscharmen Innenstadt. Dazu
wird die gewachsene Stadtstruktur genutzt und bei Planungen entlang der Hauptstrallen soweit
moglich eine larmunempfindliche Nutzung (Gewerbe, Industrie, geeignete Sondergebiete) fortge-
fihrt bzw. ausgewiesen. Im engeren Innenstadtbereich sind dem durch vorhandene Wohnnutzun-
gen Grenzen gesetzt. Wo eine Wohnbebauung langerfristig bleiben soll, wurden bei Aufstellung
von Bebauungsplanen geeignete Schallschutzmalinahmen planungsrechtlich verankert. Dies sind
u. a. Vorschriften zur Grundrissgestaltung mit Orientierung von Aufenthaltsraumen und Schlafrau-
men zur ruhigen, von der Strale abgewandten Gebdudefassade sowie passive Schallschutzmal}-
nahmen auf der Grundlage der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau'.

Nach einer Diskussion moéglicher Handlungsansatze werden flir den Zeitraum der nachsten flnf
Jahre (ab 2013) insbesondere folgende MalRnahmen angestrebt:

— Weiterfihrung der Stadtplanung nach dem Prinzip der Ansiedlung/Erhaltung wenig empfind-
licher Nutzungen an stark befahrenen Stral3en

— Weiterfihrung der Verkehrsplanung und der Verkehrsbeeinflussung unter Berilicksichtigung
der L&rmminderung

— Hinwirken auf eine Verbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehrs (in Abstimmung mit
dem zustandigen Busbetrieb I0V)

— weiterer Ausbau des Rad- und FulRwegenetzes
— Information an Bauherren zum baulichen Schallschutz
— laufende Instandhaltung der Stralen zur Vermeidung baulich bedingter Larmemissionen

Entsprechend der Zielsetzung der Umgebungslarmrichtlinie wird auch der Vorsorgegedanke ge-
wurdigt. So wurden auch sog. ruhige und auch kiinftig vor Larm zu schitzende Gebiete ermittelt.
Kriterien fur die Einstufung waren die glinstige Lage in der gewachsenen Stadtstruktur, bestehen-
de Wohnfunktionen mit hoher Umgebungsqualitat und die Abwesenheit von direkt oder indirekt
larmverursachender Nutzungen. Die ermittelten Stadtteile im Stiden und Westen von limenau wur-
den ab Mitte des 19. bzw. Uber das 20. Jahrhundert in verschiedenen Jahrzehnten als Wohngebie-
te entwickelt. Durch die gegebene Entfernung zu emittierenden Nutzungen, seien es Verkehr, Ge-
werbe oder publikumsintensive Einrichtungen, ist eine weitgehende Wohnruhe gegeben. Ziel ist
es, diese Gebiete auch kinftig von Larmimmissionen frei zu halten.
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Abbildung 25: Raumlich-strategischer Ansatz der Larmaktionsplanung
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Nmnm Beibehaltung der wenig larmempfindlichen Randnutzungen, ergénzend passiver Larmschutz fir einzelne
Objekte

Schwerpunkt auf passiven Larmschutz sowie Minderung der Verkehrsgerausche
x Aufgabe der Wohnnutzung (langerfristig)

I:l Vorschlag ruhiger, vor Larm zu schitzender Gebiete

Die Larmaktionsplanung wurde durch den Stadtrat beschlossen und ist somit als stadtebauliches
Entwicklungskonzept bzw. als eine beschlossene sonstige stadtebauliche Planung bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane zu berlcksichtigen. Eine entsprechende Wirdigung in der Flachennutzungs-
planung, insbesondere hinsichtlich der raumlichen Ansatze, hat stattgefunden.

8.4.2 Schutz vor Storfillen (Seveso lI-Richtlinie)

Im Vollzug der Seveso II-Richtlinie®" und der Stérfall-Verordnung® hatte die Untere Immissions-
schutzbehorde des Ilim-Kreises im April 2014 die Achtungsabstande fur die maflgeblichen Be-
triebsbereiche mitgeteilt. In der Stadt llmenau wurde ein Achtungsabstand im Radius von 1.000

8 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 09. Dez. 1996

Hinweis: Am 07. Dez. 2016 wurde die Seveso llI-Richtlinie wirksam. Die zugehdérige Verordnung ist zum 14. Jan.
2017 in Kraft getreten. Ob sich der Achtungsabstand zum maRgeblichen Betrieb verandert hat, befindet sich der-
zeit in der Priifung. Sobald Erkenntnisse vorliegen, wird der Flachennutzungsplan ggf. geeignet aktualisiert.

8 zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - 12. BImSchV
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Metern zu einer Firma auf dem Geldnde am Vogelherd definiert — siehe die tirkise Umrandung in
der nachstehenden Ubersicht.”

Abbildung 26: Achtungsabstand nach Seveso Il fiir den Betriebsbereich der maRgeblichen Firma®

Der Achtungsabstand berihrt ver-
schiedene Bestandsgebiete der
Stadt limenau. Mehrheitlich sind
das gewerbliche Bereiche und we-
nig durch die Offentlichkeit genutzte
Freiflachen. Hinsichtlich der ein-
schlagigen Schutzobjekte der Stor-
fall-Verordnung wie dem Wohnen
dienende Gebiete (Teile von Unter-
porlitz und der Podrlitzer Héhe, das
Wohngebiet ‘Am Eichicht’), o6ffent-
lich genutzte Gebaude (Teile des
Campus am Ehrenberg, das ehe-
malige Verwaltungsgebaude des
Glaswerks, ein Baumarkt) sowie
von Freizeitgebieten und natur-
schutzrechtlich besonders wertvol-
len oder empfindlichen Gebiete (limenauer Teichgebiet) ergeben sich aufgrund der verfestigten
Nutzungen keine realistischen Handlungsmaoglichkeiten. Einzig die Aufgabe des derzeitigen
Wohnstandortes ‘Am Eichicht’ erscheint moglich und wird — auch aus anderen stadtebaulichen
Uberlegungen — angestrebt.

Durch den Achtungsabstand werden zu prifende Nachbarschaftssituationen ausgelést gegentber
einer geplanten gewerblichen Bauflache im Bereich sudlich der Porlitzer Hohe (G1 - Schnecken-
higel) sowie einer Sonderbauflache mit Entwicklungspotenzial (SO 1e - Garten-
markt/Teppichmarkt ‘Ziegelhuttenweg’) - siehe weille Kreise in der voranstehenden Abbildung.
Gemal dem im § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes verankerten Trennungsgrundsatzes
ist der Umstand in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Bei beiden Flachen handelt es sich um bereits in der Vergangenheit bauliche genutzte Bereiche
der Stadt limenau. Im Fall des geplanten Gewerbegebietes ‘Schneckenhtgel’ ist die Betroffenheit
grundsatzlich als begrenzt anzusehen, allein aufgrund der typischerweise zeitlich begrenzten An-
wesenheit von Menschen (Dauer des Arbeitstages). Die Feinsteuerung in der nachfolgenden Be-
bauungsplanung kann und soll Nutzungsarten, die fir die Storfall-Verordnung von Bedeutung sind,
ausschlieen (Inhaber- und Beschéaftigenwohnen wegen des dauerhaften Aufenthalts sowie Be-
triebe mit potenziell erhéhter Kundenfrequenz).

Fir das Sondergebiet ‘Ziegelhittenweg wird aufgrund der Nutzungsausrichtung als Garten-
markt/Teppichmarkt eine gréRere Offentlichkeit angesprochen. Typischerweise ist allerdings mit
einer kurzen Verweildauer, im Falle eines Gartenmarktes zusatzlich saisonal begrenzt, zu rechnen.
Hier ist der stadtebauliche Kontext besonders zu werten. Die Ausweisung kam zustande, indem
das stadtferne und randlich gelegene Sondergebiet im Gewerbestandort ‘Ausspanne’ (An der B4)
aufgegeben wurde zugunsten dieser besser und auf kirzeren Wegen erreichbaren Flache. Damit
wird einer Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen auf der griinen Wiese entgegen-

8 Der Achtungsabstand leitet sich aus den Stoffen, Stoffengruppen und Mengen her, mit denen umgegangen wird

bzw. mit denen umgegangen werden darf.

8 Ubertragen in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans gemal Mitteilung der Unteren Immissionsschutzbe-

hérde das lim-Kreises an die Stadt [Imenau mit Schreiben vom 14. Apr. 2014
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gewirkt. Auch das Einzelhandelskonzept nennt die jetzige Sondergebietsflache als potenziellen
Erganzungsstandort, der fur eine Entwicklung des grof¥flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzel-
handels pradestiniert ist. Damit haben die grundsatzlichen Uberlegungen zur stadtebaulichen Ord-
nung ein so hohes Gewicht, dass an der Ausweisung festgehalten wird. Der nachfolgenden Be-
bauungsplanung wird aufgegeben, durch Steuerung der Nutzung, unter Wahrung der Zweckbe-
stimmung des Gebietes, das Risiko soweit als mdglich zu minimieren.

Erganzend wird als situationsentscharfend zur Storfallproblematik angesehen, dass die beiden
fraglichen Bereiche einen Abstand von mindestens 700 m zum mafgeblichen Betrieb haben. Sie
liegen also in einer aulleren Zone des Achtungsabstands. Aufgrund der vorherrschenden Wind-
verhaltnisse® bestehen dariiber hinaus bei Stérfallen mit Luftbelastungen gute Chancen fiir eine
Verfrachtung von den Gebieten weg.

8.4.3 Kampfmittelgefdahrdete Bereiche

Auf Anfrage der Stadt hatte die Tauber Delaborierung GmbH Erfurt im Jahr 1998 eine Durchsicht
des Flachennutzungsplans vorgenommen. Dazu wurde eine historische Recherche zum Kriegsge-
schehen im II. Weltkrieg mit Archiveinsicht und Befragung einer ortskundigen Person (ehemaliger
Polizeibeamter) durchgeflhrt. Ein Angriff durch Tiefflieger sowie Beschuss durch Panzer und Artil-
lerie war zu ermitteln. Die Ortsteile Roda und Oberpérlitz (Nahe der Brauerei) wurden bombardiert.
In der Summe ergaben sich Anhaltspunkte fir

— 8 Bombeneinzel- und -notabwiirfe
— 7 munitionsgefahrdete Bereiche

Zu einem konkreten Hinweis wurden erganzend Luftaufnahmen aus dem Il. Weltkrieg beschafft. In
der Auswertung zeigten sie 9 Bombentrichter und einen Blindgangerverdachtspunkt.

Im Anhang werden ab Seite 162 nahere Angaben u. a. zur Lage gemacht.

8.4.4 Starkregenereignisse

Der fortschreitende Klimawandel erfordert zum Schutz des Bodens vor Erosion und zur Gefahren-
abwehr insbesondere fiir die besiedelten Bereiche die Beachtung méglicher Folgen von Starkre-
genereignissen.

Bei der Planerstellung wurde das Thema berlcksichtigt Uber die Freihaltung von Flachen mit be-
kannten Gefahrdungen, hier Erosionsbahnen. Das betrifft insbesondere die Bebauungspléne
,Flossberg‘ sowie aktuell ,Friedhof West'. Die dortigen Freihaltezonen mit Griinbereichen sowie
Ruckhalteeinrichtungen wurden in den Flachennutzungsplan rickibernommen.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehdérde wurden erosive Abflussbahnen mitgeteilt. Im Sinne der
Gefahrenabwehr werden die aufgefiihrten Abflussbahnen im Nahbereich der Siedlungskorper in-
formativ fur das Stadtgebiet und die Ortsteile als Anhang im Umweltbericht dargestellt. Darauf wird
zur weiteren Beachtung verwiesen.

Die von Starkregenereignissen ausgehende Gefahr sollte insgesamt naher untersucht und bewer-
tet werden. Soweit erforderlich, dirften aufgrund der Grof¥flachigkeit der limenauer Gemarkung
eventuell erforderliche MaRnahmen regelmalig auerhalb der Siedlung in Form von Rickhalte-
oder Ableitungseinrichtungen mdglich sein. Eine weitere konzeptionelle Bearbeitung des Themas
wird empfohlen. Dazu bietet die Publikation des Thuringer Landesverwaltungsamt ,Kommunales
Risikomanagement bei Starkregen -FAQ-’, vom April 2017 wichtige Hinweise und Ansatzpunkte.

8 vgl. Punkt 3.2 auf Seite 16
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9 SOZIALE UND GESELLSCHAFTLICHE EINRICHTUNGEN

limenau beherbergt als groRRe kreisangehodrige Stadt und Mittelzentrum Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, die Uber die Stadtgrenzen hinaus von Bedeutung sind.

Die nachfolgend aufgeflihrten bestehenden Flachen und Einrichtungen des Gemeinbedarfes wer-
den im Flachennutzungsplan zeichnerisch dargestellt bzw. im Erlduterungsbericht aufgefuhrt.

Zu den Einrichtungen bestehen unterschiedliche Tragerschaften und Zustandigkeiten. Nach Ein-
schatzungen der stadtischen Fachamter und den bekannten Vorgaben Dritter wie z. B. dem
Schulnetzplan des lim-Kreises sind keine Anderungen absehbar, die raumliche Auswirkungen auf
der Ebene des Flachennutzungsplans erwarten lassen. Lediglich in Zuordnung zur TU limenau
wird die Ausweisung eines bisher als Mischbauflache vorgesehenen Bereich als Universitatsnahes
Sondergebiet vorgenommen (Fischerhitte, vgl. Tabelle 15:, Nr. 5d).

9.1 OFFENTLICHE VERWALTUNGEN UND VERWANDTE EINRICHTUNGEN
— Rathaus
— Aulenstelle des Landratsamtes des lIm-Kreises
— Aulenstelle des Amtsgerichtes
— Polizeiinspektion Arnstadt-limenau
— Bundesanstalt fur IT-Dienstleistungen
— Landesamt fir Mess- und Eichwesen
— Aulenstelle des Arbeitsamtes
— Finanzamt limenau
— Deutsche Post
— mehrere Banken und Kreditinstitute

9.2 BILDUNGSEINRICHTUNGEN

Das allgemeinbildende Schulangebot wird durch die folgenden in der Stadt lImenau bestehenden
Einrichtungen abgedeckt (Stand Dezember 2011):

— drei Grundschulen,

— zwei Regelschulen,

— zwei Gymnasien,

— eine Grund- und Regelschule in freier Tragerschaft
Neben den allgemeinbildenden Schulen bestehen in limenau

— sieben Weiterbildungseinrichtungen,

— zwei berufsbhildende Schulen,

— zwei Sonderschulen,

— eine Volkshochschule,

— eine Musikschule,

— ein Kolleg,

— eine Kreativschule

Damit kommt die Stadt limenau dem Auftrag als Mittelzentrum in schulischer Hinsicht in ausrei-
chendem Umfang nach.

Daruber hinaus ist die Technische Universitat limenau mit rund 6.500 Studenten (Stand 2016) als
Bildungseinrichtung einzuordnen (vgl. die ausfiihrliche Behandlung in Kapitel 6.1).
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9.3 SOZIALEN UND KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

9.3.1 Kindereinrichtungen
In der Stadt limenau bestehen folgende Kindertageseinrichtungen (Stand 31. Dez. 2016):

— stadt. Kindergarten ‘Stephanie’ ............cccc 75 Platze

T o] o= PSS PPPPPRPRTPPPTRPN 30 Platze
— stadt. Kindergarten ‘HUttengrund’ ... 50 Platze
— stadt. Kindergarten ‘Zwergenland’ ............cccccvviiiiiiieiieeeeee 60 Platze
— stadt. Kindergarten ‘Sonnenblume’, Unterporlitz ..., 46 Platze
— stadt. Kindergarten ‘Waldstrolche’, Manebach ...........cccccccvvvivviieinennnee. 50 Platze

Kindertageseinrichtung der AWO limenau
Sozial-Service GmbH

‘Kathe Kollwitz’, AmM StOlleN .....coeeeiieeeee e 168 Platze
— AWO — Porlitzer Hohe, HertzstralRe 1 .......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 94 Platze
— Kindertageseinrichtung des Behindertenverbandes

‘Glicksbarchen’, KEpIErstr. ..........uuuiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereieeireieanennenanns 132 Platze
— Integrationskinderzentrum der Lebenshilfe Eichicht ............................ 110 Platze
— Chiristlicher Kindergarten ‘St. Martin’, Naumannstr. ........c.ccccccevvvveeeen... 54 Platze
— Studentenwerk Erfurt-limenau

Kinderkrippe ‘Studentenflohe’ ............coooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee, 60 Platze
— WaldKiNdergarten ..........ccooo i 26 Platze
— Kindergarten ‘BurgspatZen’ ............oeeeeiiiiiiiiiiiieeeee e 38 Platze

Insgesamt werden 1.000 Platze fur Kindergarten-, Krippen- und Hortkinder bereitgestellt.

9.3.2 Jugendfreizeiteinrichtungen

In der Stadt limenau gibt es zwei Jugendhauser: das Jugendhaus ‘Schatoh’ und der offene Kinder-
und Jugendtreff lImenau. Hier finden Konzerte, Veranstaltungen zu den verschiedensten Themen
und Ferienfreizeiten statt. Neu gebaut wurde die ‘Musikbaracke’ westlich des limenauer Teichge-
bietes am Neuhduser Weg. Sie wird betrieben vom Baracke V e.V..

Ebenso bietet die Jugendkontakistelle ‘Oase’ des Arbeiterwohlfahrt-Stadtverbandes den Jugendli-
chen von 8 bis 22 Jahren ein vielfaltiges Freizeitangebot an Wochen- und Feiertagen.

In drei Jugendtreffs sowie im Schiler- und Freizeitzentrum ‘Am grofen Teich’ wird den Kindern
und Jugendlichen eine interessante und vielfaltige Freizeitgestaltung ermdglicht.

Zusatzlich bestehen auf dem Campus vier Studentenclubs und ein Studentenclubcafé.

9.3.3 Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen

Derzeit bestehen in der Stadt limenau vier Senioren- und Pflegeheime (‘Huttenholz’, ‘Himmelblau’,
‘Birkenhof’ und ‘Jakobushof’), ein Sozialtherapeutisches Wohnheim (drei Hauser), finf Wohnheime
fir geistig behinderte Menschen sowie eine Werkstatt flr behinderte Menschen. In dieser Werk-
statt finden erwachsene behinderte Menschen, die wegen Art oder Schwere der Behinderung nicht
oder noch nicht wieder auf dem allgemeinen Arbeitsmarkt beschaftigt werden kénnen, und Men-
schen mit schwersten Behinderungen eine Tatigkeit entsprechend ihren Fahigkeiten.

Zur Pflege und Betreuung der alteren Blirger stehen mehrere Seniorenbegegnungsstatten, neun
Sozialstationen / Pflegedienste und zwei ambulante Pflegedienste zur Verfiigung.
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In den Senioren- und Pflegeheimen stehen insgesamt 357 Platze zur Verfliigung. Nach Analyse
eingereichter Anfragen und Antrdge im Senioren- und Pflegebereich sowie beim Seniorenbeirat
der Stadt limenau zeichnet sich ein steigender Bedarf an ‘Betreutem Wohnen’ ab. Projekte zum
‘Betreuten Wohnen’ errichtete die AWO (Arbeiterwohlfahrt) auf der Porlitzer Hohe, in der Heinrich-
Hertz-Stralke sowie die WBG (Wohnungsbaugenossenschaft limenau) in der Seniorenwohnlage
‘Sophienhditte’ in der Richard-Bock-Stral3e.

9.3.4 Kulturellen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

Bezuglich der kulturellen Einrichtungen in der Stadt [Imenau sind zu nennen:

Museen (vier)

— Goethe-Gedenkstatte im Amtshaus:
Die Ausstellung tber das Wirken Goethes im Amt limenau befindet sich im ehemaligen herr-
schaftlichen Absteigequartier, das Goethe wahrend seiner Aufenthalte in llmenau bewohnte.

— Bergmannskapelle:
Die Bergmannskapelle wurde um 1700 errichtet und zahlt zu den wenigen erhaltenen Ge-
bauden des Kupfer- und Schieferbergwerkes an der Sturmheide.
Seit 1995 wird dort eine standige Ausstellung tber den Kupferschieferbergbau in diesem
Revier gezeigt.

— Munzkeller:
Das Kellerhaus mit den historischen Gewodlbekellern gehdért als Seitengebdude zur soge-
nannten ‘Alten Mlnze’, die von 1691 bis 1702 als Minzstatte diente.
In dem rekonstruierten Gebaude werden Zeugnisse der Baugeschichte llmenaus bewahrt
und historische Bauweisen dieser Region vorgestellit.

— Jagdhaus Gabelbach:
Im Jagdhaus Gabelbach befindet sich eine stédndige Ausstellung zu Goethes naturwissen-
schaftlichen Studien in limenau.

Bibliotheken (drei)

— Die stadtische Bibliothek
ist mit 59.464 Medieneinheiten, 5 Internetarbeitsplatzen und einem Multimediaarbeitsplatz
ausgestattet.

— Die Universitatsbibliothek
fuhrt ca. 600.000 Medieneinheiten.

— Die Patentbibliothek Campuscenter
mit ca. 12 Millionen Dokumenten ist die grofdte dieser Art in Deutschland.

Festhalle limenau

Die Festhalle der Stadt limenau ist als gréftes im lim-Kreis bestehendes Haus fur kulturelle Ver-
anstaltungen von besonderer Bedeutung fir die umliegenden Gemeinden. Mit einer Sitzkapazitat
von mehr als 1.000 Platzen kdnnen hier auch Veranstaltungen von Uberregionaler Bedeutung
durchgefihrt werden. Im Haus haben drei gemeinnitzige Vereine, der limenauer Karnevalsverein,
die limenauer Blaskapelle sowie der limenauer Billardverein ihr Domizil.

Biirgerhaus ‘Alte Forsterei’

Im Mittelpunkt des Mehrgenerationenhauses steht der offene Treff, in dem sich Jung und Alt be-
gegnen, um gemeinsam das soziale Leben und den Zusammenhalt der verschiedenen Generatio-
nen zu bereichern.
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‘Haus des Gastes’

Das ‘Haus des Gastes’ im Ortsteil Manebach ist Burgerhaus, Informationszentrum und Versamm-
lungsort fir Touristen und Einheimische. Gleichzeitig beherbergt das Haus eine kleine Heimatstu-
be, die von der Geschichte des Ortes und seiner Bewohner, der Maskenherstellung und des Berg-
baues erzahlt.

Mehrzweckhalle im Ortsteil Oberporlitz

In der Mehrzweckhalle im Ortsteil Oberpoérlitz befindet sich ein groRer Saal fir kulturelle sowie
grolte Gemeindeveranstaltungen.

Kirchen
In der Stadt limenau sind folgende kirchliche Einrichtungen vorhanden:

— Evangelisch-Lutherische Kirche mit den Pfarramtern limenau, Roda / Manebach, Unterpor-
litz / Heyda

— Katholische Kirche
— Bund Evangelisch Freikirchlicher Gemeinden
— Neuapostolische Kirche.

Sonstige Einrichtungen
— Lindenlichtspieltheater mit 5 Kinosalen
— zwei Tageszeitungen und 1 Wochenspiegel
— zwei Tierparkanlagen (Tierpark am Grof3en Teich, Kleintierpark Vogler)

9.4 SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

Schwimmbhalle

Die Schwimmbhalle, im Wohngebiet Stollen, hat ein 25 x 10 m groRes Schwimmerbecken, ein
10 x 10 m-Kinderbecken mit Rutsche, Sprudelplatte und Schwalldusche sowie ein Planschbecken
fur Kleinkinder. Die Schwimmhalle ist ein attraktives Angebot zur sportlichen Freizeitgestaltung in
der kalten Jahreszeit. Hier finden auch der Schulschwimmunterricht und Wettkdmpfe statt.

Die Stadt llmenau beabsichtigt, im Stadtzentrum in unmittelbarer Nahe zur bestehenden Eishalle
einen Ersatzneubau fur die vorhandene Schwimmhalle Am Stollen zu realisieren.

Das Vorhaben basiert auf einer Studie zur vorhandenen Bausubstanz der bestehenden Schwimm-
halle Am Stollen aus dem Jahr 2014. Demnach ist die in den Jahren 1986 bis 1988 errichtete An-
lage baulich und vor allem technisch verschlissen und es bediirfte einer Investition von ca. 4,5 Mio.
Euro um sie wieder in einen, fur die nachsten 20 Jahre akzeptablen Betriebszustand zu versetzen.

Die entscheidenden Standortnachteile der jetzigen Halle, wie unguinstige energetische Auslegung,
zu wenige Parkmdglichkeiten, verkehrstechnisch unginstige Anbindung, infolge fehlender Expan-
sionsmoglichkeit zu geringe Kapazitat bzgl. der Nutzerbedlrfnisse sowie technischer Erweite-
rungserfordernisse, zu hohe Personalaufwendungen auf Grund der Dezentralisierung der Einrich-
tungen des Baderbetriebs wirden auch mit einer solchen Sanierung nicht kompensiert werden
koénnen.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie am Jahresende 2014 im
Stadtzentrum, in unmittelbarer Nachbarschaft zur Eishalle, ein neuer Standort gefunden und der
Stadtrat hat am 13. Mai 2015 einen Grundsatzbeschluss zum Neubau einer Schwimmhalle an die-
ser Stelle gefasst.
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Das Vorhaben zeichnet sich durch eine Reihe von Vorteilen gegenuber einer Sanierung der Halle
am alten Standort aus. Entscheidend ist zunachst die zu erzielende Synergie mit der Eishalle in
Bezug auf die Energieversorgung. Hierbei wird die bei der Kalteerzeugung in der Eishalle entste-
hende Abwarme der Warmeversorgung der Schwimmhalle zugefiihrt und in Verbindung mit dem
Fernwarmenetz der Stadt llmenau sowie einem modernen Klimamanagement in der Schwimmbhal-
le ein wichtiger Beitrag zur Erfullung der Klimaschutzziele geleistet.

Des Weiteren zeichnet das Vorhaben in der Nachbarschaft der Eishalle seine zentrale Stadtlage
am Schnittpunkt der Hauptverkehrsachsen, der OPNV-Linien, Zugverbindungen und Radwege
sowie die damit verbundene sehr glinstige Beeinflussung auf die CO2- Bilanz aus.

Darlber hinaus bietet der Standort ausreichende Parkmdglichkeiten und die Zentralisierung des
BBI-Personals durch einen gemeinsamen Eingangsbereich fur Schwimmhalle und Eishalle.

Durch den Neubau wird die vorhandene Wasserflache um ca. 2/3 vergrofiert bei nahezu Beibehal-
tung des momentanen Energiebedarfs, was relativ betrachtet einer Halbierung der Aufwendungen
gleichkommt. Die VergroRerung der Wasserfliche ermdéglicht eine deutlich verbesserte Kapazitat
fur die unterschiedlichen Nutzergruppen.

Auf Grund der wirtschaftlichen, technischen und gesellschaftlichen Situation in der Stadt limenau
wird ein Baubeginn der MaRnahme fiir 2017 als dringend notwendig erachtet.

Sporthallen

Die gréfite Sporthalle mit 1.500 Zuschauerplatzen ist die 1995 errichtet Drei-Felder-Sporthalle ‘llm-
Sporthalle limenau’, Kohlenweg. Hier sind alle Hallensportarten mdoglich, ebenso in der Drei-
Felder-Turnhalle ‘Am Stollen liImenau’ und in der ‘Campussporthalle limenau’.

Weitere Hallen befinden sich in der Prof.-Deubel-Stral3e und den Ortsteilen Manebach, Unterpdorlitz
und Heyda. Eine im Jahr 2001 errichtete Mehrzweckhalle steht im Sportzentrum im Ortsteil Mane-
bach.

In der Stadt limenau gibt es fiir den Schulsport zusatzlich 6 Schulsporthallen:
— Sporthalle Grundschule ‘Karl-Zink’, Karl-Zink-Stralte
— Sporthalle ‘Goethegymnasium I’, HerderstralRe
— Sporthalle ‘Goethegymnasium II', Karl-Liebknecht-Stralie
— Sporthalle ‘Grundschule ZiolkowskistralRe’, Ziolkowskistralie
— Sporthalle ‘Regelschule Heinrich Hertz', Ziolkowskistralle
— Sporthalle Freie Reformschule ‘Franz von Assisi’ llImenau, Ziolkowskistralle

limenauer Bowling-Center

Auf dieser 8-Bahnen-Anlage im Wohngebiet auf der Porlitzer Hohe, kann man 8 x Bowling und zu-
satzlich 4 x Squash spielen. Billard und andere Spielarten sind ebenso moglich.

Kegelbahnen

Im Gebaude des Sport- und Freizeitbades Hammergrund befindet sich im Untergeschoss eine
4-Bahnen-Bundeskegelbahn. Eine 2-Bahnen-Kegelbahn befindet sich im Ortsteil Manebach. Allen
Freizeitkeglern steht eine 2-Bahnen-Anlage in der Festhalle zur Verfigung.

Fitness-Einrichtungen

In der Stadt limenau gibt es mehrere Fitness-Studios.
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Reiterhof Oberporlitz

Im Ortsteil Oberporlitz liegt der ca. 2,8 ha gro3e Reiterhof mit Reithalle, Dressurplatz, Stallungen,
Sprung- und Ausbildungsplatz, Fohlenaufzucht zur vielseitigen Nutzung mit und ohne Pferd. Vor-
gesehen sind Ubernachtungsméglichkeiten fir Kinder und Erwachsene nach dem Modell ‘Ferien
auf dem Bauernhof’, mit Reiterstube als Gaststatte und groRem Kinderspielplatz.

Eishalle limenau

Die Eishalle limenau ist Anziehungspunkt fiir Interessierte des Eissportes in llmenau und der ge-
samten Umgebung. Die GroRRe der Eisflache betragt 60 m x 30 m.

Die Eishalle ist saisonbedingt von Oktober bis April fur Eissport gedffnet. In den Sommermonaten
steht die Halle fiir Veranstaltungen und Ausstellungen zur Verfligung.

9.5 GESUNDHEITSWESEN

Die Versorgung im Gesundheitswesen wird mit dem vorhandenen Krankenhaus sowie ca. 65 nie-
dergelassenen Arzten, zehn Physiotherapeuten und acht Apotheken in der Stadt limenau sicher-
gestellt.

Um eine Verbesserung der wohnortnahen medizinischen Versorgung der Bevdlkerung und der inf-
rastrukturellen Ausstattung der Stadt zu erzielen, wurde eine erste Erweiterung des Krankenhau-
ses im Marz 2000 fertig gestellt. Weitere Bauabschnitte wurden 2009 und 2011 abgeschlossen.
Die Modernisierung wird fortgefuhrt.

Zum 01. Jan. 2005 wurde aus dem Kreiskrankenhaus limenau und dem Kreiskrankenhaus Arn-
stadt die lIm-Kreis-Kliniken Arnstadt-limenau GmbH. Mit dieser Fusion wurde ein zukunftsweisen-
der Weg in der medizinischen Versorgung im llm-Kreis beschritten. Durch umfangreiche Sanie-
rungsarbeiten an den vorhandenen Bauten und durch die in den letzten Jahren errichteten Neu-
bauten in [Imenau und Arnstadt gehoéren die lim-Kreis-Kliniken mit zu den modernsten Gesund-
heitseinrichtungen in Thlringen.

Tiermedizinisch ist die Stadt Ilmenau mit drei Tierarzten versorgt.

9.6 EINRICHTUNGEN DES BEHERBERGUNGSGEWERBES UND DER GASTRONOMIE

In der Stadt limenau und den Ortsteilen bieten aktuell 14 Hotels und Pensionen, eine Jugendher-
berge, ein Feriencamp, ein Schilerfreizeitzentrum und tber 30 Ferienwohnungen und -hauser so-
wie einzelne Privatzimmer Unterkunft fir Tages - und Langzeittouristen.

Fur das kulinarische Wohl der Touristen und der einheimischen Bevédlkerung sorgen rund 70 Ein-
richtungen des Gaststattengewerbes.

10 GRUN-, SPORT- UND WASSERFLACHEN

10.1 GRUN- UND ERHOLUNGSFLACHEN

Die Stadt llmenau hat durch ihre attraktive Lage im Thiringer Wald eine Vielzahl von Ausflugs-
moglichkeiten fur Touristen und Einheimische. Bekannte und beliebte Ausflugsziele sind zum Bei-
spiel:

— das Gebiet Kickelhahn / Gabelbach mit Kickelhahnturm und Goethehauschen
— der Lindenberg mit Bobhutte und ehemaliger Bobbahn

— der Schwalbenstein

— Schoffenhaus
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— der Knebelblick auf dem Ehrenberg

— das limenauer Teichgebiet

— das Schortetal mit Schortemuhle und Schaubergwerk
— das limtal

— das Reichenbachtal

— das Wipfratal

— die Talsperre Heyda

— der Veronikaberg

— die Preller-Promenade oberhalb der Goethestralle

— die Hertzer-Promenade am Lindenberg

Zu den Grinflachen der Stadt limenau, ca. 285 ha, gehdren Parkanlagen, Grinflachen mit gartne-
rischer Nutzung, Friedhdfe, Kinderspielplatze, Rasen- und Gehdlzflachen einschlief3lich land-
schaftsbezogener Flachen des Griinen Rings um die Kernstadt.

Parkanlagen

Die groRte Parkanlage ist der Stadtpark im Hammergrund mit ca. 5 ha. Weitere kleine Parkanlagen
sind der Alte Kurpark, der Lessingpark, der Bahnhofspark sowie der Kurpark im Ortsteil Manebach.
Der Wenzelsgarten in der LindenstralRe wurde zum 250. Geburtstag Johann-Wolfgang Goethes im
Jahr 1999 neu gestaltet. 2010 wurde eine grofere Parkanlage westlich der limenauer Teiche an-
schlieltend an die neu gebaute FulR- und Radwegebriicke Uber die Bahn fertig gestellt.

Die genannten Griunflachen sind als ‘Parkanlage’ ausgewiesen. Darlber hinaus haben weitere
grolere Bereiche, insbesondere im Grinen Ring um die Kernstadt, diese Widmung, um eine Nut-
zung fur Freizeit und Erholung offen zu halten.

Friedhofe
In limenau und allen Ortsteilen, bis auf den Ortsteil Oberpdrlitz, bestehen Friedhofsanlagen.

Der limenauer Hauptfriedhof und die Friedhéfe der Ortsteile Roda, Heyda, Unterpdrlitz und Mane-
bach dienen in erster Linie der Beisetzung der Verstorbenen. Zusatzlich sind die Friedhofe durch
die vielfaltigen Bepflanzungen, den Baumbestand und die historischen Denkmale auch Orte der
Ruhe und Naherholungsgebiete fur die Besucher und Einwohner der Stadt limenau.

Der Hauptfriedhof Erfurter Stralle 12 Iadt durch seine Grélke mit parkahnlichen Bedingungen und
ca. 500 Baumen zum Spaziergang ein. Hier verlauft ein Teil des Goethewanderweges und des
Wanderweges ‘Von Bach zu Goethe'.

In dem historischen Friedhofsteil befinden sich wertvolle Grabmale aus mehreren Jahrhunderten,
zum Beispiel aus Rokoko und Klassizismus. Am Haupteingang Erfurter Stralle besteht ein unter
Denkmalschutz stehendes historisches Ensemble aus der Kreuzkirche, der alten Feierhalle, dem
Kriegerdenkmal von 1870/71 und einem alten Wohnhaus. Weiterhin gibt es drei Kriegsgraberanla-
gen zur Ehrung der Kriegstoten aus dem 1. und 2. Weltkrieg. Die alte Feierhalle wurde 2012 sa-
niert und zu einem Kolumbarium umgebaut.

Auch die Friedhofe der Ortsteile haben ihren eigenen Charakter. Durch bemerkenswerte Details,
wie zum Beispiel wertvollen Baumbestand oder die doérfliche Idylle, besteht eine hohe Aufenthalts-
qualitat.

Die Friedhofe sind tagsuber gedffnet und haben folgende FlachengréfRen:
— Friedhof llmenau mit 53.500 m?
— Friedhdfe Manebach | und Il mit 4.500 m?
— Friedhof Unterporlitz mit 6.500 m?
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— Friedhof Heyda mit 3.500 m?
— Friedhof Roda mit1.640 m?

Wegen eines bestehenden Bedarfs ist die Erweiterung des Friedhofsgelandes in Iimenau um
0,6 ha geplant.

Kinderspielplatze

24 stadtische Spielplatze und dazugehdrige Freiflachen sind in den Wohngebieten oder in unmit-
telbarer Zuordnung in der Stadt limenau und deren Ortsteilen vorhanden. Der grofite Spielplatz ist
der am Gleisdreieck im Wohngebiet am Stollen.

Ebenso sind in funf Kindereinrichtungen Spielplatze vorhanden. Entsprechend einer Studie des
lim-Kreises von 1999 entspricht die vorhandene Spielplatzflache nicht dem notwendigen Bedarf.
Hier missen in den vorhandenen Wohngebieten sowie bei grofieren Neuplanungen von Wohnge-
bieten weitere Spielplatzflachen eingebunden werden. Deshalb ist ein weiterer Spielplatz im
Wohngebiet Habichtsfang Nord im Ortsteil Oberpérlitz geplant.

Die Kinderspielplatze unterliegen standigen Sicherheitsiberprifungen. Laufend werden Wartungs-
arbeiten und Aufwertungsmallnahmen durchgefihrt.

Campingpark

Im Meyersgrund, ca. 1,5 km stdlich der Ortslage von Manebach, liegt der Campingpark ‘Meyers-
grund’ mit einer Siedlung von ca. 120 Bungalows und einer Wiese flr Zelte und Caravans. Diese
Anlage ist auch als Wintercampingpark nutzbar.

Eine Verbesserung der Infrastruktur auf dem Campingpark soll dessen Attraktivitat fir Touristen
noch erhéhen. Eine neue Klaranlage wurde bereits gebaut. Mit einem rechtskraftigen Bebauungs-
plan wurden fir alle Grundstiicke Inhalte und Gréflenordnungen moglicher Bauvorhaben festge-
setzt.

Griinflaichen mit gartnerischer Nutzung

Vorwiegend in den Randbereichen der Stadt llmenau sind an verschiedenen Standorten Garten-
und Dauerkleingartenanlagen zu finden. Dazu gehéren sowohl private Garten wie auch Einrichtun-
gen von Kleingarten- und Siedlervereinen.

Untersuchungen der Fachhochschule Erfurt im Jahr 2009 im Rahmen eines Kleingartenentwick-
lungskonzeptes®™ haben ergeben, dass keine Neuausweisungen erforderlich sind. Die Erhaltung
auf dem jetzigen Stand wird empfohlen. Dem folgt der Flachennutzungsplan mit seinen Darstellun-
gen.

Griinflachen mit Gehdlzdominanz

Wertgebend fir diese Flachen ist der pragende Bestand aus Baumen und Strauchern. Aus Griin-
den des Orts- und Landschaftsbildes ist eine Erhaltung wiinschenswert. Wegen der lockeren
Uberstellung mit GroRgriin und teilweise vorhandenen weiteren Nutzungen scheidet eine Zuord-
nung zu anderen Darstellungen aus.

Kleingartenentwicklungskonzept fiir das Stadtgebiet von limenau, Fachhochschule Erfurt, Erfurt 2010

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 130 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

Geplante Griinflachen
Folgende Grinflachen sind im Stadtgebiet geplant:
g1 — An der Erfurter StraBe (2,5 ha)

Pt Vv Wtk 62— Die geplante Grunflache dient vorrangig dem Schutz vor den
= \ mEs.. Auswirkungen einer in diesem Bereich verlaufende Erosions-
= bahn (Schlammlawinen).

L Kombiniert soll hier eine groRere zusammenhangende Grinfla-
che fir die Naherholung im Sinne eines Landschaftsparks ent-
stehen, innerhalb dessen sich u.a. auch Entwasserungseinrich-
tungen zur Regenrickhaltung sowie Ausgleichsflachen befin-
den.

Die geplante Grinflache knlpft an den bereits vorhandenen
Grinzug des Wohngebiets Pérlitzer Hohe an und soll diesen
weiter fortsetzen. Da ein Teil der geplanten Grinflache bereits
. als Garten genutzt wird, soll die Flache nun weiter als Land-
% schaftspark ausgebaut werden und somit der Naherholung die-
nen.

g3 — Triftweg (1,6 ha)

T A ]

f . '_ Die geplante Grunflache dient als herausgehobenes Land-
3 S / " % schafts- bzw. Grundelement und orientiert sich an einer in die-

 sem Bereich verlaufenden Frischluftschneise.

Die Griinflache greift vorhandene Strukturen in diesem Bereich
auf und stellt so eine Verbindung zum limenauer Norden her.
Durch die Anlage als Landschaftspark dient sie weiterhin zur
Naherholung fir Bewohner angrenzender Wohngebiete.

Bei der Flache handelt es sich um einen Garagenstandort aus
der DDR-Zeit. Nach Aufgabe der heutigen Nutzung soll hier eine
Grinflache zur Naherholung der umliegenden Wohnbevolke-
~ rung entwickelt werden.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 131 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

g5 — Friedhof (0,5 ha)

Die geplante Grinflache dient als Erweiterung des Friedhofs.
" Mit Bezug auf die verstarkt nachfragten Bestattungsformen wie
5: Urnengraber oder Urnenwande genlgt diese kleine Flache.

'

10.2 GRUNFLACHEN MIT SPORTBEZOGENER ZWECKBESTIMMUNG

Die Stadt limenau als Mittelzentrum weist Flachen mit Sportnutzung bzw. Sporteinrichtungen aus,
die von Uberoértlicher Bedeutung sind.

Bereich Hammergrund

Im landschaftlich reizvollen limtal gelegen, bilden das Stadion Hammergrund mit seinen Platzen
(Rasenplatz, Kunstrasenplatze, Basketballfeld, Rundlaufbahn und Leichtathletikanlage), das Sport-
und Freizeitbad sowie der limenauer Stadtpark mit der Festhalle ein bedeutendes Kultur- und
Sportensemble mit direkter Zufahrt von der Landesstralle L 3004.

— Stadion
limenauer Schulen und Vereine nutzen das Stadion mit allen Nebenanlagen fiir den Schul-
sport sowie fur Sportfeste und Wettkdmpfe. Die Generalsanierung mit Teilausbau wurde um-
gesetzt.

— Beheiztes Sport- und Freizeitbad
Das limenauer Sport- und Freizeitbad im Hammergrund ist eine Attraktion fir die gesamte
Region. Die idyllisch gelegene Anlage bietet vielfaltige Moglichkeiten fur aktive Erholung so-
wie Sport- und Freizeitvergniigen in ausreichender Grolie.

Zusatzlich zu dem 1.000 m? grofden Schwimmerbecken mit Sprungturm (1 m, 3 m, 5 m) und
dem fast gleich grofden Nichtschwimmerbecken werden ein Kinderplanschbecken mit Was-
serpilz sowie diverse Rutschen (70 m-Wasserrutsche, Neptunrutsche, Réhrenrutschen) an-
geboten. Ein Beach-Volleyballplatz und ein Kinderspielplatz erganzen das Angebot zur akti-
ven Erholung. Auch fur Behinderte ist die Einrichtung attraktiv, da alle Anlagen per Rollstuhl
erreichbar sind.

Die gute Verkehrsanbindung an die L 3004 zwischen limenau und dem Ortsteil Manebach, das
umfangreiche Parkplatzangebot sowie eine Versorgungseinrichtung tragen wesentlich zur Benut-
zerfreundlichkeit bei. Durch die Beheizung des Wassers kann im limenauer Sport- und Freizeitbad
auch an kalteren Tagen bis in den September hinein gebadet werden.

Sportanlagen

In der Stadt limenau sind acht Sportanlagen vorhanden, die durch Anwohner, Kinder und Jugend-
liche, Schulen, Vereins- und Freizeitsportmannschaften sowie Urlauber genutzt werden kénnen.
Folgende Sportanlagen gehéren dazu:

— Sportanlage ‘Am Stollen’

— Sportanlage ‘Unterporlitzer Stralte’
— Sportanlage ‘Porlitzer Hohe’

— Sportanlage ‘Am Eichicht’
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Sportanlage im Ortsteil Manebach
Sportanlage im Ortsteil Unterpdrlitz
Sportanlage im Ortsteil Heyda
Sportanlage im Ortsteil Roda.

Daruber hinaus sind im Bereich der TU limenau zwei weitere Sportanlagen vorzufinden:

- Die Campussporthalle, Ehrenbergstrafl’e 51 mit Rasenplatz, Rundlaufbahn, Leichtathletikanla-
ge, Volleyballplatz sowie Bolzplatz

- Der universitatseigene Sportplatz, Ehrenbergweg mit Beachvolleyballfeld, einer Tennisanlage
mit 3 Feldern, einem Hartplatz, einer Tartanlaufbahn mit 4 Laufbahnen sowie einer Tischten-
nisplatte, einer Pumptrackanlage und einer BogenschieRanlage.

Skater-Anlage

Auf dem Gelande der Sportanlage ‘Unterpérlitzer Strale’ befindet sich eine Skaterbahn mit Half-
Pipe, Corner, Funbox mit Wallride, Rail und einer Bank mit Podest.

Auf der Flache der Sportanlage Unterpoérlitzer Stralle muss eine Erweiterung und Neugestaltung
der Skateranlage erfolgen, um die Bedirfnisse und Erwartungen der gréfier werdenden Sportler-
gruppen und Vereine zu befriedigen.

limenauer SchiefRstand

Die llmenauer Kleinkaliber-SchieRsportanlage liegt direkt an der B 87, in Richtung Weimar. Auf
sechs Bahnen konnen Pistolenschiitzen und auf 15 Bahnen Gewehrschitzen ihre Kugeln auf ver-
schiedene Scheiben abgeben. Gegen eine Geblhr kénnen auch Gaste die Anlage benutzen.

limenauer Wintersportzentrum
Am Fule des Lindenberges liegt das limenauer Wintersportzentrum mit
— einem Skihang mit 6ffentlichem Kleinschlepplift sowie
— einem Eisstockplatz, der zusatzlich asphaltbelegt ist fiir Sommerbetrieb.
Das Wintersportzentrum dient in erster Linie dem Wintersportverein fur Training und Wettkampfe.

Manebacher Bergwachtbaude

Die Bergwachtbaude im Ortsteil Manebach dient als DRK-Stlitzpunkt fir die Ausbildung der Berg-
wacht-Mannschaft.

Freizeit- und Rennschlittenbahn

Am FloRberg, 6stlich des Lindenberges, verlauft die ‘Freizeit- und Rennschlittenbahn Wolfram
Fiedler mit acht Kurven mit einem Hoéhenunterschied von 55 m und einem durchschnittlichen Ge-
falle von 12 % (zwischen Start und Ziel) durch eine interessante Waldlandschaft. Auf dieser Bahn
werden jahrlich im Sommer nationale und internationale Wettkdmpfe ausgetragen.

Ab der Kurve 4 ist diese Anlage als Freizeitbahn fur Gaste, Kinder und Jugendliche zu befahren.
Die in Deutschland einmalige Sommerbahn gibt dem Rodler auf dem Schlitten mittels Rollenkufen
das echte Gefiihl des Rennrodelns.

limenauer Rodelberg

Am FloRberg befindet sich ein Rodelberg, welcher im Winter durch Kinder und Jugendliche in der
Freizeit zum Rodeln genutzt wird.
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10.3 WANDER- UND REITWEGE / SKIWANDERWEGE

Eine besondere Bedeutung in der aktiven Freizeitgestaltung der einheimischen Bevdlkerung und
der Touristen kommt den Wander- und Reitwegen sowie den Skiwanderwegen zu.

Wanderwege87

limenau hat eine lange Tradition in der Wanderbewegung. Der bekannteste Wanderer war wohl
Goethe. Er bestieg den Kickelhahn, besuchte den Hermannstein, hielt sich einen ganzen Tag auf
dem Schwalbenstein auf, zeichnete den Emmastein, wanderte lGber den Schneekopf bis nach
Goldlauter, war auf dem Gabelbach, im Finsteren Loch und hat den Mittleren Berggraben mehr-
mals abgelaufen.

Mit Grindung der Kaltwasserheilanstalt 1838 sind danach im Laufe der Jahre auch die Promena-
den und Wanderwege mit ihren in Grotten gefassten Quellen, Ruhebanken und Aussichtspunkten
entstanden.

Das Netz der Wanderwege mit dazu funktionell gehérenden Einrichtungen, wie Beschilderung,
Ruhe- und Rastplatzen, ist teilweise sehr gut ausgebaut und bedarf der Erhaltung und Komplettie-
rung.

Auf dem Gebiet der Stadt limenau gibt es zwei nach den Kriterien des Deutschen Wanderverban-
des zertifizierte Wanderwege:

— Goethewanderweg (Auf Goethes Spuren von limenau nach Stitzerbach)
mit einer Lange von 20 km,
Beginn: Amtshaus am Marktplatz, Ende: Goethehaus Stiitzerbach

— Von Bach zu Goethe (von Arnstadt nach limenau)
mit einer Lange von 12 km (anteilig auf imenauer Gemarkung)
Beginn: Halskappe, Ende: limenau

In den Jahren 2004 / 2005 wurde durch die Landesentwicklungsgesellschaft (LEG) Thuringen fur
die Stadt limenau eine Tourismuskonzeption erarbeitet, in deren Ergebnis unter anderem neun
Rundwanderwege in limenau und den Ortsteilen mit 93 km Lange neu angelegt wurden.

Des Weiteren verfugt die Stadt llmenau Uber sechs Wanderwege in der Qualitdt von Themenwe-
gen.

Durch limenau verlaufen zwei Wanderwege mit lberregionaler Bedeutung - der Thiringenweg mit
Lange 7 km auf limenauer Gebiet sowie der Hauptwanderweg Jena-Eisenach mit 16,5 km auf
limenauer Gebiet. Diese sind in der nachstehenden Grafik verortet.

Daneben stehen Gebietswanderwege, ortliche Wanderwege sowie drei Nordic Walking Strecken.
Letztere beginnen und enden alle an der Festhalle.

Reitwege

Auf dem Territorium der Stadt gibt es 76 km Reitwege und 5,8 km Sommerreitwege. Das Zentrum
ist der Reiterhof Oberporlitz.

8 Die Wanderwege mit ihrem genauen Verlauf und weiteren Angaben sind im Anhang unter Punkt 0 ab Seite 174

aufgelistet. AuBerdem wird auf den Anhang 14.10 verwiesen, wo sie verortet sind.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 134 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

Skiwanderwege

In den Wintermonaten werden im Gebiet limenau — Manebach und limenau — Kickelhahn / Linden-
berg Skiwanderwege mit ca. 53 km Lange ausgewiesen. Die Nutzung dieser Wege muss jahrlich
neu mit den Forstamtern abgestimmt werden.

Radwege

In der Stadt bestehen Uber 20 km an Radwegen, welche sich auf mehrere Strecken anteilig vertei-
len.®

— limtal-Radweg
— Waldrandroute (genaue Wegeflhrung noch nicht abgeschlossen)

— Querverbindung limtal-Radweg mit Gera-Radwanderweg (llmenau — Ortsteil Roda — Elgers-
burg)

— llm-Rennsteig-Radweg (limenau - Langewiesen - Gehren — Mdhrenbach — Neustadt).

— eine neue Mountainbike Route tangiert die Stadt limenau im Bereich Geraer Weg — Schof-
fenhausweg — weiter Richtung Schéffenhaus

10.4 OBERFLACHENGEWASSER

Die Wasserflachen der Teiche, Flielligewasser und der Talsperre Heyda in der Stadt limenau be-
tragen insgesamt ca. 94 ha.

10.4.1 Teiche

In den Ortsteilen und innerhalb der Gemarkungsgrenze der Stadt limenau befinden sich Teichan-
lagen, welche im Wesentlichen durch den Forderkreis limenauer Teichlandschaft e. V. dkologisch
vertretbar bewirtschaftet werden.

Das groRte zusammenhangende Teichgebiet, das lImenauer Teichgebiet, befindet sich am nord-
Ostlichen Rand der Stadt limenau, sudlich der L 3087. Dieses Teichgebiet, bestehend aus dem
Grofien Teich, dem Brandenburger Teich, dem Dixbixer Teich, dem Neuhauser Teich, dem Stein-
teich und dem Prinzessinnenloch, ist ein geologisches Erdfallgebiet. Das limenauer Teichgebiet
hat unter der Bezeichnung ‘llmenauer Teiche’ mit einer Ausdehnung von ca. 60 ha den Status ei-
nes Naturschutzgebietes.

Auler den genannten Teichen befinden sich in diesem Areal Feuchtwiesen, bruchwaldartige
Strukturen, Réhrichte, Moore, Quellsumpfbereiche, Hochstaudenflure und Mahwiesen. Diese Aus-
stattung mit den vielseitigen, natlrlichen Strukturen macht das Gebiet, trotz der Nahe zur Stadt, zu
einem sehr wertvollen Landschaftsbestand in floristischer, faunistischer und geologischer Hinsicht.
Das Gebiet besitzt eine ausgepragte Wertigkeit als Rast- und Brutplatz flir Vogelarten sowie als
Lebensraum fur Amphibien und andere Wirbeltiere. Wesentlich ist in diesem Zusammenhang auch
die Erhaltung der Korridorfunktion in Richtung Eichicht.

Die Teichkette im Wipfratal ist aufgrund ihrer hohen &ékologischen Wertigkeit als Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet ausgewiesen.

Folgende Teiche liegen im Gebiet der Stadt liImenau:

limenauer Flur
— Oberer Muhl- oder Herrenteich, Ratsteiche,
— Kalte Badsteiche, Buchsteiche, Ritzeblhler Teich,

siehe auch weitere Angaben unter Punkt Radverkehr ab Seite 100
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— Teich an der Luthersteufe, Teich am Kreiskrankenhaus, Teich am Kurpark, Brauereiteich,
Rottenbachteich

Unterporlitzer Flur
— Unterer Mutterteich, Mittlerer Mutterteich, Oberer Mutterteich,

— Oberer- und Unterer Hilfsteich, Jobst-Teich, Siedlers- oder Schwemmteich, ehemaliges
Waldbad, Unterer Schwemmteich,

— Mittlerer Schwemmteich, Oberer Schwemmteich, Kirmsteiche,
— Alter Wipfrateich, Gerbersteich

Oberporlitzer Flur
— Tonteich, GroRRer Teufelsteich, Kleiner Teufelsteich,
— Hirtenbuschteiche, Fruschteiche, Leiterbachsteich

Rodaer Flur
— Pfaffenteiche, Rodaer Badeteich

Manebacher Flur
— Langebachsteich, diverse Forellenteiche

Langfristig sollen an der Teichmiihle im Ortsteil Manebach die ehemaligen Teiche als solche wie-
derhergerichtet werden, um neue Akzente fir Wandertouristen in diesen Gebieten zu schaffen.

10.4.2 FlieRgewdsser
Die llm, als Gewasser |. Ordnung, durchflie3t die Stadt limenau von West nach Ost.

Fir die Unterhaltung der Gewasser |. Ordnung ist die Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Ge-
ologie in Jena (TLUG) zustandig.

Mit der Verabschiedung des Thiiringer Wassergesetzes ist die Kommune zustandig fir die Ge-
wasser Il. Ordnung. Es handelt sich um folgende FlieRgewasser:

limenauer Flur
— Miuhlgraben, Rottenbach, Gabelbach, Schorte, Steinbach

Unterporlitzer Flur
— Wipfra

Heydaer Flur
— Wipfra, Die See

Rodaer Flur
— Reichenbach

Manebacher Flur

— Steingriindchen, Moosbach, Hirschgrund, Meyersgrund, Langebach, Gartentalbach, Gold-
helm, Bekertsgrund, Harzhittenbach

Die Stadt limenau fihrte in den letzten Jahren umfangreiche Bau- und Sanierungsmaf3inhahmen an
den FlieRgewassern durch. Mit der schrittweisen Sanierung und Rekonstruktion des Mihlgrabens
wurden sowohl der bauliche Zustand als auch die dortige Wasserqualitat verbessert.
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Der Gabelbach wurde im Bereich Waldstral3e/Ecke Herderstralle bis zur Einmindung in die lim
am Tannenwehr erneuert. Im Jahr 2000 wurde der Durchlass vom Gabelbach durch die Frobel-
stralle erneuert.

1996 erfolgte eine Umverlegung des Rottenbaches im Bereich der Weimarer Stral3e.

In dem gleichen Jahr wurde die Wasserkraftnutzung hinter dem alten Elekitrizitatswerk rekonstru-
iert und wieder in Betrieb genommen.

2001/02 wurde der Harzhittenbach, im OT Manebach, vom Haus des Gastes bis Einmindung
Goethestralle mit Fordermitteln saniert.

Das Tannenwehr in der [Im war bisher eine uniberwindbare Barriere flr die Fische. Um die Fisch-
wanderungen ilmaufwarts zu ermdglichen, wurde an diesem Wehr 1999 eine Fischaufstiegsanlage
durch die Stadt limenau errichtet.

Uber die genannten Projekte hinaus werden laufend Mafnahmen zum Hochwasserschutz, fir den
Ausbau der Uferbereiche sowie zur 6kologischen und hydraulischen Sanierung durchgefuhrt.

10.4.3 Talsperre Heyda

Die Talsperre Heyda befindet sich unweit des limenauer Ortsteiles Heyda (ca. 1,5 km 06stlich) und
ist von einem ausgedehnten Waldgebiet umgeben. Benachbarte Orte sind Schmerfeld, Wipfra,
Neuroda, Bucheloh und der Ortsteil Unterpdrlitz. Betreiber der Talsperre Heyda ist die Thuringer
Fernwasserversorgung. Der Betrieb erfolgt nach einem Bewirtschaftungsplan.

Die Talsperre dient dem Hochwasserschutz (Wipfra) sowie der Naherholung. Sie wurde urspring-
lich als Brauchwassertalsperre flr Landwirtschaft und Industrie (Raum Erfurt) konzipiert und An-
fang 1989 eingeweiht.

Die Talsperre Heyda wird von der Wipfra, dem Schlotterbach und dem Heydaer Bach (‘die See’)
gespeist. Bei einer Stauhdhe (Vollstau) von 16,6 m fasst die Sperre 5 Millionen m® Wasser Uber ei-
ne Flache von rund 100 ha®.

Bis auf eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Griinland) am westlichen Ufer ist die Talsperre
Uberwiegend von Waldflachen umschlossen. Die Stauwurzel der Talsperre bildet den nérdlichen
Teil des 1995 einstweilig ausgewiesenen Naturschutzgebietes bzw. des rechtskraftigen Fauna-
Flora- Habitat- Gebietes Nr. 66 ‘Wipfragrund- Stausee Heyda'. Die Talsperre Heyda stellt in wei-
tem Umkreis die einzige grélkere Wasserflache dar. Insbesondere fir Wasservogel bei Brut, Nah-
rungssuche und Durchzug ist ein Lebensraumangebot vorhanden.

Die Wasserbeschaffenheit entspricht infolge der Abwasserbelastung aus den Ortslagen des Ein-
zugsgebietes noch nicht den Anforderungen an ein Badegewasser. Mit der inzwischen fertig ge-
stellten Klaranlage Heyda ist eine schrittweise Verbesserung zu erwarten.

Heute wird das Gebiet von Angelsportlern, Wanderern, Radfahrern und Seglern zur Freizeitgestal-
tung genutzt. Erste Uberlegungen zu einer Aufwertung liegen mit einem Nutzungskonzept™ vor.
Eine Weiterflihrung ist perspektivisch beabsichtigt. Dabei waren u. a. die regionalplanerisch aus-
gewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zur Freiraumsicherung entsprechend zu beriicksich-
tigen.

Die Stauanlagen der Talsperre Heyda unterliegen den Bestimmungen des § 42 Thiringer Wasser-
gesetz (Tharwa.)

% " Davon rechnet weniger als die Halfte zum Stadtgebiet von limenau.

% Nutzungskonzept fiir die Talsperre Heyda — Entwurf, Juli 2000
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11 PROGRAMM VERKEHR

Die Verkehrssituation limenaus ist wegen der besonderen Lage der Stadt zwischen den gebirgigen
Auslaufern des Thiringer Waldes und den Durchgangsfunktionen der Landesstralen L 3004,
L 1140 und L 3087 aulerst schwierig. Das bestehende Strallennetz der Stadt spiegelt im Wesent-
lichen die historische Entwicklung wider, welche der Planungsraum bezlglich Art und Umfang der
Nutzung der Flachen durchlaufen hat. Ausgehend vom Kernbereich der westlichen und zentralen
Innenstadt schliel3t das planmafig angelegte Strallennetz im Zuge der Erweiterung der Siedlungs-
flache bis zur Bahnlinie an. Die Anbindung der groflen Erweiterungsflachen flir Wohnen und Ge-
werbe der letzten Jahrzehnte orientiert sich an den wichtigen historischen Einfallstraen der Stadt
llimenau. Aufgrund der Tatsache, dass sich drei Landesstralen, die L 3004, die L 1140 und die
L 3087, im Stadtgebiet Uberlagern, steht die Stadt neben ihrer Zentralitatsfunktion fir das Umland
auch im Brennpunkt regionaler und Uberregionaler Verkehrsbeziehungen.

11.1 UBERREGIONALES VERKEHRSNETZ

11.1.1 BAB A 71 Erfurt — Schweinfurt

Teilabschnitt Anschlussstelle imenau-Ost bis Anschlussstelle imenau-West

Die Bundesautobahn A 71 berthrt die Gemarkungen der Stadt limenau und Gbernimmt wichtige
Sammel- und Verteilerfunktionen. Mit Inbetriebnahme der A 71 und der beiden Anschlussstellen
limenau-Ost (L 3087) und limenau-West (L 3004) wurde eine entscheidende Voraussetzung zur
Entlastung der Stadt geschaffen.

Da Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht vermieden werden konnten, wurden und
werden zurzeit entsprechende Schutzmaflnahmen durchgefuhrt, um die nachteiligen Wirkungen
zumindest abzuschwachen bzw. zu vermindern. Im Einzelnen handelt es sich bei den Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen um folgende MalRnhahmentypen:

— Ruckbau- und Entsiegelungsmaflinahmen
— Waldumbau- und Waldrandstabilisierungen

— Pflanzungen von Gehdlzen (Einzelbaume, Baumreihen, Hecken und Geblsche, Streuobst-
wiesen)

— Gewasserrenaturierung und Neuanlage von Kleingewassern
— Nutzungsverzicht oder Nutzungsextensivierung auf landwirtschaftlicher Nutzflache

Die konkreten MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft im Bereich der Gemarkungen
der Stadt sind im Flachennutzungsplan dargestellt und kénnen ebenso aus den Unterlagen zur
Planfeststellung fir den Neubau der BAB A 71 entnommen werden.

11.1.2 LandesstraBennetz
Durch das Stadtgebiet lImenau verlaufen vier Landesstral3en:
— L 3004 - Richtung Erfurt bzw. Schleusingen (vormals B 4)
— L 3087 - Richtung Apolda (vormals B 87)
— L 1140 - Richtung Eisenach bzw. Rudolstadt (vormals B 88)
— L 3051 (Kurzschluss L 3087/L 1140, vormals K 51)

Durch den Neubau der Ortsdurchfahrt L 3004 bis zum Knoten Unterpérlitzer Stralle wurde bereits
eine Entlastung des Innenstadtbereiches vom Durchgangsverkehr erreicht.

Eine weitere splrbare Entlastung brachte der Neubau der L 3051 (Kurzschluss L 3087/L 1140),
Ostlich des Ehrenberges, der nach Fertigstellung des Autobahnabschnittes limenau/Geschwenda
auch eine wichtige Zubringerfunktion zur Anschlussstelle limenau-Ost ibernommen hat.
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11.1.3 Regionaler und iiberregionaler Bus- und Bahnverkehr

Im Rahmen der Leistungen des IOV (Omnibusverkehr GmbH limenau) ist die Stadt limenau durch
gesonderte Linien mit allen wichtigen Gemeinden des Altkreises limenau, mit der Kreisstadt Arn-
stadt, mit der Stadt Suhl und der Landeshauptstadt Erfurt verbunden.

Verknipfungspunkt ist der zentrale Busbahnhof in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs. Anschluss an
das offentliche Netz der Fernverbindungen der Deutschen Bahn AG besteht (ber die Bahnlinie
limenau-Erfurt, die durch die Siid-Thiringen-Bahn, eine Tochtergesellschaft der Erfurter Industrie-
bahn GmbH, betrieben wird.

Die Linie nach Schleusingen wird momentan nur zu touristischen Zwecken betrieben. Die Bahn-
verbindung nach GrolRbreitenbach wurde stillgelegt. Die Freistellung von Bahnbetriebszwecken er-
folgte mit Bescheid vom 25. Nov. 2008.

11.2 INNERSTADTISCHES VERKEHRSNETZ

Das Stadtgebiet wird von den Landesstrallen aus tUber Sammelstralien erschlossen. Diese tangie-
ren den unmittelbaren Innenstadtbereich.

Die Anbindung der Ortsteile Manebach und Roda erfolgt Gber Landesstralen (L 3004 / L 1140).

Die Ortsteile Unterpoérlitz, Oberporlitz und Heyda sind Gber innerértliche Strallen angebunden. Eine
weitere Anbindung des Ortsteiles Oberpdrlitz besteht aulRerdem Uber den Knoten Ziolkowskistra-
Re/Heinrich-Hertz-StralRe, Uber die Otto-Hahn-Stral’e an die limenauer Allee. Diese Stral’e dient
gleichzeitig zur Erschlielung des neuen Bebauungsgebietes ‘Unterm Tonteich’. Um die Anbindung
des Wohngebietes Pérlitzer Hohe sowie der umliegenden Gewerbegebiete zu verbessern, wurde
im Bereich Unterpdrlitzer Strale/Blcheloher Stralle ein Kreisverkehr neu gebaut.

Zur Ordnung und Entwicklung der innerértlichen Verkehrsverhaltnisse mit besonderer Berlicksich-
tigung des Stadtkerns wurde ein Verkehrskonzept erstellt und 2008 vom Stadtrat beschlossen.®
Dort werden die folgenden Ziele formuliert:

— Bei der Bewertung der VerkehrserschlieBung sind alle Verkehrsarten gleichberechtigt zu be-
handeln. Die Verkehrsinfrastruktur soll eine Aufgabenteilung entsprechend der jeweiligen
Starke der Verkehrsart ermdglichen.

— Die Verkehrserschliellung der Innenstadt muss auf die Belange der gesamtstadtischen Ein-
bindung abgestimmt werden.

— Der Erhaltung der historischen Stadtstruktur gilt der Vorrang gegeniiber einem idealtypi-
schen Ausbau der Verkehrsanlagen.

— Jedem Einwohner und Besucher der Stadt soll eine angemessene Mobilitat, unabhangig von
der Verfugbarkeit eines individuellen Verkehrsmittels, ermdglicht werden.

— Die VerkehrserschlieBung unterstutzt die stadtebauliche Zielstellung, das Stadtzentrum zu
einem vielschichtigen Ort flir den Einzelhandel, das Wohnen, den Tourismus, das Hotel- und
Gastronomiegewerbe und vielseitiger Dienstleistungen zu entwickeln.

Zentraler Ansatz der innerstadtischen Verkehrsplanung ist u. a. die Erreichung einer flachende-
ckenden Verkehrsberuhigung fiir den gesamten Altstadtbereich. Verkehrsberuhigung heif3t konk-
ret: Umgestaltung bestehender Stralienraume (Pflasterung, Begriinung, Beleuchtung) mit dem
Ziel, die Verkehrsgeschwindigkeit zu verringern, den Durchgangsverkehr auszuschlief3en, aber An-
lieger und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zuzulassen. FuRgadnger und Fahrzeuge sind gleichbe-
rechtigt. Damit wird die Lebensqualitat der Innenstadt wesentlich erhéht.

o1 Stadt llmenau Verkehrskonzept Innenstadt Fortschreibung 2006, Verkehr 2000 Ahner+Minch, Weimar 2008
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11.3 RUHENDER VERKEHR

Die Parksituation in der Stadt limenau hat sich in den letzten Jahren durch vielfaltige MalRnahmen
entschieden verbessert. Beispiele hierfur sind die Schaffung neuer o&ffentlicher Stellplatzanlagen
durch die Stadt, die Errichtung eines Parkhauses, die Neuanlage und Umgestaltung der vorhande-
nen Stellflachen in den groflen Wohngebieten, die Durchsetzung der Stellplatzforderungen bei
Neubauten oder Nutzungsanderungen.

Die offentlichen Parkmdglichkeiten fur Langzeitparker im Innenstadtbereich werden auf die Stand-
orte Muhlgraben, Erfurter Stralle, An der SchloBmauer, Oehrenstocker Stralle und das Parkhaus
Karl-Liebknecht-Stralie beschrankt (gebuhrenpflichtig).

e Alle anderen innerstadtischen Parkmdglichkeiten werden als Kurzzeit- oder Anwohnerparkplat-
ze ausgewiesen. Der Parkplatz an der Festhalle ist Auffangparkplatz an der L 3004, gebihren-
frei, ohne Zeitbeschrankung. Zusatzlich sind am Tag Parkmdéglichkeiten der Verkaufseinrich-
tungen (zum Beispiel am Muhltorcenter) nutzbar.

In den groRen Wohngebieten ‘Pdrlitzer Hohe’ und ‘Stollen’ werden neben den Anwohnerstellplat-
zen auch offentliche Parkplatze ausgewiesen (z. B. Parkplatz Ziolkowskistralle oder Parkplatz
Bottgerstrale). Losungsmdglichkeiten flr die Schaffung weiterer Anwohnerstellplatze sind im
Rahmen der Wohnumfeldverbesserung (Neugestaltung vorhandener Stellplatzanlagen) zu finden.

In den Ortsteilen Roda, Unterpoérlitz, Oberpoérlitz und Heyda besteht durch die gewachsenen dorfli-
chen Strukturen derzeit kein Bedarf an grof3en, 6ffentlichen Parkplatzen.

11.4 ORTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Die Stadt limenau wird durch ein Busnetz erschlossen, welches ausreichend alle Wohngebiete
miteinander bzw. mit dem Zentrum verbindet. Durch den Neubau des Zentralen Busbahnhofes
wurde die Attraktivitat des Busverkehrs fiir die Fahrgaste (Ubersichtlichkeit fir den Nutzer, Halte-
stellen, sanitare Einrichtungen) wesentlich erhéht.

Eine Aufwertung des OPNV brachte die Verlangerung der Stadtlinie bis zur Technischen Universi-
tat limenau sowie die Anbindung der Ortsteile Unterpdrlitz und Oberpdrlitz durch die Linie C. Durch
die Verlegung der Haltestelle Bahnhofstrasse an den Wetzlarer Platz ist eine sehr gute Anbindung
an die FuRgangerzone entstanden.

Eine Erweiterung der derzeitigen Linie ist nicht moglich, da durch eine weitere Verlangerung der
Umlaufzeiten die Attraktivitat der Stadtlinie sinken wirde. Zu dieser Thematik missen durch die
Stadt Lésungen zusammen mit dem Landkreis, der Technischen Universitat llmenau und dem
limenauer Omnibusverkehr gefunden werden, um die Technische Universitat, die Bundesanstalt
fir Wasserbau und das Staatliche Berufsschulzentrum noch besser anschlieRen zu kénnen. Eine
Zustandigkeit der Stadt besteht nicht, im Rahmen in ihrer Mdglichkeiten will sie auf eine optimale
Anbindung hinwirken.

Die Ortsteile Manebach, Heyda und Roda werden regelmafRig im Rahmen der Uiberregionalen Bus-
linien angefahren.

11.5 RADVERKEHR

Ein alternatives Verkehrsmittel, welches in llmenau auch durch die wachsende Zahl der Studenten
immer mehr an Bedeutung gewinnt, ist das Fahrrad. Mit der Zielstellung, den Erfordernissen des
Radverkehrs gerecht zu werden, wurde ein Radverkehrskonzept erarbeitet.”

92 Stadt limenau — Radverkehrskonzept, Verkehr 2000 Ahner+Miinch, Weimar, Februar 2008
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Derzeit sind 26 Radfahrtrassen vorhanden bzw. geplant, welche im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Ein komplett durchgangiges Radnetz in der Innenstadt ist aufgrund der topografi-
schen und baulichen Gegebenheiten nicht méglich.

Uberortliche touristische Radwege
1 limtal-Radweg
2 llm-Rennsteig-Radweg
3  Waldrandroute
4 Querverbindung limtal-Radweg — Gera-Radwanderweg

Der Radfahrer in Imenau und Umgebung kann zusatzlich zu den ausgeschilderten Radwegen und
den flr ihn freigegebenen Strecken das gesamte StralRennetz nutzen. Es wurden und werden im
Stadtgebiet limenau auch weitere MalRnahmen veranlasst, wie z. B. das Anlegen von Schutzstrei-
fen, um die Sicherheit der Radfahrer zu erhdhen (z. B. Langewiesener Stralle, Ehrenbergstralle,
Am Helmholtzring). Das schrittweise Umsetzen des Radfahrkonzeptes Stand 2008 einschlieRlich
eventuell notwendiger Fortschreibungen wird angestrebt.

In der Planzeichnung sind die Uberdrtlichen Radwege ausgewiesen sowie weitere ausgeschilderte
Radwege im Stadtgebiet.

- Oberpérlitz — Unterpérlitz

- llmenau — Roda-Bricke — Tankstelle Total

- llmbricke (Stollen) — Bertold-Brecht-Stralte

- ab Langewiesener Stralde bis limbrucke (Stollen)

- limbricke (Stollen) — Oehrenstdcker Stralle

- Bereich am Gro3en Teich (von der L 3087 bis Krebswiese und Musikbaracke)
- Krebswiese bis Schlachthofstra’e Uber die neue Briicke Uber die Bahn

- ab Mittelfeld bis Am Eichicht entlang der L 3087

11.6 FUSSGANGER

Es ist ein Ziel der Stadtplanung das vorhandene FuRgangernetz in der Stadt aufzuweiten, unterei-
nander zu verbinden und wenn nétig, neue Wege anzulegen.

Besuchern und Bewohnern der Stadt soll die Mdglichkeit gegeben werden, wichtige Einrichtungen
nicht nur schnell und gefahrlos, sondern auch angenehm und erlebnisreich fullaufig zu erreichen.

Im Zentrum wurden zur moglichst zwanglosen und sicheren Abwicklung eines hohen Ful3ganger-
aufkommens bereits ausgedehnte Fulligangerbereiche ausgewiesen, die sich Uber die Lindenstra-
Re, die StralRe des Friedens und die Friedrich-Hofmann-StraRe erstrecken. AulRerdem wurden in
diesem Bereich die verkehrsberuhigten Zonen erweitert (Marktstral’e auf Hohe Kirchplatz, Topf-
markt). Die Attraktivitat des Marktes erhdhte sich durch die Sperrung fur den Durchgangsverkehr.
Durch eine Neugestaltung des an die vorhandene FuRgangerzone angrenzenden Wetzlarer Plat-
zes wurde auch eine direkte fulRlaufige Anbindung der Alten Foérsterei geschaffen.

Eine deutliche Verbesserung und Aufwertung der Verbindung zwischen dem Campus der Techni-
schen Universitat und dem Bahnhof/Busbahnhof sowie der Innenstadt wurde im Frihjahr 2010
durch einen direkten FuB- und Radweg einschlieRlich der Uberbriickung der Bahngleise nérdlich
des Bahnhofs geschaffen.
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12 VER- UND ENTSORGUNG
12.1 VERSORGUNG

12.1.1 Wasserversorgung

Die Stadt llmenau ist in versorgungstechnischer Hinsicht mit den Ortsteilen Heyda, Unterpérlitz,
Oberpdrlitz und Roda in das System einer Gruppenwasserversorgung eingebunden. Auf3erdem
sind daran die Stadt Langewiesen ohne Ortsteil Oehrenstock, die Gemeinden Wolfsberg und Mar-
tinroda angeschlossen.

Wassergrundlage fur dieses Verbundsystem sind zum einen die Gewinnungsanlagen (Tiefbrun-
nen) im Gewinnungsgebiet Heyda (die Aufbereitung erfolgt in der TWA Heyda) und zum anderen
die Einspeisung von Fernwasser aus der Fernwasserversorgung Sudthiringen. Lediglich der Orts-
teil Manebach bildet ein in sich geschlossenes Versorgungsgebiet mit eigenen Quelldargeboten.
Insgesamt ist derzeit und zukinftig in Hinsicht auf Qualitdt, Menge und Druckverhaltnisse von ei-
ner sicheren Versorgung auszugehen. Bei den Qualitdtsmerkmalen werden die Trinkwasserver-
ordnung und die EG-Normen eingehalten. An der Auswechslung von weiteren Hauptleitungen in
den Trinkwassernetzen wird mit einer Erneuerungsrate von ca. 2 % jahrlich weitergearbeitet.

12.1.2 Elektroenergieversorgung

Die Stadt limenau sowie die Ortsteile Roda, Unterpdorlitz, Oberporlitz und Manebach werden durch
die Stadtwerke limenau GmbH versorgt. Ab dem 01. Jan. 2013 ging der Ortsteil Heyda im Rahmen
des Konzessionswechsels ebenfalls in das Netzgebiet der Stadtwerke Uber.

Die Elektroenergie wird im 110/20/ 10 kV-Umspannwerk der Thiringer Energienetze GmbH
(TEN) in das 10 kV Mittelspannungsnetz der Stadtwerke llmenau GmbH sowie dem 20 kV-Netz
der TEN eingespeist. Die Hochspannungszufuhrung erfolgt Uber eine 110 kV-Doppelleitung der
TEN aus Richtung Saalfeld.

Im Zusammenhang mit der Neubebauung von Gewerbe- und Wohnflachen im Versorgungsgebiet
der Stadtwerke llmenau GmbH ist eine Erweiterung und Neuverlegung von Versorgungskabeln
und Ortsnetzstationen vorgesehen.

12.1.3 Erdgasversorgung

Die Stadtwerke Iimenau GmbH beliefern das gesamte Gebiet der Stadt limenau einschlie3lich der
Ortsteile Manebach, Oberpdrlitz, Unterpérlitz und Roda mit Erdgas. Fir den Ortsteil Heyda besteht
keine offentliche Gasversorgung.

Das Erdgas wird in der Ubergabereglerstation Gréafinau-Angstedt in das Hochdruckgasversor-
gungsnetz der Stadtwerke limenau GmbH eingespeist und mit einem zulassigen Betriebsdruck von
16 bar zu den Verteileranlagen transportiert. Von hier aus wird das Gas in das Mittel- bzw. Nieder-
druckverteilernetz eingespeist.

12.1.4 Warmeversorgung

Die limenauer Warmeversorgung GmbH versorgt insbesondere die komplexen Wohngebiete Stol-
len, Pérlitzer HOhe und Am Eichicht, die Technische Universitat, die Industriegebiete im Nordosten
der Stadt sowie Wohn- und Geschaftshauser und 6ffentliche Einrichtungen, wie z.B. Krankenhaus,
Rathaus, Landratsamt, Finanzamt, Festhalle, Schwimmhalle und das Freibad mit 6kologischer
Fernwarme. Die Warmeerzeugung erfolgt zu tUber 65 % in Kraft-Warme-Kopplung mittels erneuer-
baren Energien. Der Anschlusswert des mit 73 km Leitungslange grof’en Fernwarmenetzes be-
tragt 77 Megawatt.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 142 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

12.1.5 Regenerative und alternative Energiegewinnung

Biomasse-Heizkraftwerk

Im Oktober 2003 erfolgte der Baubeginn des neuen Biomasse-Heizkraftwerkes am Standort der
limenauer Warmeversorgung, welches seit dem Jahr 2005 Strom und Warme liefert.

Bei der Feuerungsanlage handelt es sich um eine Vorschub-Rostfeuerung, die fir das Brenn-
stoffspektrum Altholz, Landschaftspflegematerial sowie Rinde ausgelegt ist. Jahrlich werden bis zu
50.000t Brennstoff benétigt um ca. 33.000 Megawattstunden Strom und ca. 60.000 Mega-
wattstunden Warme zu erzeugen. Der Brennstoff wird aus einem Umkreis von ca. 50 km bereitge-
stellt.

Solarenergie
— Photovoltaikanlagen (Stromerzeugung)

In limenau wurden bisher ca. 86 PV-Anlagen errichtet, welche die erzeugte Elektroenergie in
das offentliche Stromnetz einspeisen. Die installierte Gesamtleistung der Anlagen betragt
rund 820 kW, (Kilowatt Peak -Spitzenleistung-). Im Zeitraum eines Jahres (hier 2011) er-
zeugten diese Anlagen zusammen 750.000 kWh. Dieser Wert ist witterungsabhangig und va-
riiert von Jahr zu Jahr. Aufdachanlagen bis 30 kW, installierte Leistung machen den gréfiten
Anteil der limenauer Anlagen aus.

— Solarthermische Anlagen (Warmeerzeugung)

Diese werden zur Brauchwassererwarmung, Raumbeheizung und Bereitstellung von Pro-
zesswarme durch das Land Thiringen oder durch Zuschiisse im Marktanreizprogramm ge-
fordert. Seit 1994 wurden in limenau mehr als 90 solarthermische Anlagen errichtet.

Wasserkraft

Am Standort des alten lImenauer Elektrizitatswerks wurde ein Laufwasserkraftwerk wieder in Be-
trieb genommen, das durch den Mihlgraben angetrieben wird. Die Anschlussleistung betragt
45 kW, jahrlich werden ca. 30.000 kWh gewonnen.

Windenergie

In der Gemarkung limenau bestehen bisher keine Windenergieanlagen. In einer vereinfachten
Analyse wurden die Bereiche eingegrenzt, in denen voraussichtlich solche GroRanlagen unter Be-
achtung der geltenden raumordnerischen Bestimmungen und der sonstigen Gesetzlichkeiten er-
richtet werden kénnten.”

Da zurzeit nur begrenztes Konfliktpotenzial erkennbar ist, werden auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung keine weiteren MafRnahmen zur planerischen Steuerung vorgesehen.

Bestehendes Bewilligungsfeld fiir Erdwarme

Laut Auskunft des Landesbergamtes wird der Flachennutzungsplan teilweise von dem Bewilli-
gungsfeld ,llmenau‘ fir Erdwarme (derzeit ohne Gewinnungstatigkeit) Uberdeckt. Das Aufsu-
chungs- und Gewinnungsrecht ist mit Stand Frihjahr 2013 vorerst auf flinf Jahre befristet. Das
Feld erstreckt sich beiderseits einer Linie Langewiesen — Frankenheim mit einer Breite von jeweils
rund 4 km.

% vgl. die Ausfihrungen unter Punkt Umgang mit Windenergieanlagen ab Seite 65
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Weiterer Ausbau der Nutzung regenerativer Energien

Die Stadt limenau beabsichtigt, die Gewinnung regenerativer Energien voranzutreiben. Im Sep-
tember 2012 wurde das unter Beteiligung der Stadt erstellte Energie- und Klimakonzept™ im Stadt-
rat vorgestellt.

Grundsatzlich wird in dem Konzept die Moglichkeit aufgezeigt, bis zum Jahr 2025 bis 44 % des
Stromverbrauchs aus regenerativen Energien zu decken. Wesentlicher Baustein ist dabei weiterhin
das bestehende Biomasse-Heizkraftwerk, das bereits ein Drittel der Stromenergie und zwei Drittel
der Warmeenergie liefert. Substanziell ausgebaut werden soll der Anteil aus der Photovoltaik. Be-
sonders Anlagen an und auf Gebduden stehen hier im Fokus. Ansonsten soll bevorzugt die Nut-
zung der Windkraft und der Biomasse intensiviert werden. Angedacht sind hier Kooperationen mit
externen Partnern. Zur Windenergie werden die Ertragsmdglichkeiten in der Gemarkung als zu
uneffektiv eingeschatzt. Eine Beteiligung an Nordthiringer Standorten ist beabsichtigt.

Die weitere Vorgehensweise wird noch zu beraten und zu entscheiden sein. Unmittelbare Wech-
selwirkungen zu Ausweisungen im Flachennutzungsplan sind derzeit nicht absehbar.

12.2 ENTSORGUNG

12.2.1 Abwasser

Hinsichtlich Abwasserableitung und -behandlung ist eine Differenzierung zwischen dem Stadtge-
biet und den umliegenden Ortsteilen vorzunehmen.

limenau

Die Abwasserableitung erfolgt grundsatzlich im Trennsystem, die Behandlung des Schmutzwas-
sers in der Klaranlage limenau. Fur anfallendes Produktionsabwasser sind ggf. Vorbehandlungs-
anlagen erforderlich. Aufgrund der hydraulischen Auslastung des Regenwassernetzes sind fir Er-
schlielBungsgebiete Regenrlickhaltebecken vor Einleitung in Gewasser oder die 6ffentliche Ent-
wasserungseinrichtung notwendig.

Ortsteil Roda und Ortsteil Manebach

Die Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem, die Abwasserbehandlung in grundstlicksbezoge-
nen Kleinklaranlagen. Neuerschlossene Baugebiete sind grundsatzlich im Trennsystem zu er-
schlieBen. Zur Abwasserreinigung ist als Ubergangslésung eine vollbiologische Klaranlage vorzu-
sehen. Das Reinigungsverfahren richtet sich nach dem Befristungszeitraum. Fir Baugebiete sind
zentrale Ubergangslésungen einzuplanen.

Der Anschluss des Ortsteils Manebach an die limenauer Klaranlage wurde fertig gestellt. Der An-
schlussgrad betragt damit 70 %. Fur die Ubrigen Flachen ist aufgrund ungunstiger Lage eine zent-
rale Entsorgung technisch nicht méglich oder unverhaltnismaRig aufwendig.

Fir den Ortsteil Roda ist mit einer Ableitung in die zentrale Klareinrichtung in limenau nach derzei-
tigen Planungsstand nach 2031 zu rechnen.

Die Bauflachen in den beiden Ortsteilen, fur die im Planungshorizont des Flachennutzungsplans
eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind in der Planzeichnung dargestellit.

Ortsteil Oberporlitz

Die Abwasserableitung hat teilweisen Anschluss an das Iimenauer Netz sowie die Klaranlage. Es
handelt sich hier um die Bereiche, die aufgrund der topografischen Bedingungen direkt anschliel3-

Energie- und Klimakonzept fir limenau ...
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bar sind. Fir die Ubrigen Bereiche gelten die gleichen Bedingungen wie im Ortsteil Roda. Fir das
Areal ,Nordring/Grine Strale’ ist mit einer Ableitung in die zentrale Klareinrichtung in lImenau erst
nach 2031 zu rechnen.

Ortsteil Unterporlitz

Dieser Ortsteil wurde mit der Errichtung des zentralen Abwasserpumpwerkes und der dazugehéri-
gen Regenentlastungsanlage abwassertechnisch grofRtenteils dem Einzugsgebiet der Klaranlage
limenau zugeordnet. Mit der schrittweisen Erneuerung der Kanalisation kénnen somit die noch
vorhandenen Grundsticksklaranlagen entfallen. Die Aufforderung zur Stilllegung der Grundstlcks-
klaranlagen ergeht nach Prifung der Moglichkeit durch den Verband. Fir geplante Vorhaben im
Einzugsbereich des zentralen Pumpwerkes kann auf grundsticksbezogene Klaranlagen verzichtet
werden.

Ortsteil Heyda

Das zukulnftige Entwasserungsverfahren fir den Ortsteil Heyda wird das Trennsystem sein. Hierzu
ist das bestehende Mischsystem nach und nach aufzugeben. In den letzten Jahren sind nach und
nach bereits Teilabschnitte der Kanalisation im Trennsystem hergestellt worden. Grundsatzlich galt
dieselbe Ausgangssituation wie im Ortsteil Roda. Hinzu kommt jedoch die Tatsache, dass sich das
gesamte Gebiet innerhalb von Trinkwasserschutzzone Il bzw. teilweise in der Trinkwasserschutz-
zone Il befindet. Hier werden besondere Anforderungen gestellt.

Der Bau einer zentralen Klaranlage fur den Ortsteil Heyda wurde 2010 begonnen und ist inzwi-
schen abgeschlossen. Eine schrittweise Abldésung der bestehenden Grundstlicksklaranlagen wird
betrieben.

12.2.2 Abfallbeseitigung

Der § 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24. Feb. 2012 sieht eine 5-stufige Abfallhie-
rarchie vor. Uber die bislang geltende Drei-Stufen-Hierarchie (Vermeidung, Verwertung, Beseiti-
gung) hinaus differenziert die neue Hierarchie die Verwertungsstufe weiter aus. Danach steht an
der Spitze der Entsorgung weiterhin die Vermeidung, nun gefolgt von der Vorbereitung zur Wie-
derverwendung, dem Recycling und sonstiger, zum Beispiel energetischer, Verwertung. Wenn die-
se vorrangigen Ziele nicht umgesetzt werden kdnnen, sind Abfélle ordnungsgemaf und schadlos
Zu beseitigen.

Entsprechend § 17 KrWG sind Erzeuger oder Besitzer von Abfallen aus privaten Haushaltungen
verpflichtet, ihre Abfalle dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu tiberlassen, soweit sie zu
einer Verwertung auf den von ihnen genutzten Grundstiicken nicht in der Lage sind oder diese
nicht beabsichtigen. Gleiches gilt fiir Erzeuger und Besitzer von Abfallen zur Beseitigung aus an-
deren Herkunftsbereichen, soweit sie diese nicht in eigenen Anlagen beseitigen. Die Uberlas-
sungspflicht fir Abfalle zur Beseitigung besteht fir alle laut Satzungsrecht der Abfallwirtschaft des
ll-Kreises zur Restabfallbehandlung oder zur Deponierung zugelassene Abfalle. Offentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager sind fiir das Gebiet des lIm-Kreises der lim-Kreis, Abfallwirtschafts-
betrieb lIm-Kreis und der Zweckverband Restabfallbehandlung Mittelthiringen (ZRM). Der lim-
Kreis betreibt die Umladestation an dem Standort der ehemaligen Kreisabfalldeponie Wolfsberg.

Der lim-Kreis ist Mitglied des am 25. Okt. 2001 mit dem Ziel einer gesetzeskonformen Restabfall-
behandlung ab dem 01. Jul. 2005 gegriindeten Zweckverbandes Restabfallbehandlung Mittelthi-
ringen (ZRM). Der Verband lbernimmt die Restabfalle des Iim-Kreises nach der Umladung zum
Transport zur Restabfallbehandlungsanlage. Derzeit befindet sich die Dienstleistung Transport und
Behandlung von Restabfallen aus dem Gebiet des ZRM in einer europaweiten Ausschreibung.
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Diese Leistung wird ab dem 01. Jun. 2015 neu vergeben. Weiterhin werden inerte Abfalle,” die der
lim-Kreis zu entsorgen hat, soweit deren Ablagerung rechtskonform moglich ist, auf der Ver-
bandsdeponie Rehestadt des ZRM, welche als eine der Ausfalldeponien im Freistaat Thiringen
offen zu halten ist, deponiert.

Die Organisation der 6ffentlichen Abfallentsorgung erfolgt entsprechend dem Abfallwirtschaftskon-
zept des lim-Kreises und der jeweils glltigen Abfallwirtschaftssatzung des lim-Kreises. Fir Leis-
tungen der o6ffentlichen Abfallwirtschaft des [Im-Kreises werden Gebihren entsprechend der je-
weils gultigen Geblhrensatzung zur Abfallwirtschaftssatzung erhoben.

Neben der Umladestation am ehemaligen Deponiestandort Wolfsberg betreibt der Landkreis in
Langewiesen, Am Eich 1, auch eine Kompostieranlage zur Verwertung von Bio- und Griinabfallen.
Seit 1995 ist der lIm-Kreis flachendeckend an die Bioabfallentsorgung Uber die Biotonne ange-
schlossen. Weiterhin gibt es die Mdglichkeit flir gewerbliche und andere Einrichtungen sowie flr
Privatpersonen, selbst Bio- bzw. Grinabfalle anzuliefern.

Im 2013 neu errichteten Wertstoffannahmebereich der Umladestation Wolfsberg und mit dem
Wertstoffhof auf dem Gelande der limenauer Umweltdienst GmbH, Ratsteichstral3e 2 in lImenau,
welcher im Auftrag des Landkreises betrieben wird, stehen in bzw. unweit von limenau Abgabe-
mdglichkeiten fir unterschiedlichste Abfallarten fiir die Bevdlkerung zur Verfligung.

Zur Realisierung seiner Aufgaben aus dem KrW-/AbfG bedient sich der Landkreis auch beauftrag-
ter Firmen (Entsorgungsfachbetriebe).

Durch die getrennte Abfallentsorgung im IIm-Kreis und Anstrengungen zur Abfallvermeidung
und -verwertung konnten die Restabfélle in den letzten Jahren reduziert werden. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Entwicklung weiter anhalt, so dass die seit dem 01. Jun. 2005 zu be-
handelnden Restabfallmengen weiter zu reduzieren sind. Die in den nachsten Jahren vorgesehene
Einflhrung eines Behalteridentsystems wird weiter zur Reduzierung der Restabfallmengen beitra-
gen. Die vom Landkreis zu entsorgenden Abfalle werden im Hol- und Bringsystem eingesammelt,
beférdert und einer Verwertung bzw. Beseitigung zugefihrt. Fir die Erfassung wieder verwertbarer
Abfalle im Bringsystem, wie Kunststoffe/Verbunde/Metalle, Glas, Papier und Pappe, stehen fla-
chendeckend Sammelcontainer an zentralen Flachen zur Verfugung. Zur Erfassung der Bioabfalle
stehen den Haushalten und Gewerbe Biotonnen im 14-tdgigen Abfuhrrhythmus zur Verfiigung,
auch Altpapier und Kunststoffe/Verbunde/Metalle werden zusatzlich Gber ein haushaltsnahes Hol-
system erfasst.

Die Entsorgung von Sperrmdll erfolgt Uber ein Kartenabrufsystem. Eine Ausnahme stellen die
Grofllwohnanlagen der Wohnungsgesellschaften dar, hier werden jahrlich zwei Abholtermine fest-
gelegt. Sperrmill kann zusatzlich zu den Offnungszeiten der Millumladestation Wolfsberg abge-
geben werden.

Fur die Erfassung von Elektroschrott erfolgt ebenfalls Uber ein Kartenabrufsystem oder aus-
nahmsweise gemeinsam mit dem Sperrmdll (nur einige Wohnungsgesellschaften). Weiterhin wird
Elektroschrott zweimal jahrlich Gber eine mobile Sammlung in allen Stadten und Gemeinden des
liIm-Kreises erfasst. Zusatzlich kann Elektroschrott an den Wertstoffhdfen in limenau und Arnstadt
sowie auf der Mullumladestation Wolfsberg und Deponie Rehestadt abgegeben werden.

Die Entsorgung von Sonderabfallkleinmengen (gefahrliche Abfalle) findet lber eine zweimal jahrli-
che mobile Sammlung in allen Stadten und Gemeinden des lim-Kreises statt. Einige ausgewahlte
Sonderabfalle kdnnen zusatzlich am Samstag an der Mullumladestation Wolfsberg abgegeben
werden.

% Inertabfalle sind Abfélle, die keinen wesentlichen physikalischen, chemischen oder biologischen Veranderungen

unterliegen, sich nicht auflésen, nicht brennen und nicht in anderer Weise physikalisch oder chemisch reagieren,
sich nicht biologisch abbauen und andere Materialien, mit denen sie in Kontakt kommen, nicht in einer Weise be-
eintrachtigen, die zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt oder die menschliche Gesundheit flihren kdnnte.
Quelle: WECOBIS Okologisches Baustoffinformationssystem, www.wecobis.de
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13 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND
VERMERKE

In den Flachennutzungsplan der Stadt limenau sind auch Planungen und sonstige Nutzungsrege-
lungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich zu Gbernehmen.
In Aussicht genommene Festsetzungen sollen gemal § 5 Abs. 4 BauGB vermerkt werden.

Der vorliegende Flachennutzungsplan stellt solche Flachen dar, die aufgrund des Denkmalschutz-
gesetzes, des Landesnaturschutzgesetzes und des Wassergesetzes fir Thiringen sowie gemaf
bundesgesetzlicher Bestimmungen rechtsverbindlich sind.

Des Weiteren werden gemal® § 5 Abs. 3 BauGB Kennzeichnungen zu erheblichen Bodenbelas-
tungen, zu erforderlichen besonderen baulichen Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen und
zum Bergbau vorgenommen.

13.1 BAUDENKMALE NACH THURINGER DENKMALSCHUTZGESETZ

— Stadt limenau: 104 Einzeldenkmale, 6 Denkmalensemble
— llmenau OT Manebach: 9 Einzeldenkmale, 1 Denkmalensemble

— llmenau OT Heyda: 6 Einzeldenkmale

— llmenau OT Unterpdrlitz: 2 Einzeldenkmale

— llmenau OT Oberpdrlitz: 1 Einzeldenkmal

— llmenau OT Roda: 2 Einzeldenkmale

Die Denkmalerfassung ist fir die Stadt limenau wie auch fiir die Ortsteile noch nicht abgeschlos-
sen.

Die Baudenkmale im Einzelnen sind im Anhang ab Seite 153 namentlich aufgelistet. In der Plan-
zeichnung ist das Denkmalensemble ‘Kernstadt limenau’ gemaf der Planzeichenverordnung dar-
gestellt.

13.2 BODENDENKMALE NACH THURINGER DENKMALSCHUTZGESETZ

Eine Liste der 12 Bodendenkmale ist im Anhang ab Seite 157 beigefligt (Quelle: Amtliches Mittei-
lungsblatt flr den lim-Kreis Nr. 9/98).

Es ist darauf hinzuweisen, dass, gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom
14. Apr. 2004, zuletzt geandert am 16. Dez. 2008, archaologische Funde oder Befunde der unver-
ziglichen Meldepflicht unterliegen.

13.3 GEOTOPE

Die vorhandenen 22 Geotope sind im Anhang namentlich aufgelistet und in der Planzeichnung als
geologisches Naturdenkmal dargestellt.

13.4 SCHUTZGEBIETE NACH NATURSCHUTZRECHT
Stand der Angaben zu den Schutzgebieten laut Beteiligung im Jahr 2017
2 Naturschutzgebiete (NSG)

1 geplantes Naturschutzgebiet
(Planungsstand der Oberen Naturschutzbehorde, Verfahren noch nicht begonnen)

5 FFH-Gebiete
17 Flachennaturdenkmale (FND)
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— 3 Geschutzte Landschaftsbestandteile (GLB)
— 5 Naturdenkmale aus geologischen Griinden (ND) (ohne dendrologische ND)

— 1 Landschaftsschutzgebiet (LSG)
(Flachen-Anteile im lim-Kreis nach digitalen Karten der TLUG im GIS Landratsamt)

— 1 geplantes Landschaftsschutzgebiet (Planungsstand der Oberen Naturschutzbehérde, Ver-
fahren noch nicht begonnen)

— 1 Biospharenreservat (BR)

— 2 EU-Vogelschutzgebiete

— 1 Naturpark (NP)

— 8 Dendrologische Naturdenkmale (Stand nach Bestandskorrektur im Februar 2008)

Die Schutzgebiete im Einzelnen sind im Anhang ab Seite 158 namentlich aufgelistet und in der
Planzeichnung zum Flachennutzungsplan gemaR der Planzeichenverordnung dargestellit.

13.5 WASSER- UND HOCHWASSERSCHUTZ

13.5.1 Wasserschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich die Wasserschutzgebiete fir die
nachfolgend genannten Wassergewinnungsanlagen (WGA):

Blatt-Nr. WGA-Nr. Name It. Beschluss Betroffene Schutzzonen
5231 19 GWV llmenau Br. 1 I, I, 1l (gemeinsame SZ Il weiterer WGA)
5231 22 GWV llmenau Br. 4 I, 1l (gemeinsame SZ Il weiterer WGA)
5331 56,7 Spiegelbergquellen 1, 10,
5331 8 Harzhittengrund-Quelle I, 10, 11
5331 9 Steingrundquellen [, 11, 1
5331 10 Ascherofenquelle I, 11, 1
5331 11,12 Schwarze Brunnen [, 11, 1l
5331 13, 14, 15 Scheffelquellen I, 10, 11
5331 16, 17 Quellen Eislocher I, 1,10
5331 18 Oberflachenwasser- und I,
Quellfassung Meyersgrund
5331 19, 20 Quellfassungen Rabental I, 11, 1
5331 25 Quelle Stollen I, 1l
5331 26 Quelle Bieberwiesen Il

Die Wasserschutzgebiete wurden mit Beschluss Nr. 32-8./75 des Kreistages limenau vom 11. Jun.
1975 festgesetzt, wobei die Schutzzone Il fur die Fassung GWV limenau Br. 1 mit Rechtsverord-
nung vom 05. Dez. 1995 geandert wurde. Im Wasserschutzgebiet gelten die im Beschluss aufge-
fihrten Verbote und Nutzungsbeschrankungen.

Die nach bisherigem Recht festgesetzten Wasserschutzgebiete gelten gemal § 106 Abs. 1 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) als festgesetzte Wasserschutzgebiete im Sinne von § 51 Abs. 1 WHG.

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 148 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau

Die Wasserschutzgebiete, Schutzzonen I, Il und Ill, sind gemaR § 5 Abs. 4 BauGB als nachrichtli-
che Ubernahme in den Flachennutzungsplan eingegangen. Die Abgrenzung in der Planzeichnung
erfolgte auf der Grundlage von digitalen Daten der Oberen Wasserbehérde. In den jeweiligen
Schutzzonen gelten besondere Vorschriften.

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Verbote und Anforderungen
gemaly § 10 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (Thiringer Anlagenverordnung-ThirVAwS).

Die nachfolgend aufgefuhrten Wassergewinnungsanlagen sind nicht rechtswirksam bzw. teilweise
nicht rechtswirksam festgesetzt.

— Tiefbrunnen Il E / Heyda (WGA-Nr. 5231/18)

— Quellen im Zierautal (WGA-Nr. 5231/15),

— Brunnen GWV limenau (WGA-Nr. 5231/u. a. 19, 22),

— Oberflachenwasser- und Quellfassung Meyersgrund (WGA-Nr. 5331/18)

Sie sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans als ‘schutzbediirftige Gebiete’ im Fla-
chennutzungsplan vermerkt.

13.5.2 Uberschwemmungsgebiete

Rechtliche Einordnung und Ausweisungen

In Flachennutzungsplanen sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich zu tber-
nehmen, noch nicht festgelegte Gebiete sind zu vermerken.

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete, die bei Hochwasser Uberschwemmt, durchflossen oder
fur die Hochwasserentlastung bzw. -riickhaltung beansprucht werden.

Der Regionalplan Mittelthiringen legt Vorranggebiete zum Hochwasserschutz fest. Diese wurden
sowohl auf der Grundlage der wasserrechtlich gesicherten Uberschwemmungsgebiete der zustan-
digen Fachbehdrde als auch auf der Basis fachtechnischer Unterlagen nach raumordnerischer
Abwagung mit Nutzungsanspriichen anderer Fachplanungen ausgewiesen.

Bis zum Jahr 2010 waren die Lander gesetzlich verpflichtet, fir Gewasser, bei denen_durch Hoch-
wasser nicht nur geringfiigige Schaden entstanden oder zu erwarten sind, die Uberschwem-
mungsgebiete durch Rechtsverordnung festzusetzen bzw. vorlaufig zu sichern.

Mit der Novelle des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zum 01. Mrz. 2010 wurde die Ausweisung
der Uberschwemmungsgebiete eng mit der EU-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie verbun-
den. Seitdem bezieht sich die Pflicht zur Ausweisung bzw. vorlaufigen Sicherung von Uber-
schwemmungsgebieten auf die Gewéasser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete).*®
Mafgeblich ist das Hochwasserereignis, das statistisch betrachtet einmal in einhundert Jahren zu
erwarten ist (HQ100) (§ 76 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WHG). Daruber hinaus sind alle Gebiete, die der
Hochwasserentlastung und der Rickhaltung dienen, als Uberschwemmungsgebiete festzusetzen
(§ 76 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 WHG).

% Die Liste der Risikogebiete einschlieRlich einer Erlauterung zur Vorgehensweise bei deren Ermittlung wurde vom

Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Forsten, Umwelt und Naturschutz im Thiringer Staatsanzeiger Nr.
51/2011 veroffentlicht.
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Abbildung 27: Kartenauszug zum rechtskriftigen Uberschwemmungsgebiet der llm (Thiiringer Landesverwal-
tungsamt, April 2017)

Um entsprechend dem bundesgesetzlichen Auftrag, bis zum 22. Dez. 2013 fir alle Risikogebiete
die Uberschwemmungsgebiete festzusetzen, wurden diese, gemall § 76 Abs. 3 WHG, zunachst
vorlaufig gesichert” .

Das Uberschwemmungsgebiet der llm vom Zusammenfluss der FlieRgewéasser Freibach und
Lengwitz bis unterhalb Langewiesen wurde 2017 per Rechtsverordnung rechtskraftig (in Kraft ge-
treten am 30. Mai 2017, Staatsanzeiger Nr. 22/2017, S. 752).

Dies betrifft im Flachennutzungsplan relevante Flachen auf Teilen der Gemarkungen limenau und
Manebach. Demnach wurden festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nachrichtlich in die Planzeichnung tubernommen, vorlaufig gesi-
cherte im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG wurden vermerkt.

Verhiltnis der Uberschwemmungsgebiete zu Bauflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans betreffen die festgesetzten wie auch
die vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete (iberwiegend Wiesenflachen im Uferbereich
der Ilim. Hier ist kein Konflikt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zu erwarten. Daneben
Uberlagern sich abschnittsweise Darstellungen von Bauflachen und Uberschwemmungsgebieten.
Diese Flachen wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkungen naher betrachtet.

In erster Linie handelt es sich um faktische Baugebiete, die durch Uberschwemmungsgebiete
Uberdeckt werden. Zu nennen sind z. B. die ‘Sagemuhle’ in Manebach, das Gewerbegebiet ‘Ham-

7 Die Uberschwemmungsgebiete sind in Karten darzustellen. In Thiiringen erfolgt dies auf Grundlage topografi-

scher Karten im MaRstab 1:10.000. Die darauf dargestellte Ausdehnung des Uberschwemmungsgebiets basiert
auf einer von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie in Auftrag gegebenen Berechnung auf Basis
von hydraulischen Abflusswerten unter Berlicksichtigung von Oberflachenbeschaffenheit, dem digitalen Gelan-
demodell sowie vorhandener Querbauwerke.
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mergrund’, Teile von limenau-Bad sowie die ‘Fischerhitte’ bis zu den Krebswiesen. Der Flachen-
nutzungsplan stellt hier Bauflachen dar, da es sich um verfestigten Bestand handelt, dessen Fort-
flhrung stadtebaulich nicht in Frage steht. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wer-
den keine weiteren Regelungen getroffen, die Veranderungen in diesen Gebieten erwarten lassen.
Demzufolge sind tiefergehende Betrachtungen an diesen Stellen nicht erforderlich.

Zu erwahnen ist in diesem Zusammenhang ein Teilbereich westlich des Gebaudes der ,Fischerhiit-
te‘. In stadtebaulicher Hinsicht handelt es sich um eine wiinschenswerte Nachverdichtung einer
derzeit mindergenutzten Flache im Innenbereich. Seitens der Wasserbehdrden wird allerdings eine
erstmalige Ausweisung von Flachen gesehen, die vorher noch keine festgesetzten oder faktischen
Baugebiete gewesen waren.

Festzuhalten ist dabei, dass der kinftigen Nutzung der Flache ,Fischerhitte’ ein auf3erordentlich
hohes Gewicht zukommt: In diesem Areal ist eine Campus-Erganzung fiir die Technische Universi-
tat mit dem Schwerpunkt auf der Ausbildung und Betreuung auslandischer Studenten sowie flr
Veranstaltungen vorgesehen. Alternative Standorte direkt angrenzend an die bestehenden univer-
sitdren Anlagen sind aufgrund gegebener Restriktionen und bereits geplanter anderer Erweite-
rungsprojekte nicht gegeben. Um dennoch im unmittelbaren Umfeld der Hochschule Neubauten fir
das internationale Zentrum zu errichten, stellt sich diese Flache als hervorragend geeignet dar.
Zentral ist dabei auch die integrierte Inwertsetzung und langfristige Sicherung des Baudenkmals
der ,Fischerhutte’.

Aufgrund des geschildeten herausragenden Stellenwerts soll die Entwicklung des fraglichen Be-
reichs im Flachennutzungsplan weiterhin vorbereitet werden. Da keine Flachenalternativen fir die
gewollte hochrangige Funktion bestehen, wird die Beseitigung der Hochwassergefahr betrieben.
Die Genehmigung fur die notwendigen wasserbaulichen MalRnahmen liegt seit Mitte Juli 2017 vor.
Nach deren Umsetzung kbénnen, so auch die Zusicherung der zustandigen Wasserbehorde, die
weiteren Schritte zur Freistellung vom Uberschwemmungsgebiet in diesem Bereich betrieben wer-
den.

In der Flachennutzungsplanung soll das Areal der Fischerhitte gemal} der zeitnah geplanten Ent-
wicklung als ,Universitatsnahes Sondergebiet’ verankert werden. Dem zurzeit entgegenstehenden
Uberschwemmungsgebiet wird Rechnung getragen mit einer zeitlich befristeten bzw. bedingten
Regelung. Analog zum ,Baurecht auf Zeit’ nach § 9 Abs. 2 BauGB wird ein ,aufschiebend beding-
tes Baurecht’ dargestellt — also ein Baurecht, das ab Eintritt eines bestimmten Umstandes besteht.
Das ist hier die Aufhebung des Uberschwemmungsgebietes. GemaR der Planzeichenverordnung
wird die Ziel- bzw. Folgenutzung mit einer flachigen Farbdarstellung als Sondergebiet ausgewie-
sen. Die bestehende Nutzung, die bis zum Eintritt der auflésenden Bedingung weitergeflhrt wer-
den soll, wird durch eine Uberlagernde farbige Schraffur dargestellt (eine griine Schraffur fir Grin-
flache und eine graue Schraffur fur gewerbliche Bauflache).

13.6 ERHEBLICHE BODENBELASTUNGEN

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Zweck dieser Kennzeichnung ist eine ‘Warnfunktion’ fur die weiteren Planungsstufen.

Der Stadt limenau liegen Angaben aus dem Thuringer Altlasteninformationssystem THALIS sowie
von der unteren Bodenschutzbehdrde des lim-Kreises vor. Mit der Behérde wurden der bekannte
Sachstand und der potenzielle Gefahrdungsgrad erdrtert. Ein gravierender oder unlésbarer Konflikt
mit den geplanten Nutzungen ist daraus nicht erkennbar.

Im Anhang sind ab Seite 162 die betroffenen Standorte im Einzelnen mit Name, Lage und Art auf-
gefuhrt.
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13.7 BERGBAUBERECHTIGUNGEN
(Quelle: Thiringer Landesbergamt/2005)

— 1 Bergwerkseigentum (Reg.-Nr. B 1067)
Weiteres siehe im Anhang ab Seite 162.

Des Weiteren wird der Flachennutzungsplan laut Auskunft des Landesbergamtes teilweise von
dem Bewilligungsfeld ,Iimenau’ fur Erdwarme (derzeit ohne Gewinnungstatigkeit) Uberdeckt. Das
Aufsuchungs- und Gewinnungsrecht ist mit Stand Friihjahr 2013 vorerst auf 5 Jahre befristet. Das
Feld erstreckt sich beiderseits einer Linie Langewiesen — Frankenheim mit einer Tiefe von jeweils
rund 4 km.

13.8 BERGSCHADENSGEFAHRDETE GEBIETE

In der Planzeichnung werden die Gebiete gekennzeichnet, in denen Altbergbau bekannt ist oder
aufgrund von Anhaltspunkten vermutet werden muss.

Aufgrund der Gefahrdung, die von den alten Bergbauanlagen ausgehen, ist bei Bauplanungen in
und um limenau einschlieBlich Ortsteil Manebach eine bergbauliche Stellungnahme beim Thurin-
ger Landesbergamt einzuholen. Dort stehen bergschadenkundliche Analysen und Erkundungsbe-
richte zur Verfligung. Eine bergschadenkundliche Beurteilung flir den entsprechenden Planungs-
bzw. Baubereich kann erfolgen. Nach Aussagen des Amtes ergeben sich immer wieder neue Er-
kenntnisse bezlglich altbergbaulicher Anlagen. (u. a. durch Schadensmeldungen, Erkundungs-
und Sicherungsarbeiten).

13.9 BEI BEBAUUNG ERFORDERLICHE BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN
GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN

Nach Auskunft der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG) kénnen nach den
geologischen Verhaltnissen in limenau - Ausstrich des Zechsteins und des Uberlagernden, nérdlich
anschlielenden Unteren Buntsandsteins - Erdfalle oder Erdsenken nicht ausgeschlossen werden.
Fur Bauwerke bestehen deshalb aufgrund subterraner Auslaugungsprozesse ‘differenzierte Stand-
sicherheitsrisiken’. Das bedeutet, dass in diesen Gebieten fir Bauwerke besondere konstruktive
Maflnahmen im Sinne eines vorbeugenden Katastrophenschutzes erforderlich sein kénnen.

Aufbauend auf den von der Landesanstalt angegebenen ‘Ingenieurgeologischen Rayons’ werden
im Flachennutzungsplan Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen aulere Einwirkungen notwendig sein kénnen. Dies trifft laut Thuringer Landes-
anstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG) fiir diese Gebiete mit bekannter Auslaugungs- bzw. Sub-
rosionsproblematik zu.
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14 ANHANGE

14.1 ANHANG 1 - BAUDENKMALE NACH THURINGER DENKMALSCHUTZGESETZ

Die Liste der Baudenkmale beinhaltet zurzeit die nachfolgenden Objekte (Quelle: Untere Denkmal-
schutzbehorde beim Landratsamt des lim-Kreises, Stand: 12/2003; Amtsblatt des lim-Kreises
Nr. 08/04)%

Stadt limenau — Einzeldenkmale

Ifd. Nr. Standort Beschreibung
1 Am Markt Hennebrunnen
2 Am Markt 1 Amtshaus
3 Am Markt 7 Rathaus
4 Am Zechenhaus 13 Wohnhaus
5 Am Zechenhaus 25 Altes Zechenhaus
6 Amtsstrale 1 Polizeiinspektion mit ehem. Gefangnis
7 An der Krebswiese 14 Fabrikgebdude
8 Auf dem Friedhof Kreuzkirche mit Ausstattung und Inventar
9 Auf dem Friedhof ehem. Feierhalle
10 Auf dem Friedhof Grabmal Corona Schréder
11 Auf dem Friedhof Grabmal Bergrat Voigt
12 Auf dem Friedhof Grabmal Bergmeister Hecker
13 Auf dem Friedhof Goethebrunnen
14 Auf dem Friedhof Sowijetisches Ehrenmal
15 Auf dem Friedhof Gedenkstein fir 5 unbekannte Soldaten
16 Ascherofen (Waldstralle) Gedenkstein fir 8 unbekannte KZ-Haftlinge
17 Wetzlarer Platz 2 Alte Forsterei
18 August-Bebel-Str. 6 Wohnhaus
19 Bahnhofstr. 16 Wohnhaus
20 Bahnhofstr. 18 Wohnhaus
21 Bahnhofstr. 24 Wohnhaus (Vorderhaus)
22 BundesstralRe 4 alte Steinbrlcke Uber Eisenbahn
23 Burggasse 4 Wohnhaus
24 Ecke Wenzelsberg/K.-Zink-Str Karl-Zink-Denkmal
25 Friedrich-Hofmann-Str. 1 Wohn- und Geschéftshaus
26 Friedrich-Hofmann-Str. 7 Kaufhaus (Bauhausstil)
27 Fleischergasse 3 Wohnhaus (ehem. Gasthaus ‘Burghof’)
28 Goethestr. 6 Wohnhaus
29 Goethestr. 18 Wohnhaus
Goethestr. 22 Wohnhaus (Anhérung erforderlich)
30 Gustav-Kirchhoff-Str. 1 Universitatsgebaude (Kirchhoffbau) der TU limenau

98

Hinweis: Liste redaktionell erganzt nach Stellungnahme Landratsamt des lim-Kreises, Arnstadt vom 13. Mai 2015
sowie Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Erfurt vom
27. Mai 2015
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31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75

Helmholtzplatz 2
Herderstr. 12
Herderstr. 14
Herderstr. 27
Herderstr. 44
Homburger Platz 1
Homburger Platz 2
Homburger Platz 3 und 4
Homburger Platz 3a
Homburger Platz 7
Homburger Platz 11
Stadtpark
Karl-Zink-Str. 1,3
Karl-Zink-Str. 18
Karl-Zink-Str. 31
Karl-Zink-Str. 33
Karl-Liebknecht-Str. 10
Karl-Liebknecht-Str. 25
Kirchplatz

Kirchplatz 1

Kirchplatz 2
Kickelhahn

Kickelhahn
Langewiesener Stralle 6
Lindenstr. 4

Lindenstr. 11
Lindenstr. 10-12
Lindenstr. 27

Marktstr. 1

Marktstr. 3

Marktstr. 4
Max-Planck-Ring 1 und 11
Marktstr. 9
Muhlgraben

Muhltor 3

Naumannstr.
Naumannstr. 9
Obertorstr. 2
Obertorstr. 4
Obertorstr. 5
Pfortenstr. 26

Poststr. 2

Ritzebiihl 1
Schleusinger Str.

Schleusinger Str. 2

Universitatsgebaude (Helmholtzbau) der TU limenau
Wohnhaus (Jugendstil)

Wohnhaus

Wohnhaus

Goethegymnasium

Mehrfamilienhaus

Wohnhaus

Mehrfamilienwohnhaus (Doppelhaus)
Mehrfamilienwohnhaus

Geschéaftshaus (ehem. E-Werk)
ehemalige Villa (Sparkasse)

Mahnmal

Wohn- und Geschéftshaus
Karl-Zink-Schule

Wohnhaus

Pestalozzi-Schule

Wohnhaus

Hauptgebaude der ehem. Glasindustrie
Kandelaber

Pfarrhaus

Stadtkirche (Jacobuskirche) mit Ausstattung und Inventar
Kickelhahn-Aussichtsturm
Goethehauschen auf dem Kickelhahn
Wohnhaus limenau

zwei Wappensteine am Haus

Lindenhof

Wenzelshaus (ehem. Posthaus der Kursachsischen Post)
Wohn- und Geschéaftshaus

Apotheke

Wohnhaus

Wohnhaus

Mensa der TU limenau

Wohn- und Geschéftshaus

altes Gerbershauschen

Wohn- und Geschéaftshaus
Schulz-Denkmal

Villa (aus der Bauhausperiode)

ehem. Wohnhaus (Rathauserweiterung)
Wohnhaus mit Nebengebaude
Wohnhaus mit Seitengebdude
Wohnhaus

Posthauptgebaude mit Erweiterungsbau
ehem. Villa - ‘Haus Margarete’
Gewodlbekeller des ehem. Felsenkeller
Wohnhaus
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76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102

Schleusinger Str. 11a
Schwanitzstr. 6
Unterer Berggraben 2
Unterer Berggraben 4
Unterporlitzer Str. 2
Unterpdrlitzer Str. 15
Unterporlitzer Str. 41
Waldstr.

WaldstralRe

Waldstr. 2

Waldstr. 3
Waldstr. 4
Waldstr. 7
Waldstr. 9
Waldstr. 14
Waldstr. 22
Waldstr. 24
Wallgraben 7
Wallgraben 8
Weimarer Str. 7
Weimarer Str. 24
Weimarer Str. 25
Weimarer Str. 28
Weimarer Str. 32
Weimarer Str. 74/76
Wenzelsberg 1

Wenzelsberg 2

Stadt Iimenau - Denkmalensemble

1

Gesamtanlage
‘Baderkomplex’

Denkmalensemble
Homburger Platz/
Karl-Liebknecht-Str.

Einzeldenkmal als Sachgesamtheit
Stadtkulturhaus

Einzeldenkmal als Sachgesamtheit
‘Fischerhutte’

Gesamtanlage Friedhof

Denkmalensemble
‘Kernstadt limenau’

Wohnhaus

ehem. Villa (Jugendstil)
Bergmannskapelle
Bergmannswohnhaus

Mef3- und Eichamt

Kath. Kirche

Ehem. Jackleinbrauerei
Scheffeldenkmal
Friedrich-Hoffmann-Denkmal
Sophienlesehalle

Villa ‘Elisabeth’ mit Einfriedung und Park
Wohnhaus (Jugendstil)

Wohnhaus mit Gartenpavillon
Wohnhaus mit Gartenpavillon

Villa ‘Silvana”

Villa (Jugendstil)

Jagdhaus Gabelbach (Goethemuseum)
ehem. Mlnze und Munzkeller

ehem. Fachschule fiir Technischen Glasbau
ehem. Fleischerei

Wohnhaus mit Gartenlaube, Grundstuck, Einfriedung
Technikum (Curie-Bau)
Carl-August-Schacht

Neues Technikum (Faraday-Bau)
Gebaude des Schlachthofes

Villa (Prellerhaus)

Bergmannswohnhaus

- Waldstr. 1 - 22

- Goethestr. 1 -39

- Scheffelstr. 2 - 16

- Alter Kurpark/Bahnhof/Cafe Diana/Lessing Park/Lesehalle
Theodor-Korner-Str. 1 - 6

- Baumbachstralie 5

- Homburger Platz 1 - 8, 11
Karl-Liebknecht-Str. 2 -18 (ger. Nr.)
Gabelsbergerstr. 2

Stadtkulturhaus/Parkcafe/Stadtpark

Hitte mit Schmelzofen/Ziehgang mit
orig. Bodenbelag/Biro- und Wohnhaus

- Grabmale des 18./19. Jhd. auf dem Friedhof/
- ehem. Feierhalle/Kreuzkirche/Wohnhaus

Amtsstr. 1 -3

Breitengasse 2, 3

Burggasse 1 - 15,15 a, 16, 17, 19 - 26
Erfurter Str. 7

- Fachgraben

Fleischergasse 1-3,3a,3b,4-6
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- Friedrich-Hofmann-Str.1 - 16

- Graben 1 - 11

- Gildene Pforte 1, 5 - 11

- Hinterm Rasen 2, 3,6, 7

- Karl-Zink Str. 1 - 19, 21, 21 a, 23, 25, 27, 29, 31, 33
- Kirchplatz 1, 2

- Langegasse 1, 1 a, 2

- Lindenstr. 1 - 37, 39, 41, 43, 45

- Manggasse 1, 2,4 -12

- Markt 1-7

- Marktstr. 1-7,9, 11 - 26, 28

- Mihlgraben 4, 6, 8, 12, 18, 24, 28

- Mihltor 3-8

- Muinzstr. 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37
- Obertorstr. 1 — 11

- Pfortenstr. 1 — 35

- Porzellanstr. 1 - 21, 23, 25, 27, 29

- Poststr. 1, 3, 5-41

- Rasen 1-23,26 —-44

- Schwangasse

- Schwanitzstr. 1,2,2a,2b,2c, 3,4,5
- Sophienstr. 5 - 14

- Spitalgasse

- StralBe des Friedens 1 - 26, 28, 30, 32, 34, 36
- Teichstr. 1, 2

- Topfmarkt 1-5,5a,6-13

- Unterpodrlitzer Str. 2

- Wallgraben 1, 2, 3,6, 7

- Weimarer Str.1a,1b,1c,1d,2,4,6-10, 12, 14
- Wenzelsberg

- Zwetschenberg 1 - 6

limenau OT Manebach — Einzeldenkmale

1 Bahnhofstr. 12 Postgebaude

2 Eisengasse 4 Kirche mit Ausstattung

3 Goethestr. 15 Pfarrhaus

4 Goethestr. 18 Fabrikgebdude und massiver Putzbau (Am Kalten Markt)
5 Schleusinger Str. 40 Schneidemiihle

6 Schleusinger Str. 41 Wohnhaus

7 Schleusinger Str. 73 Altes Zechenhaus

8 lImenauer Weg 1 Wohnhaus mit Nebengebauden

9 Kammerberg Goldhelmerstollen

Iimenau OT Manebach - Denkmalensemble

1 Bahnhofstr. 1 Gesamtanlage Bahnhof mit Empfangsgebaude,
Guterschuppen und Nebengebauden

limenau OT Heyda - Einzeldenkmale

1 Am Buhlweg 3 Wohnhaus

2 Martinrodaer Str.7 Kirche mit Ausstattung und Inventar

3 An der Ecke 4 Altes Forsthaus

4 An der Ecke 1 Nebengebaude

5 Friedhof Gedenkstatte KZ-Haftlinge

6 Martinrodaer Str.5 Pfarrhaus (Hofanlage) ohne kl. Scheune
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limenau OT Unterporlitz - Einzeldenkmale
1 Kirchgasse

2 Kirchgasse 18

limenau OT Oberporlitz - Einzeldenkmale
1 Grine Str. 48

limenau OT Roda - Einzeldenkmale
1 Elgersburger Str.
2 Dorfplatz

Kirche mit Ausstattung

Fachwerkhaus

Wohnstallhaus

Dorfbrunnen

Kirche mit Ausstattung

14.2 ANHANG 2 - BODENDENKMALE NACH THURINGER DENKMALSCHUTZGESETZ
Die Liste der Bodendenkmale beinhaltet folgende Objekte (Quelle: Amtliches Mitteilungsblatt fiir

den Ilim-Kreis Nr. 9/98)

1 2 ehem. Pechdfen

2 Steinkreuz ‘Rodaer Strallenkreuz’
3 Burganlage ‘Grof3er Hermannstein’
4 Steinkreuz ‘Russenstein’

5 Schlackehalden und Umfeld

Bergbauhalde (OT Manebach)

Reste des Stadtwalles,
ehem. Stadtbefestigung

8 Standort der ehem. Burganlage
‘Fronfeste’
9 Hohlwege, Reste der alten

Frauenwaldstrale

10 Hohlwege, Reste der alten
Frauenwaldstralle

11 Geologischer Aufschluss links
der StraRe nach Schleusingen
(OT Manebach)

12 Stadtkirche St. Jakobus

14.3 ANHANG 3 - GEOTOPE

- stidwestl. vom OT Heyda, beiderseits eines Waldweges
als kleiner Hugel erhalten

urspriinglicher Standort an der Geleitstralle
(umgesetzt zum Heimatmuseum limenau)

auf natlrlichem Felsen, stidwestl. von limenau, oberhalb
des Ortes am Goethewanderweg zum Kickelhahn

an der WeinstraRe im Eichicht bei llmenau
mit abgebrochenen Armen

im Schortetal, ca. 1 km norddstlich des Kndpfelstaler
Teiches (zugehdrig zu einer ehem. Verhittungsanlage)

westl., oberhalb des Ortes, ‘Rote und schwarze Halde’
Nordseite der Grundstiicke Pfortenstr. 15, 18 — 26

Wallgraben 1, Markt 1 (Amtshaus) und Amtsstr. 1
(Polizeiinspektion)

vom Flurstiick ‘Hohe Tanne’ in Richtung Auerhahn

westlich der neuen Kunststr.

Palaontologisches Grabungsschutzgebiet
direkt am gegenwartigen Bushauschen sowie
Aufschluss etwa 50 m sudl. v. Bushauschen

- Stadtmitte llmenau (Fundamente von mindestens drei
Vorgangerbauten unter Kirchenneubau von 1760 — 70)

Quellen: Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie/1997 und Heimathefte des lIm-Kreises®

1 Erdfall im Reichenbachtal
2 StraRenhang bei Manebach

3 Kupferberg bei limenau OT Roda

2007

12 Emmastein bei Manebach

13 Steinbruch an der Langebachtalmiindung bei
Manebach

14 Steinbruch am Schoffenhaus bei Manebach

Geologische Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale im Ilim-Kreis, Landratsamt lim-Kreis (Hrsg.), Arnstadt
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llimenauer Teichgebiet

Steinbruch am Ascherofen bei llmenau
Obere Gehrener Schichten bei lImenau
Steinbachskopf bei limenau

Grof3er Hermannstein bei Manebach
Kleiner Hermannstein bei Manebach
Untere Gehrener Schichten bei Manebach

= =2 © 00 N o o b

- O

Schwalbenstein bei IImenau

15 Steinbruch Schillerhdhe am Ehrenberg bei limenau

16 Steinbruch Ehrenberg-Ost bei lImenau

17 Julienstein bei Manebach

18 Ratssteinbruch bei lImenau

19 Reichenbachtal bei Martinroda

20 Untere Wiesenbachsleite bei Unterporlitz

21 An der Hasengelenge und Quellmoor bei Heyda
22 Pistolenholz bei Heyda

14.4 ANHANG 4 - SCHUTZGEBIETE NACH NATURSCHUTZRECHT

Naturschutzgebiete (NSG)

Nr. Name Gemarkung Flache (ha)

111 Veronikaberg Heyda/Martinroda 98,5

339 llmenauer Teiche limenau 62,8
geplante Naturschutzgebiete

Nr. Name Gemarkung Flache (ha)

338  Wipfragrund-Stausee Heyda

Unterporlitz/Heyda/

Bicheloh/Wipfra 610,0
Planungsstand der Oberen Naturschutzbehérde;

das Ausweisungsverfahren wurde noch nicht begonnen

FFH-Gebiete (nach EU-Richtlinie, Stand Dezember 1999)
Flachenanteile bereits im 0.g. geplanten NSG enthalten

Nr. Name Gemarkung Flache (ha)
65 Grole Luppe-Reinsberge- Heyda/Wipfratal/
Veronikaberg Plaue/Neusif3/
Martinroda/Arnstadt 2507,0
70 Oberlauf der Zahmen Gera — Seiffartsburg geringfiigige Anteile 1015,0
Gemarkung Manebach
66 Wipfragrund-Stausee Heyda limenau/Wolfsberg/
72 Erbskopf-Marktal und Morast-Gabeltéler limenau/Neustadt
Frauenwald/Stltzerbach/
Langewiesen 701,0
208 FFH-Gebiet Crawinkel/Frankenhain/ 520,0
Wilde Gera bis Plaue Grafenroda/ limenau/
und Reichenbach Liebenstein/Martinroda/
Neusif/Plaue/Elgersburg/
Oberhof/Gehlberg
Flachennaturdenkmale (FND)
Nr. Name Gemarkung Flache (ha)
133 limenauer Teichgebiet
I35  Steinbruch Schillerhéhe am Ehrenberg Grenzhammer 0,50
136 Steinbruch Ehrenberg-Ost Grenzhammer 0,30
12 An der Hasengelenge u. Quellmoor Heyda 3,75
11 Pistolenholz Heyda 1,90
129  Steinbachskopf limenau 4,03
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128 Hollkopf llImenau 3,00
132 Ritzebuhler Teich limenau 2,73
131 Steinbruch am Ascherofen bei limenau IlImenau 0,09
130 Obere Gehrener Schichten llmenau 0,36
123 Untere Gehrener Schichten lImenau 0,40
125  StraRenhang Manebach limenau/Kammerberg 1,20
124 Steinbruch an der Langebachtalmiindung limenau/Kammerberg 1,00
122 Steinbruch am Schoffenhaus bei Manebach Manebach 0,06
118 Erdfall im Reichenbachtal Roda 0,80
119  Reichenbachtal Roda/Martinroda 4,86
13 Untere Wiesenbachsleite Unterporlitz 0,97
Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB)
Nr. Name Gemarkung Flache (ha)
IK10 Flachmoor am Réhrenborn bei Heyda Heyda 0,60
IK9 Kupferberg Roda 410
184 Buchsteiche limenau/Oberporlitz 2,42
Naturdenkmale (ND) aus geologischen Griinden
ohne dendrologische ND
Nr. Name Gemarkung Flache (ha)
120 Schwalbenstein limenau 0,04
126 Kleiner Hermannstein limenau 0,10
127 GroRer Hermannstein Ilmenau 0,30
121 Emmastein Manebach 0,10
194  Julienstein (mit 100 m Umgebung) Manebach 3,141
Landschaftsschutzgebiete (LSG)
(Flachen-Anteile im lim-Kreis nach digitalen Karten der TLUG im GIS Landratsamt)
Nr. Name Gemarkung Flache (ha)
062  Thiringer Wald (Anteil im lim-Kreis) Stadt llmenau/Vgs ‘Langer Berg'/
‘Rennsteig’/’Geratal’/’'Oberes
Geratal’ 29.520

Geplante Landschaftsschutzgebiete

086

Biospharenreservat (BR)

Nr.

‘Arnstadter Hugelland’

100

Name

Planungsstand der Oberen Naturschutzbehérde;

das Ausweisungsverfahren wurde noch nicht begonnen;
teilweise Uberschneidung mit dem Naturschutzgebiet 338 -
Wipfragrund - Stausee Heyda

Gemarkung Flache (ha)

1

Biospharenreservat ‘Thiringer Wald’
(Die BR-Flache ist in der FlachengrofRe des

100

llmenau/ Manebach/Schmiede-
feld/Stitzerbach/Frauenwald/

Eine Darstellung der Zonen des Biospharenreservats findet sich im Anhang auf Seite 162
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LSG ‘Thirringer Wald’ enthalten.) Mo&hrenbach/ Oehrenstock/
Gehren/Allzunah/ Neustadt 33.672

Zone |l

Zone Il 10 Freibachtal — Sperberbach — Rosenkopf — Leitelstal
Zone Il 12 Erbskopf — Marktal und Morast

Zone Il 14 Schortetal mit Steinbachtal und Wildtal

EG-Vogelschutzgebiete

Nr. Name Gemarkung Flache (ha)
026  Mittlerer Thuringer Wald Das BRist integriert
in das EG-Vogelschutz-
gebiet 026
‘Mittlerer Thiringer walg'""
030 Grole Luppe — Reinsberge — Veronikaberg Heyda
Naturpark (NP)
Nr. Gemarkung Flache (ha)
\% Naturpark Thiaringer Wald Stadt imenau/Vgs ‘Rennsteig’/’Langer Berg’/

‘GroR3breitenbach’/'Geratal’/'Oberes Geratal’/
Stadt Langewiesen

Dendrologische Naturdenkmale

Nr. Standort Baumart Gemarkung
1 Nahe Ghs. ‘Fridolin’ Bergulme Grenzhammer
2 Anger/Str. nach Martinroda Sommerlinde Heyda
3 Sparkasse/Homburger Platz Rotbuche liImenau
4 WaldstraRe 6 19 Baume lImenau
5 Feldflur/nordwestlich Oberporlitz Stieleiche Oberporlitz
6 limenauer Allee/Bushaltestelle Winterlinde Oberporlitz
7 Leiterbach-Siedlung Stieleiche Oberporlitz
8 Leiterbach-Teiche Traubeneiche Oberporlitz

101 ,Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Nov. 2009 (ber die Erhaltung der

wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26. Jan. 2010, S. 7)’
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14.5 ANHANG 5 - ZONIERUNG BIOSPHARENRESERVAT THURINGER WALD

Quelle:
UNESCO-Biosphéarenreservat Thi-
ringer Wald, Reservatsverwaltung,
Schmiedefeld am Rennsteig,
erhalten im Juli 2017
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14.6 ANHANG 6 - KAMPFMITTELGEFAHRDETE BEREICHE
(Quelle: Tauber Delaborierung GmbH/1998)

Bombeneinzel- und -notabwiirfe:

1 Erfurter StralRe 5 Ehrenbergstralle

2 Max-Planck-Ring 6 Langewiesener Stralie
3 Albert-Einstein-Stralle 7 Ortsteil Roda

4 Am Helmholzring 8 Ortsteil Oberporlitz

Entsprechend ‘Abschlufibericht Kampfmittelberdumung Campus TU limenau’ vom Mai 1999 der Firma Tau-
ber Delaborierung GmbH wurden die Standorte 2, 3, 4 und 5 berdumt.

Munitionsgefahrdete Bereiche:

1 StralRe des Friedens 5 Lessingpark
2 Bahnhof llmenau-Bad 6 Ritzebuhler Teiche

(andere Teiche sind nicht bekannt, aber mdéglich)
3 WaldstralRe 7 Herderstralle

Langewiesener StralRe

14.7 ANHANG 7 - BERGBAUBERECHTIGUNGEN

(Quelle: Thiringer Landesbergamt/2005)

1 Bergwerkseigentum ‘FloRberg 1993’, Fluss- und Schwerspat, Reg.-Nr. B 1067
(Das Bergwerkseigentum erstreckt sich bis auf Gehrener Flur. Es besteht ein untertdgiger Abbau, welcher zurzeit
nicht betrieben wird. Ein Abbau auf Gehrener Flur wird vorbereitet.)

14.8 ANHANG 8 - UBERSICHT DER IM PLANUNGSRAUM ERFASSTEN ALTSTANDORTE
UND ALTABLAGERUNGEN

Im Flachennutzungsplan sind geman § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.
Zweck einer solchen Kennzeichnung ist es, die nachfolgenden Planungs- und Verfahrensebenen
(z. B. Bebauungsplan) sowie mdgliche Nutzer der Flache rechtzeitig auf mogliche Gefahrdungen
durch Bodenverunreinigungen und die erforderliche Berilicksichtigung hinzuweisen (Warnfunktion).

Die Bekanntmachung des Thuringer Staatsanzeigers zur ‘Berlcksichtigung von Flachen mit Bo-
denbelastungen insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfah-
ren’ (Ausgabe Nr. 5/2002 vom 04. Feb. 2002) verwendet allgemein flir erheblich belastete Flachen
den Begriff der ‘Bodenbelastungen’. Darunter sind schadliche Bodenveranderungen und Altlasten
nach § 2 Abs. 3 und 5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zu verstehen. Schadliche Boden-
veranderungen sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren. Unter Altlasten versteht man Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefahr-
dung fir die Umwelt, insbesondere fiir die menschliche Gesundheit, des Bodens und des Was-

sers, ausgehen kann oder zu erwarten ist.'"

Die nachfolgende Liste, der im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Flachen, deren Béden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ergibt sich aus einem Abstimmungsge-

102 Altablagerungen: Stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstlicke, auf denen Abfalle behan-
delt, gelagert oder abgelagert worden sind; Altstandorte: Grundstiicke stillgelegter Anlagen auf denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (§ 2 Abs. 5 BBodSchG).
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sprach vom 04. Jun. 2014. Hierbei wurden, in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Boden-

schutzbehorde des lIm-Kreises, die in der Tabelle enthaltenen THALIS'®-Standorte einer wieder-
holten Durchsicht unterzogen und hinsichtlich des Vorliegens o.g. erheblicher stofflicher Bodenbe-
lastungen aktualisiert.

Ausgangspunkt war das erste, inzwischen eingestellte Aufstellungsverfahren zum Flachennut-
zungsplan mit Stand 12/2003 (damals erhaltende THALIS-Standorte) sowie ein Erdrterungstermin,

der am 11. Aug. 2009 mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des lim-Kreises stattfand.'® Das Thii-
ringer Landesverwaltungsamt hatte mit Stand Februar 2012 erganzende Angaben zu Deponien
gemacht, im September 2012 wurden zwei Léschungen mitgeteilt. Zu einigen weiteren der aufge-
fihrten Flachen der Tabelle ist der Stadt bekannt, dass Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt und
abgeschlossen wurden. Eine Streichung kann erst erfolgen, wenn auch hier eine Loschung erfolgt
ist.

Alle identifizierten kennzeichnungspflichtigen Flachen wurden im Anschluss einer abstrakten Ge-
fahrdungsabschatzung, in Bezug auf die bauliche Nutzung, unterzogen. Relevante stoffliche Bo-
denbelastungen werden gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB mit dem entsprechenden Planzeichen ge-
kennzeichnet. Die angegebenen laufenden Nummern finden sich in der Planzeichnung als Veror-
tung der Flachen.

Alle sonstigen Flachen, also Flachen, die fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Bdden
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, jedoch nicht erheblich, sowie Flachen, die nicht fir
bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Béden aber erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind, werden nicht nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Da jedoch auch bei
bestimmten Flachen ohne Kennzeichnung aufgrund mdglicher Bodenbelastungen héhere Anforde-
rungen bei BaumalRnahmen bzw. Umnutzungen im Einzelfall nicht ganzlich auszuschlieRen sind,
werden diese Flachen als Hinweis in die Begriindung und informativ in die Planzeichnung mit auf-
genommen. Dieses Vorgehen hatte auch das Thiringer Landesverwaltungsamt, Weimar angeregt.
Mit der Einbeziehung dieser Flachen in den Flachennutzungsplan sollen sinnvolle Informationen
und Grinde zu mdglichen Vorbelastungen durch altlastenrelevante Branchen (z. B. Deponien,
Tankstellen) ber die gesetzliche Kennzeichnungspflicht hinaus gegeben werden. Die angegebe-
nen laufenden Buchstaben finden sich in der Planzeichnung als Verortung der Flachen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das durchgefiihrte Kennzeichnungsverfahren fir die nachfolgen-
den Planungs- und Handlungsebenen keine abschlieRende Bewertung darstellt und nicht von der
Notwendigkeit eigenstandiger Recherchen auf Basis aktueller Informationen entbindet.

Die angegebenen laufenden Nummern finden sich in der Planzeichnung als Verortung der Fla-
chen.

103 THALIS - Thiringer Altlasteninformationssystem

104 dort gestrichene Standorte sind bereits aus der nachfolgenden Liste herausgenommen;
nach dem Namen gleiche oder bekanntermafien identische Standorte sind in Abweichung von der ansonsten
aufsteigenden Reihenfolge der THALIS-Nummer zusammensortiert
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Begriindung

Ifd | Kenn-
Nr | ziffer
nach
Thalis

Ortstiblicher
Name

Art der Bo-
denbelastung

Kre-
S

MTB

Ge-
meinde

Ortsteil

Stralle

HW

RW

Art der geplan-
ten Bodennut-
zung

Erheblichkeit und
Geféhrdungsab-
schétzung

Unverbindliche
weiterfiihrende
Anmerkungen

Tabelle 16: Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Ifd | Kenn-
Nr ziffer
nach
Thalis

Ortsublicher
Name

Art der Bo-
denbelastung

Kreis

MTB

Ge-
meinde

Ortsteil

Strafle

HW

RW

Art der geplan-
ten Bodennut-
zung

Erheblichkeit und
Geféhrdungsab-
schétzung

Unverbindliche
weiterfiihrende
Anmerkungen

1 18137

verfilllte Tongru-
be, ehem. Zie-
gelei Biicheloher
Strale Budimex-
Gelande

Altablagerung

10

5331

lImenau

limenau

Biicheloher
Strale 2

5617677

4424616

Gewerbliche
Bauflache, (er-
folgte Neuord-
nung zur Wie-
dernutzung)

Belastungen sind
wahrscheinlich
(=Gefahrdung)

nordlich Branden-
burger Teich, Verfiil-
lung einer ehemali-
gen Tongrube mit
Haus- und Indust-
riemill, Handlungs-
bedarf, Grundwas-
ser-Monitoring.

(im Bebauungsplan
abgearbeitet)

2 18138

Gasanstalt

Altstandort

10

5331

limenau

lImenau

Hiitten-
grund 7

5616356

4424650

Gewerbliche
Bauflache (Be-
stand)

Belastungen sind
wahrscheinlich
(=Gefahrdung)

bestandskréftige
Anordnung nach
§15und § 12
BBodSchV liegen
fur Teilflache vor, ist
saniert; stidlicher
Teil ist weiterhin
belastet. Eine Ge-
fahrdung ist zu er-
warten.

3 18387

Glashiitte ‘Otto
Lange’

Altstandort mit
Altablagerung
im Westteil der
ehemaligen
Glashiitte

10

5331

[Imenau

limenau

Grenz-
hammer 10

5616412

4425129

Gewerbliche
Bauflache (Be-
stand)

Belastungen sind
wahrscheinlich
(=Gefahrdung)

bisher Gewerbe-
standort am HP
Grenzhammer
Glashiitte ‘Otto
Lange’ - Altstandort
mit westlich angren-
zender Deponie (u.
a. Phenole, Teer,
Schwermetalle,
Arsen, Glasabfalle);
SanierungsmaR-
nahmen noch un-
vollstandig.
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Begriindung

Ifd | Kenn-
Nr | ziffer
nach
Thalis

Ortstiblicher
Name

Art der Bo-
denbelastung

Kre-

MTB

Ge-
meinde

Ortsteil

Stralle

HW

RW

Art der geplan-
ten Bodennut-
zung

Erheblichkeit und
Geféhrdungsab-
schétzung

weiterflihrende
Anmerkungen

Unverbindliche

4 18215

VEB Thermome-
terwerk Geraberg

Altstandort

10

5331

lImenau

lImenau

Unterp6r-
litzer Stra-
Re 33

5617850

4423830

Gemischte Bau-
flache (Bestand)

Nach der Art der
Vornutzung ist eine
Gefdhrdung zu erwar-
ten

ehem. Fa. Horitsch,
Riese & Hammer-
schmidt (Thermo-
meterproduktion bis
1990 - vermutlich
Quecksilberriick-
sténde).

5 18227

Gerberei/
Glacelederfabrik
‘Friedrich Weh-
meyer’

Altstandort

10

5331

[Imenau

lImenau

Langewie-
sener Stra-
Re 21

5616867

4424303

Sonderbaufla-
che universi-
tatsnah (Be-
stand)

Nach der Art der
Vornutzung ist eine
Gefahrdung zu erwar-
ten

Vermutung von
Belastungen durch
Schwermetalle,
Mineralélkohlen-
wasserstoffe
(MKW), Phenole,
leichtfliichtige halo-
genierte Kohlen-
wasserstoffe
(LHKW) u. a.;
Verfillung der Ger-
bereiteiche im dstli-
chen Teil des
Grundstiickes; L6-
sung im laufenden
Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan
absehbar.

6 18273

Labortechnik

Altstandort

10

5331

limenau

lImenau

Erfurter
Strale 36

5617611

4422974

Gemischte Bau-
flache (Bestand)

Nach der Art der
Vornutzung ist eine
Gefahrdung zu erwar-
ten

Altstandort (Ther-
mometerproduktion
bis 1990); Vermu-
tung von Quecksil-
ber in der Gebéu-
desubstanz und im
AuRenbereich.
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Ifd | Kenn- | Ortstiblicher Art der Bo- Kre- | MTB Ge- Ortsteil Strale HW RW Art der geplan- | Erheblichkeit und Unverbindliche

Nr | ziffer Name denbelastung | is meinde ten Bodennut- | Gefahrdungsab- weiterflihrende
nach zung schéatzung Anmerkungen
Thalis

7 18282 | Thermometer/ Altstandort 10 5331 llmenau limenau | Weimarer 5617574 | 4423846 | Gemischte Bau- | Nach der Art der ehem. Fa. Hermann
Glasinstrumente StraRe 77 flache (Bestand) | Vornutzung ist eine Juchheim
Fa. Juchheim Gefahrdung zu erwar- | Weimarer Strae

ten 77, Altstandort
(Thermometerpro-
duktion bis 1990),
inshesondere
Quecksilber/Hg.
Untersuchungen
liegen nicht vor.

8 18283 | VEB Thermome- Altstandort 10 5331 lImenau lImenau Friesen- 5617671 | 4424231 | Gemischte Bau- | Nach der Art der Altstandort (Ther-
terwerk Geraberg straRe 8 flache (Bestand) | Vornutzung ist eine mometer, Glasin-

Gefahrdung zu erwar- | dustrie —vermutiich

ten Qgecksﬂberruck—
sténde), Gutachten
vorhanden.

9 18291 | Thermometer und | Altstandort 10 5331 [Imenau lImenau PoststraBe | 5617295 | 4423496 | Wohnbauflache | Nach der Art der Verbreitung von
Glasinstrumente, 23 (Bestand) Vornutzung ist eine Quecksilber/Hg und
Hg-Schaltrohren, Gefahrdung zu erwar- | BIeiPD;
Leiterplatten; Fa. ten 'Cmirg;‘]"pa‘g;f“'
Hugo Schegel :

10 | 18357 | Mineraldllager Altstandort 10 5331 limenau lImenau | Weimarer 5617628 | 4424372 | Gemischte Bau- | Nach der Art der Grofe Tanks mit

StraRe 76 flache (Bestand) | Vornutzung ist eine Kraftstoffen im Bo-
Gefahrdung zu erwar- | den, Gutachten
ten vorhanden.

11 | 18378 | Blei-Standort, Altstandort 10 5331 [Imenau lImenau Ernst-Abbe | 5618255 | 4424548 | Gemischte Bau- | Nach der Art der ZiolkowskistraRe
Rostschutz StraRe/ flache (Bestand) | Vornutzung ist eine (Sandstrahlen/Blei,

Autohaus Gefahrdung zu erwar- | West Viehstelle
ten LPG).

12 | 18389 | ‘Léfflershammer’, Altstandort 10 5331 [Imenau lImenau Hitten- 5616214 | 4425242 | Gemischte Bau- | Nach der Art der Mineralische Ruck-
Pochwerk der grund flache (Bestand) | Vornutzung ist eine stande aus dem
FluBspatgrube Gefahrdung zu erwar- | Zerkleinerungs-

ten betr_|eb (Mangan,
Bariumsulfate);
Betriebsstoffe.

13 | 19081 | Ablagerung der Altablagerung 10 5331 llmenau | limenau | Herderstr. 5616777 | 4423357 | Wohnbauflache | Nach der Art der Altablagerungen (u.

‘Sophienglas- 1/ Kohlen- (Bestand) Vornutzung ist eine a. Glasabfalle,
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Ifd | Kenn- | Ortstiblicher Art der Bo- Kre- | MTB Ge- Ortsteil Strale HW RW Art der geplan- | Erheblichkeit und Unverbindliche
Nr | ziffer Name denbelastung | is meinde ten Bodennut- | Gefahrdungsab- weiterflihrende

nach zung schéatzung Anmerkungen
Thalis
htte’ weg/ Ga- Geféhrdung zu erwar- | Aschen, Schiacke),
be|sberger ten heute Kleingdrten.
StralRe
14 | 18405 | Tankstelle Altstandort 10 5331 limenau Mane- Schleusin- | 5616624 | 4419719 | Gemischte Bau- | Nach der Art der
bach ger Strale flache (Bestand) | Vornutzung ist eine
8 Geféhrdung zu erwar-
ten
15 | 18393 | Tanklager des Altstandort 10 5331 llmenau | Unterpdr- | Am Vogel- | 4425329 | 5618359 | Gewerbliche Belastungen sind
Glaswerkes litz herd Bauflache wahrscheinlich
43- 44 (Bestand) (= Geféhrdung)
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Begriindung

Ifd
Nr

Kenn-
ziffer
nach
Thalis

Ortstiblicher
Name

Art der Bo-
denbelastung

Kre-
S

MTB

Ge-
meinde

Ortsteil

Stralle

HW

RW

Art der geplan-
ten Bodennut-
zung

Erheblichkeit und
Geféhrdungsab-
schétzung

Unverbindliche
weiterfiihrende
Anmerkungen

Tabelle 17: Belastete Flachen, auf die im Flachennutzungsplan hingewiesen wird

Die angegebenen laufenden Buchstaben finden sich als Hinweis in der Planzeichnung.

Flachen, die fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, jedoch nicht erheblich,
sowie Fl&chen, die nicht fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

A | 18136 | Glashitte ‘Gustav | Altablagerung 10 5331 [Imenau [Imenau Langewie- | 5616700 | 4424348 | Sonderbaufla- Gruben wurden zu- Teergrube aus der
Fischer sener che ,universi- gemauert. Glasproduktion,
StraRe 32 tatsnah' Von einer Gefahrdung dG:r:aChten vorhan-
Bestandsnut- ist nicht auszugehen '
zung wird wei-
tergefiihrt
B | 19150 | Thermometer/ Altstandort 10 5331 lmenau | limenau | Pfortenstr. | 5617451 | 4423199 | Wohnbaufldche | Von einer Gefahrdung | Wahrscheinlich nur
Glasinstrumente 19 (Bestand) ist nicht auszugehen | Innenraum belastet
Willi Botz mit Hg, Flache ist
| sehr klein.
C | 18349 | Tankstelle Altstandort 10 5331 [Imenau [Imenau August- 5617037 | 4423712 | Wohnbaufldche | Von einer Gefahrdung | Tanks nicht geho-
‘Mierzwa-Haus’ Bebel-Str. (Bestand) ist nicht auszugehen | ben, im ungereinig-
12 ten und unsachge-
maf verfiillten Zu-
stand im Boden.
D | 18356 | Tanks&ule ander | Altstandort 10 5331 [Imenau [Imenau Weimarer 5617629 | 4424305 | Gemischte Bau- | Von einer Geféhrdung
ehemaligen Gast- Strale 81 flache (Be- ist nicht auszugehen
statte ‘Zum stand)
Schlachthof
E | 18365 | Tanks&ule vor Altstandort 10 5331 lmenau | limenau | Friedrich- 5617190 | 4423998 | StraRenver- Von einer Geféhrdung | Tatsachliche Nut-
‘Wenzels Gast- Ebert- kehrsflache ist nicht auszugehen | 2ung liegt schon
statte’ StraRe 1 ZOB (Bestand) sehr lange zuriick.
F neu Deponie Deponie 10 5331 lImenau [Imenau Am 5617405 | 4425961 | Waldflache Von einer Geféhrdung | Deponie ist rekulti-
bean- | ‘Greinerts Teiche’ Eichicht (Bestand) ist nicht auszugehen | Viert, kein Bauland.
tragt
G | 18141 | Steingrund Altablagerung 10 5331 lImenau Mane- Steingriind- | 5616990 | 4419928 | Waldflache Von einer Geféhrdung | Hausmll.
bach chen (Bestand) ist nicht auszugehen
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Ifd | Kenn- | Ortstiblicher Art der Bo- Kre- | MTB Ge- Ortsteil Strale HW RW Art der geplan- | Erheblichkeit und Unverbindliche
Nr | ziffer Name denbelastung | is meinde ten Bodennut- | Gefahrdungsab- weiterflihrende

nach zung schéatzung Anmerkungen
Thalis

H | 18172 | Altdeponie Deponie 10 5331 llmenau | Mane- An der 5614719 | 4418999 | Wiesenflache Von einer Gefahrdung | Ehemalige Haus-
llmenau- bach L3004 (Bestand) ist nicht auszugehen | mlldeponie, Rekul-
Manebach (mit Stand 2002) tivierungsanordnung

ist erlassen.

I 18140 | Deponie ‘Zirkus- Altablagerung 10 5331 [Imenau Ober- Oberporlit- | 5618104 | 4423526 | Wiesenflache Von einer Gefahrdung | Kein Bauland, Sa-
platz’ porlitz zer Strale (Bestand) ist nicht auszugehen | nierung 2005 abge-

schlossen, Arbeiten

der Nachbetreuung,

vorsorglich weiterhin
zu kennzeichnen.

J (ohne Deponie nérdlich | Ablagerung 10 [Imenau Ober- 5619570 | 4422680 | Landwirtschaft Von einer Gefahrdung | Oberflachenwasser

Nr) der Hirtenbusch- porlitz (Bestand) ist nicht auszugehen und Sickerwasser

teiche aus den Teichen

durchstromt die
Deponie, Umverle-
gung oder Verroh-
rung des Vorfluters
notwendig. Gutach-
ten liegt vor.

K | 18157 | Verfiillte Sand- 10 llmenau | Ober- 5619519 | 4422450 | Wiesenfldche Von einer Geféhrdung | Sandgrube, abge-
grube an Hirten- porlitz (Bestand) ist nicht auszugehen. | deckter Hausml.
buschteichen

L | (ohne | Altablagerung, Altablagerung 10 5231 llmenau | Unter- Weg zum 5619508 | 4424253 | Wiesenflache Von einer Gefahrdung | Altablagerung (u. a.

Nr) Sportplatz porlitz ehemaligen (Bestand) ist nicht auszugehen | Hausmdl, Erdstoff)
Bad - abgedeckt.
M | 18135 | Bodendeponie Deponie (Bo- 10 5231 [Imenau Heyda Oberhalb 5624017 | 4425226 | Landwirtschaft | Von einer Gefahrdung | Ackerbauliche Nut-
Heyda den-/ Bau- StralRe (Bestand) ist nicht auszugehen zung ist auszu- -
schuttdeponie) nach schliefBen, rekulti-
Schmerfeld viert
N | (ohne Deponie Heyda Deponie/ Altab- | 10 5231 llmenau | Heyda stiddstlich 5621942 | 4425660 | Wiesenflache Von einer Gefahrdung
Nr) lagerung der Ortsla- (Bestand) ist nicht auszugehen
ge
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Prioritat der Beseitigung und Rekultivierung hatten in der Vergangenheit und haben auch kiinftig
Standorte, bei denen grundwassergefahrdende bzw. bodengefédhrdende Stoffe nachgewiesen
wurden oder vermutet werden. Ein weiteres Kriterium ist die Nahe der Standorte zu Gewassern
und/ oder ihre Grundwassernahe durch ihre Lage in Auenbereichen oder an Quellstandorten.

Die Frage des Sanierungszeitpunktes sowie nach der Art der Sanierung (Abtragen oder Abdichten)
hangt bei den Ubrigen Ablagerungen von der GroRe und Gefahrdungsintensitat fir die restlichen
Schutzgiter Boden, Arten- und Biotopschutz sowie Landschaftsbild ab. Zudem kann es zum Teil
erforderlich sein, vor konkreten Sanierungen und Rekultivierungen fir einzelne Standorte ggf. Gut-
achten mit entsprechenden Unterlagen zu veranlassen.

Bei innerdrtlichen Flachen hat die bauliche Nach- bzw. Weiternutzung in den meisten Fallen Vor-
rang vor anderen Nutzungen.

Durch historisch belegte Heimarbeit, u. a. fir die Thermometer-Herstellung ist in vielen Altbauten
der Stadt zudem mit erhdhten Quecksilberwerten zu rechnen. Dies gilt insbesondere fur nicht
grundhaft sanierte Gebaude. Hier besteht auch bei einer Umnutzung die dauerhafte gesundheitli-
che Gefahrdung fort.

14.9 ANHANG 9 - LISTE DER WANDERWEGE'"®

14.9.1 Zertifizierte Wanderwege
nach den Kriterien des Deutschen Wanderverbandes

Goethewanderweg (Auf Goethes Spuren von limenau nach Stiitzerbach) - Lange 20 km

Amtshaus am Marktplatz - historischer Friedhof - Zechenhaus - Mittlerer Berggrabenweg - Oberer
Berggrabenweg - Bertha’'s Quelle - Schwalbenstein - Schoffenhaus - Marienquelle - Emmastein - Ma-
nebach - Kantors Haus - Helenen-Ruh - Grof3er Hermannstein - Goethehauschen - Kickelhahn - Jagd-
haus Gabelbach - Hirtenwiese - Kndpfelstaler Teich - Finsteres Loch - Auerhahn — Schlossberg - Goe-
thehaus Stitzerbach

Von Bach zu Goethe - von Arnstadt nach limenau - Lange12 km (anteilig auf imenauer Gebiet)

Halskappe - Heydaer Berg - Hexenplatz - Veronikaberg - Martinroda - Dicke Eiche - Oberpérlitz —
llmenau

14.9.2 Rundwanderwege
Rund um limenau - Lange 19 km
Lessingpark - Waldstral3e - Prellerpromenade - DélIstadtweg - Hammergrund - Querung L 3004 - So-
phiental - Ravenés Hiitte - Larcheneck - Alte HandelsstralRe - Eisernes Kreuz - Querung L 3004 -
Schlinge - Oberpdrlitz - Frusch - ehemaliges Waldbad - Querung StralRe nach Heyda - Querweg -
Brunnenweg - Dittmarsteiche - Finstere Ecke — Querung L 1140 Porzellanwerk - Querung Kurz-
schlusstrasse L 3087/L 1140 - Ehrenberg - Grenzhammer - Querung L 1140 - Hittenholz - Katzen-
schwanz - Rennschlittenbahn - Hertzerpromenade - Ritzebiihler Teich - Waldstral3e - Lessingpark

Rund um den Kickelhahn - Lédnge 10,5 km

Parkplatz Festhalle - Stadtpark - Goetheallee - Steinbachtal - Héllkopf - Kleiner Hermannstein — So-
phienquelle - GroRer Hermannstein - Goethehauschen - Kickelhahn - Jagdhaus Gabelbach - Bu-
chenallee - Scheffeldenkmal - Alte Rodelbahn - Ritzebihler Teich - Parkplatz Festhalle

Rund um das Langebachtal - Lange 10,5 km

Parkplatz Sporthalle Manebach - Schmiicker Strafe - tber die llm - Giber die L 3004 - Langebachtal -
Lenzenbach/Lenzenwiese - Auerhahn - Hirtenwiese - Langebachtal - Rollgrabenweg - Parkplatz Sport-
halle Manebach

Rund um den Rumpelsberg - Lédnge 12 km

Parkplatz Schoéffenhaus - Leitweg - Eisenweg - Monchhof - Alte Stralie - Kobs Kastanien - Hohe Warte
- Kirsthiittenweg - Alexandrinen Héhe - Kohltal - Tretbecken Elgersburg Wendepunkt - Steigereck -

% Hinweis: Hauptwanderwege wurden in einer Beikarte (siehe Anlage 2) verortet
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Heidelberg - Parkplatz Schoffenhaus

Rund um den Kleinen Rédel - Léange 1,6 km
Wanderparkplatz Lausewiese an der Rédelkurve - limtal - Freibachtal - Wanderparkplatz Lausewiese

Rund um Roda - Lange 9,6 km

Ortseingang Roda L 3004 -Triftweg - Himmel - Pfaffentalchen - Henneberger Leite - Hohmannsweg -
Reichenbach-Furt - Hirtenberg - Giber ehem. B 88 Biberfarm - Moortal - Grofte Kerbe - Schoffenhaus -
Stadtratsweg - Steiniger Weg - Alte HandelsstralRe - Eisernes Kreuz — L 3004 Ortseingang Roda

Rund um Pérlitz - Lange 9,5 km

Dorfplatz Oberpérlitz - Hirtenbuschteiche - Sandweg - ehem. Glinthersquelle - Kleiner Teufelsteich -
Grofder Teufelsteich - GroRer Schwemmteich - Querung Stra3e Unterpdrlitz-Heyda - Gerbersteich -
Braunstrafie - Altwipfergrund - Altwipferteich - Brunnenweg - Lindenplatz - Ahornallee - Hohe Stral3e -
Oberpdrlitzer LandstrafRe - Dorfplatz Oberpérlitz

Rund um die Talsperre Heyda - Lange 7 km

Wanderparkplatz Staudamm - Pfaffenstieg-Briicke - Erichs Ruh - Brunneneck - Gehegeweg - Zufahrts-
stralle Talsperre - Wanderparkplatz Staudamm

Rund um Heyda - Lange 10 km

Wanderparkplatz Alte Bicheloher Stral3e - Grenzweg - Querung Straf3e Unterpdrlitz-Heyda - Langer
Rasen - Schmierofenweg - Querung Strafe Martinroda-Heyda - Steinbruch - Waldrand - Hasengelen-
ge - Wanderparkplatz Schmerfelder Strale - Querung Strale Schmerfeld-Heyda - Gehegeweg - Wan-
derparkplatz Alte Biicheloher Stralle

14.9.3 Themenwege
Goethewanderweg (Auf Goethes Spuren von limenau nach Stltzerbach) - Lange 20 km
Amtshaus am Marktplatz - historischer Friedhof - Zechenhaus - Mittlerer Berggrabenweg - Oberer
Berggrabenweg - Bertha’s Quelle - Schwalbenstein - Schéffenhaus - Marienquelle - Emmastein - Ma-
nebach - Kantors Haus - Helenen-Ruh - Grolier Hermannstein - Goethehauschen - Kickelhahn - Jagd-
haus Gabelbach - Hirtenwiese - Kndpfelstaler Teich - Finsteres Loch - Auerhahn — Schlossberg - Goe-
thehaus Stiitzerbach

Kleiner Goetheweg (3 Goethe-Gedenkstatten in 2 Std.) - Léange 4,5 km

Wanderparkplatz Kickelhahn an der Herzogsréder Wiese - Jagdhaus Gabelbach - Kickelhahn — Goe-
thehduschen - Grofer Hermannstein - Jagdhaus Gabelbach - Wanderparkplatz Kickelhahn

Oberer Berggrabenweg - Lange 18 km

Amtshaus am Marktplatz - Altstadt - Bergmannskapelle - Zechenhaus - Mittlerer Berggrabenweg -
Ravenés Hiitte - Oberer Berggrabenweg - Steingriindchen - Manebachs Wand - Harzhittengrund -
Moosbach — Hirschgrund - Meyersgrund - Freibachtal - Stiitzerbach

Bob- und Rodelweg - Lange 10,2 km

Parkplatz Festhalle - WaldstralRe - Ritzebuihler Teich - Alte Rodelbahn - Stern - Gebriider-Harz-Hiitte -
Bobhiitte - historische Bobbahn Start/Ziel - Hertzerpromenade - Rennschlittenbahn - Steinstralle -
Parkplatz Festhalle

limenauer Naturpfad - Lange 13 km

Bahnhof limenau - limenauer Teichgebiet - Ehrenberg - Grenzhammer - Schorte - Lindenberg - Flof3-
berg - Hertzerpromenade - Ritzebuhler Teich - Lessingpark

Geo-Weg Manebach (Bergbaulich-geologisch-palaontologischer Wanderpfad Manebach-
Kammerberg) - Lange 6,5 km

‘Gluck Auf’ - Forstmeisterweg - Goldhelmer Stollen - Gartental - Wasserleitungsweg - Goldhelm - Roll-
grabenweg - Sporthalle - Schwarze Halde - Rote Halde - Hinteres Schulzental - Oberer Berggraben-
weg - Vorderes Schulzental - Hammerweg - Mittlerer Berggrabenweg - Haus des Gastes/Heimatstube

14.9.4 Weitere markierte Wanderwege

Hauptwanderwege

Thiiringenweg — Lange 7 km (anteilig auf imenauer Gebiet)
Talsperre Heyda - Gehegeweg - Halskappe - Heydaer Berg - Hexenplatz - Veronikaberg
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Hauptwanderweg Jena - Eisenach — Lénge 16,5 km (anteilig auf limenauer Gebiet)

Halskappe - Heydaer Berg - Hexenplatz - Veronikaberg - Martinroda - Dicke Eiche - Oberpérlitz -
llmenau - Kickelhahn - Auerhahn

Gebietswanderwege

limenau - Schmiicke — Lange 14 km

Erfurter StralRe - Hangeberg - Alte StraRe - Schoffenhaus - Marienquelle - Monchhof - Salzmannstralle
- Zwei Wiesen - Paradies - Schmicke

limenau - Auerhahn — Lange 7,7 km
Krankenhaus - Schortestralle - Schortetal - Kndpfelstaler Teich - Ochsenwiese - Auerhahn

Ortliche Wanderwege

limenau - Stiitzerbach — Lange 9,6 km
Lessingpark - WaldstralRe - Ritzebiihler Teich - Alte Rodelbahn - Querung StralRe limenau - Dreiherrn-
stein - Hirtenwiese — Goldschmidts-Weg - GroRes Rabental - Stiitzerbach

limenau - Mittlerer Berggrabenweg-Moosbach — Lange 6 km
Sturmheide - Mittlerer Berggrabenweg - Steingriindchen - Berggrabenweg - Moosbach

limenau - Elgersburg — Léange 5 km
Erfurter Stral3e - Eisernes Kreuz - Roda - Rosengasse - Geraer Weg - Moortal - Elgersburg

Bahnhof Manebach -Bahnhof Dérrberg — Lange 11 km
Schoffenhausstralle - Schoffenhaus - Steigereck - Schlossquellenweg - Arlesberg - Bahnhof Dérrberg

Dorfplatz Manebach - Bahnhof Stiitzerbach — Lange 9,2 km

Eisengasse — Baders Blick - Eisenweg - Nasenhugel - Echowiese - Mdnchhof - Salzmannstrale - Ki-
ckelhahnblick - Zwei Wiesen - Rddelstralle - lImradweg - Bahnhof Stitzerbach

14.9.5 Nordic Walking

Leichte Strecke

LaANge: oo 5,8 km
Dauer:.......vvvviiiiiiiiiriieieiereieiennns 80 min
Héhenmeter:........cccooeeeeiiiicinnnnnn. 33m
Markierung:........ccooeeieeiiiiiiieee blau

Streckenverlauf im Uhrzeigersinn:
Festhalle, Stadtpark, Ende der Goetheallee, Ddllstadtweg, Manebach, limbriicke, von Schwendlersweg unterhalb der
L 3004 zuriick zur Festhalle

Streckenverlauf entgegen dem Uhrzeigersinn:
Festhalle, lImbriicke, von Schwendlersweg, unterhalb der L 3004 nach Manebach, limbriicke, Déllstddtweg bis Goe-
theallee, Stadtpark, Festhalle

Mittelschwere Strecke

LaANge: .o 6,1 km
Dauer:....ccooovveeeieeeeeeeee 110 min
Hohenmeter:.......cccoooovvvvvieeeen. 116 m
Markierung:........cccvevevevevenevererenennnnns rot
Streckenverlauf:

Festhalle, llmbriicke, Uberquerung der L 3004, Dihms Weg, Unterer Berggrabenweg, Zogbaumsweg, Dihms Weg,
Mittlerer Berggrabenweg, Goethewanderweg, Oberer Berggrabenweg, Alte HandelsstralRe, L 3004, limbricke, Doll-
stadtweg, Ende Goetheallee, Stadtpark, Festhalle
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14.10 ANHANG 10 - KARTE DER WANDERWEGE
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14.11 ANHANG 11 - KARTE HERAUSGEHOBENER WEGEBEZIEHUNGEN
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14.12ANHANG 12 — UBERSICHT DER BEBAUUNGSPLANE
14.12.1 Auflistung

Bebauungspldne

e Stadt limenau (Planungsstand Dezember 2016)

B-’\Ijlan Bezeichnung Art der baulichen GroReinha | Bekanntmachung | Bemerkungen
r. Nutzung
la Alte Glashitte/Nord MK, M 23.10.98
1b Alte Glashiitte/Mitte MK, Ml 7,5
lc Alte Glashutte Siid MI, WA 22.02.96 ist mit Rechtskraft der
1. Anderung aufer Kraft
getreten
1. férml. Anderung WA, MI 2,4
LAm lImufer”
1.A., 2. Entwurf WA, MI 24 29.04.16
LAm lImufer”
2 City—Kaufhaus SO Handel 1,3 28.02.97
WB
3 Auf der Herrenleite GE 15,6 18.09.03
aufgehoben
4 Hittenholz WA 21,0 15.12.93
1. férml. Anderung WR, SO 21.06.02
2. férml. Anderung WA
3. forml. Anderung WA 28.04.06
5 Mittelfeld GE 7,2 25.04.92
1. férml. Anderung Mi 20.11.98
2. férml. Anderung 07.03.14
6 Campus SO/TUI 37,0 28.04.06
1.f6rm.And GEe 28.06.13
7 Ehrenberg GEe 8,0 31.05.02 Planreife
1. férml. Anderung GEe 28.06.13
8 Internate SO/TUI Aufgehoben 19.09.02
9 Technologie- und M, 10,0 02.06.06 Planreife
Grunderzentrum GE, SO
1. forml. Anderung 11,0 Laufendes Verfahren
10 Krebswiese SO /TUI 10,0 Teilungsbeschluss
MI, WA 18.06.98
10a Krebswiese/Ost GEe 29.10.99
1. férml. Anderung Einstellung des1. Ande-
rungsverfahrens 06.10.11
2. férml. Anderung
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B-Plan Bezeichnung Art der baulichen GroReinha | Bekanntmachung | Bemerkungen
Nr. Nutzung
10b Krebswiese/ West MI, SO
11 Heizwerk GE, GI 8,8 24.02.93
1. forml. Anderung 03.09.99
2. férml. Anderung 01.04.11
3. forml. Anderung 01.02.13
12 Auf dem Steine GE 3,4 29.02.92
1. férml. Anderung GE 41 06.02.15
13 Alte LPG 9,0
14 Ziolkowskistralle Aufgehoben 18.02.1993
15 SO Biicheloher Str. SO 9,0 19.01.94 Teilbereich VE-Plan 20
Handel
1. Anderung 26.04.13 Gen. + Best. §33 BauGB
22.10.2007
16 Am FloRRberg WA 01.07.05
1. Anderung WA Aufhebung 17.06.2010
17 Am Heiligenholz WA 4,5 Aufgehoben 25.02.99
18 Am Johannesschacht WA 2,0 30.07.04
19 Am Mduhlgraben SO Handel 0,8 22.02.96
WB
1. Anderung Laufendes Verfahren
20 Am Bahnhof WB 0,6
21 Am Busbahnhof WB 1,4
22 Am Kohlenweg SO 3,5 Aufgehoben 19.09.02
Sport
23 Altes Porzellan—werk Mi 1,5
24 Sudliche WaldstraRe WA/WR 1,0 30.08.96
erw. auf
4,7 ha
25 An der Burggasse WB 1,0 23.11.95
26 Hammergrund SO Sport u. 9,0 Aufgehoben 23.05.1996
Erholung
27 An der Prellerpromenade WA/WR 5,2 30.08.96
1. Anderung 23.12.05
28 StralRe des Friedens WB 1,3 05.09.97
29 An der Hohen Stralle GE/MI 3,6 27.03.98 Teilung in 29a u. 29b

24.05.07
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Str./ Ost

B-Plan Bezeichnung Art der baulichen GroReinha | Bekanntmachung | Bemerkungen
Nr. Nutzung
29a An der Hohen StraBe — GE
Sid 1. Anderung
30 Am Topfmarkt WB 1,53
31 Am Friedhof - WA, WB 15,9 28.09.01 Beitrittsbeschluss zur
Erweiterung Mi Teilgenehmigung /
GE 38 Teilversagung vom
20.09.2001
3la Am Friedhof Ost WA 17.12.10
1. férml. Anderung
2. férml. Anderung WA, WB, MI 25,8 26.07.13
3. férml. Anderung WA 10,7 25.08.2017
(Teilbereich)
31b Am Friedhof West Aufhebung 17.12.10
32 TIP Am Vogelherd GI/GE 12 Aufgehoben 19.09.02
33 Behdrdenzentrum So 1,7 30.04.99
Am Markt Verwaltg., WB
34 Am Grenzhammer GEe 6,2 1. Beschluss 19.04.01
WA 28.09.01
34a Am Grenzhammer West Mi 29.10.10 Teilung v. 22.03.2007
1. Anderung (statt GEe)
2. Anderung MI 28.09.12
35 An der Friesenstralle SO, GE 6,5 Beitritt Nb.
Ml 25.02.00
1. férml. Andung Planreife Lidl
36 Am Henneberg-Porzellan Gl 22,0 Red. des Plangebiets
19.06.03 auf 6,5 ha
(36 a integriert)
36a HEPO-West Gl 4,0
Teilplan
37 Am Wenzelsberg WB 2,28 Planreife
seit 06.05.98
38 Unterm Tonteich Mi 54 23.08.02
39 Parkhaus Karl-Liebknecht- SO 01.09.98
Stralke
40 Unterm Grenzhammer GE 1,5 Aufgehoben 22.02.2001
41 Berggrabenweg WA 3,9
42 An der Ziegelhiitte GE 15.2 07.03.08 Keine Gen.:
Aufhebung 14.12.06
43 Meyersgrund SO 11,3 04.03.05
44 An der Ober- WA 0,98 Teilung 18.09.03
porlitzer Strale
44 a An der Oberporlitzer WA 0,41
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B-Plan Bezeichnung Art der baulichen GroReinha | Bekanntmachung | Bemerkungen
Nr. Nutzung
45 Ehrenberg Nord GE 2,8 23.12.04
Ehrenberg Nord 03.08.07
1. forml. Anderung
46 Auf dem Steine - Ost GE 1,93
47 Am Gemeindeholze WA 0,95 Versagung der Genehm./
Heyda Weiterfiihr. 3.Entwurf
18.12.15
48 Am Waldessaum So 0,3 28.04.06
Wochenendhaus
49 Leiterbachsiedlung So 52 28.09.07
Wochenendhaus
50 Am Vogelherd Siidost GE 41 16.09.11
51 Schortemiihle SO 2,66 22.11.13
52 Einkaufszentrum am SO 3,54 Laufendes Verfahren
Stollen
53 Fischerhitte SO Uni 2,94 Laufendes Verfahren
54 Am Rottenbach
55 Schortestralle
56 Am Friedhof West WA, Ml 12,8 Laufendes Verfahren
e Ortsteil Manebach (Planungsstand Januar 2015)
B-Plan | Bezeichnung Art der baulichen GroRRe inha | Bekanntmachung Bemerkungen
Nutzung
1 Schulzentaler MI 6,0
2 Schindanger Ml 6,5 Aufgehoben
Erweiterung auf 7,5 14.10.2010
e Ortsteil Heyda (Planungsstand Januar 2015)
B-Plan | Bezeichnung Art der baulichen GroRe inha [ Bekanntmachung Bemerkungen
Nutzung
1 Hinter dem Schafsstalle WA 1,5 Aufgehoben
2004
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Vorhabenbezogene Bebauungspldane

Stadt limenau (Planungsstand Dezember 2016)

,Bucheloher Stralte”

VE-Plan Bezeichnung Art der baulichen GrolRe in Bekanntmachung Bemerkungen
Nr. Nutzung ha
VEO1 Einkaufszentrum am 15.05.91
Stollen (ALDI)
1. Anderung Laufendes Verfahren
VE02 Einkaufszentrum Unter- 15.05.91
porlitz
VEO3 Aral-Tankstelle 13.03.92
VEO04 Busbahnhof B-Plan Nr. 21
VEO5 Ensemble am Markt 11.12.91
Aufhebung 29.04.16
VE06 Geschaftshaus am Hut- 24.02.93
tenholz
Aufhebung 23.09.16
VEO7 Hotel Ritzebuhl B-Plan Nr. 24
VE08 Moébelhaus Erfurter Stra- 26.01.94
Re
1. Anderung 31.05.96
2. Anderung Laufendes Verfahren
Weiterfiihrung
VEO09 Autohaus 29.06.95
Am Vogelherd
VE10 Sporthalle B-Plan Nr. 22
Am Kohlenweg
VE11 Weimarer Viertel B-Plan Nr. 35
VE12 Am Helmholzring B-Plan Nr. 34
VE13 Seniorenheim Am Flof3- B-Plan Nr. 16
berg
VE14 Parkhaus K.-Liebknecht- B-Plan Nr. 39
Str.
VE15 Krankenhaus 23.12.96
VE16 WG ,,Am Eichicht” Aufgehoben 19.09.02
VE17 Waldidyll
VE18 Kaufhaus POHO Planreife 03.02.99
VE19 Spessarthitte
1. Anderung 08.06.07
VE20 Autohaus Planr. 15.04.03

Planr. 09.02.04
Planr. 2007
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VE21 Autohaus 19.08.05
»+An den Ratsteichen®
VE22 Holzplatz Herrnleite
VE23 Leiterbach-Sud
VE24 An der
Unterpdrlitzer StralRe
VE25 Wohnanlage SO 1,02 31.05.17
am Ehrenberg
VE26 Campus Wohnen WA 0,58 Planreife
Ergdnzungssatzungen
(Planungsstand Dezember 2016)
Nr. Bezeichnung Bekanntmachung
El Buhlweg OT Heyda 21.07.2006
E2 Brunnenstralte OT Unterpdrlitz 30.06.2006
E3 Schmiicker Stralle OT Manebach
E4 Oberer Berggrabenweg 1 OT Manebach 23.11.2012
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14.12.2Lageubersichten

limenau (Nordosten)

VE Nr.22
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limenau (Mitte — Universitat)
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limenau (Siidosten)
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limenau (Mitte — Stadtzentrum)

Fassung zur Genehmigung * September 2017 Seite 184 von 191



Flachennutzungsplan der Stadt limenau Begriindung

Ortsteil Oberporlitz

VE Nr.23
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Ortsteil Heyda
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Manebach
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Ortsteil Manebach (Meyersgrund)
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14.13ANHANG 13 - LEGENDE ZUM REGIONALPLAN

Ab Seite 12 sind Auszlige der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen abgebildet. Zur Gewahrleistung
der Lesbarkeit wird im Folgenden die komplette Legende hierzu wiedergegeben.
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14.14 ANHANG 14 - QUELLENVERZEICHNIS

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025, Thiringer Ministerium flr Bau Landes-
entwicklung und Verkehr, Erfurt 2014

Regionalplan Mittelthringen, Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, Be-
kanntgabe der Genehmigung im Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 01. Aug. 2011'®

Tourismuskonzeption 2013 der Goethe- und Universitatsstadt limenau, Stadtverwal-
tung/limenau-Information, limenau, Februar 2013

Larmaktionsplanung Stufe 2 gemal EU-Umgebungslarmrichtlinie, isu Immissionsschutz
Stadtebau Umweltplanung, Kaiserslautern, Juni 2013

Einzelhandelskonzept flir die Goethe- und Universitatsstadt limenau, Junker und Kruse,
Dortmund, 2012

Energie- und Klimakonzept fir limenau, Leipziger Institut fir Energie GmbH, Leipzig
2012, erstellt im Auftrag der Stadtwerke limenau

Stadtentwicklungskonzept limenau 2010, AlG Erfurt&Partner, Erfurt, 2010
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Durch die erneute Bekanntgabe, vom 04. Okt. 2012, trat der Regionalplan riickwirkend zum 01. Aug. 2011 in
Kraft.
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