BEGRUNDUNG

zur Erganzungssatzung gemaf 3 § Abs. 4 BauGB
in der Stadt Gehren vom 10.03.2010

Vorhabenstrager: Nadja und Thomas Trier
B.-Voigt-Str. 33, 98693 limenau

Entwurfsverfasser: Architektengemeinschaft limenau
Ehrenbergstr: 1, 98693 limenau

Anlagen: Lageplan M 1:500
Katasterauszug M 1:1000
Standortstellungnahmen TOB
Vereinbarung mit der Stadt Gehren

1. Geltungsbereich

Die Ergédnzungssatzung umfasst Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurstlicken
1294/506, 1293/506 und 1478 der Flur 17 in der Gemarkung Gehren.
Im Lageplan ist die Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches festgelegt und dargestellt

2. Veranlassung / Bedarf/Stadtebauliche Entwicklung

Auf dem in lhrem Besitz befindlichen Flurstiick 1294/506 in der Stadt Gehren hat die
Familie Trier den Wunsch ein Wohnhaus zu errichten.

Die Stadt Gehren méchte diese Absicht unterstitzen.

Da sich diese Grundstlicke im Auf3enbereich befinden, ist es erforderlich mittels einer
Ergénzungssatzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Ziel der
Planung ist die Schaffung von Baurecht im vorgenannten Bereich. Das Gebiet soll als
ein im Zusammenhang bebauter Bereich festgelegt werden.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohngebiet in Planung.
Mit der Erstellung der Ergdnzungssatzung beauftragt die Familie Trier auf eigene
Kosten ein Planungsbiro. Hierzu wurde mit der Stadt Gehren eine Vereinbarung ge-
troffen.

Durch die Ergianzungssatzung konnen einzelne AuBBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezoge-
nen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind.

Dies ist schon allein durch die Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite mit
Einfamilienhdusern und durch die Bebauung durch den fortfiihrenden Park-
weg gegeben.

3. Festsetzungen

Es werden keine weiteren Festsetzungen getroffen.



4. Lage / Bestand / ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsrandbereich von Gehren.

Die Grundstlicke sind Wiesenflachen und grenzen und ndrdlicher Richtung an die
vorhandene Bebauung an und in slidlicher Richtung an einen querenden Graben.
Gegenlber Richtung Westen befindet sich entlang dem Parkweg ebenfalls eine Be-
bauung mit mehreren Wohnhausern.

Die erforderliche Zufahrt ist (iber den Parkweg gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung erfolgen ausschlieBlich Gber den angrenzenden Parkweg.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes muss der Vorhabenstrager in eigener Ver-
antwortung sorgen und die Kosten (ibernehmen. Dies ist Bestandteil der Vereinba-
rung mit der Stadt Gehren.

Wasser/Abwasser

Abwassertechnisch ist der Bereich nicht erschlossen. Hierfiur ist die Kanalisation im
Mischsystem bis zum Anbindepunkt im Parkweg, sowie eine Hausanschlussleitung
herzustellen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist am Standort moglich, der Anbindepunkt an
die offentliche Versorgungseinrichtung befindet sich im Parkweg.

Telekom

Im Plangebiet befinden sich oberirdische Leitungen. Das Bauvorhaben kann
dort oberirdisch angeschlossen werden. Vor Baubeginn ist grundsatzlich Be-
standsauskunft einzuholen.

Energie/Gas

Im Planungsgebiet befinden sich Niederspannungsleitungen und eine Nieder-
druckgasleitung. Vor Baubeginn ist bei der E.on ebenfalls Bestandsauskunft
einzuholen.

5. Bepflanzung/Begriinung:

Als Ausgleichs und Ersatzmafnahmen ist eine Begriinung des Wohnumfeldes
auf den Bebauungsgrundstiicken vorgesehen. Gefordert werden, in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde, 3 heimische Laubbdume pro
Grundstiick im Planungsgebiet. Diese sollen mindestens 2-3 jahrig sein.

6. Auswirkungen auf die Umwelt:

Das geplante Vorhaben stellt keine Veranlassung zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung dar. Es bestehen keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des EU-Vogelschutzgebietes Nr. 34
»Langer Berg — Bundsandstein — Waldland“. Durch die Erganzungssatzung
werden die Erhaltungsziele nicht beeintrachtigt.

Die Priifung gemaR den Hinweisen zur Umsetzung des Europaischen Schutz-
gebietsnetzes ,Natura 2000 in Thiiringen vom 22. Juli 2009 (Thiiringer Staats-
anzeiger Nr. 33/2009) hat ergeben, dass nach einer Bewertung der Erheblich-
keit durch das Vorhaben die Erhaltungsziele des EU-Vogelschutzgebietes nicht
beeintrachtigt werden.

Damit eriibrigt sich eine Vertraglichkeitsstudie bzw. —priifung.



7. Sonstiges

Wichtig ist, dass mit der Bebauung folgende Hinweise Beachtung finden:
Bodenfunde sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten archdologische Funde
festgestellt werden (Scherben, Knochen, auffillige Anhaufungen von Steinen,
dunkle Erdfiarbungen), ist umgehend das Landratsamt oder das Thiiringer Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und Archédologie in Weimar, zu benachrichtigen. E-
ventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im
Boden zu belassen.

Im Planungsgebiet stehen fluviatile und solifluidale Lockersedimente des Quar-
tars an, die im Allgemeinen eine ausreichende Tragféahigkeit fiir Bauwerke auf-
weisen. Aufgrund der Entstehungsgeschichte dieser Ablagerungen sind aber
auch Einschaltungen von wenig tragfihigen anmoorigen bis torfigen Sedimen-
ten moglich, die unter Umsténden Setzungsschiden hervorrufen kénnen.

Der geologischen Situation angepasste Baugrunduntersuchungen sind emp-
fehlenswert. Die Boden-, Fels- und Grundwasserverhéltnisse sind nach Art und
Umfang so zu erkunden und zu untersuchen, dass die Eignung als Baugrund
feststellbar ist. Die ingenieurgeologischen und geotechnischen Untersuchun-
gen sollten schon wihrend der Planungsphase erfolgen, so dass die gewon-
nenen Erkenntnisse rechtzeitig beim Bauablauf, bei den konstruktiven Folge-
rungen und in der Bauausfiihrung beriicksichtigt werden konnen.

Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und
der Lageplidne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro
in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen. 3

Bei den verwendetem Kartenmaterial fiir die Planungsunteriagen wurde Uber-
einstimmung mit den Katasterdaten festgestellt. Der Nachweis liber die bauli-
chen Anlagen in der amtlichen Liegenschaftskarte bietet keine Gewabhr fiir die
Vollstindigkeit der tatsdchlichen vorhandenen baulichen Anlagen. Bei vorbe-
reitenden MaRnahmen oder Beginn der Bautétigkeit ist darauf zu achten, dass
Grenz- und Messpunkte erkennbar zu halten sind.

Die Flachen im Planungsgebiet werden derzeit von der Gebr. Eberhardt & Kahl
GbR landwirtschaftlich genutzt, es wurde Betriebspriamie beantragt. Bis zum
Zeitpunkt der tatsachlichen Inanspruchnahme sollten die Flachen weiterhin zur
Bewirtschaftung zur Verfligung stehen. Der Betrieb ist rechtzeitig liber den ge-
nauen Zeitpunkt und Umfang des Flachenentzuges in Kenntnis zu setzen, da-
mit dieser seine Antragsunterlagen im Landwirtschaftsamt korrigieren kann,
um Sanktionen zu vermeiden. Der Verlust der Betriebspramie fiir die entzoge-
nen Flichen ist dem Betrieb zu entschidigen. Es kann im Zusammenhang mit
der Bewirtschaftung voriibergehend zu Beeintrachtigungen kommen (Geruchs-
und Staubimmissionen sowie Larmbelastigung).

Der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der ein-
schldgigen Sicherheitsbestimmungen Sicherheitsbestimmungen, den Bestim-
mungen der §§ 19 g bis | Wasserhaushaltsgesetz, den DIN-Vorschriften und
anderer zutreffender Rechtsvorschriften so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung
des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und deren Lagerung ist gemaR § 54 Absatz 1 Thii-
ringer Wassergesetz anzeigepflichtig. Die Erweiterungsflachen liegen in der
Trinkwasserschutzzone lll mit angrenzender ll. Daraus konnen sich Einschran-
kungen im Zusammenhang mit dem Umgang wassergefahrdender Stoffe erge-
ben.



Bei Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie unmittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grund-
wassers einwirken kdnnen, sind die Arbeiten vor Beginn der Unteren Wasser-
behdrde anzuzeigen. Bei einer unbeabsichtigten ErschlieBung von Grundwas-
ser sind die Arbeiten einzustellen. Die ErschlieBung ist unverziiglich der Unte-
ren Wasserbehoérde anzuzeigen. Ist bei Bauarbeiten eine Wasserhaltung not-
wendig, muss eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Grundwasserabsenkung bei
der Unteren Wasserbehorde beantragt werden.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist eine Loschwassermenge
von 48 m?/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Fiir die Bemessung
der Léschwassermenge konnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von 300 m einbezogen werden. Bei der Sicherstellung der Léschwas-
sermenge aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist vom Wasserunternehmen
ein Nachweis zu erbringen.




