Erganzungssatzung Nr. 01 ,Buhlweg" OT Heyda Satzung

Stadt limenau - Ortsteil Heyda

Erganzungssatzung Nr. 01 ,,Biihlweg“ OT Heyda
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

SATZUNG
Stand: Mai 2006

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

3. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 16. Méarz 2004(GVBI. S. 349)

4. Thuringer Kommunalordnung (ThrKO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
28. Januar 2003

5. Thuringer Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (ThurNatG) in der geltenden
Fassung vom 24. April 1999 und Neubekanntmachung vom 29.April 1999

6. Thiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 23.Februar 2004. (GVBI. S. 244).
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Begriindung

1. Anlass der Planung
Ein privater Bauherr beabsichtigt, auf einer Teilfliche des Flurstiickes 1034/18
der Flur 14 Heyda ein Einfamilienhaus mit psychotherapeutischer Praxis zu erbauen.

Das Teilgrundsttick befindet sich derzeitig im AuRenbereich, aber an einer Strale, an
der auf der gegentberliegenden Seite bereits Einfamilienhdusern stehen. Eine Ge-
nehmigung nach § 34 BauGB ist gegenwartig nicht gegeben, eine Privilegierung des
Bauvorhabens gemé&R § 35 BauGB liegt ebenfalls nicht vor. Aufgrund der geringfiigigen
Planvorhaben wird auch die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
als unguinstig erachtet.

2. Zweck und Ziel der Planung
Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage zum Bau des Einfamilien-
hauses mit psychotherapeutischer Praxis zu schaffen.

Grundsétzlich beabsichtigt die Stadt limenau eine effektive Ausschépfung der
Flachenpotentiale innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, bevor die
Notwendigkeit einer NeuerschlieBung von Baugebieten im AuRenbereich besteht.

Der Ortsteil Heyda ist als Dorfgebiet einzustufen. Im direkten Umfeld des Planentwur-
fes im Biihiweg Uiberwiegt die Wohnnutzung. Hier befindet sich jedoch bereits auch ei-
ne Arztpraxis. Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung ein-
zelne AuBenbereichsfléchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen,
wenn diese Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ausrei-
chend geprégt sind.

Da gegeniber des Plangebietes bereits Einfamilienhduser stehen, besteht nach Ab-
schluss des Ergénzungssatzungsverfahrens beidseitig auf gleicher Lange der Strake
,Blhlweg" Baurecht nach § 34 BauGB.

Grundsétzlich kann das neu beplante Teilgrundstiick durch die vorhandene technische
ErschlieBung des Biihlweges mit versorgt werden, allerdings ist vorab eine Umverle-
gung des Mischwasserkanals notwendig, die vertraglich geregelt durch Stadt, Bauherr
und WAVI vorgenommen wird.

3. Auswirkungen auf die Umwelt
Das zu behandelnde Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils
Heyda der Stadt limenau. FFH- Gebiete* oder SPA- Gebiete* sind nicht betroffen und
befinden sich auch nicht in der Umgebung.

Daher ist keine FFH Vorprifung erforderlich!

* FFH: Flora-Fauna-Habitat — Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensréume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen

*SPA: Special Protected Area geman EU - Vogelschutzrichtlinie
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Das geplante Bauvorhaben stellt den Bau eines Einfamilienhauses mit psychothera-
peutischer Praxis dar.

Entsprechend den Vorgaben des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) in der Fassung vom 5. September 2001, Anlage 1, erreicht das Vorhaben nicht
die Schwellenwerte fiir eine UVP-Pflicht, es besteht auch keine Notwendigkeit fir eine
allgemeine oder standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls. Auch nach Landesrecht
werden gemafR dem , Thiringer Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung” vom 6.
Januar 2003 die Schwellenwerte (Anlage 1) bzw. die Kriterien fiir eine Vorpriifung des
Einzelfalls nicht erfllt.

Eine_ UVP ist somit nicht erforderlich!

Die Planflache stellt sich gegenwartig als unbewirtschaftetes Grinland dar.

Diese durch den Biihlweg erschlossene Fldche am Ortsrand soll fur Wohnzwecke
sowie fur eine Anlage fiur gesundheitliche Belange umgenutzt werden. Mit der Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird den Grundséatzen zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und der Minimierung der Bodenversiegelung entspro-
chen. Dem verursachten Eingriff wird mit der Erfullung der festgesetzten Ausgleichs-
mafRnahme entsprochen.

Aufgrund der Geringftigigkeit des Eingriffs- und Ausgleichspotentials ist kein GOP er-
forderlich!

Auswirkungen auf Schutzgiiter geméaR § 1 (6) Nr. 7 a BauGB

Tiere/ Pflanzen/ Landschaft: Von der Planung werden keine Natur- und Landschafts-
schutzgebiete , keine geschuitzten Biotope sowie keine
FFH- und Vogelschutzgebiete betroffen.
Eine Beeintrachtigung liegt somit nicht vor!

Boden: Die Versiegelung wird durch die Festsetzung der Giberbaubaren Grund-
stiicksflache beschrankt. Belastete Bodenflachen liegen nicht vor!

Wasser: Obwohl das Satzungsgebiet in der Trinkwasserschutzzone Il liegt, gibt es
keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser. Alles anfallende Schmutz-
wasser wird bis Jahr 2009/ 2010 in einer grundstlicksbezogenen Kleinklaran-
lage behandelt. Danach erfolgt der Anschluss an die neu zu errichtende Klér-
anlage des Ortsteils Heyda. Weiterhin wird der Oberflachenwasserabfluss
nicht beeintrachtigt, da eine natirliche Versickerung des Wassers auf dem
Grundstiick ausreichend gegeben ist. Die Eintragung von Stoffen
liegt nicht vor. Es wird keine Beeintrachtigung der Regeneration des
Grundwassers sowie keine Absenkung des Grundwasserspiegels
erwartet.

Klima: Es liegt keine Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungen vor, der
Luftaustausch wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Luft: Die geplante Wohnnutzung verursacht keine Beeintrachtigung durch
Schadstoffe!

Es erfolgt keine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgter!
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Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Satzung der Stadt limenau Uber die Einbeziehung einer AuRRenbereichsfléche in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Heyda

1. RAUMLICHER GELTUNSBEREICH

Der neue im Zusammenhang bebaute Ortsteil ( § 34 BauGB) umfasst auch den Bereich
innerhalb der im beigefiigten Plan eingezeichneten Erganzungslinie :

Gemarkung Heyda; Flur 14 ; Flurstiick 1034/ 18 ( Teilstiick)

Der beigefiigte Plan ist Bestandteil der Satzung.

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Zulassige Nutzungsart (§ 9 (1)Nr.1 BauGB)
Im Plangebiet ist ein Einfamilienwohnhaus mit psychotherapeutischer Praxis zulassig.

2. Flachen far Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Fur das Einfamilienwohnhaus sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Stell-
plétze und Garagen sind nur innerhalb des Baufensters bzw. in den entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

AuBerhalb des Baufensters sind maximal 2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
lassig, die eine GroRe von jeweils 10 m? nicht tiberschreiten.

3. MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr.20 BauGB)
Durch den Eingriff in die Natur ist nachfolgende AusgleichsmaRRnahme zu erbringen:
Die nicht iberbaute Grundstiicksflache ist landschaftsgarinerisch zu begriinen und dauer-
haft zu pflegen. Dabei sind je 200 m? Gartenfi&che mindestens 1 Baum zu pftanzen.

Bauordnungsrechtlicher Hinweis

Die baulichen Anlagen mussen sich in Material, Form, Farbe, GréRe und Dachform dem Umfeld
anpassen.

3. ALLGEMEINE HINWEISE

1. Einer zusatzlichen Versieglung von Flachen (z.B. Asphaltierung von Zufahrts- und Stell-
platzflachen) ist durch Verwendung durchléssiger Materialien entgegenzuwirken.

2. Sollten bei BaumaBnahmen auffillige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausub-
stanzen, Auffullungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser, freigelegt werden, ist sofort
das Staatliche Umweltamt zu informieren und gemaR Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in die weiteren Verfahrensschritte einzubeziehen.

3. Erdaufschlusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophy-
sikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Um
welt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische
Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tiber das Gebiet erfolgen kann.

4. Fur BaumaBnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis geman § 13
ThDSchG erforderlich. Bodenfunde bei Erdarbeiten sind gemaR § 16 ThDSchG unverziglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie anzuzeigen.

5. Die Bestimmungen der DIN 18916 sowie das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” sind bei der Ausfuhrung von Baumpflanzungen zu
beachten.

6. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstigen Bauarbeiten sind durch die auszufihrenden
Firmen nachteilige Auswirkungen auf die angrenzenden Privatgrundstiicke auszuschlieRen.
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Satzung

4. INKRAFTTRETEN

Die Satzung trifft mit Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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