Stadt limenau - Ortsteil Unterporlitz

Ergédnzungssatzung Nr. 02 ,,Brunnenstrafe* OT Unterporlitz

gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Stand: 05.04.2006

Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 16. Marz 2004(GVBI. S. 349)
Thuringer Kommunalordnung (ThrKO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom

28. Januar 2003

Thuringer Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (ThurNatG) in der geltenden
Fassung vom 24. April 1999 und Neubekanntmachung vom 29.April 1999

Thuringer Wassergesetz (ThurWG) vom 23.Februar 2004, ( GVBI. S. 244).



Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Satzung der Stadt llmenau tber die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Unterpérlitz

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der neue im Zusammenhang bebaute Ortsteil ( § 34 BauGB) umfasst auch den Bereich
innerhalb der im beigefiigten Plan eingezeichneten Erganzungslinie:

Gemarkung Unterporlitz; Flur 8 ; Flurstiicke 1060/2 (Teilstiick), 1060/3 (Teilsttck)
Der beigefiigte Plan ist Bestandteil der Satzung.

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Zulassige Nutzungsart (§ 9 (1)Nr.1 BauGB)
Im Plangebiet sind zwei Wohnh&user zuléssig.

2. Verkehrsflachen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
Je Einfamilienwohnhaus sind 2 Stellplatze, fur Einliegerwohnungen ist jeweils zusatzlich
1 Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Die Zufahrt ist an die vorhandene
Strale anzubinden.

3. Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20
BauGB:
Durch den Eingriff in die Natur ist nachfolgende AusgleichsmaRnahme zu erbringen:
Die nicht tiberbaute Grundstcksflache ist landschaftsgartnerisch zu begriinen und dauer-
haft zu pflegen. Dabei sind je 200 m? Gartenfléache mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Bauordnungsrechtlicher Hinweis

Die baulichen Anlagen mussen sich in Material, Form, Farbe, Gréfe und Dachform dem Umfeld
anpassen.

3. ALLGEMEINE HINWEISE

1. Die Bestimmungen der DIN 18916 sowie das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unter
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” sind bei der Ausfiihrung von Baumpflanzungen zu
beachten.

2. Alle anfallenden Sanitarabwéasser sind nach Anschiuss der TOK (Teilortskanalisation) , Am
Friedhof* an das zentrale Abwasserpumpwerk des Ortsteiles der Klaranlage limenau zuzu-
fuhren. Die Einleitgenehmigung ist vor Nutzungsbeginn beim Wasser- und Abwasserver-
band limenau einzuholen.

3. Bei Eignung des Baugrunds ist das unverschmutzte Niederschlags- und Drainwasser nach
Méoglichkeit am Entstehungsort breitflachig und schadlos zu versickern.

4. Einer Versiegelung von Fl&chen (z.B. durch Asphaltierung von Stell- und Verkehrsflachen)
ist durch Verwendung durchlassiger Materialien entgegenzuwirken.

5. Fur BaumaRnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemaR § 13
ThDSchG (Tharinger Denkmalschutzgesetz) erforderlich. Es besteht Anzeigepflicht fiir vor-
und frithgeschichtliche Funde gemaR § 16 ThDSchG.

6. Sollten bei BaumaBnahmen auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausub-
stanzen, Auffullungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden, so ist das
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4,

Staatliche Umweltamt zu informieren und gemaR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
in die weiteren Verfahrensschritte einzubeziehen. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass das Gelande frither landwirtschaftlich genutzt wurde. Es war mit einem
Stallgeb&ude und 2 Heuschobern bebaut. Bis in die 70er Jahre wurde hier eine Schweine-
aufzucht betrieben, spater erfolgte eine Nutzung zu Lagerzwecken. Anfang der 90er Jahre
wurden die Geb&ude abgerissen. Obwohl das Antreffen von Bauschutt nicht grundsatzlich
auszuschlieRen ist, geht von der urspriinglichen Grundstucksnutzung keine Gefahrdung
aus. Diese Einschatzung wird in Abstimmung mit der unteren Abfallbehérde des limkreises
vorgenommen. Sie wird auch dadurch bestatigt, dass das Geldnde im Altlastenkataster
nicht aufgefuhrt wird

Erdaufschitsse ( Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophy-
sikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Tharinger Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeo-
logische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes iiber das Gebiet erfolgen kann.
Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich Erkundungsdaten und Lageplane
in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Tharingen ist durch die Bohrfirmen oder
durch das beauftragte Ingenieurbiiro zu veranlassen.

Im Geltungsbereich kénnen sich kundeneigene Kabel zur Versorgung der sudlich gelege-
nen Gartenanlage befinden. Eine entsprechende Abkl&rung ist in Verbindung mit den
Stadtwerken limenau erforderlich.

INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




Begriindung

Anlass der Planung

Auf den Flurstiicken 1060/ 2 und 1060/ 3 der Gemarkung Unterpdrlitz beabsichtigen private
Bauherren jeweils den Bau von Einfamilienhausern. Die Flurstticke befinden sich in unmittel-
barer Nahe aber derzeitig auerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Unterporlitz.

Somit ist eine Genehmigung nach § 34 BauGB nicht gegeben, eine Privilegierung des Bauvor-

habens gemaR § 35 BauGB liegt ebenfalls nicht vor. Aufgrund der geringfiigigen Planvorhaben
wird auch die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als ungiinstig erachtet.

Zweck und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundiage zum Bau von 2 Einfamilienhdusern zu
schaffen. Grundsatzlich beabsichtigt die Stadt limenau eine effektive Ausschépfung der
Flachenpotentiale innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, bevor die Notwendig-
keit einer NeuerschlieBung von Baugebieten im AuRenbereich besteht.

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde aber auch durch Satzung einzelne Auf3en-
bereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn diese Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ausreichend gepréagt sind.

Da auf der gegentiberliegenden Stralenseite der o0.g. Flurstiicke bereits erschlossene Einfamili-
enhduser stehen, soll nach Abschluss des Satzungsplanverfahrens beidseitig und auf gleicher
Lange der Brunnenstrafe Baurecht nach § 34 BauGB bestehen.

Die verkehrs- und versorgungstechnische Erschlieung der. Flurstiicke kann in gleicher Weise
wie auf der gegenuiberliegenden Stralenseite erfolgen. Eine Vorabstimmung eines Eigentimers
mit den Versorgungstragern ist hier schon mit positivem Ergebnis erfolgt.

Die im Zuge der Errichtung von Einfamilienh&usern erforderlichen Grundstiicksanschlisse
bzw. ErschlieBungsanlagen sind von den Bauherren vertraglich zu sichern bzw. zu finanzieren.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das zu behandelnde Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils Unter-
porlitz der Stadt limenau. FFH- Gebiete* oder SPA- Gebiete* sind nicht betroffen und befinden
sich auch nicht in der Umgebung.

Daher ist keine FFH Vorpriifung erforderlich!

Das geplante Bauvorhaben stellt eine Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern dar.
Entsprechend den Vorgaben des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) in der
Fassung vom 5. September 2001, Anlage 1, erreicht das Vorhaben nicht die Schwellenwerte fiir
eine UVP-Pflicht, es besteht auch keine Notwendigkeit flir eine allgemeine oder standortbezo-
gene Vorprifung des Einzelfalls. Auch nach Landesrecht werden gemaf dem ,Thuringer Ge-
setz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprufung” vom 6. Januar 2003 die Schwellenwerte

(Anlage 1) bzw. die Kriterien fur eine Vorprifung des Einzelfalls nicht erftllt.

Eine UVP ist somit nicht erforderlich!

* FFH: Flora-Fauna-Habitat — Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen
SPA: Special Protected Area gemaR EU - Vogelschutzrichtlinie



Die Planflache stellt sich gegenwartig als Brachland dar. Diese erschlossene Flache am Orts-
rand mit geringer 6kologischer Wertigkeit soll fir Wohnzwecke umgenutzt werden. Mit der Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstcksflache wird den Grundsatzen zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und der Minimierung der Bodenversiegelung entsprochen. Dem verur-
sachten Eingriff wird mit der Erfullung der festgesetzten AusgleichsmaRnahme entsprochen.
Aufgrund der Geringfugigkeit des Eingriffs- und Ausgleichspotentials ist kein GOP erforderlich!

Auswirkungen auf Schutzgiiter gemaR § 1 (6) Nr. 7 a BauGB

Tiere/ Pflanzen/ Landschaft: Von der Planung werden keine Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete , keine geschutzten Biotope sowie keine FFH- und
Vogelschutzgebiete betroffen.
Eine Beeintrachtigung liegt somit nicht vor!

Boden:  Die Versiegelung wird durch die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache
beschrénkt. Belastete Bodenflachen liegen nicht vor!

Wasser: Eine negative Beeintrachtigung des Oberflichenwasserabflusses liegt nicht
vor, da eine natirliche Versickerung des Wassers auf dem Grundstiick ausreichend
gegeben ist. Die Eintragung von Stoffen liegt nicht vor.
Es wird keine Beeintrachtigung der Regeneration des Grundwassers sowie keine

Absenkung des Grundwasserspiegels erwartet.

Klima: Es liegt keine Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungen vor, der Luftaustausch
wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Luft: Die geplante Wohnnutzung verursacht keine Beeintrachtigung durch.Schadstoffe!



