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Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund Baugesetzbuch (BauGB)zuletzt gedndert durch den Einigungsvertrag,
insbesondere den § 246a i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO} und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO), unter Beriicksichrigung des § 8a BNatG werden

festgesetzt:
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Geltungsbereich des Bebauungsplans,
§ 5(7) BauGB

Abgrenzung verschiedener Nutzungen,
§§ 1(4), 16(5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr.1 BauGB,
i.V. mit § 1 BauNvVO

SO-Sport-
fliche

Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO. ¢

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO.

Sondergebiet Sport, § 11 BauNVO.

zulassig sind:

Gebsiude und Nebenanlagen fur sportliche Nutzungen und Freizeitzwecke
einschlieRlich der notwendigen Stellplatze. Spielplatze fur Jugendliche
und Kinder sind zulassig.

nicht zuldssig sind:

Freianlagen, wie: Sportplatze, Tennisplatze usw.

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung ist zu beachten.

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr.1 BauGB,
i.V. mit § 16 BauNVO

GRZ
0.4

Grundflachenzahl GRZ, § 19 BauNVO.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen

von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO,
sowie deren Zufahrten zu berlicksichtigen. Die zuldssige Grundflache
darf gemaR § 19(4) Satz 3 BauNVO durch die Grundflache der oben
genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

Geschofflachenzahl GFZ, § 16(2) Nr.2,3 und

§ 17 BauNVO.

Die GeschoRflache ist nach den Auenmafen der Gebdude
in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen sind
mitzurechnen, § 20(3) BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl,
§ 18 BauNVO

Héhe der baulichen Anlage § 16 (2) Nr.4

OK

Die max. zuldssige Héhe der Oberkante-EG-FulRboden (OK) Uber dem
Schnittpunkt der AuBenwand des Gebdudes mit dem jeweils tiefsten Punkt
des natirlichen Geldandes betragt 1,40m bei einer Neigung mehr als 3° am
Ort der Bebauung. Bei einer Neigung unter 5° am Ort der Bebauung sind
max. 0,80m Hohe der OK-EG- FuRboden zulassig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung geman § 31 BauGB sind zulassig
wenn techn.Bedingungen es erfordern oder wenn die Anwendung der Fest-
setzung bergseitig zu einer EG-Lage unter der natdrlichen



