IMMISSIONSSCHUTZ + STADTEBAU « UMWELTPLANUNG O ( \| L | | J

Stadt limenavu

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

/GEWERBEPARK B 87 / HEIZWERK"
- 2,ANDERUNG

Fassung zur Genehmigung, August 2010

- Planzeichnung mit Legende-
-Rechtsgrundlagen und Verfahrensvermerke-
-Textliche Festsetzungen-
-Begrindung mit Umweltbericht-




BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2. Anderung Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der, auf der Grundlage der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt giltigen Fassung sowie nach § 83 ThirBO in der,
auf der Grundlage der Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2004 (Thor. GVBI. S. 349),
zuletzt giltigen Fassung, beschlieit der Stadtrat den Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt lImenau
,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ — 2. Anderung”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) als Satzung.

Weitere Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind (Auswahl):

1. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-

weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

2. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

3. Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Aug. 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch
Art. 22 des Thiringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009 vom 20. Dez. 2007 (GVBI.
267).

4. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThiorKO) in
der Fassung vom 28. Jan. 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gecéindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2010 (GVBI. S. 113, 114).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung besteht aus

der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit beigefigter Legende
den Rechtsgrundlagen,

den Verfahrensvermerken,

den Textlichen Festsetzungen sowie

der Begrindung mit Umweltbericht.
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BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2. Anderung Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ........ RS die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Gewerbepark B 87/ Heizwerk’ — 2. Anderung beschlossen. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt am

Der Oberbirgermeister

Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB wurde vom
..................... bis zum ..................... durch Auslegung mit Gelegenheit zur Erérterung
durchgefihrt.

llmenau, den ...oovveveeiinnnl.

Der Oberbirgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

llmenau, den ...oevvevevninnnl.

Der Oberbirgermeister
Der Stadtrat hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

llmenau, den ...oevveveviinnnl.

Der Oberbirgermeister

5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom ..................... bis zum
..................... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2. Anderung Verfahrensvermerke

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdéhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
AM durch Verdffentlichung im Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht
worden. Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und ausgelegt werden.

lmenau, den .....coooeviinnil.

Der Oberbirgermeister

6. Wegen Anderung des Planentwurfs nach der offentlichen Auslegung wurde gemdB § 4a
Abs. 3 Satz BauGB den berGhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Mail vom ... erneut die Gelegenheit zur Aulerung gegeben.

lmenau, den .....c.oooooiiinil.

Der Oberbirgermeister

7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am ... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

lmenau, den ..ol

Der Oberbirgermeister

8. Das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Saalfeld, hat als
Katasterbehérde in der Entwurfsfassung vom ... bescheinigt, dass die Flursticke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Ordnung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
..................... Ubereinstimmen.

Leiter der Katasterverwaltung

9. Die Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ..................... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zur Bebauungsplandnderung wurde gleichzeitig mit Beschluss des Stadtrates gebilligt.

lmenau, den ..ol

Der Oberbirgermeister
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10.

11.

12.

13.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
..................... AZ. oo

—mit Nebenbestimmungen und Hinweisen— erteilt.

lmenau, den .....cooooeiiinil.

Der Oberburgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss des Stadtrates

VOM .ot erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der héhe-
ren Verwaltungsbehdrde vom ... Az,
.................................. bestétigt.

Der Oberbirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

lmenau, den .....coooeeiiinnl.

Der Oberburgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... durch Veréffentlichung im Amtsblatt
ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ..................... in Kraft getreten.

lmenau, den .....cooooeiinnnl.

Der Oberbirgermeister
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BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2.Anderung Textliche Festsetzungen

STADT ILMENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 )
/GEWERBEPARK B 87 / HEIZWERK' - 2. ANDERUNG

mit integriertem Grinordnungsplan

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BAUGB).......veeeeeerrrncsisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseses 2

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAUORDNUNG

(THURBO)..ceceoeeveeeservreessrveesssssesssssessssssssssssassssssassssssssssssassssssasssssssssssssssssssassssnsessssns 12
3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE

RICHTLINIEN ....uuueeeeeeeeeeeeececossssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsssssssssssss 13
4 ANHANG - EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE «eveoeeeeeennnenvererreesssesssssssssssssssssssns 15

HINWEIS ZUM AUFBAU DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN:

Die nachfolgenden Bestimmungen geben stark Gberwiegend die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans wieder. Abgedruckt sind nur diejenigen Regelungen, die fir das
Plangebiet der 2. Anderung von Bedeutung sind. Insofern ist die Nummerierung der Festset-
zungen nicht durchgehend.

Hinzu kommen geanderte bzw. neue Festsetzungen der 2. Anderung. Zur Unterscheidung sind
diese kursiv und fett in einer anderen Schriftart gekennzeichnet.

Die ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien’ wurden vollstandig durch
einen aktualisierten Stand ersetzt, der Anhang kommt neu hinzu.
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BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2.Anderung Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Fiur das Plangebiet wird festgesetzt:

GE = Gewerbegebiet gemanr § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5, 6 BauNVO

zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze sowie Geschéfts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, jeweils soweit sie nicht der Abgabe von Waren an Endverbraucher
dienen,

2. oOffentliche Betriebe.

ausnahmsweise zuléssiq sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Ausstellungs- und Verkaufsflachen innerhalb der nach Nummer 1 und 2 zulassigen
Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Ein-
richtung stehen und ihr in Flache und Baumasse untergeordnet sind und nur einen
geringen Teil der Geschéftstatigkeit ausmachen.

nicht zuldssig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Tankstellen,

3. Vergniugungsstatten,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung wird nach 8 16 Abs.3 BauNVO uber die Grundflachenzahl
und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird tGiber die Wandhéhe und bei der Verwendung von ge-
neigten Dachformen zusatzlich tber die Firsthbhe festgesetzt.

Fur die folgenden Festsetzungen wird die Wandhohe (WH) definiert als das senkrecht auf
der Wand gemessene Mald von der Hohe des tatsachlichen Geldndes bis zur Unterkante
der Dachkonstruktion.

Die Wandhohe (WHmax) darf im Plangebiet 11,0 m nicht Ubersteigen. Bei Verwendung
geneigter Dachformen darf die Firsththe (FHmax) hochstens 4,0 m Uber der maximalen
Wandhohe liegen.
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BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2.Anderung Textliche Festsetzungen

6.1

6.2

Soweit fUr zulassige Anlagen aus besonderen betrieblichen Griinden Sonderbauwerke und
-bauteile mit groRerer Hohe (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) erforderlich sind, so kann fir
diese Teile ausnahmsweise eine Uberschreitung der Hochstwerte zugelassen werden. Die
Sonderbauteile oder -bauwerke missen den Ubrigen Baukdrpern in ihrer Masse deutlich
untergeordnet sein.

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gemal 8§ 22 Abs.4 festgesetzt: Gebaude
werden mit seitlichem Grenzabstand gemalRl Bauordnung errichtet. Eine Langenbegren-
zung besteht nicht.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nicht Uber-
dachte Stellplatze durfen auch zwischen den tberbaubaren Flachen und den 6ffentlichen
Grunflachen, jedoch nicht zur Waldflache hin, errichtet werden.

Diese Bestimmungen gelten nur, soweit bauordnungsrechtliche Vorschriften keine weiter-
gehenden Einschrankungen treffen.

MINDESTMASSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die Mindestgrol3e fur Baugrundstiicke werden folgendermal3en festgesetzt:
- mit 1.000 mz,

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Fur die offentlichen Grinflachen werden folgende Zweckbestimmungen festgelegt:1
e 'Abschirmung' mit der Kennzeichnung A im Plan,

o 'Biotopverbund' mit der Kennzeichnung B im Plan,

¢ 'StralRenraumgestaltung' mit der Kennzeichnung S im Plan.

Die entlang der ErschlielBungsstral3e gelegenen offentlichen Griinflichen mit der Bezeich-
nung ‘Abschirmung’ und 'StralRenraumgestaltung' dirfen fir Zufahrten der anliegenden
Grundstucke unterbrochen werden.

Pro Grundstuck ist eine Zufahrt mit maximal 7 m Breite oder zwei Zufahrten mit jeweils
4.5 m Breite zul&ssig.

redaktioneller Hinweis:

Unter Punkt 7.2 werden zu den Grinflachen mit der Zweckbestimmung 'Biotopverbund' die durchzufiihrenden MaRnahmen
bestimmt. Unter Punkt 8. werden zu den anderen Griinflachen (A, S) Festsetzungen beziglich der Bepflanzung getroffen.
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BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2.Anderung Textliche Festsetzungen

7.1

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Unter der Vorgabe des Aufbaus eines 'natirlichen’ Waldrandes sind die Waldflachen, die
direkt an das Baugebiet angrenzen und die Rodungsgrenze darstellen, mit standortge-

rechter Vegetation (entsprechend der Artenliste 1) in einer Tiefe bis zu 25 m zu bepflanzen
und zu pflegen.

Der Waldrand ist folgendermafR3en aufzubauen:

¢ Krautersaum mit Krautern und Grasern ca.3m
e Strauchzone mit Strauchern ca.5m
¢ Baum-Strauchzone mit

Strauchern und mit B&umen Il. Ordnung ca.7m
¢ Baumzone mit Baumen Il. Ordnung ca.10 m

Dabei werden folgende Pflanzverbénde vorgegeben:
Strauchzone: Verband 1,5x1,5m

Baum-Strauchzone: die Baume Il. Ordnung sind in unregelmaRiger Anordnung zu
pflanzen, als Richtverband gilt 8 x 8 m

Verband Straucher 1,5x 1,5 m
Baumzone: Verband 0,5 x 2,5 m,

Qualitat: 2 - jahrige Forstpflanzen ohne Ballen
Die Pflanzung der Straucher hat truppweise mit 5 - 10 Pflanzen einer Art zu erfolgen.

Die Zonen sind mit dem Bestand und untereinander zu verzahnen bzw. mit Einbuchtungen
zu versehen, die dem Aufbau eines natirlichen Waldrandes nahe kommen.

Zur Begrindung des Waldrandes ist der jetzige Altbestand an Nadelgehdlzen bis zu einer
Tiefe von etwa 15 m zu fallen - die Wurzelstocke der Baume dirfen nicht entfernt werden -
und anschlielBend zu bepflanzen, wobei der Krautersaum unbepflanzt der nattrlichen Suk-
zession zu Uberlassen ist. Weiterhin sind Flachen der Strauchzone von 5 - 8 m Breite un-
bepflanzt liegen zu lassen. Zur Umwandlung der angrenzenden Baum-Strauchzone und
der Baumzone (insgesamt ca. 17 m breit) hat unter dem Schirm des Altbestandes ein
Voranbau zu erfolgen. Nach der Sicherung des Jungwuchses ist der Schirm des Altholzes
sukzessiv zu rdumen.

Bei der Pflanzung von Bdumen der II. Ordnung ist sicherzustellen, dass diese einen

Mindestabstand von 20 m zur nichstgelegenen (iberbaubaren Fliche einhalten.

Bereiche mit Naturverjingung sowie vorhandene Strducher sind zu erhalten und bei der
Neupflanzung zu integrieren.

Die Pflege des neu aufgebauten Waldrandes hat durch eine 'plenterwaldartige’ Durchfors-
tung zu erfolgen.

Das entspricht 10 m Abstand vom gewerbeseitigen Rand des gestuften Wandrandes.
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BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2.Anderung Textliche Festsetzungen

Systemskizze Aufbau des Waldrandes

25 m

Angrenzender Waldbestand
Baumzone

mit Biumen Il. Ordnung

Baum- Strauchzone mit Striauchern
und mit Bdumen II. Ordnung
Strauchzone

mit Striduchern

Kréautersaum

mit Krautern und Grisern
Angrenzandas Gewerbhagebiat

7.2 Fur die als 6ffentliche Flache mit der Zweckbestimmung 'Biotopverbund' festgesetzte Grin-
flache (Waldrest)wird bestimmt:

Mit der Zielrichtung der Erhaltung der landschaftstypischen Situation (Waldrand),
dem Schutz wertvoller feuchter Standorte und einer Vernetzung der durchschnitte-
nen Waldfldachen sind folgende MaBnahmen durchzufihren:.

Vorhandene Laubgehdlze -soweit gesund und standfest- und Straucher sind zu erhal-
ten und zu integrieren. Nadelgeholze sind herauszuschneiden. Ndsseliebende Arten
sind nachzupflanzen.

Samtliche Pflanzungen sind an die heimischen Arten der im Gebiet vorkommenden po-
tentiellen natirlichen Vegetation (PNV) gebunden. Dafir sind die Arten der Pflanz-
liste 10 zu verwenden.
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7.4

7.7

Die Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und im Falle ihres Abgangs zu erse tzen”

Im Falle von Neupflanzungen ist zu gewdhrleisten, dass folgende Mindestabstande zu
Uberbaubaren Fldchen eingehalten werden:
fir Baume I. Ordnung 30 m, fir Baume II. Ordnung 20 m.

In ein Streifen von 4 m ostlich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung F+R
ist generell auf Neupflanzungen von Béiumen zu verzichten.

Das anfallende Dachwasser sowie das nicht verschmutzte Oberflachenwasser ist dem
Regenwasserkanal des Trennsystems zuzuftihren.

Als nicht verschmutztes Oberflachenwasser gilt Regenwasser von FuBwegen und wenig
befahrenen Flachen, nicht jedoch Wasser von Parkplatzen.

Auf privaten Grundstiicksflachen sind die FuRwege und wenig befahrenen Flachen so an-
zulegen, dass eine Entwasserung (Oberflachenabfluss) in Richtung der Griinflachen er-

folgt.5

Die ErschlieBungsstralen, die die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
'‘Biotopverbund' unterbrechen, sind mit je einem Amphibiendurchlass zu versehen.

Es sind Amphibienschutzzaune im Bereich der studéstlichen Teilflache des Gewerbegebie-
tes zu errichten (vgl. 'MalBhahmenplan' des Grunordnungsplanes):

- an den Grenzen der Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Biotopverbund’, die mit den
privaten Grundsticksflachen, den ErschlieBungsstralRen und dem wassergebundenen
Ful3- und Radweg gebildet werden;

- an den Grenzen der Waldflache, die mit den privaten Grundsticksflachen gebildet
werden;

Die Durchlasse und die Schutzzdune sind auf ihre Funktionsfahigkeit hin regelmaRig zu
Uberprifen, besonders wahrend der Wanderung der Amphibien.

Hinweis: In jeder Phase der Baudurchfihrung, besonders bei Auf- bzw. Abtragsarbeiten im Wurzel-
bereich, sind die zu erhaltenden Geholze vor schddigenden Einflissen zu bewahren und durch ent-
sprechende SchutzmaBnahmen (z.B. Bauzaun) Vorsorge zu treffen (DIN 18 920).

Hinweis: Hier verlduft eine Trinkwasserleitung.

Empfehlungen und Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Zusatzlich kann Dachwasser sowie nicht verschmutztes Oberflichenwasser auf dem Grundstiick versickert
werden, soweit die Untergrundverhaltnisse dies zulassen. Wahlweise sind dann Sickerbecken, Sickermulden
oder Zisternen kombiniert mit einer Sickereinrichtung oder andere geeignete Versickerungseinrichtungen zu
verwenden.

Vor der Durchfiihrung wird dringend die Untersuchung der Untergrundverhdltnisse bis zu einer Teufe von etwa
2 m empfohlen. Durch Schiirfen und Rammsondierungen sind die Ausbildung und Durchlassigkeit der an-
stehenden Schichten zu ermitteln. Die Genehmigung zur Einleitung in das Grundwasser ist bei der Oberen
Wasserbehorde einzuholen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(8 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische Laubbdume I. Ord-
nung zu pflanzen (entsprechend der Artenliste 6) und dauerhaft zu unterhalten.

Soweit es aus technischen oder anderen zwingenden Grinden erforderlich ist, darf von den
eingezeichneten Baumstandorten um maximal 2 m abgewichen werden.

Die nach 8.1 zu pflanzenden Baume missen zumindest folgende Qualitdtsmerkmale
haben:

- Stammumfang 20 - 25 cm
- Ansatz der Krone mdglichst 2,5-3,0 m
- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 mal verpflanzt mit Ballen.

Fur die als o6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Abschirmung’ festgesetzte
Pflanzstreifen wird bestimmt:

Der Pflanzstreifen hat eine Mindeststarke von 12 m. Er setzt sich aus einer Baum-Strauch-
zone (Breite ca. 9 m) und einem vorgelagerten Krautersaum (Breite ca. 3 m) zur Erschlie-
Bungsstralle hin zusammen. Die Baum-Strauchzone ist mit einheimischen Laubb&umen
und Strauchern (entsprechend der Artenliste 4) zu bepflanzen. Der Kréutersaum ist unbe-
pflanzt der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die Zonen sind mit Einbuchtungen bzw. Verzahnungen zu versehen.

Fur die als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung 'Stralienraumgestaltung'
festgesetzte Pflanzstreifen wird, in Verbindung mit der Pflanzung von Einzelbdumen gemar
Punkt 8.1, bestimmt:

Es ist ein Grlnstreifen mit einer Starke von 3 bzw. 5 m anzulegen.

Die mit Einzelbdumen Uberstellten Grinstreifen sind mit Strduchern locker zu bepflanzen
und mit einer Landschaftsrasenmischung (mit Krautern) einzusden. Die Pflanzung der
Straucher hat in einzelnen Trupps von etwa 5 -7 Pflanzen zu erfolgen. Dazu sind pro
100 m2 10 Straucher zu pflanzen. Der Landschaftsrasen ist extensiv zu pflegen (2- malige
Mahd im Jahr). Das Mahgut hat, bevor es entfernt wird, einige Tage auf der Flache liegen
zu bleiben.

Die Grinstreifen, die nicht mit Einzelbaumen Uberstellt werden, sind mit Strauchern und
Baumen Il. Ordnung zu bepflanzen.

Fir die Griunstreifen sind Pflanzen der Artenliste 5 zu verwenden.

Mindestens 20 7% der privaten Grundstlcksflachen durfen nicht Gberbaut oder befestigt
werden. Auf 75 % dieser Flachen sind naturnahe, lockere Gehdlzstrukturen aus einheimi-
schen Pflanzen (entsprechend der Artenliste 7) anzulegen.

Dazu ist pro 10 m? nicht Gberbau- bzw. befestigbarer Flache ein Strauch und pro 100 m?
nicht Gberbau- bzw. befestigbarer Flache zusatzlich ein einheimischer Laubbaum I. oder II.
Ordnung zu pflanzen. Als Qualitatsuntergrenze wird ein Stammumfang von 16 - 18 cm
festgelegt.
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Stellplatzflachen mit mehr als vier Pkw-Stellplatzen sind mit Baumen (entsprechend der
Artenliste 9) zu Uberstellen. Dazu ist pro vier Stellplatze mindestens ein einheimischer

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen

enthalten, sind pro angefangene 5 m mit zwei Kletterpflanzen (entsprechend der Arten-

liste 8) zu bepflanzen. Die Pflanzl6cher sind mit wenigstens 0,3 m2 Flache zu dimensi-
6

Die Bepflanzung der Grundstlicke ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume

Fir die im Plan gekennzeichneten Baume wird bestimmt: Die Baume sind zu erhalten und

8.6
Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen.
8.7
onieren.
8.8
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.
diurfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.
8.9
zu pflegen.
8.10

Soweit in den einzelnen Bestimmungen dieses Bebauungsplans die Verwendung von
Pflanzen aus den folgenden Listen explizit vorgeschrieben wird, ist die Pflanzauswahl ent-
sprechend vorzunehmen.

Fur weitergehende Anpflanzungen wird die Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten
empfohlen.

Artenliste 1 (Waldrand)
Die Jungpflanzen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Baume II. Ordnung: - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Weil3birke (Betula pendula)
- Zitterpappel (Populus tremula)
- Salweide (Salix caprea)
Stréaucher: - Haselnuss (Corylus avellana)

Traubenholunder
Gem. Schneeball

(Sambucus racemosa)
(Viburnum opulus)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Weil3- Dorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

Empfehlung ohne Festsetzungscharakter:

Zusatzlich wird die Gestaltung der Dachflachen von Flachdéchern und schwach geneigten Déchern bis 15 % Dachneigung

mit einer extensiven Dachbegriinung mit mindestens 8 cm Stérke eines kulturfahigen Substrats empfohlen.

Fassung zur Genehmigung ¢ August 2010
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Artenliste 4 (‘Abschirmung’)

Baume II. Ordnung: - Feldahorn (Acer campestre)
(sonst wie Artenliste 1)

Straucher wie Artenliste 1.

Artenliste 5 (‘StraRenraumgestaltung”)

Baume II. Ordnung: - Feldahorn (Acer campestre)
(sonst wie Artenliste 1)

Straucher: - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Alpenbeere (Ribes alpinum)
- Hunds- Rose (Rosa canina)
- Apfel- Rose (Rosa rugosa)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Weil3- Dorn (Crataegus monogyna)
- Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
- Woll. Schneeball (Viburnum lantana)

Artenliste 6 (Einzelbaume fir den Strallenraum)

Baume I. Ordnung: - Winterlinde (Tilia cordata)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Artenliste 7 (Geholze fir die privaten Grundstiicksflachen)

Baume und Straucher der Artenlisten 1 bis 6 aul3er Schwarzerle (Alnus glutinosa), Buche
(Fagus sylvatica) und Faulbaum (Rhamnus frangula).

Artenliste 8 (Klettergeholze)

- Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
- Schlingknoterich (Polygonum aubertii)

Artenliste 9 (Stellplatze)

Baume I. und II. Ordnung der Artenlisten 1 bis 6 auf3er Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Buche (Fagus sylvatica), Salweide (Salix caprea) und Zitterpappel (Populus tremula).

Fur die Pflanzenauswahl und -einbringung wird zusétzlich bestimmt:

Die Baume und Straucher missen zumindest folgende Qualitatsbestimmungen haben, so-
weit nicht anders bestimmt:

Baume 1. und Il. Ordnung: Stammumfang 20 - 25 cm
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb
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Textliche Festsetzungen

Straucher:

3 x verpflanzt ohne Ballen

GrofRe 60 - 100 cm

2 x verpflanzt ohne Ballen

Bei der Pflanzung von Baumen I. Ordnung ist ein Abstand von mindestens 15 m und B&u-
men Il. Ordnung von mindestens 12 m einzuhalten, soweit nicht anders bestimmt. Die
Straucher sind in einem Verband von 1,5x 1,5m zu pflanzen, soweit nicht anders be-

stimmt.

Artenliste 10 (Biotopverbund/Waldrest)

Groffkronige Laubbdume - Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Betula pendula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Kleinkronige Laubbdume - Baume II. Ordnung

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra

-Bergahorn
-Spitzahorn
-Esche

-Birke

- Traubeneiche
-Stieleiche
-Winterlinde

- Feldahorn

- Hainbuche

- Zitterpappe/
- Vogel-Kirsche
- Eberesche

- Mehlbeere

- Felsenbirne

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Eingriffliger
WeilSdorn

- Zweigriffliger
WeilSdorn

- Pfaffenhiitchen

- Pulverholz

- Rote Heckenkirsche

- Schlehe

- Echter Kreuzdorn

- Schwarzer
Holunder

Fassung zur Genehmigung ¢ August 2010
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Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher
Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster
Rosa canina - Heckenrose
Salix caprea - Salweide
Bodendeckende Straucher
Rosa i.5. - Rosen
Potentilla i.A - Fingerstrauch
Hedera helix - Efeu
Euonymus fortuner - Pfaffenhiitchen
Stephanandra incisa - Kranzspiere
Spiraea i.A. - Spierstrauch
Lonicera i.A. - Heckenkirsche
Symphoricarpos i.A. - Schneebeere
Ribes i.A. / i.S. - Johannisbeere
Bodendeckende Stauden
Alchemilla i.A. - Frauenmante/
Epimedium x rubrum i.5. - Elfenblume
Epimedium pinnatum i.5. - Elfenblume
Geranium . A. - Storchschnabel
Salvia nemorosa - Salber
Thymus vulgare - Thymian
Vinca minor - Kleines Immergrin
Waldsteinia geoides - Waldsteinie
Geum I.A. - Nelkenwurz
Anemone nhemorosa - Buschwindréschen
Buglossoides
purpurocaerulea - Steinsame
Carex umbrosa - Schattensegge
Carex sylvatica - Waldsegge
Corydalis cava - Hohler Lerchen-
sporn
Dryopteris filix-mas - Wurmfarn

Mindestanforderungen an das Pflanzgut

Hochstamm - Laubbdume, Stammumfang 20 - 25 cm mit durchgehendem Leittrieb, mit
Ballen, dreimal verpflanzt, Kronenansatz fir Baume im Strafenraum 2,50 - 3,00 m
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2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER
BAUORDNUNG (THURBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 83 Abs.1 Nr.1 ThirBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Durch Werbeanlagen darf die zulassige Wandhdhe nicht Gberschritten werden.

Soweit Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf Flachddchern angebracht werden,
diirfen sie eine Bauhdhe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden, jedoch auf den Grundstticken der Leistung
errichtet werden, dirfen eine Hohe von 3 m, gemessen uber dem tatsachlichen Geldnde
nicht Gberschreiten. Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zusatzlich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind gemeinschaftliche Hinweista-
feln an folgenden Stellen zulassig:

- am Eingang des Gebietes von der B 87 her,
- an den Einmindungen der internen ErschlieBungsstralien,
- am Eingang des Gebietes vom Heizwerk her.

Pro Betrieb, der im Gebiet niedergelassen ist, darf je eine Werbetafel auf den gemein-
schaftlichen Hinweistafeln in einer Grol3e bis maximal zum Format DIN A 1 angebracht
werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER STELL-
PLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

(5 83 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Fur die betrieblich genutzten Grundstiicke gilt dies, soweit die betrieblichen Belange dies
zulassen (Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu be-
achten).

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(5§ 83 Abs.1 Nr.4 ThiirBO)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur lebende Hecken und Zaune bis 2,0 m Hohe
zulassig. Soweit Grinde des Immissionsschutzes vorliegen, dirfen auch Mauern bis zu
2,50 m Hbhe errichtet werden.

Einfriedungen in anderer Ausfihrung als mit Hecken (z.B. Zaune) sind zuldssig, wenn sie
durch Kletter-, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend
begriint werden.
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4. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(5 83 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Private bewegliche Mullbehélter miissen so untergebracht sein, dass sie vom offentlichen
StraBenraum oder von 6ffentlichen FulBwegen aus nicht eingesehen werden kénnen.

5. HINWEISE
(5 81 ThiirBO in Verbindung mit § 83 Abs.1 Nr.4 ThirBO)

Beziglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs.1 ThdrB0O in diesem Bebauungsplan ent-
halten sind, wird auf die Gultigkeit der Bu3geldvorschrift des § 81 TAdirB0 'Ordnungswid-
rigkeiten' hingewiesen.

3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1. GemdB § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen
zum Vorgehen enthdlt die DIN 18 915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodeniagerung.

2. Eigentimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne
des §15 Abs. 1 Luftverkehrsgesetz (LuftVe) (Bdume, Freileitungen, Masten,
Ddamme sowie andere Anlagen und Gerdte wie Krdne usw.), die eine Hohe von 20 m
U. Grund iberschreiten, haben entsprechend des § 16a LuftVé auf Verlangen zu
aulden, dass Bauwerke und Gegenstande in geeigneter Weise gekennzeichnet wer-
den, wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforderlich ist.

Derartige Vorhaben missen vom Thiringer Landesverwaltungsamt, (-Referat 540-)
beziiglich einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16a LuftVé iberpriift
werden.

3. GemdB § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom 14. Apr. 2004, zu-
letzt gedndert am 23. Nov. 2005, unterfliegen archdologische Funde oder Befunde
der unverziglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt fir archdologi-
sche Denkmalpflege, Weimar, Humboldtstrale 11. Sie missen von dessen Mitarbei-
tern sachgemdi8 untersucht und geborgen werden. Eventuelle Fundstellen sind bis
zu deren Eintreffen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu be-
lassen.

4. GemdB § 2 Abs. 1 Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dez. 2003
besteht fir bestimmte Personenkreise -u.a. Grundstiickseigentimer, die Inhaber
der tatsdchlichen Gewalt (ber ein Grundstick sowie die Gemeinden und die mit of-
fentlichen Planungen beauftragten Stellen- die Pflicht, konkrete Anhaltspunkte
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10,

11

1z

13

fir das Vorliegen einer Altlast oder schddlichen Bodenverunreinigung unverziglich,
hier dem Landkreis, zu melden.

Die Informationspflicht besteht nicht, soweit Altlasten oder altlastenverddchtige
Fldchen bereits im Altlasteninformationssystem nach § 7 ThiirBodSché erfasst
sind.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie groffere Baugruben sind der Thiringer Landes-
anstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische
und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes iber das
Gebiet erfolgen kann.

Rechtliche Grundlagen sind insbesondere das Lagerstdttengesetz in der Fassung
vom 02 Marz 1974 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchi) vom
17. Marz 1998. Die Schichtenverzeichnisse einschliefllich der Erkundungsdaten
sind an das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu tbergeben.

Laut § 9 Thiringer Abmarkungsgesetz haben Eigentimer und Nutzungsberech-
tigte von Grundstiicken dafir zu sorgen, die jemals angebrachten Grenzzeichen zu
erhalten und erkennen zu lassen.

Offentliche Wege und Bauten sollten so gestaltet werden, dass die Belange von
Behinderten, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern gemdl & 53 ThirBO
beriicksichtigt werden.

Auf die Vorschriften der Thiringer Garagenverordnung - ThiréarVO- vom 28.
Mar. 1995 wird hingewiesen.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes ist die 'Baumschutzsatzung' der
Stadt Ilmenau in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Die DIN 18300 Erdarbeiten’ ist zu bertcksichtigen.

Bei Planungen ist hinsichtlich von Gasleistungen das DVGW-Regelwerk (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) zwingend zu beachten, insbesondere die Blatter
GW 125, 6 472 und & 459,

Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998 Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in offentlichen Fldchen’ zu berdicksichtigen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von Baumen,
Pflanzbestinden und Vegetationstldchen bei Baumanahmen'.
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4  ANHANG - EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

Zum Ausgleich der im Plangebiet nicht leistbaren Kompensationen sowoh/ fir die Besei-
tigung von Wald wie auch fur den Eingriff in Natur und Landschaft werden extern in
der gekennzeichneten Fldche mit einer Grolfe von rund 10 ha folgende Malinahmen auf
einer Nettofliche von 1,875 ha durchgefihrt (Gemarkung Unterporlitz, Flur 5, Flur-
stick 626 tiw., forstliche Adresse: 493 b2 Kommunalwald Ilmenau):

o Anlage von 30 Kleingattern 25x25 m (Voranbau) bei Oberstand Gemeine Kiefer
70 Jahre

e zugehoriger Zaunbau, ca. 3.000 Ifdm. Hohe: 1,60 m
o Pflanzung: 5.000 Stick Stieleiche (SEI) Herkunftsschlisselnummer: 81705
1.000 Stick WeilStanne (W'TA) Herkunftsschlisselnummer: 82706

Nach Erfordernis werden Kulturpflege und Forstschutz (jeweils wenn notwendig bis 5
Jahre nach Pflanzung) sowie Nachbesserungen (Nachpflanzung von ausgefallenen
Pflanzen bis 5 Jahre nach Erstpflanzung) durchgefihrt.

Die Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt Ilmenau. Die Durchfihrung der Mafs-
nahmen wird durch eine formliche Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Verursa-
cher gesichert.

Abbildung 1: Lage und Umgrenzung der Waldfldche nordlich der Autobahn A 71 und der Orts-
lage Unterporlitz/éstlich der K 2272 (Luftaufnahme Stand 2008)
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Am Anhalts-Busche

Kuhglatz

Dia grofe Hice

k"

Abbildung 2: Umgrenzung der Waldfliche in der ALK der Stadt Ilmenau (Stand Sommer 2009)

aufgestellt im Auftrag der Stadt limenau
O
nSU

IMMISSIONSSCHUTZ ¢ STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG

Ursprungsbebauungsplan im Oktober 1992, 2. Anderung im August 2010
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STADT ILMENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 )
,GEWERBEPARK B 87 / HEIZWERK’ - 2. ANDERUNG

mit integriertem Grinordnungsplan

BEGRUNDUNG
1T PLANUNGSANLASS UND ERFORDERLICHKEIT.....ccccceeeeeeececececcccccececcscccecesescsccscssescssscsses 2
2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH .......uueeeeererueeeecssssaeeecssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 2
3 RAHMENBEDINGUNGEN.........c.ccccceurerecececeececececececececcens R )
4 EINORDNUNG UND ZIELE........cccececececeeecerecececececesesececesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 4
5 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN .....c.ccceeeeecereccccececercccecececescccesesssessssssssssssssssssssssssssssssssene 5
6 UMWELTBERICHT......cccccececeececececncnee 9

7 ERGEBNISSE AUS DEN BETEILIGUNGSVERFAHREN.........cccccoottennnierrennecnneneecnreneencenenes 16

8 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG ......ccccccetttmneinrenneserennecscsssessscsssesssssssssssssssnenes 17

Hinweis zur Einordnung und zum Umfang der Begrindung:

Die Planung der 2. Anderung befasst sich alleine mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in ihrem Geltungsbereich. Die Ubrigen Bestimmungen des Ursprungsbebauungsplans und der
1. Anderung bleiben unverandert.

Die folgende Begrindung konzentriert sich damit auf die zu éndernden Sachverhalte. Fir die Grund-
zige der stédtebaulichen Ordnung und die nicht geénderten Inhalte wird auf die Ursprungsplanung
und die dortige ausfihrliche Begriindung verwiesen.
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PLANUNGSANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Die Stadt limenau beabsichtigt, einen
raumlichen Teilbereich des bestehenden
Bebauungsplans zu dndern.

Anlass ist der konkrete und dringende Er-
weiterungsbedarf einer gebietsanséssigen
Firma. FUr zusatzliche betriebliche Aktivi-
taten werden weitere Flachen bendtigt,
die am Standort nur durch Inanspruch-
nahme von angrenzendem Wald bereit-
gestellt werden kénnen.

Nach Durchfihrung einer Vorprifung
durch die Verwaltung auf Vertretbarkeit
und Machbarkeit hat der Stadtrat der
Stadt Ilmenau in seiner Sitzung am
19. Februar 2009 die Einleitung des
2. férmlichen  Anderungsverfahrens  be-
schlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 betrifft ein privates ge-
werbliches Grundstick, ein Teilstick der erschlieBenden Stadtstrale, angrenzende
Wald- und Grinflachen sowie ein Teilstick eines Forstweges.

Der réumliche Geltungsbereich umfasst im Einzelnen die folgende Flursticke 1461/42,

1461/43, 1461/44 und 1461/45 jeweils vollsténdig sowie die Flursticke 1461/26
und 1461/41 jeweils teilweise.

Die Grofle des Geltungsbereiches betragt rund 2,0 ha. Die genauve réumliche Abgren-
zung der Bebauungsplandnderung ergibt sich aus der zugehdrigen Planzeichnung im

Maf3stab 1:1000.

RAHMENBEDINGUNGEN

FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der Flachennutzungsplan der Stadt llmenau befindet sich im Aufstellungsverfahren. Der
Vorentwurt durchléuft zurzeit die frihzeitige Beteiligung. Er baut weitgehend auf einer
friheren Planfassung' aufbauen, die im Geltungsbereich gewerbliche Baufléchen sowie
Wald vorsieht.

Im Planwerk ist die Darstellung im Bereich B 87/Heizwerk bereits an die Festsetzungen
dieses vorlaufenden Bebauungsplans angepasst. Die Erfordernisse der stédtebaulichen

Letzter Stand des vorherigen Aufstellungsverfahrens: Fassung der 3. Offenlegung vom Dezember 2003.
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3.2

Ordnung werden bei diesem Vorgehen gewahrt, da in grundsatzlichen Betrachtungen
festgelegt wurde, dass der Nordosten der Stadt einen gewerblichen Schwerpunkt dar-
stellt, der auch léngerfristig erhalten bleiben soll. Auf gréfiere Neuausweisungen soll
allerdings im Gegensatz zu friheren Uberlegungen verzichtet werden. Vielmehr werden
Bestandspflege und —entwicklung im Vordergrund stehen. In diese Vorgehensweise
ordnen sich kleinere Arrondierungen, wie hier geplant, zur Starkung eines ansdssigen
und fur die Wirtschaftsstruktur der Stadt wichtigen Betriebes sinnvoll ein.

Die Notwendigkeit einer vorzeitigen Bebauungsplanénderung ergibt sich formal aus
dem noch laufenden Verfahren zur Erstaufstellung eines Flachennutzungsplans. Inhalt-
lich liegen die dringlichen Grinde in den nachvollziehbaren Erweiterungsabsichten ei-
nes ansdssigen Betriebes. Sie sind in zeitlicher Hinsicht eilig. Uberdies besteht ein ge-
wichtiges oéffentliches Interesse, gerade einem eingefihrten technologieorientierten Be-
trieb, der fir den Stellenwert der Stadt lImenau als Standort der Hochtechnologie im
Zusammenwirken von Wissenschaft und gewerblicher Wirtschaft einen wertvollen Bei-
trag leistet, angemessene Entwicklungsméglichkeiten zu geben.

SITUATION IM PLANGEBIET

Luftaufnahme aus dem Jahr 2007 mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

Nutzungsgliederung

Das Gebiet der Bebauungsplandnderung untergliedert sich in funf Teilbereiche, wie
auch in der obigen Luftaufnahme nachvollziehbar ist:

Fassung zur Genehmigung ¢ Aug 2010 Seite 3 von 17



BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2. Anderung Begrindung

e im SUdosten eine Teilflache der Strafle ,Am Wald’,

e zentral in Nord-Sud-Erstreckung das Gelande der Firma HENKEL + ROTH;
mit den vorhandenen Gebéduden und betrieblichen Freifléchen ist das Grundstiick
unter Einschluss der verpflichtenden Grinanteile vollstéindig belegt und bietet keine
Spielrdume mehr fir Erweiterungen;

e weiter westlich schliefit sich Waldflache an; sie ist durch Windwurf des Orkans
Kyrill” geschadigt;

e der Norden wird von einem Forstweg mit einem weiteren Waldstick eingenommen;

e den Ostrand bildet eine 6ffentliche Grinfléche mit dem Charakter eines Dickichts;
der Bereich ist feucht und wird parallel des dortigen Wegs von einem Graben
durchzogen.

Naturréumliche Wertigkeit

Die landespflegerischen Gegebenheiten wurden durch Bestandsaufnahmen zu den
Grinordnungsplanen erfasst, die parallel zum urspringlichen Bebauungsplan bzw. zu
dieser Anderung erarbeitet wurden®. Eine aktuelle Begehung fand im Frihjahr 2009
statt.

Das Plangebiet der Anderung ist stark geprdgt durch die vorherrschenden Industrie-,
Gewerbegebiets- und Verkehrsflachen mit den entsprechenden Grinstrukturen. Nérd-
lich und westlich umgebend ist Wald anzutreffen, der jedoch durch Schnittmafinahmen
und Orkanschéden stark ausgelichtet ist. Insbesondere die stlich anzutreffende Ge-
holzflache ist recht feucht.

Besondere Qualitéten oder Schutzwirdigkeiten sind im Geltungsbereich nicht anzu-
treffen.

Verkehrliche und technische ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ist verkehrlich und infrastrukturell voll erschlossen.

4 EINORDNUNG UND ZIELE

Einordnung der Bebauungsplanénderung

Die vorliegende Planung ist Bestandteil eines stédtischen Gewerbegebietes, das durch
Firmenbesatz, Lage und Erscheinungsbild einen gehobenen Anspruch vertritt. Die im
Gewerbepark ansdssigen Betriebe sind mehrheitlich technologieorientiert und leisten
damit einen substanziellen Beitrag zum Profil und zur Zukunftsféhigkeit der Stadt llme-
nau als Technologie- und Innovationsstandort.

Entsprechend grof ist das Interesse der Stadt, fur die Firmen ginstige Standortbedin-
gungen einschlieBBlich der erforderlichen Entwicklungsspielrdume zu sichern. Mit der Be-
bauungsplanénderung werden im konkreten Fall die rechtlichen Rahmenbedingungen
geschaffen fur eine Expansion und Konsolidierung der betrieblichen Aktivitaten.

Bauprojekt llmenau GmbH: Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heiz-
werk” — 2.Anderung, llmenau, im November 2009
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5.2

Ziele der Bebauungsplancdnderung
In der Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan wurde als ,Planungsziel” formuliert:

,Ziel der Planung ist es, nach erfolgter Standortfestlegung, ein qualifiziertes Gewerbe-
gebiet behutsam in eine Waldfléche zu integrieren. Dabei soll die ginstige Lage der
B 87 am Rand des Plangebietes fir den Gberérilichen Verkehr genutzt werden und sich
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben dem stadtstrukturellen Kontext anpassen.

Zu dem durch die Bebauung entstehenden Eingriff in Bezug auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sollen geeignete Planungen und Mafinahmen durchgefihrt werden,
um eine Minimierung bzw. einen Ausgleich in gréBBtméglichem Umfang zu erreichen.”

Diese Ziele werden auch for die 2. Anderung des Bebauungsplans bestétigt.

INHALTE UND AUSWIRKUNGEN

BAULICHE NUTZUNG

Die Anderung fuhrt die Festlegungen des bisherigen Bebauungsplans weitgehend fort.
Die Fortschreibung ergibt sich durch den erhéhten Flachenbedarf des anséssigen Ge-
werbebetriebs der Fa. HENKEL + ROTH. Nach der bisherigen betrieblichen Organisa-
tion sowie den umgehenden Landschaftselementen kommt eine Erweiterung nur nach
Westen hin in Frage. Konkret soll die Uberbaubare Flache um 15 m in diese Richtung
ausgedehnt werden. Wegen der notwendigen Béschungen zur anschlielenden Waldflé-
che sind weitere 10 m als gewerbliche Grundsticksfléche erforderlich. In Summe wird
die Gewerbegebietsfléche in der Tiefe von 20 m in Richtung und zu Lasten des Waldes
vorgeschoben.

Die VergréBerung der gewerblichen Flachen wird seitens der Stadt als nachvollziehbar
und geboten bewertet. Wesentlich fir diese Einschatzung ist einerseits der Stellenwert
des Gewerbegebietes und seine Zukunftssicherung und andererseits der Stellenwert der
Firma, die aufgrund ihrer Innovationskraft, ihres Know-Hows wie auch ihrer Marktposi-
tion einen gewichtigen Beitrag zur Qualitat des Technologiestandortes lImenau leistet.

Beginstigend fir die Erweiterung ist zu sehen, dass die unvermeidlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht schwerwiegend und ausgleichbar sind.

NATUR UND UMWELT

Die Vergrofierung des Gewerbegebietes betrifft Natur und Umwelt nach Betrachtungs-
weise der geltenden Gesetze insbesondere in zweifacher Hinsicht:

(1) durch die Folgewirkungen der kinftigen Bebauung, dabei vor allem durch die
Versiegelung von Boden

(2)  durch die dauerhafte Beseitigung von Wald (als Anderung der Nutzung, hier zu
Bauland)

Der ersteren Wirkungen (1) sind als ,Eingriff’ gemé&B Baugesetzbuch im Zusammenwir-
ken mit dem Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) abzuarbeiten. Die zweiteren Wir-
kungen (2) sind nach den Bestimmungen des Thiringer Waldgesetzes (ThirWaldG) zu
bewerten und zu behandeln.

Fassung zur Genehmigung * Aug 2010 Seite 5 von 17



BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2. Anderung Begrindung

Ausgleichserfordernis durch Eingriff in Natur und Landschaft

Zum angemessenen Umgang mit dem Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft
wurde bereits im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanverfahrens ein Grinord-
nungsplan gemdéf den Bestimmungen des damals geltenden Thiringer Naturschutz-
rechtes erstellt.” Damit war es moglich, ab der Phase der grundsatzlichen Konzeptbil-
dung diesen Belangen umfangreich Rechnung zu tragen.

Die schon bei Planung zum Ursprungsbebauungsplan entwickelten Ansdtze fur die
mdglichst behutsame Integration des Gewerbegebietes in den umgebenden Wald sind
nach wie vor sinnhaft und sollen auch in diesem Fall realisiert werden. Zur Anwendung
kommt das Konzept eines gestuften Waldrandaufbaus. Die Ausdehnung der gewerb-
lichen Flachen erfordert die Herstellung eines derartigen Bereiches, jedoch um 20 m
zurickversetzt gegentber der bisherigen Festsetzung. Faktisch ist der gestufte Waldrand
derzeit insbesondere durch die Orkanschaden ohnehin beeintréachtigt.

Bilanzierend wirkt die beschriebene Mafinahme neutral, da mit ihr lediglich der vorhan-
dene Waldrand ersetzt wird, der durch die Ausdehnung des Gewerbegebietes beseitigt
wird.

Fur den Eingriff, der sich aus der Umwandlung von bisher unbebauter und naturnaher
in bebaute und naturferne, insbesondere versiegelte Flache ergibt, ist also ein Ausgleich
Uber die beschriebene reine WiederherstellungsmaBBnahme hinaus zu erbringen.

Ausgleichserfordernis durch Beseitigung von Wald

GemafB Thiringer Waldgesetz darf ,Wald” nur nach Genehmigung der Unteren Forst-
behérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (§ 10 Abs.1 ThirWaldG).
Zur Milderung nachteiliger Wirkungen ist auf Kosten des Antragstellers eine funktions-
gleiche Ausgleichsaufforstung herzustellen (§ 10 Abs.2 ThirWaldG).

Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation

Im Plangebiet sind nach den angetroffenen Strukturen und deren Zustand sowie wegen
der beabsichtigten gewerblichen Nutzung nur begrenzte Mafinahmen zur Aufwertung
der naturrdumlichen Wertigkeit moglich. * Konkret wird die Anlage der nicht tberbauba-
ren Grundsticksflache, d.h. 20 % des privaten Baulandes, als Grinfléche mit B&umen
und Stréuchern vorgeben.

Die Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Umwelt ist Gegenstand des Grinord-
nungsplans gemaf des Thiringer Leitfadens zu Umweltvertraglichkeit und Eingriffsrege-
lung und wurde vorwiegend verbal-argumentativ unter zusatzlicher Verwendung von
Wertfaktoren und Fléchenfaktoren durchgefohrt. Im Ergebnis ist ein deutliches Uberwie-
gen der Eingriffs- gegentber den Ausgleichshandlungen im Gebiet fest zu stellen. Bei
einem Ausgangszustand gemdf des rechtskraftigen Bebauungsplans von 367.526 Ein-
heiten ergibt sich ein Zustand nach Planénderung von 290.853 Einheiten, somit ein
Defizit von -76.673 Einheiten.

siche FuBnote 2

Weitere im Grinordnungsplan vorgeschlagene und im Bebauungsplan festgesetzte MafBnahmen wie
Umbau und Pflege des Waldrests (B) im &stlichen Plangebiet sind bereits umgesetzt.
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Externe AusgleichsmaBnahmen

Zu den beiden zu erbringenden Ausgleicharten wurde in enger Abstimmung und Koor-
dination mit den beiden zusténdigen Behorden, der Unteren Naturschutzbehdrde des
lIm-Kreises und dem Thuringer Forstamt Frauenwald eine ginstige Vorgehensweise
entwickelt. Danach werden der rechnerisch ermittelte forstwirtschaftliche und der landes-
pflegerische Ausgleich addiert und zusammengefasst in einer MaBnahme abgearbeitet.

Auf einer stadteigenen Forstparzelle nérdlich der Autobahn A 71 in der Gemarkung Un-
terpdrlitz soll innerhalb einer Gesamtfléche von rund 10 ha (siehe nachstehende Abbil-
dung mit Umgrenzung) eine Unterpflanzung des Kiefernbestandes vorgenommen wer-
den. In insgesamt 30 eingezéunten Kleingattern von 25x25 m sollen 5.000 Stick Stiel-
eiche und 1.000 Stick Weiitanne gesetzt werden.

Neben dem forstwirtschaftlichen Ersatz wird eine Biotopaufwertung von +77.000 Wert-
einheiten erreicht, sodass zusammen mit den Mafinahmen innerhalb des Geltungs-
bereichs auch der landespflegerische Eingriff vollsténdig ausgeglichen ist.

Zur Absicherung der AusgleichsmaBBnahme ist eine férmliche Vereinbarung zwischen der
Stadt llImenau und dem Verursacher vorgesehen.

Immissionsschutz

Der bisher rechtskraftigen Bebauungsplan enthélt als Begrenzung der Emissionsab-
strahlung die Begrenzung auf ein GE - ,Gewerbegebiet’ gemafl § 8 Baunutzungsver-
ordnung, das auf ,die Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebe-
trieben” zielt. In der Systematik der Baunutzungsverordnung steht das GE damit unter
dem Gl — ,Industriegebiet’, das im Wesentlichen die Gewerbebetriebe aufnimmt, die
,erheblich belastigend’ sind. Weitere Festsetzungen zum Immissionsschutz bestehen im
Bebauungsplan nicht. Diese erschienen und erscheinen nicht als erforderlich, da zusétz-
lich zur grundsétzlichen Begrenzung des Emissionsniveaus zwei beginstigende Um-
sténde bestehen: Zum einen mindert die Topografie die Schallausbreitung mafigeblich
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5.3

— der Geltungsbereich selbst liegt in einer Mulde und der mégliche Ausbreitungsweg zu
schutzwirdigen Nutzungen ist durch verschiedene Erhebungen gekennzeichnet, die als
Schallbarriere wirken. Zum anderen ist die Distanz zu schutzwirdigen Nutzungen in der
Regel sehr grof3. Die geringste Entfernung zu Wohngebieten liegt bei mehr als 800 m.
In allen Féllen liegen bedeutendere Emittenten ndher an den zu betrachtenden Immissi-
onsorten.’

Bei der Erstellung des Ursprungsbebauungsplans war, u.a. wegen der voranstehend
dargelegten Sachverhalte, auf weitergehende Festsetzung zum Larmschutz wie z.B. eine
Schallkontingentierung verzichtet worden. Da durch die hier vorliegende Bebauungs-
plandnderung im Bezug auf das Gesamtgebiet B 87/Heizwerk nur eine geringfigige
Ausweitung der Uberbaubaren Fléche vorgenommen wird, werden keine mafigeblichen
Abweichungen von der heutigen Schallabstrahlung erwartet, die eine Schallkon-
tingentierung erfordern wiirden. Daneben werden auch die vielfaltigen Probleme einer
nachtraglichen Kontingentierung gesehen.

Insgesamt ist aufgrund der dargelegten Verhdlinisse nicht von einem mafBigeblichen
Schallbeitrag des Geltungsbereichs auf schutzwirdige Bereiche auszugehen.

SONSTIGE PLANINHALTE

Korrekturen der Planzeichnung

In der Uberprifung der zeichnerischen Festsetzungen hat sich gezeigt, dass verschie-
dene Fléchen nicht mit der tatsdchlichen Lage in der Ortlichkeit Gbereinstimmen. Dies
wurde erst durch den Einsatz moderner technischer Mittel in Uberlagerung der Plan-
zeichnung des Ursprungsplans mit einer georeferenzierten und damit lagegenauen Luft-
aufnahme offenbar.

For den Bereich der Anderung sind verschiedene Richtigstellungen der Planzeichnung
erforderlich. So werden der Nord-Sid verlaufende FuBB- und Radweg (F+R) und der
nérdliche Wirtschaftsweg (WW) korrigiert. Daraus ergeben sich Anpassungen der be-
nachbarten Widmungen, hier Wald und &ffentliche Grinflachen. Anderungen in der
Flachengrofe der Ausweisungen entstehen dadurch nicht.

Die StraBBe ,Am Wald’ ist in einem Teilabschnitt Bestandteil der Bebauungsplandnde-
rung. Fir den Geltungsbereich werden die tatséchlich realisierten Flachen Gbernom-
men. Das bedeutet im Wesentlichen kleinere zeichnerische Korrekturen an Straflenver-
lauf und —breite.

Probleme im Verhéltnis zum Ursprungsbebauungsplan einschlieBlich der 1. Anderung,
der auBerhalb dieser 2. Anderung weiterhin gilt, werden durch die zeichnerischen Kor-
rekturen nicht erwartet, da bestehende Grundstiicksgrenzen an den Aulenréndern der
2. Anderung nicht angetastet werden und die geplanten und faktisch vorhandenen Nut-
zungen nahtlos aneinanderpassen.

Ngher liegt die derzeitige Plattensiedlung ,Am Eichicht’, ehemals Werkswohnungen fir das unmittelbar
benachbarte Porzellanwerk. Sie soll nach Planungen der Stadt llmenau aufgegeben werden. Kritische
Immissionsbelastungen aus dem Gebiet ,B 87/Heizwerk’ werden hier ebenfalls nicht angenommen, da
dieses durch die Topographie abgeschirmt ist und die industrielle Flache ,Porzellanwerk’ deutlich néher
liegt und damit als Emittent préagender ist.
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6
6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Ziele des Bauleitplanes

Ziel der Bebauungsplanerweiterung ist die geplante Erweiterung der Firma HENKEL +
ROTH GmbH entlang ihrer westlich Grundsticksgrenze aufgrund aktueller betrieblicher
Erfordernisse. Der Standort liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 11 ,Gewerbepark B 87/ Heizwerk’ der Stadt lImenau.

Ziele aus Ubergeordneten Planungen

Da sich das geplante Baugebiet im Bereich eines rechiskraftigen Bebauungsplanes be-
findet und somit bereits Baurecht besteht, wurden Gbergeordnete Planungen, wie der
Regionale Raumordnungsplan MittelthGringen nicht in die Untersuchungen einbezogen.

Das neugeordnete Baugebiet widerspricht nicht den Zielstellungen oder der Art der Flé-
chennutzung des bereits genehmigten Baugebietes. Es gliedert sich in bereits beste-
hende Strukturen ein.

Bericksichtigung von Fachgesetzen

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Wasser-
gesetze sowie die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnun-
gen. Weiterhin sind die Bodenschutz- und Abfallgesetzgebung zu beachten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Umweltprifung deckt sich mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und des dazugehdrigen Grinordnungsplanes.

Die geplante Bebauungsplanerweiterung betrifft das Grundstick der Firma HENKEL +
ROTH GmbH und die unmittelbare Umgebung.

Aufgrund ihres Erweiterungsbedarfs ist eine Inanspruchnahme des westlich angrenzen-
den Waldes vorgesehen. Im &stlichen Teil wird vorhandene Ausgleichsflache mit einbe-
zogen. Die Grofle des Plangebietes betragt ca. 2 ha. Auswirkungen auf die Umweltbe-
dingungen durch das geplante Baugebiet sind in benachbarten Bereichen nicht zu er-
warten.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEl DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ, nach verninfti-
gem planerischem Ermessen. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere

und hohe Erheblichkeit.
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6.2.1

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes sowie Umweltmerkmale, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Boden ist 'Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen'. Er dient als 'Rohstofflagerstétte, Flache fur Siedlung und Erholung, Stand-
ort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, Standort fir sonstige wirtschaftliche
und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung' (§ 2 BBodSchG).

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein:

als Trager der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen,
e als Filter zur Reinigung von Luft und Wasser,

e als Speicher zur Regulierung von Wasserkreislaufen, Temperaturbildung und damit
als ein Element der Klimaentwicklung,

e als Naturkdrper, der Lebensraum von Organismen ist, denen eine Bedeutung beim
Abbau organischer Stoffe und im Kreislauf von Kohlenstoff und mineralischen Néhr-
stoffen zukommt,

e als Puffer, der die Auswaschung oder Verflichtigung von Néhrstoffen und anderen
Elementen verhindert,

e als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte durch seinen vielschichtigen Aufbau.

Geologisch gesehen ist im Plangebiet der ,Untere Buntsandstein” vorzufinden, der im
Trias entstanden ist. Die oberste natirliche Bodenschicht des Plangebietes besteht aus
lehmigem Sand bis sandigem Lehm. Kleinflachig sind auch anmoorige Humushorizonte
anzutreffen. Unter der obersten Bodenschicht folgen teilweise geringmdéchtige, schichtig
aufgebaute Lockergesteine (Sand, Schluff, Ton). Der unverwitterte Sandstein des ,Unte-
ren Buntsandsteins”, als Ausgangsmaterial der darGber liegenden Schichten, steht viel-
fach tiefer als 2 m, z.T. 5 m an. Die Béden des Plangebietes sind durch eine geringe bis
mittlere Ertragsfahigkeit gekennzeichnet.

Topographisch gesehen ist das Plangebiet gering geneigt und bis auf kleinere Béschun-
gen weitgehend eben.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Flachen veréndert und teilweise Oberboden zwischengelagert. Es ist
davon auszugehen, dass ein Teil der nicht bebauten Flache des Grundstiickes voriber-
gehend wahrend der Bauphase als Lager- oder Arbeitsfléche fir den Baubetrieb in An-
spruch genommen wird. VermeidungsmafBBnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren
(siehe Punkt 4 und Grinordnungsplan). Der Grad der Versiegelung wird gegeniber des
zu betrachtenden Ausgangszustandes (Bebauungsplans Nr. 11) erhéht.

Ergebnis:

Durch die Versiegelung sind fir das Schutzgut Boden Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit zu erwarten.
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Vorsorgender Bodenschutz:

e die Inanspruchnahme von Béden ist generell auf das unerldssliche MafB zu
beschrénken (Bodenschutzklausel des § Ta Abs.2 BauGB)

e die unvermeidbare Inanspruchnahme von Béden ist auf Fléchen zu lenken, die ver-
gleichsweise von geringer Bedeutung fir die Bodenfunkfionen sind oder wo der
Eingriff weitgehend kompensiert werden kann

e die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind méglichst zu vermeiden (§ 1

Satz 2 und 3 BBodSchG und Bodenschutzklausel des § Ta Abs.2 BauGB)

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Die Béden im Plangebiet sind durch einen unausgeglichenen Wasserhaushalt mit Ver-
nassung und zeitweiliger Austrocknung gekennzeichnet. Kleinfléchig tritt Staundsse auf,
die durch die im Untergrund Wasser stauenden Tonlagen verursacht wird. Der angren-
zende Wald stellt sich als sehr feuchtes Waldgebiet dar.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung von Flachen wird der Oberflachenabfluss vermehrt und be-
schleunigt sowie das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher ist die
Grundwasserneubildungsrate relativ gering. Eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist erschwert. Wahrend der Bauphase kann es zu Schadstoffeintrédgen
durch Betriebsstoffe von Baumaschinen kommen, die mittels geeigneter MafBnahmen
(siehe Grinordnungsplan) verhindert werden missen.

Ergebnis:

Die durch das Baugebiet verursachten Auswirkungen auf das Potential Wasser sind mit
mittlerer Erheblichkeit zu beurteilen. Der zu betrachtende Ausgangszustand (Bebau-
ungsplan Nr. 11) wird nicht verschlechtert. Die Oberfléchenwésser bleiben erhalten und
werden geschitzt.

SCHUTZGUT KLIMA

Beschreibung:

lImenau gehdrt zum Klimabereich "Thiringer Wald" mit Mittelgebirgsklima. Es zeichnet
sich durch lange Winter und einen spdten Frihjahrsbeginn aus. Das Groflklima im Un-
tersuchungsraum ist durch eine Jahresmitteltemperatur von 7,8 °C der Luft und einem
durchschnittlichen Jahresniederschlag von 782 mm gekennzeichnet. Die mittlere Jahres-
schwankung der Temperatur betrégt 17,8 °C, wobei im Januar langjdhrige Monatsmit-
tel von -1,1 °C und im Juli von 16,7 °C erreicht werden. Die vorherrschende Windrich-
tung ist SGdwest bis West.

Auswirkungen:

Aufgrund der relativ geringen zusétzlichen Flachenversiegelung sind keine klimatischen
Verénderungen zu erwarten.

Ergebnis:

Durch die Versiegelung von Fléchen durch Bebauung jeglicher Art sind Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Fassung zur Genehmigung * Aug 2010 Seite 11 von 17



BPlan Nr.11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’ - 2. Anderung Begrindung

SCHUTZGUT BIOTOPE
Beschreibung:
In den Randbereichen des Bebauungsplangebietes befinden sich Biotopstrukturen mit

dkologischer Wertigkeit, deren Biotopfunkfion nur teilweise herabgesetzt ist und gute
Lebensbedingungen fir verschiedene Arten bietet.

Das westlich angrenzende feuchte Waldgebiet ist allerdings durch Auswirkungen des
Orkans ,Kyrill" und SchnittmaBBnahmen der Stadt nur teilweise bewachsen. In diesem
derzeitigen Stadtwald dominieren Nadelgehdlze (Kiefern, Fichten, Lérchen), z.T. treten
Weiflbirken auf. Der Bestand ist insgesamt stark geschédigt. Die Bodenfeuchte reicht
von trocken bis frisch. Kleinfléchig sind feuchte und staunasse Stellen vorhanden.

Die Biotopfunktion der Gewerbebebauung im Gebiet ist aufgrund von Versiegelung und
Bebauung stark herabgesetzt, sie ist Lebensraum fir nur wenige Arten.

Die ostlich vorhandene Ausgleichsfléche bietet ebenfalls als Biotop gute Lebensbedin-
gungen fur verschiedene Arten.
Auswirkungen:

Es findet ein Eingriff in das Biotop Wald statt, das sich im Erweiterungsgebiet des Be-
bauungsplanes befindet. Ein Eingriff in die anderen o.g. Biotope findet nicht statt. Sie
bleiben erhalten und werden geschitzt.

Ergebnis:

Eine ausdrickliche Forderung der Bauleitplanung ist, ékologisch hochwertige Bereiche
zu erhalten und zu schitzen. Im Hinblick auf geplante Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBBnahmen ist die Erheblichkeit des Vorhabens auf die Biotope mit
mittel einzuschatzen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist gepragt durch Relief, Vegetation, Bebauung und Flachennutzung
allgemein. Es spiegelt Strukturen und Funktionen des Naturhaushaltes wieder und ist
Ausdruck der Eigenart eines Raumes.

Pragende Strukturen sind die im Plangebiet vorherrschenden Industrie-, Gewerbege-
biets- und Verkehrsflachen mit entsprechenden Grinstrukturen.
Auswirkungen:

Durch die Erweiterung der Bebauungsplanfléche dndert sich nicht die Charakteristik
oder das grundsétzliche Erscheinungsbild des Raumes. Zuvor genannte Strukturen blei-
ben erhalten.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist mit gering einzuschétzen.

SCHUTZGUT MENSCH

Fur die Untersuchung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche und zum
anderen regenerative Aspekte von Bedeutung. Fur die Gesundheit spielen Lérm und
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6.2.2

6.2.3

andere Immissionen eine Rolle. Zur Regeneration sind Erholungs- und Freizeitfunkfionen
sowie die Wohnqualitat von Bedeutung.

Beschreibung:

Bereits bestehende Emissionsquellen sind die vorhandenen Gewerbestandorte und Ver-
kehrsflachen. Dabei ist der Einfluss der B 87, die durch Waldfléchen vom Gebiet ge-
trennt ist, nur geringfigig.

Auswirkungen:

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan kommen keine zusétzlichen Emissions-
quellen hinzu.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch wird mit gering prognostiziert, da sich die
Situation im Gebiet gegeniber dem Ausgangszustand nicht verschlechtert.

Bezogen auf alle Schutzgiter ist keine erhebliche Verschlechterung gegeniiber des
Ausgangszustandes zu erwarten.

Prognose UGber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Aufgrund des geringfigigen Eingriffs und da es sich um die Erweiterung eines beste-
henden Gewerbestandortes handelt, waren Uberlegungen zur Nichtdurchfihrung des
Vorhabens unerheblich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen, die
der Schadensregulierung dienen und unnétige Eingriffe bzw. zusatzliche negative Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter verhindern sollen, sind folgendermaflen zusammenzu-
fassen:

e Sicherung einer Gehélzverdichtung
e Sicherung der Wiederherstellung eines gestuften Waldrandes
e wasserdurchl@ssige Flachenbefestigung zur Minimierung der Bodenversiegelung

e geeignete StrafBenbeleuchtungssysteme, um einen GbermaBigen Anzug von Insekten
zu verhindern.

AusgleichsmaBnahmen

Die Bewertung des Eingriffs und die Festlegung der AusgleichsmafBBnahmen erfolgte an-
hand der "Eingriffsregelung in Thiringen", herausgegeben vom Thiringer Ministerium
for Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt und ist im Grinordnungsplan zur Bebau-
ungsplanénderung detailliert dargestellt worden.

Zum Ausgleich ist im Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung die Wiederher-
stellung eines gestuften Waldrandes sowie die Uberstellung nicht Gberbaubarer privater
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6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.2

Grundsticksanteile mit B&umen und Strduchern vorgegeben. Als ergdnzender externer
Ausgleich wird ein Waldumbau durch Unterpflanzung in stédtischem Wald an anderer
Stelle geplant.

Alternative Planungsméglichkeiten

Da es sich bei dem Planungsbereich um den Teil eines rechtskréftigen Baugebietes
handelt, in dem ein bereits existierender Gewerbestandort erweitert werden soll, waren
in diesem Fall keine Untersuchungen zu alternativen Planungsméglichkeiten erforder-

lich.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Ermittlung
der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Fur die Bewertung wurden neben den einschlégigen Regelwerken der Bebauungsplan
Nr. 11 ,Gewerbepark B 87/ Heizwerk” von 1992 und der dazugehérige Grinord-
nungsplan von 1992 herangezogen. Als zuséatzliche Datenquellen dienten der Land-
schaftsplan, der Fléchennutzungsplan (in Aufstellung) und Angaben der Fachbehérden.

Gravierende Schwierigkeiten oder fur die Beurteilung ausschlaggebende Kenntnislicken
sind nicht aufgetreten.®

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf die Umweltbedingungen im Plangebiet und in den an-
grenzenden Bereichen zu verhindern, sind die Umsetzung der im Grinordnungsplan
aufgefihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmafinahmen zu Gberwachen.

Folgende MaBBnahmen sind hierfir vorgesehen:

Verwendete Quellen und Materialien waren insbesondere:
Bekanntmachung zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechts-
anpassungsgesetz Bau - EAG Bau) (EAG Bau - Bekanntmachung), Thiringer Staatsanzeiger Nr. 34/2005

Fléchennutzungsplan der Stadt limenau, Erléuterungsbericht - 3. Offenlegung und Plan, Stand Dezember
2003 (nicht weitergefihrtes Verfahren, zurzeit wird die Neuaufstellung betrieben, eine fortgeschriebene
Fassung liegt noch nicht vor)

R. Triller, Landschaftsarchitekt: Landschaftsplan lImenau, Naturschutzfachlicher Beitrag zur Fléchen-
nutzungsplanung fur die Stadt llmenau, Bearbeitungszeitraum November 1999 bis Juli 2001

isu Immissionsschutz Stddtebau Umweltplanung: Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbepark B 87/ Heizwerk”
der Stadt lImenau, Stand 1992

isu Immissionsschutz Stadtebau Umweltplanung: Grinordnungsplan zum Bebauungsplon Nr. 11 der Stadt
lImenau, Stand 1992

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt limenau (Baumschutzsatzung),vom 14.12.1998

Wolfgang Schrédter / Klaus Habermann - Niele / Frank Lehmberg: Umweltbericht in der Bauleitplanung,
vhw Bundesverband fir Wohneigentum und Stadtentwicklung e.V. Niederséchsischer Stadtetag
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6.3.3

e um das geforderte Mindestmaf3 an Durchgrinung innerhalb der Baufldchen zu si-
chern, ist mit dem Bauantrag auch ein Bepflanzungsplan einzureichen

e durch die Bauaufsichtsbehérde finden Kontrollen statt, die die Durchfohrung der
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sichern sollen

Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Dringliche betriebliche Grinde erfordern die Ausdehnung der gewerblichen Baufléche
einer gebietsansdssigen Firma. Dafir wird Waldflache in Anspruch genommen, die je-
doch durch Sturmschaden bereits stark beeintréchtigt ist.

Die geplante Uberbauung stellt aufgrund ihrer Kleinflachigkeit keine wesentliche Verdn-
derung von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar. Nachhaltige Auswirkun-
gen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sind auf Grund des Ausgangszustandes
nicht zu erwarten.

Um unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu halten und zu kompensieren,
werden MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich vorgesehen. Der
im Ubrigen Gewerbegebiet angelegte gestufte Waldrand wird zuriickversetzt wieder her-
gestellt. Die Bepflanzung eines Anteils des gewerblichen Grundstiicks mit B&umen und
Strauchern wird vorgegeben. Ergénzend sind extern Waldunterpflanzungen geplant, die
sowohl den forstwirtschaftlichen Ersatz erbringen wie auch durch Biotopwertverbesse-
rung den Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen.

In nachfolgender Tabelle sind die betroffenen Schutzgiter mit den zu erwartenden Be-
eintrachtigungen und deren Erheblichkeit in der Ubersicht dargestellt:

Schutzgut Beeintrachtigung Erheblichkeit

Boden - dauerhafte Versiegelung von Flachen mittel

- voribergehende Inanspruchnahme
und eventuell Schadstoffeintrag wah-
rend der Bauphase

Wasser - vermehrter Oberflachenabfluss durch mittel
Versiegelung

- Verminderung Ruckhaltevolumen des
belebten Bodens

- eventuell Schadstoffeintrage wahrend
der Bauphase

Klima - Neuversiegelung gering
Biotope - Eingriff in angrenzendes Waldbiotop mittel
Landschaftsbild - Anlage von ErschlieBungsstralen mit | gering
Verkehrsgriin
- Bebauung
- Anlage von Pufferzonen
Mensch - Immissionen gering

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der mit der vorliegenden Bebauungsplanén-
derung, die die Nutzungsprinzipien des bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplans
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aufgreift, nicht zu einer Verschlechterung der Situation im Gebiet und im Stadtgebiet
fohrt.

7 ERGEBNISSE AUS DEN BETEILIGUNGSVERFAHREN

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde neben den Schritten der frihzeiti-
gen und der férmlichen Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit eine Beteiligung der Betroffenen wegen Plandnderungen nach der &ffentlichen
Auslegung durchgefihrt.

Die Mehrzahl der vorgetragenen Anregungen waren in der Planung bereits vollsténdig
oder im Wesentlichen beriicksichtigt bzw. konnten durch kleinere Anderungen und An-
passungen integriert werden. Das betrifft z. B. das Verhdlinis zur Fléchennutzungspla-
nung oder Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften. Aussagen hier zu wurden z. T.
aktualisiert oder ergdanzt. Zur Bericksichtigung der notwendigen Absténde zwischen
Waldbdumen und Bebauung geméf3 Thiringer Waldgesetz wurde autf die Verwendung
von bestimmten Baumkategorien verzichtet. Negative Auswirkungen entstehen daraus
jedoch nicht.

Nicht gefolgt wurde der Anregung, Léschwasser mit einem Wert von 192 m3/h Gber
2 Stunden bereit zu stellen, da eine derartige Leistungsféhigkeit des Trinkwassernetzes
derzeit und auf absehbare Zeit nicht gegeben ist. Allerdings stehen auf nachgeordneter
Ebene, hier bei der Bauausfihrung, erkennbar Mittel zur Verfiigung, einen ausreichen-
den Brandschutz zu gewdhrleisten. Ebenfalls nicht Gbernommen wurde die Anregung,
eine Larmkontingentierung fortzuschreiben — dies zum einen da der Ursprungsbebau-
ungsplan keine Kontingentierung enthdlt, zum anderen da durch die Anderungsplanung
aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen kein kritischer Schallbeitrag auf schutz-
wirdige Nutzungen zu erwarten ist.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden in der Planung angemessen
bericksichtigt und sind ggf. unter dem jeweiligen inhaltlichen Bezug in dieser Begrin-
dung angesprochen. Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf
die umfangreiche textliche Ausarbeitung verwiesen, die dem Stadtrat zur Durchfihrung
der Abwégung zu den Anregungen vorlag.

8 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

Verhadltnis zu weiteren Bauleitplédnen

Der hier vorliegende 2. Anderung tberplant einen kleinen Teil des Ursprungsbebau-
ungsplans Nr. 11 ,Gewerbepark B 87 / Heizwerk’. Die 1. Anderung bezog sich auf ei-
nen anderen rédumlichen Bereich und bleibt unberihrt.

In ihrem Geltungsbereich ersetzt die 2. Anderung nach ihrer Rechtskraft vollstéindig den
Ursprungsbebauungsplan.
Sorgfaltspflichten bei Erdarbeiten

Vor Baubeginn von Erdarbeiten ist eine Bestandsauskunft zu eventuell vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen einzuholen.
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Léschwasserversorgung

GemdfB des aktuellen Standes der Richtlinie DVGW-Arbeitsblatts W 405 (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) wird von der Brandschutzbehérde die Bereitstellung
von Léschwasser mit 192 m3/h Gber 2 Stunden vorgegeben. Die GebietserschlieBung
erfolgte Anfang der 90er Jahre nach damaligen Standards von 48 m3/h. Mit Stand
August 2010 sind 96 m3 Gber 2 Stunden verfigbar.” Ob und wann der erhéhte Zielwert
aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz bereit gestellt werden kann, bleibt derzeit unbe-
stimmt.

Bei der Gebdaudeplanung ist insbesondere bei hohen individuellen Brandlasten von Be-
trieben mit der Notwendigkeit zu rechnen, den Léschwasserbedarf durch zusatzliche
MaBBnahmen des Objekischutzes, wie zum Beispiel mit Léschteichen oder Zisternen, zu
decken.

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist aufgrund der Besitzverhéltnisse voraussichtlich nicht erforderlich.
Sollte dies trotzdem der Fall sein, dirfte eine Grenzregelung bzw. der freihéndige Er-
werb von Flachen ausreichen.

aufgestellt im Auftrag der Stadt llmenau
330

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im August 2010 0901 Be3 - FzG/be

Die angegebene Léschwassermenge steht laut Versorgungsunternehmen unter dem Vorbehalt, dass die
Bereitstellung nicht durch héhere Gewalt, Betriebsstérungen, Wassermangel oder sonstige technische oder
wirtschaftliche Umsténde, deren Beseitigung dem Versorgungsunternehmen nicht zumutbar sind, unméglich
ist.
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