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1.1

1141

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.T Nr.1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) bedeutet:

SO 1 bis 4 = Sonstiges Sondergebiet geméaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Uni-
versitat’

Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von wissenschaftlichen, kulturellen, sozialen
und sonstigen Einrichtungen der Technischen Universitét lImenau. Hinzu kommen Ein-
richtungen von Forschung und Lehre, die auf eine enge Wechselwirkung mit dem Lehr-
und Forschungsbetrieb der Technischen Universitat ausgerichtet sind.

Regelungen zur Zuléassigkeit im Teilbereich SO 1

Allgemein zuld@ssig sind:

1. Einrichtungen der Forschung und Lehre.
2. Anlagen fur Verwaltungen der Universitat.
3. soziale und kulturelle Einrichtungen der Universitét.

4. Anlagen zur Versorgung der Universitdt mit technischen Medien.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit einer Verkaufsfléche von bis zu 200 m?
sowie Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Technischen
Universitat dienen.

2. Wohnungen fir Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die fir den Be-
trieb der bezogenen Einrichtung erforderlich sind und soweit die Wohnungen der Ein-
richtung in Grundfléche und Baumasse deutlich untergeordnet sind. Dabei darf die
Wohnnutzung maximal 120 m2 Wohnflache pro Einrichtung umfassen'.

Regelungen zur Zuléassigkeit im Teilbereich SO 2

Allgemein zuldssig sind:

1. Einrichtungen der Forschung und Lehre.
2. Anlagen fur Verwaltungen der Universitat.

Die anzurechnende Wohnfléche bestimmt sich nach der Verordnung Gber wohnungswirtschaftliche Berech-
nungen (Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.1990

(BGBI. 1 1990 S. 2178), zuletzt geéndert durch Art. 3V vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)

Zur Gestaltung siehe auch die ergénzenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 2.1.5,
S. 12
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3. soziale und kulturelle Einrichtungen der Universitét.

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit einer Verkaufsfléche von bis zu 200 m?
sowie Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Technischen
Universitat dienen.

2. Wohnungen fir Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die fir den Be-
trieb der bezogenen Einrichtung erforderlich sind und soweit die Wohnungen der Ein-
richtung in Grundfléche und Baumasse deutlich untergeordnet sind. Dabei darf die
Wohnnutzung maximal 120 m2 Wohnflache pro Einrichtung umfassen.”

3. nur im Teilgebiet SO 2.1: Wohngebdude, soweit sie der Unterbringung von Studen-
ten, nicht stdndigem Universitatspersonal oder von Gasten der Universitat dienen.

Regelungen zur Zuléassigkeit im Teilbereich SO 3

Allgemein zuld@ssig sind:

1. Einrichtungen der Forschung und Lehre.
2. Anlagen fur Verwaltungen der Universitét.

3. soziale und kulturelle Einrichtungen der Universitét.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 m?2
sowie Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Technischen
Universitat dienen.

2. Wohnungen fir Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die fir den Be-
trieb der bezogenen Einrichtung erforderlich sind und soweit die Wohnungen der Ein-
richtung in Grundfléche und Baumasse deutlich untergeordnet sind. Dabei darf die
Wohnnutzung maximal 120 m2 Wohnfléche pro Einrichtung umfassen.”

Regelungen zur Zuléassigkeit im Teilbereich SO 4

Allgemein zuldssig sind:

1. Anlagen, die der Unterbringung des ruhenden Verkehrs dienen, insbesondere Stell-
pléatze, Parkpaletten oder Parkhduser.

GEe = eingeschrénkies Gewerbegebiet gemdaB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient der Unterbringung nicht wesentlich stérender
Gewerbebetriebe und Einrichtungen, die die Erforschung, Entwicklung und Produktion
neuer Technologien betreiben und auf eine enge Wechselwirkung mit der Technischen
Universitat ausgerichtet sind.

vgl. FuBnote 1
vgl. FuBnote 1
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1.1.2

Allgemein zuldssig sind:

Gewerbebetriebe sowie Biro- und Verwaltungsgebdude im Sinne der obigen Zweckbe-
stimmung wie

1. Betriebe und Einrichtungen, die dffentliche oder private Dienstleistungen geméaf3 der
obigen Zweckbestimmung erbringen (z. B. Ingenieurgesellschaften, Forschungsgesell-
schaften, Softwarehduser, Entwicklungslabors, Betriebe der Mess- und Priftechnik),

2. Betriebe und Einrichtungen nach der obigen Zweckbestimmung, die eine ent-
wicklungsorientierte Produktion durchfthren (z.B. Prototypenerstellung).

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fior Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die fir den Be-
trieb der bezogenen Einrichtung erforderlich sind und soweit die Wohnungen der Ein-
richtung in Grundfléche und Baumasse deutlich untergeordnet sind. Dabei darf die
Wohnnutzung maximal 120 m2 Wohnfléche pro Einrichtung umfassen®.

Unzuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe,

Geschaftsgebdude,

Lagerplatze, Lagerhéuser

Tankstellen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnigungsstdatten,

NN

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaB der baulichen Nutzung und Héhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO sowie § 9 Abs.2
BauGB)

MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist keine Uberschreitung der zuldssigen tberbaubaren Grundfléche durch
die Grundflache von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen gemdéB § 19 Abs.4
BauNVO gestattet.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Planeinschrieb als Obergrenze der Erdge-

schossfuBbodenhdhe (EGF= Oberkante FertigfuBboden) in Metern Gber Normalnull
(NN) festgesetzt.

Fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen werden die verwendeten Begriffe wie
folgt definiert:

e Fir die Bestimmung der First- und der Traufthéhe ist die untere Bezugshéhe die
tatsachliche ErdgeschossfuBbodenhdhe (EGF) der jeweiligen baulichen Anlage.”

vgl. FuBnote 1

Die Bestimmungen zur Erdgeschossfulbodenhéhe auf Seite 4 sind parallel zu beachten.
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1.2

1.3

e Die ‘Trauthéhe’ (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Maf3 von der unte-
ren Bezugshshe bis zur Schnittlinie der Aulenflachen der Wand mit der Oberkante
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei Flachdéchern.

e Die Firsthéhe darf die tatsdchliche Trauthéhe um maximal 5,0 m Gbersteigen.
Zusatzlich wird for das sudéstlichste Baufenster” eine maximale Firsthdhe von 516 m
Uber NN festgelegt.

Die ‘Firsthdhe’ (FH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite
gemessene Maf} von der unteren Bezugshéhe bis zur Oberkante der Dachkonstruk-
tion (First) als oberem Bezugspunkt. Bei Verspringen in der Dachflache gilt das

grofite MafB.

In den Teilen des Gebietes SO 1, in denen die maximale Trauthéhe mit 11,0 m Gber
EGF festgesetzt ist, darf die Traufthéhe an der Talseite der Gebdude maximal 15,0 m
Uber dem natirlichen Geléndeniveau betragen.

Durch technisch erforderliche Aufbauten darf die festgesetzte Trauthdhe ausnahmsweise
Uberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in ihrer Grundflache und ihrer
Kubatur lediglich einen deutlich untergeordneten Teil des Gebdudes ausmachen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise gemdfl § 22 Abs. 4 BauNVO mit der Bezeichnung ‘a’ wird
folgendermaBen festgesetzt: die Gebdude sind mit Grenzabstand zu errichten; die Lange
der Gebédude wird auf maximal 70 m begrenzt.

Eine Uberschreitung der Langenbegrenzung ist in Einzelféllen ausnahmsweise méglich,
wenn dies funktional zwingend erforderlich ist.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind im Geltungsbereich nur auf den ausgewiesenen Flachen fur Stellplétze
und auf den Gberbaubaren Flachen zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplétze nur zuldssig, soweit keine entgegen
stehenden zeichnerischen Festsetzungen, insbesondere zur Anpflanzung, zur Erhaltung
von Bepflanzung oder fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft getroffen werden.

Auferhalb der Fléchen fir Stellplétze und des Teilgebietes SO 4 dirfen Stellplétze ledig-
lich in Einheiten von bis zu maximal 30 Stellplétzen errichtet werden.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen gestattet.

Teilgebiet SO 1 nérdlich der Werner-von-Siemens-Strafie
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs.T Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fléchen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage’ ist ein Grof3-
spielfeld als Rasenplatz, eine umgebende Kampfbahn, Tennisplétze sowie weitere nicht
Uberdachte Anlagen fir die Sportausiibung im Freien zuléssig.

Gebdude dirfen nur in untergeordneter Bedeutung als notwendige Ergénzungen der
oben genannten Spiel- und Sporteinrichtungen errichtet werden. Dies sind insbesondere
Umbkleiderédume, Toiletten, Gerédteabstellrdume o.6.. Die Trauthéhe der Gebdude darf
héchstens 3,0 m betragen. lhre Grundfléche darf insgesamt 300 m2 nicht Gberschreiten.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung ,FuB3géngerbe-
reich’ wird zur Verkehrsflache fir Fullgénger und Radfahrer bestimmt. Sie ist dariiber hin-
aus lediglich fur Servicefahrzeuge befahrbar.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1T Nr. 13 BauGB)

Die Fihrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdi-
scher Bauweise zuléssig.

Hiervon ausgenommen sind festgesetzte oberirdische Leitungen.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 Abs.1T Nr. 14 BauGB)

Die Fléchen mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserbehandlung’ werden als offenes
Grabensystem in naturnahem Ausbau festgelegt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

M 1 - Aufwertung von Entwdésserungsgréaben

Diese Grében zur Behandlung von Niederschlagswasser sind durch geeignete MafBnah-
men landespflegerisch funktional und gestalterisch aufzuwerten.

Insbesondere ist eine unregelméaBige Profilierung vorzunehmen durch Abflachen der Ufer
sowie parzielle Aufweitung und Verengung des Grabenquerschnitts. In Bereichen mit star-
kem Gefélle sind Muldenkaskaden einzubauen.

Im Mittel ist pro laufende 20 m ein Hochstamm oder Solitér und drei Strducher aus der
Artenliste 'Geholze fur Feuchtstandorte' zu pflanzen.
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1.9

1.10

1.10.1

Die Pflanzungen sind unregelméfig anzuordnen. Sowohl die Absténde wie auch die Zahl
der Stréducher am jeweiligen Standort (Mehrfachpflanzung im Trupp und Einzelanord-
nung) sind zu wechseln.

M 2 - Entsiegelung und parkartige Bepflanzung

Das bestehende Gebdude ist einschlieBlich der Fundamente zuriickzubauen, die Flachen-
befestigungen sind zu beseitigen.

Durch den Einbau von geeignetem Bodenmaterial ist die Fléche fir eine Bepflanzung
herzurichten. Die Bepflanzung hat in parkartiger, locker gruppierter Form mit Baumarten
gemdB Artenliste 'Baumpflanzungen' zu erfolgen. Die Baumgruppen sind mit zwei bis sie-
ben Baumen anzulegen. Auf diese Art sind je 1.000 m? Fléche 15 B&ume zu pflanzen.
Durch PflegemaBBnahmen sind die Pflanzungen langfristig im Bestand zu erhalten.

M 3 - Biotopspeisung

Zur Sicherung der Wasserspeisung des sidlich gelegenen Biotops ist ein Uberlauf der be-
stehenden Wasserfléche dorthin einzurichten. Durch eine geeignete Stauhdhe ist die Zu-
leitung zu gewdhrleisten.

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGE-
MEINHEIT ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU BELASTENDEN
FLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Leitungstréger zu belasten. Dies schliet nach den Erfordernis-
sen der Leitungsunterhaltung den Zugang oder die Zufahrt mit Fahrzeugen ein, jedoch in
Abstimmung mit der sonstigen Nutzung.

Soweit Leitungsrechte innerhalb Gberbaubarer Flachen verlaufen, gehen diese Rechte ei-
ner Bebauung auf der Flache des Leitungsrechtes vor, falls eine Bebauung die Leitung
beeintréchtigen oder geféhrden wirde.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(§ 9 Abs.T Nr.25 a, b BauGB)

Anpflanzungen und Bindungen zur Bepflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Bereiche A 1 - Wiesenfléche mit Baumgruppen
Das Gelande ist als Wiesenfléche anzulegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung hat in parkartiger, locker gruppierter Form mit Baumarten gemaf Arten-
liste 'Baumpflanzungen' zu erfolgen. Die Baumgruppen sind mit zwei bis sieben Bdumen
anzulegen. Auf diese Art sind je 1.000 m2 Fléche 15 Baume zu pflanzen.

Durch PflegemaBBnahmen sind die Pflanzungen langfristig im Bestand zu erhalten.
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Bereiche A 2 - Dichte Gebietseingriinung

Ca. 50 % der Flachen sind mit unregelmaBig angeordneten Gehdlzgruppen zu bepflan-
zen. Dabei dirfen ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze geméf3 der
Artenlisten ,Baumpflanzungen’ und Strauchpflanzungen’ Verwendung finden.

Im Inneren der Gehdlze sind ausschlieflich Baume zu pflanzen, die Aulenrénder sind mit
Strauchpflanzungen und vereinzelten Baumpflanzungen zu gestalten. Um die Gehélzin-
seln ist die Entwicklung von Séumen in 5 bis 8 m Breite zu unterstitzen. Diese sind durch
Pflegemahd im drei- bis funfjahrigen Abstand von Gehélzaufwuchs freizuhalten.

Die Gbrigen Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Bereiche A 3 - Lockere Gebietseingrinung

Die Flachen sind unregelméfBig mit B&dumen und Stréuchern zu Uberstellen, so dass
Durchsichtsméglichkeit bestehen bleiben.

Je 200 m? Fléche sind drei Baume und 30 Straucher zu pflanzen. Bei der Pflanzung dir-
fen nur heimische und standortgerechte Gehdlzarten gemaf Artenlisten ,Baumpflanzun-
gen’ und ,Strauchpflanzungen’ verwendet werden.

Die Gbrigen Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Durch PflegemaBBnahmen sind die Pflanzungen langfristig im Bestand zu erhalten.

Bereiche A 4 - Begriinung von Béschungen

Mit der Maflgabe, bestehende Sichtverbindungen aufrecht zu erhalten, sind die Bo-
schungsbereiche durch die Pflanzung von finf heimischen Stréuchern je 100 m2 Bo-
schungsfléche locker zu begrinen.

Die Ubrigen Fléchen sind als Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Auswahl ist aus der
Artenliste 'Stréucher' zu treffen.

Bereiche A 5 - Begrinung von Vorfléchen

Diese Zonen entlang der Straflen sind als Grinflachen zu gestalten und lickig mit B&u-
men und Stréduchern zu bepflanzen. Je 100 m? dieser Fléche sind mindestens ein Baum
und 10 Stréucher erforderlich. Die zu pflanzende Gehdlze sind der Artenliste ,Strafien-
bdume’ zu entnehmen.

Die Unterbrechung fir Zuwegungen und Zufahrten zu den hinterliegenden Nutzungen ist
zuléssig. Zufahrten dirfen einem Abstand von 50 m nicht unterschreiten, ihre Breite be-
trégt maximal 5 m. Bei dringenden funktionalen Erfordernissen kénnen abweichende Ab-
sténde und Mafe gestattet werden.

In der Fléiche mit dem Zusatz ,+Bus’ darf bei Erfordernis eine Bushaltebucht mit Warte-
halle errichtet werden.

Begrinung der Verkehrsfléchen

Innerhalb der Verkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sind auf 10 % der Fléche Grinstrukturen anzulegen.

Dafir sind Baum- und Strauchpflanzungen gemaf der Artenlisten im Anhang vorzuneh-
men. Bereits per Planeintrag zur Pflanzung vorgeschriebene Baume und vorhandener Be-
wuchs kénnen auf die voran stehende Verpflichtung angerechnet werden.
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Anpflanzung von Bdumen

An den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind Straflenbdume gemdéf3 der Arten-
liste ,StraBenbdume’ zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den durch Planzei-
chen festgesetzten Baumstandorten kann nach Erfordernis bis zu 5 m abgewichen wer-
den. Bei festgesetzten Baumreihen innerhalb Gberbaubarer Fléchen ist ein seitliches Ver-
setzen der Reihe bis zu 20 m zulassig.

Die StraBenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m? grolen Baumscheiben zu ver-
sehen.

Innere Durchgrinung:

Je 300 m2 nicht Uberbaubarer Fléche -bezogen auf die festgesetzte Grundfléchenzahl
nach § 16 BauNVO- ist ein Laub- oder Obstbaum und je 30 m? nicht Uberbaubarer Fla-
che ein Strauch zu pflanzen. Hierzu sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte
Gehélzarten geméfB3 Artenlisten ,Baumpflanzungen’ und Strauchpflanzungen’ zu verwen-
den. Die die Pflanzung umgebenen Fléchen sind mit Landschaftsrasen anzulegen.

Begrinung von Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellpldtze mindestens ein Straenbaum gemdB Artenliste
,StraBenbéume’ so zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Anlage mit Baumen erreicht
wird.

Die Stralenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m? grolen Baumscheiben zu ver-
sehen.

Dachbegrinung

Dachflachen der Flachdécher und flach geneigten Décher bis 5 Grad Neigung sind mit
einer extensiven Dachbegrinung aus an Trockenheit angepassten Sukkulenten, Kréutern
und niedrigwichsigen Grésern auszufihren. Ausgenommen davon sind Dachfléchen bis
zu einer GréBe von 15 m? sowie Vorddcher und Uberdachungen.

Falls die zu begrinenden Dachfléchen mehr als 10 m Gber dem umgehenden Geléande
liegen oder soweit schwerwiegende Grinde einer Dachbegrinung entgegenstehen, ist es
alternativ zuléssig, je angefangene 100 m2 Dachfldche einen zusétzlichen Laubbaum zur
inneren Durchgrinung des Plangebietes gemaf Artenliste ,Baumpflanzungen’ im Anhang
zu pflanzen.

Fassadenbegrinung

Fassadenfléchen, die auf einer Lénge von 5 m keine Fenster, Tor- oder Tiréffnungen
enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mindestens drei Kletterpflanzen zu bepflanzen.
Bei nicht selbst klimmenden Pflanzen sind Rankgeriste als Kletterhilfen anzubringen.

Einbeziehung und Anrechenbarkeit vorhandener Bepflanzung

Bei den voran stehend vorgegebenen Bepflanzungen sind vorhandene Vegetationsbe-
sténde einheimischer und standortgerechter Arten zu bericksichtigen und geeignet in die
Ausfiuhrung zu integrieren.

Vorhandene Vegetationsbestdnde dirfen auf die voran stehenden Pflanzverpflichtungen
angerechnet werden, soweit sie aus einheimischen standortgerechte Arten bestehen.
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1.10.2

Ebenso durfen bereits durch Planeintrag zur Erhaltung oder zur Pflanzung bestimmte
Baume mit den voran stehenden Pflanzverpflichtungen verrechnet werden.

Anlage von Entwésserungsmulden

In den Flachen zur Anpflanzung durfen bei Erfordernis Entwésserungsmulden angelegt
werden, soweit sie naturnah ausgefihrt werden.

Erhaltung von Vegetationsbesténden (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Erhaltungsflachen

Die nachstehend genannten Vegetationsbestdnde innerhalb des Plangebiets sind durch
die zugeordneten Mafinahmen langfristig als vitale Besténde zu erhalten:

E1 Geholzriegel am Neuhduser Teich

Mafinahmen: Unterhaltungspflege, Ersatzpflanzungen fir abgéngige Béaume

E2 Gehdlzriegel am Ehrenberghang Nord
MaBinahmen: Unterhaltungspflege, parzielle Ergdnzungspflanzungen, Ersatzpflan-
zungen fur abgdngige Baume
Der Verbleib des Hochbehdlters fir Streugut einschlieBlich einer Zufahrt fir Fahr-
zeuge ist in dieser Fléche zulassig.

E 3 Extensiv-Wiesen im Ubergang zum Naturschutzgebiet
MaBinahmen: extensive Pflege der Wiesenfléchen, Belassen der Geholze

E4 Baumreihe am Sportplatz

MaBinahmen: Unterhaltungspflege; bei erforderlichen Nachpflanzungen dirfen al-
ternativ zu den vorhandenen Pappeln auch andere, standortheimische Baumarten
verwendet werden — siehe Artenliste ,Baumpflanzungen’

E5 Geholzriegel am Teichbiotop

MafBBnahmen: Unterhaltungspflege, Ersatzpflanzungen fir abgéngige Bédume

E6 Teichbiotop und Umgebung, umgebende Staudenfluren, Ufergehdlze und das
Waéldchen

MaBnahmen: Unterhaltungspflege, Ersatzpflanzungen fir abgéngige Bdume, Si-
cherung der wasserhaushaltlichen Gegebenheiten

E7 Gehélze am Ehrenberghang Mitte und Std
MaBinahmen: Unterhaltungspflege, Ersatzpflanzungen fir abgéngige Béaume

Erhaltung von Béumen

Die per Planeintrag festgesetzten Baume zur Erhaltung sind innerhalb ihrer natirlichen
Lebensdauer zu erhalten, solange keine Gefahr von ihnen ausgeht.

Soweit zu erhaltende Bdume innerhalb Gberbaubaren Flachen festgesetzt sind, ist die Er-
haltung vorrangig zu einer Bebauung. Eine Beseitigung kann als Ausnahme zugelassen
werden, wenn dringende Grinde eine anderweitige Nutzung des Baumstandortes erfor-
dern. In diesem Falle ist in rédumlicher Néhe eine Ersatzpflanzung gemaB Artenliste fir
Baumpflanzungen oder StraBBenbé&ume in einer Planzqualitét nicht unter 25 bis 30 cm
Stammumfang durchzufGhren.
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1.10.3 Sonstige Bestimmungen zur Begriinung

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung ist die Anlage von unbefestigten FuBwegen nach
Erfordernis zuldassig. Die Funktion der Fléchen ist zu wahren.

Die als ,wichtige FuBwegeverbindung’ gekennzeichneten Linien dirfen bis zu einer Breite
von maximal 2,5 m befestigt werden. Zur Ausfihrung siehe die drtlichen Bauvorschriften
unter Nr. 2.2.2, Seite 12.

In Flachen zur Anpflanzung, die Leitungsrechte Gberdecken, geht das Leitungsrecht vor.
Pflanzungen, die Leitungen beeintréchtigen oder geféhrden, sind nicht zuléssig. Sie sind
im technisch erforderlichen Abstand zu realisieren.

Bei zur Anpflanzung festgesetzten Baumreihen, die sich mit Leitungsrechten Gberkreuzen,
ist eine kleinrdumige Verschiebung der Bepflanzung vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAU-
ORDNUNG (THURBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 83 Abs. 1T Nr. 1 ThirBO)

Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) festgesetzt. Die Angabe erfolgt in Grad alter Teilung.

Satteldacher mUssen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Dacheindeckung

Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune, schwarze sowie graue Farbténe zuldssig. Die
Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben sowie von gldnzenden, reflektierenden
und spiegelnden Materialien ist unzuléssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus eloxier-
ten Metallen sowie glasierten Materialien nicht zuléassig. Matte Metalloberfléchen entspre-
chend obiger Farbgebung sind zuléssig.

Von den voran stehenden Vorschriften sind Oberfléchen ausgenommen, die der passiven
oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Fassaden- und Wandgestaltung

Baukérper sind so zu gestalten, dass die Fassaden mindestens alle 30,0 m durch ein
plastisches vertikales Element (z. B. Vorsprung, Rucksprung, Treppenturm, vortretendes
Fensterband o. &.) deutlich gegliedert werden.

Zulassig sind als Fassadenmaterialien nur Putz, Naturstein, Glas und matte Metalle. Zu-
satzlich darf Holz bis zum einem Umfang von 20 % der Fassadenfléche der jeweiligen
Gebégudeseite verwendet werden.

Nicht gestattet sind an Fassaden alle Arten von glénzenden, spiegelnden oder glasierten
Materialien. Nicht betroffen von diesem Verbot sind grundsétzlich Glaselemente und
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2.1.4

2.1.5

2.2

2.2.1

2.2.2

fassaden sowie Oberfladchen, die der passiven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie
dienen.

Farbgebung

Fur die Farbgebung der GebdudeauBenwénde sind im gesamten Plangebiet neben der
Materialeigenfarbe grundsétzlich nur auf der Grundlage von weifl durch Abténen gewon-
nene, helle Farbténe (Pastellténe) zuléssig.

Die Verwendung von kréftigen Farben ist nur fir untergeordnete Gebéudeteile (z.B. Tu-
ren, Fensterrahmen, architektonische Gliederungselemente u. @.) zuléssig.

Erscheinungsbild der Wohnnutzung

Die ausnahmsweise zuléssige Wohnnutzung fur Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschafts-
personen’ darf nur gestalterisch integriert in allgemein zuldssige bauliche Anlagen, nicht
iedoch als selbsténdig erkennbare Nutzung realisiert werden.

Nicht gestattet sind insbesondere Ausfihrungen wie ein freistehendes Einfamilienhaus

oder als deutlich von der Gestaltung der allgemein zuldssigen Anlagen abweichender
Anbau.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER STELL-
PLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

(§ 83 Abs. 1T Nr. 4 ThirBO)

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und Vorzonen

Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind landschaftsgértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen, soweit die betrieblichen Belange dies zulassen. Die Bestimmungen
der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.

Vorzonen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfléchen benutzt werden. Soweit sie nicht als
Zutahrt oder zur GebéudeerschlieBung bendtigt werden, sind die Vorflachen gértnerisch
anzulegen.

Gestaltung der Stellpléatze fir Kraftfahrzeuge, von Zuwegungen und von Wegen

Stellplatze fur Kfz, Zuwegungen/Zufahrten, Lager- und Betriebsflachen sowie sonstige be-
festigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen, von denen kein Schadstoffeintrag zu er-
warten ist, sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Splittdecken, wassergebundene
Decken) zu gestalten.’

Die voran stehenden Bestimmungen sind auch anzuwenden, soweit eine Befestigung
einer ,wichtigen FuBBwegeverbindung’ geméf3 Nr. 1.10.3 der planungsrechtlichen Festset-
zungen auf Seite 11 vorgenommen wird.

siehe Kapitel 1.1.1 ab Seite 2

Hinweis: Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Begrinung von Stellpldtzen unter Punkt 1.10 auf
Seite 7 ff. sind parallel zu beachten.
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3.1

3.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE
HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegen folgende gesetzlich geschitzte Obijekte:

Naturschutzgebiet ,Iimenauer Teiche’

Das durch Rechtsverordnung geméf3 § 12 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) fest-
gelegte Naturschutzgebiet Ilmenauver Teiche’ Uberschneidet im Nordwesten den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans — siehe Planzeichnung.

Geschitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich zwei gemdaB § 18 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
,besonders geschitzte Biotope” — siehe Planzeichnung:

TLU-Nummer Biotoptyp Charakterisierung

180 Grofseggenried Zeitweise Uberstautes Groflseggenried in An-
schluss an einen kleinen Timpel, randlich
Bruchweiden

181 kleine strukturreicher Teich auf dem Universitéts-
Standgewdisser, geldnde mit Réhricht aus Schwertlilie, Rohr-
strukturreich kolben und Teichsimse; randlich stehen

einige Bruch- und Grauweiden

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. GemaB § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfithrungen zum
Vorgehen enthélt die DIN 18 915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung.

2. Gemdall § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom 14. April 2004
unterliegen archdologische Funde oder Befunde der unverziglichen Meldepflicht an
das Thuringische Landesamt fir archéologische Denkmalpflege, Weimar, Hum-
boldstraBe 11. Sie miussen von dessen Mitarbeitern sachgeméf3 untersucht und ge-
borgen werden.

3. Gemdf § 2 Abs. 1 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dez. 2003
besteht fir bestimmte Personenkreise -u.a. Grundstickseigentimer, die Inhaber der
tatsdchlichen Gewalt Gber ein Grundstick sowie die Gemeinden und die mit dffent-
lichen Planungen beauftragten Stellen- die Pllicht, konkrete Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich, hier dem
Landkreis, zu melden.

laut Liste der Unteren Naturschutzbehérde des [Im-Kreises, Stand Dezember 2005
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10.

11.
12.

13.

14.

Die Informationspflicht besteht nicht, soweit Altlasten oder altlastenverddchtige Flé-
chen bereits im Altlasteninformationssystem nach § 7 ThirBodSchG erfasst sind.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie gréflere Baugruben sind der Thiringer Landes-
anstalt for Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und
bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet
erfolgen kann.

Rechtliche Grundlagen sind insbesondere das Lagerstattengesetz in der Fassung vom
02. Mérz 1974 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz
1998. Die Schichtenverzeichnisse einschliefilich der Erkundungsdaten sind an das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu Gbergeben.

Offentliche Wege und Bauten sollten so gestaltet werden, dass die Belange von
Behinderten, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern geméafl § 53 ThirBO
bericksichtigt werden.

Bezuglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs.1 der Thiringer Bauvordnung —
ThirBO- in diesem Bebauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der Buf3-
geldvorschrift des § 81 ThirBO 'Ordnungswidrigkeiten' hingewiesen.

Auf die Vorschriften der Thiringer Garagenverordnung -ThirGarVO- vom 28. Mérz
1995 wird hingewiesen.

ErhaltungsmaBBnahmen sind bereits vor dem zu erwartenden Eingriff durchzufhren

(§ 8a Abs. 3 BNatSchG).

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes ist die 'Baumschutzsatzung' der Stadt
lImenau in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Zu Fragen des Schallschutzes sind insbesondere folgende Vorschriften zu beachten:

DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise’, VDI 3276
'Schallschutz bei Gaststétten und Kegelbahnen’, VDI 3724 ‘Larm von Freizeitaktivita-
ten und Freizeiteinrichtungen’ sowie die 18. BImSchV.

Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten” ist zu bericksichtigen.

Bei Planungen ist hinsichtlich von Gasleistungen das DVGW-Regelwerk zwingend zu
beachten, insbesondere die Blatter GW 125, G 472 und G 459.

Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998 ‘Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Fléchen” zu bericksichtigen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von B&umen, Pflanz-
besténden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen'.

aufgestellt im Auftrag der Stadt lImenau

@)
U,

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG

lImenau/Kaiserslautern, im Februar 2006 0412 #3- FzG/be
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4 ANHANG - PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Qualitatsmerkmale fir Bepflanzungen

Die Bepflanzungen missen zumindest folgende Qualitdtsmerkmale haben:

Baume: Stammumfang 16 bis 18 cm, Ansatz der Krone 2,5 bis 3,0 m, Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, 3 mal verpflanzt mit Ballen.

Straucher: GréBe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt ohne Ballen.

Baumpflanzungen:
Quercus petraea
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus silvatica
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Malus sylvestris
Sorbus aria
Gemeine Esche

Zitterpappel (Espe)

Strauchpflanzungen:

Corylus avellana
Prunus spinosa
Salix caprea
Viburnum opulus
Crataegus spec.
Sambucus nigra
Rosa canina

Viburnum lantana

StraBenb&aume:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Quercus robur

Quercus petraea

Traubeneiche
Stieleiche
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Rotbuche
Hainbuche
Eberesche
Vogel-Kirsche
Holz-Apfel
Mehlbeere
Fraxinus excelsior

Populus tremula

Hasel

Schlehe

Sal-Weide

Gemeiner Schneeball
Weifidorn

Schwarzer Holunder
Hundsrose

Wolliger Schneeball

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Feldahorn
Stiel-Eiche

Traubeneiche

Weitere einheimische Arten kénnen verwandt werden. Auf die Standorteignung ist zu achten.
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Gehoélze fir Feuchtstandorte:

Bdaume:

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Salix fragilis - Bruchweide

Salix alba - Silberweide
Traubenkirsche - Prunus padus
Stréucher:

Salix caprea - Sal-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu
Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia
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STADT ILMENAU
BEBAUUNGSPLAN NR.6 ,CAMPUS’

mit integriertem Grinordnungsplan

BEGRUNDUNG
1 ANLASS DER PLANUNG UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS. ......cccceeeeerecececcececeee 2
2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES .........ceeeeeerrennennes 3
3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES........ccccccceececererecececocecocosocososscssecesssesasecssaes 4
4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN ......ccooeeruerreeessrsnreecsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8
5 EINORDNUNG DER BEBAUUNGSPLANUNG.....ccccceeeeerececcecececccceceseccesecccsceccses 9
6 GRUNDSATZE DER BEBAUUNGSPLANUNG . ........cccoovureeerrrsssseesssssssssssssssssssssses 9
7  PLANUNGSZIELE.........cccccececeececcecececcccoccccscsccscsssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 10
8 GRUNDZUGE UND AUSWIRKUNGEN DER
BEBAUUNGSPLANUNG........ccccececeececececccccccscesssssssssssssssssscssscscscscscscsssssssssssssss 11
9 ERGEBNISSE AUS DEM BETEILIGUNGSVERFAHREN........ccccccecececececececccceccceces 27
10 HINWEISE ZUM VERFAHREN .......cccteerecerecerecececocosecocesecssecesesesesecssessssssssesssens 29
11 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG .....cccceteterecececececccccccccccccscccscscscscscsces 29

Hinweis zum Verfahrensablauf:
Der Bebauungsplan ,Campus’ in der vorliegenden Form fihrt den 2. Entwurf aus dem Jahr 1999 fort.

Die Planung wurde in ihrer Grundstruktur beibehalten. Aktualisierungen erfolgten insbesondere zu
den inzwischen vollzogenen BaumaBnahmen. Weitere Vorhaben, soweit bereits absehbar, wurden
planungsrechtlich integriert.

Der Grinordnungsplan wurde ebenso fortgeschrieben.
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1 ANLASS DER PLANUNG UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Im Zuge der Neuordnung der Hochschulstandorte in Thiringen wurde die Technische
Hochschule llmenau bestétigt und 1992 zur Technischen Universitét aufgewertet. Mit
dieser Bestétigung verbunden wurde das Ziel, die Universitét weiter auszubauen.

Um zukUnftig im Rahmen dieser Entwicklung neu anzusiedelnde Fachbereiche, Erweite-
rungen bestehender Fachbereiche, freizeitbezogene Einrichtungen und aufleruniversitére
Forschungseinrichtungen in einen stédtebaulich und funktional sinnvollen Kontext ein-
ordnen zu kénnen, waren im Vorfeld zu den konzeptionellen Ansétzen Ausbauvorstel-
lungen und Planungsanforderungen formuliert worden.

Mittel- und langfristig soll sich die Entwicklung der Technischen Universitét sowohl auf
dem Standort ‘Ehrenberg’ als auch in der ‘Weimarer Strafle’ vollziehen. Besonders aus-
gebaut werden soll jedoch der Campus-Standort ‘Auf dem Ehrenberg’. Im Endausbau
ist dort, nach Aussagen der Universitétsverwaltung, die Unterbringung von vier der finf
Fakultaten, der Zentralverwaltung, der Mensa, der Studentenwohnheime und der Sport-
statten vorgesehen.

Von rund 40.000 m?2 Hauptnutzflache in den Gebduden Anfang der 90er Jahre sollen
nach Abschluss der laufenden Grundsanierung langfristig ca. 20.000 m?2 in den beiden
Standorten erhalten werden. Diese Flache soll schrittweise durch fast 65.000 m2 Haupt-
nutzfléche in Neubauten ergénzt werden.

Zur Erzielung eines schlissigen stadtebaulichen Konzeptes in Verbindung mit einer an-
sprechenden architektonischen Struktur fir diese weitere bauliche Entwicklung wurde
1996/97 ein stadtebaulicher Wettbewerb ‘Erweiterung TU llmenau’ durch den Freistaat
Thiringen durchgefihrt. Das Konzept des Wettbewerbgewinners sowie die im Vorent-
wurf des Bebauungsplanes enthaltenen stadtebaulichen Leitvorgaben der Stadt lImenau
bilden die Grundlage fir die weitere Bearbeitung.

Die TU llmenau mit ihrer Gber 100-jahrigen Geschichte und Tradition der Ingeni-
eursausbildung soll kinftig den Kristallisationspunkt der Entwicklung der ‘Technologie-
Region llmenau’ bilden. Durch Synergieeffekte werden technologische Innovationen von
der TU llImenau und der Industrie in diesem Raum erwartet.

Die Stadt llmenau begrifit und unterstitzt die vorgesehene Entwicklung der Universitdt,
da sie auch auf die Stadt positive Auswirkungen haben wird, wie z.B.:

e Schaffung von Arbeitsplatzen

e Festigung als Standort fir Forschung und Technologie

e Standortvorteile fir Gewerbe- und Industriebetriebe als Synergieeffekt
e Zuzug jUngerer Bevalkerungsgruppen

e Aufwertung des kulturellen Angebots

e Erhéhung des Bekanntheitsgrades der Stadt

Dariber hinaus entstehen jedoch auch Anspriiche an und Aufgaben fir die Stadt. Hier-
bei sind insbesondere zu nennen:

e FEinbindung des Komplexes Technische Universitat in das Gefige der Gesamtstadt
e Einwirkung auf das Stadtbild durch die Neubauvorhaben
e Einfluss auf den Stadtverkehr durch die zukinftigen Nutzer
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1

e Anspriche an die Infrastruktureinrichtungen

Diese kurze Aufzdhlung verdeutlicht, dass die Stadt llmenau als Inhaberin der Planungs-
hoheit und Trégerin der Bauleitplanung die durch den Gesetzgeber vorgegebene Auf-
gabe, Bauleitpléne aufzustellen, ‘sobald und soweit dies fir die stédtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist’ -§1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)-, im vorliegen-
den Fall erfillen muss.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt llmenau hat daher in ihrer Sitzung am
07. November 1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt llmenau
‘Campus’ geméf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6 der Stadt llmenau wird folgendermafien be-
grenzt:

e im Norden im Wesentlichen durch die Begrenzung des Naturschutzgebietes llme-
nauer Teiche (Uberwiegend ausschlief3lich),

e im Osten durch das Gelénde des Christlichen Jugenddorfes (ausschliellich) sowie
die sudliche Begrenzung des Wirtschaftsweges &stlich der Bebauung am Ehrenberg

(ausschlieBlich),
e im Siden durch die nérdliche Begrenzung des Helmholtzringes (ausschlieBlich),

e im Westen und Sudwesten durch die westliche bzw. sidwestliche Begrenzung des
Helmholtzringes (einschlieBlich), die sidliche Begrenzung der EhrenbergstraBe sowie
des Wegeflursticks 1374 der Flur 16, Gemarkung limenau (einschlieBlich).

Der réumliche Geltungsbereich umfasst im einzelnen die Flursticke 158, 325/20,
325/21, 325/23, 329/1, 1364, 1368/2, 1368/3, 1374, 3262 (jeweils vollstandig)
sowie die Flursticke 1355, 1359, 1360, 1361, 1433/24 und 3288 (jeweils teilweise).’

Die genaue rgumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zugehéri-
gen Planzeichnung im Mafistab 1:1000.

Stand der Angaben ist September 2005.
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3.1

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

" TR

Luftaufnahme, Stand Sommer 2002 mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

LAGE UND GROSSE SOWIE VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Das Plangebiet ‘Campus’ liegt am &stlichen Stadtrand llmenaus westlich des Ehrenber-
ges. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf ein Areal von rund

34,5 ha.

Derzeit ist der Campus Gber drei Knotenpunkte an die néchstgelegene Hauptverkehrs-
strafle, die B 88 ‘Langewiesener Strafle’ angeschlossen. Diese Kreuzungen sind von un-
terschiedlicher Ausbauqualitét und haben dadurch eine individuelle Belastbarkeit hin-
sichtlich eines sicheren und ziigigen Verkehrsflusses.

Nur etwa 400 m westlich des Plangebietes befinden sich der Bahnhof sowie der zentrale
Busbahnhof lImenaus. Die fuBBléufige Anbindung verléuft derzeit lediglich straBenbeglei-
tend und umwegig. Eine attraktivere Verknipfung in direkter Fihrung mit Uberbrijckung
der Bahnstrecke wird derzeit vorbereitet. Sie wirde auch die Wege zwischen dem Cam-
pus am Ehrenberg und dem Standort an der Weimarer Strafle sowie zur Innenstadt
deutlich verkirzen.

Die Universitat wird derzeit von einer Buslinie des IOV (Omnibusverkehr GmbH lIme-
nau) Uber die Langewiesener Strafle und den Helmholtzring angefahren. Damit besteht
eine gute Anbindung des Mensabereichs mit dffentlichen Verkehrsmitteln, die jedoch
insbesondere hinsichtlich der Verbindung zu den nérdlichen Stadtteilen verbesserungs-
bedurftig ist.
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3.2

3.3

UMGEBUNG DES PLANGEBIETS

Im Norden grenzt unmittelbar ein Naherholungsgebiet mit sieben Teichen unterschied-
lichster Grofle an, das an der weiter nérdlich gelegenen B 87 endet. Die Fléche ist als
Naturschutzgebiet ,IImenauer Teichgebiet’ férmlich geschitzt.

Nordéstlich des Campus-Geléandes schliet sich das Christliche Jugenddorf (CJD), ein
Berufsbildungszentrum, an. Die Anlage setzt sich aus mehrgeschossigen Gebduden so-
wie einer eingeschossigen Halle zusammen. Im Norden des CJD befindet sich das neu
errichtete Geb&ude der Bundesanstalt fir Wasserbau. Diese Einrichtung arbeitet eng mit
der Universitét zusammen, insbesondere im Bereich Informatik und Automatisierung.

Im Osten schliefit der Bereich ‘Am Ehrenberg’ an. In den letzten Jahren wurde dieses
Gelénde als Gewerbegebiet erschlossen. Dabei wurde auf Betriebe abgezielt, die in en-
ger Wechselwirkung mit der Universitét stehen. Die schnelle Besiedelung belegt die Att-
raktivitat des Standortes und die Ausstrahlung der TU.

Stdlich des Campus verlauft die B 88 in astlicher Richtung nach Langewiesen und wei-
ter nach Bad Blankenburg/Rudolstadt sowie nach Westen in die Stadtmitte von lImenau
und weiter Richtung Gotha.

Das Gelande ‘Am Grenzhammer’ zwischen dem Campus und der B 88 wurde Ende der
90er Jahre als Wohngebiet erschlossen, die Besiedlung ist nahezu abgeschlossen. Klei-
nere Flachen fir universitatsorientierte gewerbliche Ansiedlungen stehen noch zur Verfi-

gung.
Weiter westlich wurde das Campus-Center ‘Oktogon’ als privatfinanzierter Einzelbau-

kérper ohne besondere stadtebauliche Einbindung errichtet. Die TU ist Hauptnutzer mit
verschiedenen Einrichtungen.

Im Westen bzw. im Siudwesten grenzt das Gelénde des Studentenwerkes an. Dieses wird
vom zweigeschossigen Einzelbaukdrper der Mensa sowie von einer gréfieren Anzahl im
Mittel vier- bis finfgeschossiger Studentenwohnheime geprégt. Vorhandene universitére
Nutzungen, insbesondere der Verwaltung, sollen mittel- bis langfristig verlagert werden,
so dass zukinftig studentisches Wohnen vorherrscht.

Im GuBersten Westen des Geltungsbereichs grenzen kleinteilige Strukturen einer ge-
mischten Bebauung aus Wohnen und Gewerbe an.

AUSGANGSSITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNG

Der Campus-Bereich der Universitét lImenau liegt am éGuBBeren &stlichen Stadtrand, auf
dem ‘Ehrenberg’. Ahnlich wie verschiedene Wohnsiedlungen und das ehemalige Indust-
riegebiet des Glaswerks wurde auch der Campus auf einem die Stadt umgebenden
Berghang angesiedelt. In der Innenstadt -an der Weimarer Strale und am Berggraben-
sowie im ehemaligen ‘Henneberg-Porzellan” im Nordosten des Campus befinden sich
weitere Einrichtungen der TU.

Die kinftigen Pléne sehen den Erhalt und den Ausbau der innerstédtischen Standorte
und am Ehrenberg vor. Klarer Schwerpunkt der Entwicklung wird wegen des Umfangs
und der Bedeutung der bestehenden Einrichtungen sowie wegen der verfigbaren Er-
weiterungsfléchen der Standort ‘Ehrenberg’ sein. Diese Grundsatzentscheidung wurde in
den letzten Jahren durch vielfaltige Baumafinahmen und Neuansiedlungen bestétigt. Zu
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nennen sind hier insbesondere die Neubauten des zentralen Hérsaal- und Seminarge-
bdudes (Humboldt-Bau), des Laborgebdudes Maschinenbau (Newton-Bau) sowie die
Errichtung des Applikationszentrums (APZ) und des Zentrums fir Mikro- und Nanotech-
nologie (Technologiegebdude). Daneben stehen verschiedene kleinere Ergénzungs-
bauten wie das Medienstudio sowie tief greifende Modernisierungsmaf3nahmen.

/ TECHNISCHE
«7 + UNIVERSITAT

ILMENAU

Hans-Stamm-Campus

Lageplan zum Campus, Stand Januar 2006, aus www.tu-ilmenau.de

Auf dem Gelénde der Universitdt am Ehrenberg finden sich mehrere Bereiche unter-
schiedlicher Nutzung, die sich auch in unterschiedlicher Baustruktur widerspiegeln.

e Oberer Ehrenberg:

Die vorhandenen Fakultétsgebdude liegen etwa auf halber Héhe des Ehrenberges.
Es handelt sich dabei um zwei gréBere Gebdudekomplexe aus den 50er Jahren,
den ‘Helmholtzbau’ und den ‘Kirchhoftbau’, spéter hinzugefigte Ergénzungsbauten
for weitere Lehrgebiete, das Horsaalgebdude, das Laborgebéude Maschinenbau
sowie verschiedene Funktionsbauten.

Aufgrund der Lage am Hang ist dieser Bereich von verschiedenen Punkten der Stadt
sowie von den die Stadt umgebenden Higeln gut einsehbar und besitzt somit Stadt-
bild pragenden Charakter.

e Westlicher Ehrenberghang

Bergabwarts, in westliche Richtung und somit Richtung Stadt liegt im Hangbereich
eine grofle zusammenhéngende Freifléche, die in Teilen fir die Weiterentwicklung
der Universitat heran gezogen werden soll. An diesen unbebauten Teil des Cam-
pus-Geldndes schlieBen &stlich des Helmholtzringes zwei sechsgeschossige Ge-
bdude sowie ein inzwischen wenig genutzter eingeschossiger barackenartiger Bau
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an, dessen Abriss vorgesehen ist. Die sechsgeschossigen Bauten werden Gberwie-
gend als Studentenwohnungen sowie fur Einrichtungen der Verwaltung verwendet.
Sie sind funktional und auch gestalterisch den jenseits des Helmholtzringes auf3er-
halb des Geltungsbereichs liegenden Wohnheimen auf dem Gelédnde des Studen-
tenwerkes zuzurechnen.

Nordwestliche Fléche

Im Nordwesten der Mensa stehen heute ein- und zweigeschossige Geb&udekom-
plexe, die Hérsaal- und Seminarrdume als Interimslésungen beherbergen. Diverse
Flachbauten wurden bereits abgebrochen. Am westlichen Rand des Campus mar-
kiert der Neubau des Abbé-Zentrums fir Forschung und Transfer den ersten Mei-
lenstein der kinftigen Entwicklung, bei der sich entlang der Ehrenbergstrafie weitere
Institutsgebéude aufreihen sollen.

Am &stlichen Rand dieses Bereichs wurde im Ubergang zum limenauer Teichgebiet
in den letzten Jahren ein Gebdude fur das Internationale Begegnungszentrum (I1BZ)
errichtet.

Bereich mit Sportanlagen

Ostlich des zuvor beschriebenen Bereichs befinden sich im Norden des Plangebie-
tes die Sportanlagen der TU. Diese sind durch eine Gberwiegend begrinte Hang-
kante vom oberhalb liegenden Kirchhoffbau im Bereich der Fakultétsgebéude ge-
trennt. GegenUber der Mensa wurde kirzlich die neue Sporthalle errichtet.

Neben den beiden naturrdumlichen Besonderheiten -dem Ilmenauer Teichgebiet sowie
dem Ehrenberg- finden sich auf dem Campus-Geldnde selbst verschiedene erhaltens-
und schitzenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft. Sie sind innerhalb der un-
bebauten Fléche zwischen Fakultétsgebduden und Wohnheim-, Mensa- und Verwal-
tungsbereich aufgrund des Brachliegens dieser eigentlich fur eine bauliche Nutzung ge-
dachten Fléche entstanden bzw. konnten sich weiter entwickeln.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Strukturen:

Am FuBBe des Ehrenberges, dstlich der Mensa sowie des Helmholtzringes, liegt ein
Teich, der als § 18-Biotop nach Thiringer Naturschutzgesetz geschitzt ist.

Ostlich und westlich des Helmholtzbaues haben sich auf den Brachfléchen Gehdlze
angesiedelt. Eine begrenzte Bedeutung hat das Birkengehdlz sidéstlich dieses Ge-
baudes.

Im Ehrenberghang bestehen verschiedene Gebisch- und Heckenstrukturen.

Geholzreiche Brachflachen liegen auch im Norden im Béschungsbereich zwischen
Kirchhoffbau und den Sportstétten bzw. dem Teichgebiet.

In jUngster Zeit wurden im Rahmen eines naturnahen Entwdsserungskonzeptes ver-
schiedenen Grdben und kleinere Wasserflachen geschaffen. Ihre naturrdumliche
Bedeutung befindet sich iberwiegend noch in der Entwicklung.

Fassung zur Genehmigung * Februar 2006 Seite 7 von 32



Stadt limenau * Bebauungsplan Nr.6 ,Campus’ Begrindung

4

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN

Der Regionale Raumordnungsplan MittelthGringen ist seit dem 04. Oktober 1999
rechtskréftig. Darin werden fur llmenau als Universitatsstadt u.a. als Hauptentwicklungs-
ziele formuliert:

e der Ausbau sowie die Férderung der Universitét, damit die Ausstrahlung auf die Re-
gion und den Freistaat Thiringen erweitert wird,

e die Férderung der Verknipfung von Wissenschaft und Forschung mit der Wirtschaft
sowie

e die Ausweisung geeigneter Standorte fir zukunftstréchtige Technologiebranchen.’

Im System der zentralen Orte wird llmenau im Landesentwicklungsplan (LEP) die Funk-
tion eines Mittelzentrums zugeordnet. Mittelzentren sollen die im LEP festgelegten Funkti-
onen Ubernehmen und zugleich die Aufgaben der zentralen Orte niederer Stufen fir ei-
nen engeren Verflechtungsbereich erfillen. Den mittelzentralen Verflechtungsbereich des
Mittelzentrums lImenau bildet der stdliche Ilm-Kreis. Die Verflechtungsbereiche dienen
als Grundlage fir Kapazitétsbemessungen.®

lImenau liegt im Raum mit Verdichtungstendenzen. ‘Die Raume mit Verdichtungstenden-
zen sollen genutzt werden, um Verdichtungsréume zu entlasten und fir die Férderung
der Entwicklung aller Teilrdume der Planungsregion eine gréfiere Zahl von Ausgangs-
punkten wirksam zu machen.”

Alle zentralen Orte Mittelthiringens sollen die Aufgaben von Orten mit Gewerbe- und
Wohnfunktion wahrnehmen. Diese Ausweisung dient dem Ausbau ihrer zentralérilichen
Funktion und Bedeutung, die sie vor allem fir die Stérkung des léndlichen Raumes

haben.

Der Ausbau der Technischen Universitat lImenau entspricht somit den Funktionszuwei-
sungen, die im Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiringen fir die Stadt llmenau ge-
troffen werden.

Nach der Karte ,Raumnutzung/Landschaftsrahmenplan’ des Regionalen Raumord-
nungsplans erstreckt sich ein Vorranggebiet ,Natur und Landschaft’ von Norden kom-
mend knapp bis in den Bereich der Sportanlage auf dem Campus hinein. In diesen Ge-
bieten sollen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die ékolo-
gischen Erfordernisse Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen haben, eine
Beeintrachtigung ist zu vermeiden. Im Bebauungsplan sind dort eine Fléche fur Sport
und Spiel auf dem heutigen Stand sowie umgebend Flachen fir eine naturnahe Regen-
wasserableitung sowie zur Erhaltung bzw. Aufwertung von Vegetationsbesténden festge-
setzt. Die Schaffung einer ,Grinbricke’ von dem Teichgebiet im Norden zum Illmtal im
Stden Uber den Campus der TU ist u. a. Ziel der Planung. Die Vorgaben der Raumord-
nung werden hiermit aufgegriffen und unterstitzt.

vgl. Regionaler Raumordnungsplan Mittelthiringen - Teil A vom 04.10.1999, S. 15 1.
vgl. ebenda, S. 87, verdffentlicht am versffentlicht am 20. Okt. 2004
ebendg, S. 30
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4.2

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fléchennutzungsplan der Stadt llmenau befindet sich derzeit in der Erstaufstellung
und liegt als 3. Entwurf vor.

Dieser enthalt fir das Plangebiet die Darstellung von Sondergebietsflachen mit der
Zweckbestimmung ‘Universitét’ und fir einen Teilbereich gewerbliche Bauflache, so
dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

EINORDNUNG DER BEBAUUNGSPLANUNG

Nach herrschender Meinung wird die gesellschaftliche, aber insbesondere die wirt-
schaftliche Situation der Stadt und der Region limenau in Gegenwart und Zukunft we-
sentlich durch die Technische Universitét getragen. Entsprechend dieses Stellenwertes
haben die Stadt und der Ilm-Kreis (damals Landkreis lImenau) gleichermafBen die For-
derung des Ausbaus der Universitat und -damit verbunden- die Etablierung von Illme-
nau als Standort der Forschung und Technologie zu einem Schwerpunkt ihrer Politik
und ihres Verwaltungshandelns erklért.

Die TU llmenau ist nicht nur mit weit mehr als 1.000 Beschéaftigten und rund 7.000 Stu-
dent/Innen einer der grofiten Arbeitgeber in der Region, sie ist auch der Kristallisations-
punkt, um den sich die ‘Technologie Region llmenau’ entwickelt. Das Konzept der
‘Technologie Region’ sieht eine rdumliche und thematische Differenzierung in Zonen
um die TU limenau als Kernstick vor.

Die TU Ubernimmt u. a. bei neuen Technologien fir die Industrie die Aufgabe, diese
durch wissenschaftliche Forschungen zu begleiten und das neu gewonnene Wissen un-
mittelbar in der Lehre weiterzuvermitteln. Zur nachhaltigen Initiierung des Forschungs-
transfers hat die Stadt llmenau auch in direkter Angrenzung an den Campus Bebau-
ungspléne beschlossen, die die Rechtsgrundlage fir universitdtsnahe Forschungsein-
richtungen und auch Ansiedlungen der gewerblichen Wirtschaft schaffen sollen.

Zu den Grundpfeilern des Standortes llmenau gehért im Rahmen dieses Vorhabens der
Aufbau eines technologieorientierten innovativen Wirtschaftszweiges unter weitgehender
Nutzung des Wissenschaftspotenzials der Technischen Universitét.

Der Bebauungsplan ‘Campus’ schafft in dem Zusammenhang die Voraussetzungen zur
Umsetzung der Ergebnisse des Wettbewerbes zum Ausbau der TU limenau.

GRUNDSATZE DER BEBAUUNGSPLANUNG

Die Planung zum Bebauungsplan ‘Campus’ geht von folgenden Grundséizen aus: Der
Bebauungsplan soll

e den Ausbau der Universitat bei gleichzeitiger Vermeidung negativer Auswirkungen
auf andere Teilbereiche der Stadt oder des unmittelbaren Umfeldes gewdhrleisten,

e die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet im notwendigen Umfang regeln,

e eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten,
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eine menschenwirdige Umwelt sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
schitzen und entwickeln,

im gesamten Plangebiet Lebensbedingungen schaffen, die den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse entsprechen,

einer Stérung des Stadt- und Landschaftsbildes vorbeugen, hier insbesondere in
exponierter Hanglage sowie in Nachbarschaft zum Naturschutzgebiet lImenauer
Teiche,

eine Neubebauung schaffen, die sich in Form und MaBistab harmonisch an die ge-
wachsenen Strukturen angliedert, und dennoch Bauformen anbietet, die modernen
Standards entsprechen,

einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gewdhrleisten und Flachen, die
derzeit unversiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fur eine Bebauung
und Versiegelung in Anspruch nehmen,

Beeintrachtigungen, die durch die Planung entstehen kénnen, soweit wie maglich
vermeiden und nicht vermeidbare Beeintréchtigungen vermindern und auszuglei-
chen,

den Belangen der Universitat Rechnung tragen und dazu beitragen, lImenau als
Standort fir Wissenschaft und Technologie zu férdern,

Voraussetzungen fir ein erweitertes und verbessertes Arbeitsplatzangebot schaffen.

Der Bebauungsplan schafft die Rahmenbedingungen fir die Verbesserung der Lebens-
verhdltnisse in der Stadt lImenau und trégt zu einer weiteren wirtschaftlichen Stabilisie-
rung und Sicherung der Erwerbsgrundlagen der Bevolkerung bei.

7 PLANUNGSZIELE

Das Gbergeordnete Ziel der Planung besteht im Ausbau des Universitétsstandortes lIme-
nau, insbesondere auch im Hinblick auf die Entwicklung der ‘Technologie Region lime-
nau’. Vorrangig sind die folgenden Zielsetzungen bei der Planung zu bericksichtigen
und méglichst optimal in Einklang zu bringen:

Integration der stddtebaulichen Entwicklung der Universitét in die Entwicklung der
Gesamtstadt,

Integration der Neubauten bzgl. Kubatur und éuBerer Gestalt in die Umgebung,
Einbindung der Campus-Universitét in das Stadtgefige,
Schaffung des Charakters einer Universitat im Grinen,

Regelung und Ordnung der ErschlieBung der Universitét mit der Zielsetzung der
Minimierung des internen Kfz-Verkehrs,

Lenkung von zusétzlichen Verkehrsstrémen unter Vermeidung zusétzlicher Belastun-
gen der Stadt und der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebiete,

gute Anbindung der am Stadtrand liegenden Campus-Universitét an die Innenstadt,
insbesondere fir FuB3- und Radverkehr sowie mit éffentlichen Verkehrsmitteln,
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8.1
8.1.1

e Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Grundsticksflachen des Campus
sowie

e Bericksichtigung der landespflegerischen, naturrdumlichen und topographischen
Gegebenheiten des Geléndes.

Die stadtebauliche Entwicklung soll unter heutigen architektonischen, stadtplanerischen,
wirtschaftlichen, sozialen und umweltbezogenen Gesichtspunkten erfolgen. Sie orientiert
sich an dem Leitbild einer aufgabengerechten und attraktiven Nutzungsmischung der
verschiedenen Stadtfunktionen, Einrichtungen und Interessengruppen.

GRUNDZUGE UND AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLA-
NUNG

Die Festsetzungen im Bebauungsplan basieren im Wesentlichen auf dem Ergebnis des
Wettbewerbes sowie den Vorgaben aus dem Vorentwurf. Diese wurden teilweise er-
gdnzt, soweit dies fir eine geordnete Entwicklung erforderlich ist und die genannten
Grundlagen dazu keine Regelungen enthalten. In der Fortfihrung der Planung ab 2004
wurde eine Aktualisierung u.a. hinsichtlich der umgesetzten BaumaBBnahmen und der
absehbaren weiteren Projekte vorgenommen.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Fur den Grofiteil des Plangebietes wird die Nutzungsart 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO)
mit der Zweckbestimmung 'Universitét’ gemaB § 11 BauNVO (Baunutzungsverordnung)
festgesetzt.

Entsprechend der Zielsetzung des Ausbaus und der Erweiterung der TU llmenau wird die
Zweckbestimmung folgendermaflen ndher bestimmt: Die Sondergebiete dienen der Un-
terbringung von wissenschaftlichen, kulturellen, sozialen und sonstigen Einrichtungen
der Technischen Universitét lImenau. Hinzu kommen Einrichtungen von Forschung und
Lehre, die auf eine enge Wechselwirkung mit dem Lehr- und Forschungsbetrieb der
Technischen Universitat ausgerichtet sind.

Sowohl die Zweckbestimmung als auch die einzelnen Zulassigkeitsbestimmungen sollen
gemdB den Vorstellungen der Stadt zur optimalen Nutzung des Standortes unter Beach-
tung der zuvor erwdhnten Grundséatze und Ziele sowie der Gegebenheiten am Standort
beitragen. Die Ubergreifende Zielsetzung besteht darin, der TU die Méglichkeit zum vor-
gesehenen Ausbau zu geben und damit eine entscheidende Grundlage zur Entwicklung
der ‘Technologie Region’ zu schaffen. Dabei hat die jingere Zeit gezeigt, dass neben
universitatseigenen Vorhaben auch der Ansiedlung komplementarer Einrichtungen eine
hohe Bedeutung zukommt. Dem trégt die Einbeziehung auch solcher Institutionen Rech-
nung, die in enger Wechselwirkung mit der Universitét in Forschung und Lehre stehen.

Da es nicht nur erforderlich ist, den Universitétsstandort in wissenschaftlicher Hinsicht zu
festigen, sondern gleichermafien die kulturelle und soziale Komponente auszubauen, ist
auch eine Unterbringung solcher ergdnzender Einrichtungen vorgesehen. Ausgehend
von der bereits existierenden Nutzungsverteilung im Plangebiet sowie in der direkten
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Umgebung erfolgt eine Gliederung hinsichtlich der Zuléssigkeit einzelner Nutzungen in
verschiedenen Teilgebieten im Geltungsbereich.

Das Sondergebiet SO 1 am Ehrenberghang stellt den Kern der TU mit den wesentlichen
Einrichtungen fir Forschung und Lehre dar. Bereits historisch befanden sich hier mit
dem Kirchhoffbau und Helmholtzbau die wichtigsten Gebéude. Die jingeren Baumaf-
nahmen haben den Schwerpunkt gestarkt, ein weiterer Ausbau ist absehbar. Entspre-
chend werden hier die Anlagen fir Forschung und Lehre ausgewiesen. Weiterhin sind
Anlagen fur Verwaltungen, soziale und kulturelle Einrichtungen sowie Anlagen zur Ver-
sorgung der Universitat mit technischen Medien zuléssig.

In den Bereichen des SO 2 am unteren Ehrenberg kommen Ergénzungseinrichtungen
starker zum Tragen. Hier sind neben den im Teilgebiet SO 1 zuldssigen Nutzungen An-
lagen fur sportliche Zwecke zugelassen. Hiermit wird die rdumliche Néhe zu den vor-
handenen Sportanlagen der Universitat aufgegriffen. Die schon langer geplante Sport-
halle wurde kirzlich errichtet. Dartber hinaus sind in den Teilgebieten SO 2 Wohnge-
bdude ausnahmsweise zuléssig. Hiermit wird im Wesentlichen fir bestehende Objekte
die Fortfihrung erméglicht. Die Wohnnutzung bleibt auf die Unterbringung von Studen-
ten, nicht sténdigem Universitétspersonal oder von Gdasten der Universitat beschrankt.
Aufgrund der Lage zwischen Universitét und Stadt sowie der Néhe zu bereits vorhande-
nen Wohngebd&uden, insbesondere fir Studenten, sind diese Bereiche fir entsprechende
Gebdude, soweit erforderlich, aus stédtebaulicher Sicht geeignet. Eingeschlossen hierin
ist das Internationale Begegnungszentrum IBZ in prominenter Lage nérdlich zu den
llImenauer Teichen hin. Von einer allgemeinen Zulassigkeit wird abgesehen, da das
Wohnen fir die genannten Personenkreise letztlich innerhalb des Kerngeléndes der Uni-
versitdt nur einen nachrangigen Stellwert hat. Fehlentwicklungen sind wegen der be-
grenzten Gréfle des Teilgebiets und der anderweitig vorhandenen und verfestigten Nut-
zungen nicht zu erwarten.

Das Teilgebiet SO 3 greift die Zulassigkeiten des SO 1 auf. Hier ist ein Schwerpunkt
von Instituten und Einrichtungen in Trégerschaft Dritter absehbar.

Im Teilgebiet SO 4 werden Parkbauten erméglicht. So soll die besondere Lagegunst fir
den ruhenden Verkehr genutzt werden.

In den Teilgebieten SO 1 bis 3 werden fir die Funktionserfillung sinnvolle weitere Ein-

richtungen ausnahmsweise zugelassen. Dies geschieht mit dem Planungsansatz, solche

ergéinzenden Einrichtungen bei Bedarf in untergeordnetem Umfang zulassen zu kénnen,
gleichzeitig aber strukturell unerwinschten Veranderungen durch Ausbreitung solcher

Nutzungen begegnen zu kénnen.

- Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu
200 m? sowie Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Tech-
nischen Universitét dienen. Dabei ist an Betriebe wie Copyshops bzw. Cafeterien
gedacht.

- Wohnungen fir Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die fir den Be-
trieb der bezogenen Einrichtung erforderlich sind und soweit die Wohnungen der
Einrichtung in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind. Die Ober-
grenze wird unter Bezug auf die 2. Berechnungsverordnung (BV) auf 120 m?2
Wohnflache pro Einrichtung festgelegt. Damit werden ausufernde Wohnnutzungen
verhindert.
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8.1.2

Mit der Zielsetzung der Entwicklung der ,Technologie Region lImenau’ wurde anlésslich
des Besuchs des Wirtschaftsministers am 17. April 1998 festgelegt, das sogenannte
‘Applikationszentrum’ (APZ) auf dem Campus in enger rdumlicher Zuordnung zum
‘Technologiegebdude’ zu errichten.

Das APZ dient der Weiterentwicklung von Forschungsergebnissen hin zu marktféhigen
Produkten. Insofern ist diese Einrichtung eine Schnitistelle zwischen Wissenschaft und
Wirtschaft von allerhéchster Wichtigkeit fir den Transfer zwischen diesen Bereichen. Im
Konzept der ,Technologie Region” kommt dem APZ eine tragende Rolle zu.

Da die Komplexe ‘Technologiegebéude” und ,APZ’ nach ihrer Zweckbestimmung nicht
nur enge Austauschbeziehungen haben werden, sondern auch eine gemeinsame Nut-
zung der hoch sperzialisierten technischen Ausristung méglich ist, erscheint die Platzie-
rung in rdumlicher Nachbarschaft duBerst sinnvoll. Dadurch kénnen Parallelinvestitio-
nen in Millionengréflenordnungen vermieden werden.

Wegen des wirtschaftsnahen Charakters des APZ wurde vom Land Thiringen eine Fér-
derung Uber die Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur (GA) gewdihrt. In Abarbeitung der damit verknipften Bestimmungen ist die Un-
terbringung des zu férdernden Objektes in einem Gewerbegebiet unerlasslich.

Aus diesem Grund wird am Standort des APZ im Nordosten des Plangebietes ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Zur Vermeidung unerwinschter Entwicklungen in
diesem Bereich werden die Zulassigkeitsbestimmungen entsprechend auf Betriebe und
Einrichtungen, die die Erforschung, Entwicklung und Produktion neuer Technologien
betreiben, eingeschrénkt.

Mit den genannten Nutzungszul@ssigkeiten wird das Ziel verfolgt, sinnvolle nutzungsge-
mischte Strukturen zu erméglichen, soweit es die zur Verfigung stehende Fléche sowie
die vorhandenen Gegebenheiten im Plangebiet und dessen Umgebung erlauben.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung unterliegt aufgrund der Lage des Plangebietes beson-
deren Anforderungen. Diese ergeben sich aus dem Standort am Hang des Ehrenberges
und somit einem weithin von anderen Stadtteilen aber auch von den die Stadt umge-
benden Erhebungen des Thiringer Waldes sichtbaren Gelénde sowie der Lage in un-
mittelbarer Néhe zum Naturschutzgebiet ‘Ilmenauer Teiche’. Unter Beachtung dieser
naturrdumlichen Gegebenheiten soll das Maf3 der baulichen Nutzung aber auch nut-
zungsgerechte Baulichkeiten zulassen, um einen zweckmaBigen, funkfionierenden Uni-
versitatsbetrieb zu erméglichen.

Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen sowie Zahl der Vollgeschosse

Vor dem Hintergrund der beschriebenen Situation erfolgt eine Begrenzung der Héhen-
entwicklung mit Festsetzungen zur Trauthéhe und Firsthéhe. Gemessen wird die Trauf-
héhe von der tatsdchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EGF= Oberkante FertigfuBbo-
den) als unterem Bezugspunkt. Aus Grinden der insbesondere im &stlichen Plangebiet
bewegten Topographie wird fir die ErdgeschossfuBbodenhéhe in Anlehnung an die na-
tirlichen Hohenverhélinisse fir Teilbereiche der Uberbaubaren Grundsticksfléche ge-
staffelt eine Obergrenze in Metern Uber Normalnull (NN) festgesetzt. Die Festsetzung
des Hoéchstmafles der EGF orientiert sich an dem Richtmaf3 einer Trauthdhe von 11,0 m
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zuziglich eines Meters Sockelhdhe an der Bergseite des jeweiligen Teilbereichs der
Uberbaubaren Flache.

Die zuléssige Trauthéhe ist mit 11,0 m so hergeleitet, dass ein dreigeschossiger Aus-
bau, bei etwa 3,5 m je Geschoss, maglich ist.

Des Weiteren wird in der &stlichsten Reihe der Ehrenbergbebauung unter Bezugnahme
auf das geplante Vorhaben des I/A-Komplexes in einem Teilbereich eine Héhe von
13,5 m zugelassen. Fur den beabsichtigten Nutzungszweck ist diese Héhenentwicklung
wesentlich. Aufgrund der Lage werden keine negativen Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild erwartet, insbesondere, da eine Sichtbarkeit von der Talseite nicht
gegeben ist und ansonsten Eingrinungen bestehen bzw. durch den Bebauungsplan vor-
gegeben werden.

Infolge der zum Teil deutlichen Héhenunterschiede innerhalb des Teilgebietes SO 1
wird fur die Talseite des Ehrenbergs zusétzlich eine Reglementierung der Trauthéhe vor-
genommen. So darf in den Teilen dieses Gebietes, in denen die maximale Traufthéhe
an der Bergseite bei 11,0 m liegt, an der Talseite die Trauthdhe héchstens 15,0 m Gber
dem natirlichen Gelénde betragen. Diese talseitige Begrenzung bezieht sich im Unter-
schied zu den ansonsten festgesetzten Trauthdhen nicht auf die tatsdchliche EGF des je-
weiligen Gebdudes, sondern auf das natirliche Geléandeniveau. Damit wird die optisch
wirksame talseitige Ansichtsflache der Bauten hinsichtlich des Stadt- und Landschaftsbil-
des auf ein vertragliches Maf3 begrenzt ohne die Nutzbarkeit zu stark einzuschrénken.

Unter BeriGcksichtigung der besonderen Empfindlichkeit® des Naturschutzgebietes ‘llme-
nauer Teiche” wird die Traufthéhe in den néchstgelegenen Baufléchen auf 6,0 m be-
grenzt. Dies erméglicht die Weiterfihrung der vorhandenen zweigeschossige Bauweise.
Diese Héhenbegrenzung erfolgt zudem im Hinblick auf mégliche Baugrundschwachen
in diesem Bereich.

Im Teilgebiet GEe und im Teilgebiet SO 3 wird die Traufthéhe auf 12,0 m begrenzt.
Diese gegeniber der zuldssigen Traufthéhe in den Ubrigen Sondergebieten leichte Aus-
dehnung der zuldssigen Gebdudehdhen ist fir das GEe aufgrund funktionaler Erforder-
nisse des in diesem Bereich vorhandenen APZ (Applikationszentrum) erforderlich. Im
SO 3 hat die Errichtung des Abbé-Zentrums gezeigt, dass die gréfere Hohe die Ge-
staltungsméglichkeit des Gebdudes verbessert ohne negativ auf die Umgebung zu
wirken.

Um im Plangebiet bei breiteren Gebduden mit geneigten Déchern keine Gbergrofien
Firsthdhen zu erhalten, wird diese ebenfalls begrenzt. Die Firsthdhe darf die tatséchliche
Trauthdhe um maximal 5,0 m Gbersteigen.

Zur Gewdhrleistung der Sichtbeziehungen zwischen dem Waldrand der Ehrenbergkuppe
und der Stadt lImenau wurden im Zusammenhang mit der Aufstellung des sich stlich

besonders sicherungsbedirftiger Biotopkomplex, Rast- und Brutbiotop fir an Wasserfléchen gebundene
Vogelarten

Die Bebaubarkeit in den Teilgebieten SO 2 und SO 3 steht unter dem Vorbehalt méglicher Baugrund-
schwéchen. Daher sind vor einer Bebauung entsprechende Untersuchungen des Untergrundes erforderlich.
Vgl. hierzu unter Punkt 11.1 ab Seite 29, Unterpunkt ‘Baugrundbeschaffenheit und notwendige Unter-
suchungen’.
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an das Plangebiet hangaufwérts anschlieBenden Geldndes des Bebauungsplans Nr. 7
‘Am Ehrenberg’ verschiedene Geldndeschnitte angefertigt. Dabei wurden die zuvor be-
schriebenen zuléssigen Bauhdhen des Bebauungsplans "Campus’ bericksichtigt.

Hierzu wurden folgende drei mafigebliche Blickbeziehungen zwischen dem Ehrenberg
und anderen Teilen der Stadt llmenau festgelegt:

e 'FlofBberg’ (Wendehammer am oberen Ende der Robert-Koch-Strafle, Héhe ca.
525,0 m 4. NN) — Ehrenberg

e 'Sturmheide’ (Kreuzung Sturmheide/Hangeberg/Lérchenwdldchen, Héhe ca.
551,0 m 4. NN) - Ehrenberg

e 'Glaswerk’ (Am Vogelherd, Héhe Gleistberfihrung, Héhe ca. 502,0 m . NN)
- Ehrenberg
wur den ieweils mehrere Schni’r’re Prinzip Geldndeschnitte zur Ermittiung der Gebietsausdehnung

Uber den Ehrenberghang ge-
fuhrt.

Das Prinzip der Geldndeschnitte
wird durch die neben stehende
Abbildung am Beispiel der
Sichtbeziehung  zwischen  der

Bolsplol

tanffach Gberhdht)

ProjekHonshiéche |

‘Sturmheide’ und dem Ehren- [ wecr A

berghang verdeutlicht. ] csson sounsnen s an campus

. . . Bauhdive 516 m 0. NN bis zu einer Geldndehdhe von max. 510 m . NN

Uber die, gemaf den Festset- e B oo O S D

zungen des Bebauungsplanes — M reae sesicn i sebouung erenver oo customonn b S

‘Campus’, zulassigen Bauhdhen

wurde zundchst der sichtbare Bereich des Ehrenberges ohne eine Bebauung der Flache
des Gebietes ‘Am Ehrenberg’ ermittelt (Balken unter der Gelandekontur). Anschliefend
wurde entsprechend der sichtbare Bereich bei einer Bebauung des Gebietes ‘Am Ehren-
berg’ bis zu einer Gelandehdhe von etwa 510 m . NN mit einer Bauhéhe von maxi-
mal 516 m G. NN aufgezeigt (Balken Uber der Geléndekontur). Mit Hilfe der Darstel-
lung der jeweils sichtbaren Bereiche auf einer Projektionsfléche wird die Verénderung
durch eine Bebauung ‘Am Ehrenberg’ verdeutlicht.

Die verschiedenen Geléndeschnitte zeigen, dass bei den im Bebauungsplan ‘Campus’
zulassigen Bauhshen freie Sichtbeziehungen vom Waldrand der Ehrenbergkuppe tber
die Bebauung der TU zu den zuvor genannten Punkten gewdhrleistet bleiben. Diese
Sichtbeziehungen werden auch mit der auf Grundlage der genannten Schnitte ermittel-
ten Gebietsausdehnung und Bauh&éhenbegrenzung des Gebietes ‘Am Ehrenberg’ im
Wesentlichen freigehalten.

Die iterativ gefundene Regelung zur Bauhshe im Bebauungsplan ‘Am Ehrenberg’ unter
Beachtung der zulassigen Héhen des Bebauungsplanes ‘Campus’ erhalt somit den cha-
rakteristischen Anblick des Ehrenberges mit seiner Wiesenfléche im Hangbereich und
der bewaldeten Kuppe in den Grundziigen. Unter Bezugnahme auf die erlduterten Zu-
sammenhénge wird in der Uberarbeitung des Bebauungsplans fir das sidéstlichste
Baufenster eine Kappungsgrenze der Firsthdhe formuliert, da sich ansonsten durch die
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8.1.3

inzwischen angehobenen zuléssigen Trauthdhen eine Uberschreitung der oben ange-
nommenen maximalen Gebdudehdhe Gber NN ergeben kénnte.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilgebieten SO, die den Gberwiegenden Teil
des Plangebietes ausmachen, mit 0,4 festgesetzt und bleibt damit deutlich unter dem in
§ 17 Abs. 1 BauNVO genannten HéchstmaBen. Eine Uberschreitung der GRZ durch
die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanla-
gen gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO ist im gesamten Gebiet nicht zuléssig. Diese Festset-
zungen sollen insgesamt zur Verwirklichung des Zieles einer ‘Universitét im Grinen’
beitragen. Gleichzeitig werden die Belange des Bodenschutzes, insbesondere durch Be-
grenzung der Versiegelung, gewirdigt.

Die Ergebnisse des Wettbewerbes zum Campus-Gelénde am Ehrenberg haben gezeigt,
dass ein Ausbau der Universitdt mit einer GRZ von 0,25 bis 0,35 einschlief3lich der Fla-
chen fur Stellplétze innerhalb des Geltungsbereichs gut maglich ist. Uberschldgige Kon-
trollrechnungen im Jahr 2005 haben das bestéatigt. Mit der Festsetzung einer GRZ von
0,4 bleibt daher genug Spielraum fir eine kinftige Bebauung bei gleichzeitiger Begren-
zung der Inanspruchnahme von Boden.

Lediglich fir den Teilbereich GEe wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt. Dies ist im Bezug auf
das inzwischen realisierte APZ zu sehen. Die GRZ bleibt jedoch unter dem nach § 17
Abs.1 BauNVO fir Gewerbegebiete zuléassigen Hochstmaf3 von 0,8, so dass auch hier
die Bodenversiegelung so niedrig wie méglich gehalten wird.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

In den Teilgebieten des Bebauungsplans wird Gberwiegend eine abweichende Bauweise
(a) festgesetzt, die durch folgende Merkmale definiert ist: die Gebéude sind mit Grenz-
abstand zu errichten und die Lénge der Bauten wird auf maximal 70 m begrenzt. Damit
wird das Ziel verfolgt, einerseits gréflere Gebdude zuzulassen als bei einer offenen Bau-
weise. Andererseits soll aber eine zu massive Bebauungsfront am gut einsehbaren Eh-
renberghang bzw. in rdumlicher Ndhe zum Naturschutzgebiet vermieden werden. Dar-
Uber hinaus soll so ein Mindestmaf} des Kaltluftabflusses entlang des Ehrenberghanges
gewdhrleistet bleiben.

Wenn dies funktional zwingend erforderlich ist, ist eine Uberschreitung der Léngenbe-
grenzung in Einzelféllen ausnahmsweise moglich. Die gréfiere Lénge wird durch bau-
ordnungsrechtliche Bestimmungen kompensiert, indem eine deutliche Fassadengliede-
rung durch plastische vertikale Elemente (z. B. Vorsprung, Ricksprung, Treppenturm,
vortretendes Fensterband o. &.) alle 30 m erforderlich ist.

Im Gebiet SO 2.1 wird eine offene Bauweise festgesetzt, da hier aufgrund der zuléssi-
gen Nutzungen und Bauh&hen gréflere Gebdudeldngen nicht zu erwarten sind bzw. in
Ubrigen Teilgebieten mit der abweichende Bauweise sowie den méglichen Ausnahmen
ausreichend Raum zur Errichtung solcher langerer Gebdaude besteht. Im Bereich SO 2.1
erfolgt diese Festsetzung zudem infolge der Lage in unmittelbarer Néhe zum Natur-
schutzgebiet.

Die Gberbaubare Grundsticksfléche wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch die Lage der Baugrenzen festgelegt. Die Baufenster sind so dimensioniert, dass
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8.14

basierend auf dem Entwurf des Wettbewerbsiegers sowie aufgrund jingerer Erkennt-
nisse zur weiteren Entwicklung der Universitét ein ausreichend groBBer Gestaltungsspiel-
raum erméglicht wird. Aulerdem sind beim Zuschnitt der Baufenster die naturrdumliche
und landespflegerische Situation sowie die baulichen Gegebenheiten, soweit sie fir die
zukUnftige Entwicklung der TU eine Rolle spielen sollen, entsprechend bericksichtigt.

Auf Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen wird verzichtet, da sich bei den Funk-
tionsbauten einer universitéren Nutzung immer wieder besondere Anforderungen erge-
ben, die mit einer solchen Festsetzung in Konflikt stehen wiirden.

Stadtebauliche Gestaltung

Neben grundsétzlichen auch Gestalt beeinflussenden Entscheidungen wie Lage der
Baufenster und zuléssige Bauhdhe werden ériliche Bauvorschriften zur Gufleren Gestal-
tung baulicher Anlagen geméf3 Thiringer Bauordnung (ThirBO) formuliert.

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, vor dem Hintergrund der stadt-
bildwirksamen Lage und Gréfie der Universitat in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Die Gestaltungsregelungen gewdhrleisten eine
sinnvolle Begrenzung des Formen— und Materialkanons. Dabei wird das heutige Ver-
stéindnis zur Gestaltung von Bauten mit Technik- und Wissenschaftsorientierung beson-
ders gewirdigt.

Die gestaltwirksamen Festsetzungen des Bebauungsplanes erstrecken sich daher im We-
sentlichen auf die Formgebung baulicher Anlagen, auf die Materialwahl und Farbge-
bung sowie die Gestaltung der unbebauten Grundsticksfléchen. Es wird ein bestimmtes
Spektrum an Materialien vorgegeben, innerhalb dessen die Gestaltungswiinsche der TU
realisiert werden kénnen. Die Vorgaben tragen dazu bei, dass ein einheitlicher und
stédtebaulich angepasster Gebietscharakter entsteht.

Hinsichtlich der Fassaden- und Wandgestaltung werden im Plangebiet bestimmte Mate-
rialien nur eingeschrankt zugelassen, die zu einer Beeintréchtigung des Erscheinungsbil-
des fuhren kénnen und den gestalterischen Zielsetzungen fir das Plangebiet entgegen-
gerichtet sind.

Fur die Farbgebung der GebdudeauBenwénde werden im gesamten Plangebiet grund-
satzlich nur helle Farbténe angestrebt. Damit sollen die Baumassen in ihrem optischen
Gewicht im Stadtbild begrenzt werden. Bei farblich behandelten Oberflachen wird dies
durch die Festlegung von weif} als Bezugsfarbe erreicht. Die aus weifl durch Abténen
gewonnenen Farben liegen in dem gewinschten Spektrum. Soweit Metalle zum Einsatz
kommen, ist bei heute Ublichen Materialien von einer hellen Eigenfarbe auszugehen.
Die Verwendung von kréftigen Farben ist grundsatzlich méglich, bleibt aber auf kleinfla-
chige Akzente beschrénkt, z.B. fir Tiren, Fensterrahmen, u. &..

Der Einsatz von glédnzenden, spiegelnden und reflektierenden Materialien wird for die
Dacheindeckung wie auch fir die Fassadengestaltung generell ausgeschlossen, da ge-
rade wegen der exponierten Lage der TU eine besondere Stérung des Stadtbildes zu
befirchten ware. Besonders bei den zum Naturschutzgebiet ‘llmenauer Teiche’ hin ori-
entierten Fassaden kommt die Gefahrenvermeidung fir Végel hinzu.

Materialien, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen, sind von den Einschrankungen
ausdricklich ausgenommen, um den Einsatz regenerativer Energien zu férdern.
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8.2

8.2.1

Um eine entsprechende Gliederung der Baukérper zu erreichen, sind diese so zu ge-
stalten, dass die von 6ffentlichen Fléchen einsehbaren Fassaden mindestens alle 30,0
m durch ein plastisches vertikales Element (z. B. Vorsprung, Rucksprung, Treppenturm,
vortretendes Fensterband o.d.) deutlich gegliedert werden.

Stellplétze fur Kfz, Zuwegungen/Zufahrten, Lager- und Betriebsfléchen sowie sonstige
befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fléchen, von denen kein Schadstoffeintrag zu
erwarten ist, sind mit wasserdurchléssigen Belégen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Splittdecken, wassergebun-
dene Decken) zu gestalten. Damit soll die Oberfléchenversiegelung begrenzt werden
und reine Abstellfléchen im weitesten Sinne einen positiven Grinflachencharakter er-
halten. Mit entsprechender Zielsetzung werden in diese Festsetzungen auch die ,wichti-
gen FuBBwegeverbindungen’ in Grinfléchen eingeschlossen, wie sie in der Planzeich-
nung eingetragen sind. Somit kénnen sie bei Bedarf versiegelt werden, beeintréchtigen
aber die Qualitét der sie umgebenden Grinflachen so wenig wie méglich.

Aufgrund der Nachrangigkeit der Funktion des Wohnens fir Hausmeister, Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen werden fur diese ausnahmsweise zuldssige Nutzung gestalte-
rische Bestimmungen zur Integration in andere Gebdude formuliert. Damit soll vermie-
den werden, dass durch eine aufféllige Wohnnutzung das fir eine Technische Universi-
tat wesentliche Erscheinungsbild beeintrachtigt wird.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBere VerkehrserschlieBung

Die GuBlere VerkehrserschlieBung erfolgt auch in Zukunft in erster Linie Gber die B 88

(Langewiesener Strafle). Derzeit ist der Campus Gber drei Strafen an die B 88 angebun-
den.’

Fur die Zukunft ist eine heraus gehobene Stellung der Ehrenbergstrafle als représenta-
tive Anbindung absehbar. Die Anbindung des Helmholtzringes hat an Gewicht gewon-
nen insbesondere durch die ErschlieBung des stlich gelegenen, auf die Universitét aus-
gerichteten Gewerbegebiets ,Ehrenberg’. Die Notwendigkeit einer Verbesserung der
Verkehrstohrung an der Einmindung in die Langewiesener Strafle zeichnet sich dabei

ab.

Die EhrenbergstraBe bleibt als HaupterschlieBung erhalten, da sie die direkteste Verbin-
dung in die Stadt fir alle Verkehrsarten darstellt. Entlang der Ehrenbergstrafie befinden
sich im weiteren Verlauf vor allem gewerbliche Nutzungen, so dass eine Belastung der
bestehenden Wohnbereiche vermieden werden kann. Als zuséatzliche Anbindung des
westlichen Campus-Bereichs ist daneben die Albert-Einstein StraBe vorgesehen. Sie
dient aber insbesondere auch der ErschlieBung des Wohnheimbereichs.

Eine weitere untergeordnete Anbindung ergibt sich von Norden Uber die B 87 (Bichelo-
her Strafe) und die Zufahrt zum Christlichen Jugenddorf (CJD). Diese dient aber vor al-
lem als Zufahrt fur die Stellplétze im Osten des Plangebietes und soll damit nur einen

vgl. Punkt 3.1 ‘Lage und Grésse sowie verkehrliche Anbindung’
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8.2.2

begrenzten Teil des Verkehrs vom/zum Campus aufnehmen. So wird der Bereich des
CJD nicht tberméBig durch zusétzlichen Verkehr belastet.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt mit der Zielsetzung, den zentralen Campus-Bereich auf
dem oberen Ehrenberg soweit wie méglich vom motorisierten Individualverkehr freizu-
halten und diesen durch eine entsprechend attraktive Anbindung durch die Verkehrs-
mittel des Umweltverbundes zu reduzieren. Beldstigungen durch Kfz-Verkehr sollen so
weitgehend vermieden und ein ungestértes Arbeiten in einem hochwertigen Umfeld er-
méglicht und eine hohe Aufenthaltsqualitét geschaffen werden.

Da die TU llmenau derzeit einen hohen Pendleranteil aufweist, ist eine entsprechende
ErschlieBung fir den Individualverkehr trotzdem erforderlich. Die innere Haupterschlie-
Bung fir den Fahrzeugverkehr dient daher in erster Linie einer angemessenen Anbin-
dung der Stellplatze. Diese erfolgt in einer Schleife aus Ehrenbergstrafie, den anschlie-
Benden Teil des Helmholzringes sowie dessen Verbindungsstrafle zur B 88. Hinzu
kommt die Albert-Einstein-Strae sowie die Zufahrt Gber das Christliche Jugenddorf von
Norden her.® Eine dariber hinaus gehende Befahrbarkeit des gesamten inneren Cam-
pus-Bereichs fir den motorisierten Individualverkehr ist prinzipiell nicht erforderlich.

Der EhrenbergstraBe wird als kirzeste und direkteste Verbindung vom Campus Ehren-
berg in die Stadt auch zukinftig eine besondere Bedeutung zukommen. Sie hat als re-
présentative HaupterschlieBung bereits abschnittsweise eine entsprechende Gestaltung
erfahren und soll weiter aufgewertet werden. Sie wird wie die Teile des Helmholtzringes
westlich der Anbindung an die B 88 als 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen.

Die Verlangerung des Helmholtzringes vom Rechenzentrum Richtung Helmholtzbau wird
als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung 'verkehrsberuhigter Bereich’
festgesetzt. Fir den motorisierten Individualverkehr ist eine Zufahrt zu diesem Bereich
durch die Universitdtsverwaltung nur mit besonderer Zufahrtsberechtigung gestattet.
Dariber hinaus sind diese Flachen fur éffentlichen Linienverkehr sowie Servicefahrzeuge
befahrbar. Eine Anbindung dieser Verkehrsflache im Norden an die ErschlieBung des
Christlichen Jugenddorfes ist grundsétzlich maglich, jedoch in freier Befahrbarkeit nicht
gewinscht.

Der Abschnitt der EhrenbergstraBe zwischen der Mensa und dem 'verkehrsberuhigten
Bereich' am oberen Ehrenberg, seit kurzen als ,Ehrenbergweg’ bezeichnet, wird zur Ver-
kehrsfléche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung 'Fu3géngerbereich’ be-
stimmt. Dieser soll vor allem dem Fuf3- und Radverkehr als Hauptanbindung an den
Campus-Teil am Ehrenberg zur Verfiigung stehen. Dariber hinaus ist er lediglich for
Servicefahrzeuge befahrbar. In jingster Zeit wurde der Ausbau als Fugénger- und
Radfahrerachse fertig gestellt.

Mit dem aufgezeigten gestuften Konzept der Befahrbarkeit wird insgesamt eine ange-
messene Erreichbarkeit der TU fir den Kfz-Verkehr gesichert, gleichzeitig werden die be-
sonderen Anforderungen aus der Umgebung bericksichtigt. Es ist so méglich, einen
weitgehend verkehrsfreien inneren Campus-Bereich zu schaffen, was erfahrungsgemaf
letztlich von besonderer Bedeutung fir die Attraktivitat der gesamten Universitét ist.

vgl. Punkt 8.2.3 ‘Ruhender Verkehr’
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8.2.3

8.24

Ruhender Verkehr

Die Anlage von Stellpldtzen mit ihren Einfahrten wird aus Grinden der Ordnung der
Stellplétze auf dem Areal der Universitdt sowie des Boden- und Freiraumschutzes im
Wesentlichen auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen oder eigens hierfir ausgewie-
sene Flachen beschrénkt. Dadurch kann einer GbermdBigen Versiegelung der nicht
Uberbaubaren Fléchen und Zerschneidung der Freibereiche durch Stellplétze entgegen-
gewirkt werden. Die Stellplatze sind entsprechend der Maf3gabe der textlichen Festset-
zungen zu bepflanzen.

Um die Gberbaubaren Flachen in erster Linie fir eine zukinftige Bebauung vorzuhalten
und den Grofiteil des motorisierten Individualverkehrs aus den bebauten Bereichen des
Campus herauszuhalten, sind auflerhalb der Fléchen fir Stellplatze lediglich Einheiten
von bis zu maximal 30 Abstellmaglichkeiten zulassig.

Mit dem Ziel, den &stlichen Campus-Bereich am Ehrenberghang weitgehend vom Kifz-
Verkehr freizuhalten, ist fir die Flache fur Stellplétze &stlich der Bebauung eine Anbin-
dung Gber den im Norden liegenden Bereich des CJD sowie direkt an die Werner-von-
Siemens-Strafle im Studen méglich. Der grofle Parkplatzbereich im Nordwesten des
Campus kann gut von der Schleife EhrenbergstraBe — Helmholtzring angesteuert
werden.

Wegen der verkehrsginstigen Lage wird auf der Flache SO 4 am Helmholtzring gegen-
Uber der Zufahrt von der Langewiesener Stra3e neben der Méglichkeit, Stellplatze zu er-
richten, planungsrechtlich auch die Option fir Parkbauten geschaffen.

FuB- und Radverkehr

Um eine atftraktive Anbindung der TU fir FuB3- und Radverkehr zu gewdhrleisten, ist eine
direkte, soweit moglich von stark befahrenen Straflen getrennte aber dennoch hinsicht-
lich der Vermeidung von sogenannten Angstréumen sichere Wegefihrung erforderlich.

Die reprasentative Achse zwischen Stadt und Campus stellt sowohl fir den Kfz-Verkehr
als auch fir den FuB- und Radverkehr die Ehrenbergstraie dar. Hier wurde bereits im
Zuge des Stralenausbaus auf der Nordseite ein breiter Weg realisiert und mit Baumen
bepflanzt. In der Verlangerung nach Osten fihrt die Verkehrsfléche mit der besonderen
Zweckbestimmung ‘FuBBgéngerbereich’ weiter zum bebauten Bereich des Campus am
Ehrenberghang. Diese Verbindung, der sogenannte ,Ehrenbergweg’ ist, wie bereits er-
wéhnt, fir den FuB- und Radverkehr sowie Servicefahrzeuge vorbehalten.

Westlich an das Plangebiet angrenzend verlésst der Fuf3- und Radweg die Ehrenberg-
strale und soll nérdlich am Technologie- und Grinderzentrum (TGZI) vorbei mittels ei-
ner Uberfuhrung Gber die Gleisanlagen direkt an den Bahnhofsbereich angebunden
werden. Damit wére grundsatzlich eine direkte und attraktive Verbindung von der Stadt-
mitte -mit weiteren Einrichtungen der TU- Uber den Bahnhof zum Campus-Gelénde
gegeben.

Dartber hinaus sind Verbindungen vom Campus, z. T. Uber im Plangebiet festgesetzte
dffentliche Verkehrsflachen sowie ggf. ergénzend Gber zusatzliche interne FuB- und
Radwege nach Norden Gber das Teichgebiet zur Pérlitzer Héhe, nach Siden ins limtal
und zu den stdlichen Wohngebieten sowie nach Nordosten Gber das Gelénde des CJD
Richtung TU-Einrichtungen ‘Im Eichicht’ herzustellen.
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8.2.5

8.2.6

AuBBerhalb der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfléchen kénnen auf dem Campus-Ge-
lande weitere herausgehobene Fuflwege angelegt werden — siehe die Kennzeichnung
wichtiger Wegeverbindung. Diese dirfen eine maximale Breite von 2,5 m nicht Uber-
schreiten, um die Bodenversiegelung zu begrenzen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Um weiterhin das Ziel einer Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs am Cam-
pus zu unterstitzten, ist ebenfalls eine méglichst direkte und attraktive Anbindung mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln aus der Stadt bzw. den verschiedenen Stadtteilen anzustreben.

Versorgung mit technischer Infrastruktur

Da es sich beim Gelénde des Bebauungsplanes ‘Campus’ um ein langjdhrig in Betrieb
befindliches Gebiet handelt, ist hier keine grundsétzliche NeuerschlieBung erforderlich.

Dies betrifft die Aspekte der Wasserversorgung, Wasserentsorgung, Gasversorgung,
Stromversorgung, des Fernwdrmeanschlusses sowie der Telekommunikation. Abstim-
mungen mit den einschlégigen Versorgungstrager werden im laufenden Betrieb bzw.
bezogen auf das jeweilige Einzelbauvorhaben durchzufihren sein.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt mit Anbindepunkten aus dem &ffentlichen Netz
und eine weitere Verteilung durch ein abnehmereigenes Netz der TU. Die Entsorgung
des Schmutzwassers ist analog organisiert. Die Behandlung des anfallenden héuslichen
Abwassers und des erforderlichenfalls vorbehandelten gewerblichen Abwassers erfolgt in
der Klgranlage llmenau.

Umgang mit Niederschlagswasser

In engerer Wechselwirkung mit der stédtebaulichen Planung steht die Behandlung des
anfallenden Niederschlagswassers.

Im Zuge der grundsatzlichen Planungen zum Ausbau der Technischen Universitét wurde
im Jahr 1998 ein Auftrag an das Staatsbauamt Erfurt erteilt zur Aufstellung eines Ge-
samtkonzeptes der ErschlieBungsanlagen. Im Ergebnis gilt fir das gesamte Campusge-
lénde das Prinzip der offenen Regenwasserableitung.

Das bedeutet, dass das Gelénde Uber an der Erdoberfléche gefihrte offen liegende
Entwdsserungselemente in den Vorfluter entwéssert und nicht auf konventionelle Form
durch Verrohrung in den Regenwasserkanal. Dieses Prinzip ist der Natur nachempfun-
den und daher 6kologisch hochwertig. Die Attraktivitét der gebéudenahen Freifléchen
wird auBerdem durch die variantenreiche gestalterische Behandlung des Elementes
Wasser fir die Nutzer gesteigert.”

Das System besteht aus einer Abfolge von Ableitungselementen die u.a. Muldenrinnen,
Rasenmulden, offene Gréaben und Teiche umfasst. Insbesondere in den offenen Gréaben
und Teichen wird das Regenwasser gesammelt, in seinem Abfluss gedrosselt, teilweise
versickert sowie verdunstet. Die verbleibenden Mengen werden dem ,Grof3en Teich’ des
lImenauer Teichgebietes zugefihrt. Entsprechende wasserrechtliche Absicherungen wur-
den durchgefihrt.

aus dem Erlduterungsbericht des beauftragten Biros Prowa GmbH, Erfurt
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Im Ergebnis werden erkennbar zahlreiche positive Effekte fir den Naturhaushalt, hier
insbesondere fir die Potenziale ,Wasser’ und ,Boden’, erreicht. So wird die abflieBende
Wassermenge vermindert, Abflussspitzen werden vermieden, zur Grundwasserneubil-
dung wird beigetragen. Im Nebeneffekt werden Kanalisation und Kléranlagen entlastet.

Der Bebauungsplan vollzieht das in gréBeren Teilen bereits realisierte Konzept nach und
Ubernimmt die Anlagen als Flachen fir Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
,Regenwasserbehandlung’. Gréfiere Wasserflachen werden als informative Darstellung
wieder gegeben.

Unter landespflegerischen Aspekten werden ergdnzende Festsetzungen zur Ausgestal-
tung der offenen Graben getroffen. Zur gestalterischen Einbindung und zur Erhéhung
der 6kologischen Leistungsfahigkeit werden Vorschriften zur Querschnittsaustihrung so-
wie zur Bepflanzung formuliert. Diese konzentrieren sich auf Bereiche, die bisher nur
nach wassertechnischen Kriterien angelegt wurden. Fir eine gréfiere, bereits naturnah
angelegte Wasserfléche gegeniiber der Mensa wird bestimmt, dass -wie auch in der In-
genieurplanung vorgesehen- eine Ruckspeisung des benachbarten Feuchtbiotops vor-
genommen wird. Damit wird ein Beitrag zur Stabilisierung des Wasserhaushaltes dieser
Zone geleistet.

Leitungsfihrungen im Bereich des Campus

Bereits in einer frihen Phase der Bebauungsplanung hatte die Universitét in Zusam-
menarbeit mit den Trégern der Ver- und Entsorgung einen Ansatz zur FOhrung von Lei-
tungstrassen erarbeitet. Dieses Konzept verfolgt soweit wie méglich die Bindelung der
Trassen innerhalb oder entlang von Verkehrsfléchen. Aufgrund bereits vorhandener
Leitungen, der Abhdéngigkeit vom technischen Parametern wie z.B. dem Gefdlle bei
Entwdsserungen sowie wegen weiterer Versorgungserfordernisse sind aber auch Trassen
abseits der Verkehrsfléchen notwendig.

Im Sommer 2005 wurde eine erneute Abfrage zum Sachstand bei den Trégern von Ver-
und Entsorgungseinrichtungen durchgefihrt, von deren Leitungen Bindungswirkungen
erwartet werden.

Die Ubernahme von Leitungen in den Bebauungsplan folgt geméB der stédtebaulichen
Zielsetzungen und des zugehérigen Betrachtungsmafstabes des Bebauungsplans in Ab-
stimmung mit der Universitat lImenau folgendermaBen:

e Die ausgewiesenen Verkehrsflachen sind per Definition und de facto die Haupttras-
sen der FUhrungen von Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Von einer Planiber-
nahme der Leitungen wird jedoch fir den StraBenraum generell abgesehen. Zum ei-
nen ist die Darstellung kaum leistbar, zum anderen ist das Vorhandensein von Lei-
tungen in Verkehrsflachen allgemein bekannt und muss bei BaumaBBnahmen ange-
nommen werden. Auch bestehen in Verkehrsflachen im Normalfall keine besonderen
Schwierigkeiten hinsichtlich der rechtlichen Sicherung. Deshalb sind Regelungen des
Bebauungsplans uniblich und verzichtbar.

10 Das Referat Wasserwirtschaft des Staatlichen Umweltamtes Erfurt hat im Beteiligungsverfahren zum

Bebauungsplan mit Stellungnahme vom 04. Jan. 2006 das Entwdsserungskonzept nochmals bestétigt und
auf Notwendigkeit der konzeptgeméfBen Abfihrung des Regenwassers hingewiesen.
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e Herausragende Hauptleitungen, die auflerhalb der Verkehrflachen verlaufen, werden
im Bebauungsplan ausgewiesen und mit einem Leitungsrecht einschlielich von War-
tungsméglichkeiten festgesetzt''.

Auswahlkriterien fir die Ubernahme sind im Wesentlichen die Tragerschaft, die Di-
mensionierung einschlieBlich Versorgungsdeutung und -nachrangig- eine potenziell
schwierige Verlegbarkeit.

Grundsatzlich werden nur Einrichtungen von externen Tragern, jedoch nicht die uni-
versitdtseigenen Leitungen erfasst. Letztere werden als ,hausinterne Verteilung’ ange-
sehen, fir die die Einrichtungen der TU die Zusténdigkeit haben. Dazu ist durch den
Bebauungsplan keine Deklaration, Koordination oder Sicherung erforderlich. Bezig-
lich der Dimensionierung werden nur bedeutende Trasse betrachtet - elektroseitig
werden beispielsweise nur Verbindungen ab Mittelspannung'® tbernommen, Nieder-
spannungskabel bleiben u.a. aufgrund der groBen Anzahl, der leichten Anderbarkeit
und der haufigen diesbeziglichen Mafinahmen auBen vor. Entsprechend wird bei
anderen Medien verfahren.

Als Trager, die Trassen im Gebiet der TU haben, sind auf der stéddtebaulichen Betrach-
tungsebene der Bebauungsplanung die Folgenden zu nennen: E.ON Thuringer Energie
AG (Steuerkabel, keine Gasleitungen), llmenauer Warmeversorgung GmbH (IWV)
(Fernwarmetrassen und —verteilungen), Stadtwerke llmenau GmbH (Stromkabel, Nie-
derdruckgasleitungen), Deutsche Telekom AG (Telekommunikationslinien als Kabel),
Thiringer Netkom GmbH (Steuerkabel), Wasser- und Abwasserverband lImenau (WAVI)
(Trink-, Regen- und Schmutzwassertrassen), TU limenau (diverse Medien).

Hinsichtlich von Leitungskonzentrationen ist der Abschnitt der KirchhoffstraBe auf Héhe
des APZ hervor zu heben. Hier befinden sich u.a. in groBem Umfang Mittelspannungs-
kabel mehrerer Tréger. Ebenso besteht eine besondere Leitungsdichte verschiedener
Medien einschlieBlich einer Gashochdruckleitung am westlichen Rand des Plangebietes
in und an der Ehrenbergstrafie.

Entlang des Helmholtzringes verlauft sidlich auBerhalb des Bebauungsplans von Osten
kommend eine Gashochdruckleitung. Sie fihrt zur einer Gasdruckregel- und Messan-
loge (GDRMA) im Bereich der Zufahrt von der Langewiesener Strafle. Bei Arbeiten im
Umfeld ist dies zu beachten.

Zur Vermeidung von Unklarheiten und Vollzugsproblemen wird zu Leitungsrechten die
innerhalb Uberbaubarer Fléchen verlaufen, festgelegt, dass sie einer Bebauung vorge-
hen, falls diese die Leitung beeintréichtigen oder geféhrden wiirde.

Aus gestalterischen Grinden sind oberirdische Leitungen abzulehnen, gerade in Bezug
auf das angestrebte hochwertige Erscheinungsbild der TU. Da in jingerer Zeit Tenden-
zen zu dieser Verlegeform festzustellen sind, werden oberirdische Leitungen Uber die
vorhandenen, planerisch festgesetzten hinaus im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Die Lagegenauigkeit ist begrenzt, da die zugrunde liegenden Darstellungen nur zum Teil auf Vermessungen
beruhen und in kleinen MaBstében vorliegen.

Hochspannungstrassen sind im Bereich der TU nicht bekannt.
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8.3

8.3.1

13

NATUR UND UMWELT

Grinordnungsplanung

Die Festsetzungen im Rahmen der Grinordnungsplanung bauen auf dem entsprechen-
den Planwerk gemdf3 Thiringer Naturschutzgesetz auf und dienen im wesentlichen den
Zielsetzungen

e Verwirklichung des Generalziels ‘Universitat im Grinen’,
e Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie deren Ausgleich,
e positive Einbindung der Universitat IImenau in das Stadt- und Landschaftsbild,

e Wirdigung der Schutzerfordernisse des nérdlich gelegenen Naturschutzgebietes
Jlmenauer Teiche’,

e Gewdbhrleistung einer Grinbricke Uber das Geldnde der TU vom Teichgebiet im
Norden zum llmtal im Stden.

Hierfir werden MaBBnahmenbindel vorgesehen, die sowohl den Schutz, den Erhalt und
die Ergdnzung bzw. Entwicklung vorhandener wertvoller Strukturen wie auch die Neuan-
pflanzung von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen zum Inhalt haben.

Daneben steht der naturnahe Umgang mit dem Oberflachenwasser, der bereits auf-
grund anderer Planungen betrieben wurde und wird.

Die einzelnen Anséitze werden gemdf der planungsrechtlichen Méglichkeiten des Bau-
gesetzbuches umgesetzt als Fléchen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, als Regelungen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und als Vorschriften fir die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen. Alle Handlungsansétze wurden voll-
inhaltlich aus dem parallel zum Bebauungsplan gefertigten Grinordnungsplan ab-
geleitet bzw. Gbernommen.

Ein Schwerpunkt der Mafinahmen ist die grofie zusammenhdngende Grinzone, die sich
bereits heute im Bestand vom limenauer Teichgebiet im Norden Gber den Ehrenberg-
hang in Richtung llmtal im Studen erstreckt.

Als Vermeidungsstrategie werden Baumafinahmen in diesem Bereich auf das erforder-
liche Minimum begrenzt. Hier ist die gegeniber friheren Planungen reduzierte Bebau-
ung des oberen Ehrenberghangs zu betonen. Die wertvollen, meist in Gruppen vor-
kommenden Geholze werden Gber Erhaltungsgebote (Mafinahmen E 2, E 5, E 7) gesi-
chert. Insbesondere im nérdlichen Hangbereich werden durch bauliche Eingriffe vegeta-
tionslose Bereiche fir eine Neubepflanzung vorgesehen (Mafinahme A 4).

Dem Ehrenberghang zwischen Mensa und oberem Ehrenberg kommt hinsichtlich von
Stadt- und Landschaftsbild eine besondere Qualitdt auf Grund seines Offenlandcha-
rakter zu. Dem entsprechend wird auf die Vorgabe einer dichten Bepflanzung verzichtet

und lediglich eine lockere, parkartige Ergénzung mit Bdumen vorgesehen (Maf3inahme
Al).

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.6 ,Campus’, erstellt durch isu Immissionsschutz Stédtebau
Umweltplanung, llmenau/Kaiserslautern
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8.3.2

Der Biotopkomplex gegeniber der Mensa wird besonders gewirdigt, da hier Feuchtbio-
tope gemdaB § 18 Thiringer Naturschutzgesetz bestehen. Alle zugehérigen Strukturen
werden pauschal erhalten (MaBnahmen E 5 und E 6). Die Wasserzufuhr zum Biotop,
die friher verschiedentlich kritisch diskutiert wurde, wird durch jingere MaBBnahmen im
Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung geregelt. So wurde benachbart ein gréfierer
Teich angelegt, der einen Dauerstau beinhaltet. In der ingenieurtechnischen Planung ist
bereits eine Rickspeisung in Form eines Uberlaufes in das Biotop vorgesehen. Da die
Ausfohrung noch aussteht, wird vorsorglich eine diesbezigliche Festsetzung getroffen
(MaBnahme M 3). Durch landschaftsbauliche Mafinahmen wurde das Biotop in jingster
Zeit an einen Entwdasserungsgraben, der Gber den sidwestlichen Ehrenberghang ver-
lauft, angeschlossen. Ein Wasserzufluss ist hier allerdings eher sporadisch zu erwarten.
Stdlich an das Biotop benachbart wird der Abriss eines mittelfristig nicht mehr bendtig-
ten Flachbaus vorgegeben. Die Flache ist zu bepflanzen und trégt auler zur landschaft-
lichen Gestaltung zur Ausweitung und Aufwertung des Biotopumfeldes bei (Maf-
nahme M 2).

Fir den angesprochenen sowie weitere Entwdsserungsgrében wird zur ékologischen
und landschaftsgestalterischen Aufwertung eine naturnahe Profilierung sowie eine ab-
schnittsweise Pflanzung mit Feuchtigkeit liebenden Pflanzen vorgeschrieben (MaBnahme

M 1).

Weiterer Mafinahmenschwerpunkt ist das Umfeld des hauptséchlich nérdlich des Gel-
tungsbereiches gelegenen Naturschutzgebietes ,llmenauer Teiche’. Zielstellung ist die
Pufferung, kombiniert mit einem gleitenden Ubergang von den Grinstrukturen im Be-
bauungsplan. Mit dieser Maflgabe werden verschiedene Bereiche zur Erhaltung be-
stimmt wie die Extensiv-Wiesen im &uBBersten Norden und im Nordosten des Plangebie-
tes (MaBBnahme E 3). Die Mainahme A 2 bewirkt eine dichte, kulissenartige Abpflan-
zung.

Ergénzend zu den Schwerpunkten werden fir das Plangebiet vielféltige Pflanz- und Er-
haltungsmafBnahmen vorgegeben, die sowohl gestalterische wie ékologische Qualitéten
haben. Zu nennen sind insbesondere die dichte Abpflanzung nach Osten (Mafinahme
A 2), die Erhaltung pragnanter Bdume und Gehélzbereiche, die Uberstellung von Park-
plétzen mit Baumen, die Anlage von Baumreihen entlang stadtebaulicher Leitlinien, die
Bepflanzung von Vorfléchen der Gebdude, Fassaden- und Dachbegrinungen und die
innere Durchgrinung Gber Vorschriften zur fléchenbezogenen Bepflanzung der nicht
Uberbaubaren Grinflachen sowie der Verkehrsfléchen.

Gegenuiberstellung von Eingriff und Kompensation

Die Bilanzierung des Eingriffes ist Gegenstand des Grinordnungsplans gemaf3 des Thi-
ringer Leitfadens zu Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung und wurde vorwiegend
verbal-argumentativ unter zusatzlicher Verwendung von Wertfaktoren und Flachenfak-
toren durch gefGhrt.

Im Ergebnis ist ein numerisches Uberwiegen der Ausgleichs- gegeniber den Eingriffs-
handlungen im Gebiet fest zu stellen. Bei einem Ausgangszustand von 684.713 Einhei-
ten ergibt sich ein Zustand nach Planung von 714.463, somit ein Uberschuss von rund
30.000 Einheiten - eine rechnerische Verbesserung um 4,3 %.
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8.3.3

8.3.4

Diese positive landespflegerische Bilanz ergibt sich im Wesentlichen aus dem Umstand,
dass die kinftig noch for Bebauung in Anspruch zu nehmenden Flachen aufgrund fri-
herer Nutzung Uberwiegend nur eine geringe bis sehr geringe Wertigkeit haben.
Daneben stehen Vermeidungsansétze wie die gegeniber friheren Planungen reduzierte
Inanspruchnahme der Freiflachen am Ehrenberghang.

Andererseits werden zahlreiche und fléchig ausgedehnte AusgleichsmafBnahmen durch-
gefihrt. Deren Autwertungswirkung ist dort besonders hoch, wo Entsiegelungen mit an-
schlieBender Bepflanzung méglich sind, wie im Falle eines Gebdudeabrisses mit Rena-
turierung 6stlich des Helmholtzringes sowie fir gréBere, heute geschotterte Fléchen zu
dem llmenauer Teichen hin. Daneben stehen zahlreiche und grofifléchige Mafinahmen
wie Ergénzungsbepflanzungen, die lediglich eine graduelle Aufwertung bewirken, sich in
der Gesamtheit jedoch zu einem erheblichen Ausgleichsbeitrag aufsummieren.

Durch Vermeidung und Ausgleich kann der zu erwartende Eingriff lefztlich durch Kom-
pensationsmaBnahmen im Plangebiet gut erbracht werden. Bei Umsetzung der landes-
pflegerischen Festsetzungen sind weitere Kompensationsfléchen auferhalb des Gel-
tungsbereichs nicht erforderlich.

Umsetzung von landespflegerischen MaBnahmen

Fir den Bereich ,Campus’ ergibt sich gegeniber konventionellen Baugebieten die be-
sondere Situation, dass fast die gesamte Fléiche einem Eigentimer zuzurechnen ist. Of-
fentliche Mafinahmen von stédtischer Seite konzentrieren sich auf Verkehrslinien, die
bereits heute vorhanden sind und deren Ausbau keinen Eingriff, eher sogar eine gradu-
elle Aufwertung darstellt.

Damit kann die Sicherung des landespflegerischen Ausgleichs einheitlich zwischen der
Stadt und der Universitat geregelt werden. Die rechtliche Bindung der Umsetzung erfolgt
Uber einen stédtebaulichen Vertrag. Hier wird auch bestimmt, dass bei eventuellen Ver-
kaufen an Dritte die Verpflichtungen hinsichtlich landespflegerischer Mainahmen weiter
gegeben werden.

Altlasten

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind gemdf3 Mitteilung der Unteren Boden-
schutzbehérde des [Im-Kreises und des Staatlichen Umweltamtes Erfurt, Referat Altlas-
ten/Abfallwirtschaft im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfléchen bekannt.

Kennzeichnungen von solchen Verdachtsfléchen, die in friheren Verfahrensténden des
Bebauungsplans noch enthalten waren, konnten nach Bescheid der oben genannten
Behorden herausgenommen werden. Nach deren vertiefenden Recherchen hatte sich

der Verdacht nicht bestatigt, es erfolgte die Léschung im Thiringer Altlasteninformati-
onssystem (THALIS).

Zu einer Altablagerung am Ehrenberghang war im Zuge der Errichtung des zentralen
Hérsaal- und Seminargebédudes auf diesem Standort ein Gutachten erstellt worden. Das
Staatliche Umweltamt Erfurt hatte im Ergebnis dieses Gutachtens Festlegungen in Bezug
auf die altlastfachliche Sicht getroffen. Eine Kennzeichnung ist nach Aussage des Amtes
hier ebenfalls nicht mehr notwendig.
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8.3.5

Immissionsschutz
Die Belange des Immissionsschutzes wurden in der Bebauungsplanung gewirdigt.

Grundsatzlich wird aufgrund der ausgeibten und absehbaren Tétigkeiten von einem
begrenzten Immissionsniveau ausgegangen, dass keine Stérungen des Lehr- und For-
schungsbetriebs erwarten I&sst.

Als eventuell immissionsbetroffene Nutzungen sind am ehesten Wohnungen anzusehen.
Diese sind grundsdtzlich nur ausnahmsweise fir bestimmte Personengruppen zuldssig.
Wohnungen fir Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind in den meisten
Teilgebieten des Campusgeléndes eingeschrénkt zulassungsféhig. Eine Immissions-
problematik wird nicht gesehen, da derartige Wohnungen auch in Gewerbe- und In-
dustriegebieten zuléssig sind, wo weit unginstigere Immissionsverhdélinisse herrschen
kénnen als fir die TU limenau realistischerweise zu erwarten sind.

Fir die Ubrigen, ebenfalls ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Studenten, nicht
sténdiges Universitatspersonal und Gdaste werden bereits bestehende Nutzungen fortge-
fohrt. Ergénzend wird vorsorglich eine Konfliktminderung durch Zonierung betrieben.
Mit der Beschrénkung auf die Teilgebiete SO 2.1 sind Fléchen vorgegeben, die an be-
stehende studentische Wohnbereiche angrenzen bzw. die abgewandt von den Schwer-
punkten der universitéren Nutzung liegen.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass es sich bei der Technischen Universitét
jenseits der geltenden Bestimmungen um eine zentral gefihrte Standortgemeinschaft
handelt, die sowohl ein Interesse wie auch die Steuerungsméglichkeiten hat, das Immis-
sionsniveau zu begrenzen.

ERGEBNISSE AUS DEM BETEILIGUNGSVERFAHREN

Im Zeitraum von 1996 bis 1999 fanden eine Beteiligung der Tréger dffentlicher Be-
lange sowie zwei Offenlagen statt. Die Stellungnahmen aus diesen Verfahrensschritten
wurden im Abwégungsbeschluss im Jahr 2000 abschlieBend behandelt.

Bereits mit dem damaligen Verfahrensstand waren von Seiten der Tréger dffentlicher
Belange keine Anregungen vorgetragen worden, die die Planung in ihren Grundsétzen
in Frage stellten. In den meisten Fallen wurden Sachverhalte angesprochen, die durch
redaktionelle Planergénzungen bericksichtigt werden konnten bzw. die auflerhalb des
Bebauungsplanes bei der Ausfihrung zu beachten sind.

Nach Wiederaufnahme der Planung im Jahre 2004 wurden wesentliche Behérden und
Einrichtungen zundchst informell gehért.  AnschlieBend fanden zur Jahreswende
2005/2006 eine erneute Offenlage sowie eine Beteiligung der Trager &ffentlicher Be-
lange statt.

Dieser Verfahrensschritt erbrachte lediglich Anregungen, die klarstellender oder redakti-
oneller Art waren. Sie konnten durch Feinkorrekturen der Planung bericksichtigt
werden.

Die Unteren Naturschutzbehérde (UNB) hatte zum Vorentwurt Anregungen zur stérkeren
Ausarbeitung der Planung vorgetragen. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan hatte im
Hinblick auf den damals bevorstehenden Wettbewerb lediglich grundsatzliche stadte-
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bauliche Leitvorgaben enthalten und war ohnehin zur vertieften Bearbeitung vorgese-
hen. Durch die Einbeziehung der Wettbewerbsergebnisse wurden die wesentlichen
Punkte aus den Anregungen der UNB bericksichtigt. So wurde eine Bilanzierung von
Eingriff und Kompensation im Grinordnungsplan zum Entwurf des Bebauungsplanes er-
stellt, die zuléssige GRZ (Grundflachenzahl) wurde auf einem niedrigen Niveau festge-
setzt. Vorhandene Gehélze, soweit mit der Bebauungskonzeption vereinbar, wurden zur
Erhaltung festgesetzt, ein von Bebauung freizuhaltender Grinzug am Ehrenberg wurde
integriert.

Nach der Wiederaufnahme der Planung im Jahr 2004 konnte die Bebauungsplanung
durch Ubernahme zwischenzeitlich vollzogener bzw. geplanter MaBBnahmen wie dem
naturnahen Konzept zur Regenwasserbehandlung landespflegerisch optimiert werden,
durch Herausnahme einer Baufléche wurden Konflikte minimiert. Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehérde fanden statt. Im nachfolgenden Beteiligungsverfahren
wurden von dieser Seite keine Vorbehalte vorgetragen.

Mit Stand 1999 wurde Anregungen zur Hydrogeologie, insbesondere zur Sicherung der
Wasserspeisung des geschitzten Teichbiotops, durch die Festsetzungen zur Versickerung
von unverschmutztem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung solchen Wassers in Fla-
chen zur Verndssung entsprochen. Die Forderung nach einem hydrogeologischen Gut-
achten wurde jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes zuriickgewiesen. In der fort-
geschriebenen Planung ab 2004 konnten diese Belange unter Bezug auf das wasser-
rechtlich genehmigte naturnahen Konzepts zur Regenwasserbehandlung und die Uber-
nahme geeigneter Festsetzungen in den Bebauungsplan abgehandelt werden. Anregun-
gen zu diesem Punkt gingen im nachfolgenden Beteiligungsverfahren nicht mehr ein.

Den Anregungen des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) aus den Verfahrensschrit-
ten bis 1999 beziglich einer schalltechnischen Gliederung innerhalb des Plangebietes
wurde nicht gefolgt. Mit der Beibehaltung der bestehenden réumlichen Zuordnung von
Wohnheimbereich - Ubergangsbereich mit Mensa - Universitdtsgebéude und des zwi-
schen Mensabereich und Hauptteil des Campus gelegenen Grinzugs wird dem Entste-
hen maglicher Immissionskonflikte prinzipiell vorgebeugt.

Kennzeichnungen der Altlastenverdachtsflachen wurden wahrend des Verfahrens gemaf3
des jeweiligen Kenntnisstandes und der zugehérigen Vorgaben der zusténdigen Dienst-
stelle des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) vorgenommen. Mit heutigem Stand ist
keine Kennzeichnung mehr notwendig.™

Die Vorstellungen der Technischen Universitét lImenau wurden in der Planung intensiv
bericksichtigt. In der jingsten Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange wurde keine
weiteren Hinweise vorgetragen.

Seitens der Birger gingen im Rahmen der Beteiligungsverfahren keine Anregungen ein.

Zu den Ergebnissen des Beteiligungsverfahrens wird zusétzlich auf die umfangreichen
textlichen Ausarbeitungen verwiesen, die dem Stadtrat zur Durchfihrung der Abwa-
gungsschritte vorlagen.

vgl. hierzu Punkt 8.3.4, Seite 26
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VERFAHREN

Stand

Der Bebauungsplan ,Campus’ in der vorliegenden Form fGhrt den 2. Entwurf aus dem
Jahr 1999 fort.

Die Planung wurde in der Uberarbeitung ab 2004 Gberprift, konnte in ihrer Grund-
struktur jedoch beibehalten werden. Aktualisierungen erfolgten insbesondere zu den in-
zwischen vollzogenen BaumaBBnahmen. Weitere Vorhaben, soweit bereits absehbar,
wurden planungsrechtlich integriert. Der Grinordnungsplan wurde ebenso aktualisiert.

Die Inhalte des Bebauungsplans wurden mit der Technischen Universitét lImenau abge-
stimmt.

Angewendete Fassung des Baugesetzbuches

Von den Uberleitungsvorschriften nach § 233 in Verbindung mit § 244 der Fassung des
Baugesetzbuches vom 23 Sep. 2004 wird Gebrauch gemacht. Zur Anwendbarkeit

mUssen Bauleitplanverfahren vor dem 20. Juli 2004 eingeleitet und vor dem 20. Juli
2006 beendet sein.

Die einzelnen Verfahrensbestimmungen richten sich also nach dem Baugesetzbuch vom
28. Aug. 1997 (BGBI. | Seite 2141). Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind
unter diesen Voraussetzungen nicht erforderlich.

HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

ZUR DRINGENDEN BEACHTUNG BEI DER BAUAUSFUHRUNG

Baugrundbeschaffenheit und notwendige Untersuchungen

Fur Teilgebiete SO 3 und SO 2 nérdlich der Mensa bestehen Vorbehalte zu méglichen
Baugrundschwdéchen.

Laut Aussage der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie bestehen dort noch
Voraussetzungen fir Subrosionsprozesse. Deshalb sind grofiflachige, kontinuierlich ver-
laufende Senkungen mit sehr geringen Betrégen zu erwarten. Sie allein fGhren aber
nach Einschatzung der Landesanstalt nicht zu gréfieren Gebdudeschéden. Eine mog-
liche Geféhrdung besteht im Niedergehen von Erdfallen, von denen jedoch weder Zeit-
punkt noch Ort vorhersehbar sind.

Generell ist bei BaumaBBnahmen die Durchfohrung von Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020 -Richtlinien fur die Ausfihrung geotechnischer Untersuchung fir bautechni-
sche Zwecke- und DIN 1054 -Zulassige Belastung des Baugrunds- zur Erkundung
und Bewertung des Baugrunds dringlich notwendig. Seitens der Landesanstalt wird er-
génzend auf eine ausreichende Zahl und Tiefe von Kernbohrungen hingewiesen. Bei ei-
ner Neubebauung kénnen nach Einschatzung des Risikos ggf. konstruktive Sicherungen
notwendig werden.
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Versickerung von Wasser nérdlich der Mensa

Die punktuelle Versickerung von Wéssern muss in dem Bereich nérdlich der Mensa un-
terbleiben, um die Untergrundsituation nicht zu verschlechtern.

Kampfmittelgefdhrdete Bereiche

Nach einer Untersuchung' im Rahmen der Aufstellung des Fléchennutzungsplanes zur
Kampfmittelbelastungen aus dem Zweiten Weltkrieg in der Stadt lImenau sind folgende
Bereiche des Plangebietes zu den Kampfmittelgeféhrdeten Bereichen zu zéhlen: Max-
Planck-Ring, Albert-Einstein-Strafle, Am Helmholtzring sowie Ehrenbergstrafle. Bei Erd-
arbeiten ist hier ein entsprechendes Vorkommen von Kampfmitteln grundsétzlich mag-

lich.

Ein Bombenblindgangerverdachtspunkt im Bereich Max-Planck-Ring/Am Helmholtzring
wurde im Frihjahr 1999 entschérft.™

Bodenverunreinigungen/Altlasten

Werden bei den Erdbaumafinahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser,
Luft) angetroffen, so ist das Referat Bodenschutz/Alilasten des Staatlichen Umweltamtes
Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Das gilt auch fir den Fall, dass sich durch Erkundungs- und Untersuchungsarbeiten
oder sonstige Umstdnde ein Erkenntniszuwachs in dieser Angelegenheit ergibt (z. B.
bekannt werden historischer Hintergrinde usw.).

Umgang mit Abféallen und SchutzmaBnahmen wéhrend des Baubetriebs

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Bebauung am Standort anfallende Abfélle,
hier insbesondere mineralische Abfélle (Abbruch- und Aushubmaterialien usw.), sind ei-
ner geordneten Entsorgung zuzufihren, dabei sind diese Abfélle bevorzugt zu ver-
werten."”

Der Baubetrieb hat so zu erfolgen, dass keine Fléchen durch auslaufende Betriebsstoffe
der Baufahrzeuge belastet werden kénnen.
Beachtung von Leitungen

Uber die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungen hinaus bestehen im Bereich der
Technischen Universitét in grolem Umfang zusétzliche Trassen'®. Von einer besonderen
Héufung in den Verkehrsflachen ist auszugehen. DarGber hinaus muss grundsatzlich mit

vgl. Tauber Delaborierung GmbH Erfurt: Flachennutzungsplan der Stadt limenau; Kampfmittelbelastung,
Schreiben an die Stadt llmenau vom 03. Apr. 01998 sowie: Vermutlicher Bombenblindgénger in lImenau,
Bereich Max-Planck-Ring/Am Helmholtzring, Schreiben an die Stadt lImenau vom 16. Sep. 1998

Thiringer Anzeiger: Aufatmen auf dem Campus, 01. Apr. 1999
Hinweis des Referates Abfall- und Kreislaufwirtschaft des Staatlichen Umweltamtes Erfurt

Zu nennen sind als Trager insbesondere: E.ON Thiringer Energie AG (Steuerkabel, keine Gasleitungen),
lImenaver Wérmeversorgung GmbH (IWV) (Fernwérmetrassen und —verteilungen), Stadtwerke llmenau
GmbH (Stromkabel, Niederdruckgasleitungen), Deutsche Telekom AG (Telekommunikationslinien), Thi-
ringer Netkom GmbH (Steuerkabel), Wasser- und Abwasserverbandes llmenau (WAVI) (Trink-, Regen- und
Schmutzwassertrassen), TU llmenau (diverse Medien)
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11.2

Leitungen in der Tragerschaft der Universitét und weiteren Verbindungen Dritter gerech-
net werden.

Eine besondere Dichte von Mittelspannungsleitungen ist im Bereich der Gustav-Kirch-
hoff-Strafle von Nordosten her kommend etwa auf Héhe des APZ anzutreffen. Ebenso
konzentrieren sich Trassen mehrerer Trager im Bereich Ehrenbergstrafie/Neuhaus im
westlichen Teil des Plangebietes.

Entlang des Helmholtzringes verléuft sidlich auBerhalb des Bebauungsplans von Osten
kommend eine Gashochdruckleitung. Sie fuhrt zur einer Gasdruckregel- und Messan-
lage (GDRMA) im Bereich der Zufahrt von der Langewiesener Strafe. Bei Arbeiten im
Umfeld ist dies zu beachten.

Vor Bau- und Pflanzmafinahmen sind zu Leitungen grundsétzlich geeignete Erkundigun-
gen einzuholen bei den Tragern der jeweiligen Leitungen — insbesondere zu Lage, er-
forderlichen SchutzmafBnahmen und ggf. zu sonstigen zu beachtenden Bedingungen.

Auf die regelmaBig notwendigen Schutzabsténde zwischen Leitungen und Bauwerken
und Pflanzungen wird hingewiesen. Insbesondere sind die DVGW-Regelwerke mit den
Blattern GW 125, G 472 und G 459 sowie die einschlégigen DIN-Vorschriften zu be-
achten. Daneben werden von den Tragern verschiedene weitere Anforderungen gestellt,
die bei der jeweiligen Projektplanung und —durchfihrung zu beachten sind.

Zu Anlagen des Wasser- und Abwasserverbandes llmenau (WAVI) -im Bebauungsplan
teilweise mit Tw-Trinkwasser, Sw-Schmutzwasser und Rw-Regenwasser gekennzeichnet-
werden seitens des Tragers folgende Schutzstreifen angegeben: bis DN 150 — 4 m, iber
DN 150 bis DN 400 — 6 m, Uber DN 400 bis DN 600 — 8 m, tber DN 600 — 10 m.

Die Mitte des Schutzstreifens soll mit der Leitungsachse Gbereinstimmen.

Die Deutsche Telekom AG weist u.a. hin auf die notwendige Koordinierung und damit
verbunden auf die frihzeitige schriftliche Meldung von ErschlieBungsmafinahmen, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, hier u.a. Ab-
schnitt 3 zu beachten.

Schutzabstéande fir Pflanzungen

Bei Anpflanzungen von B&umen, Stréduchern und Hecken sind die erforderlichen Ab-
sténde zu Kabeltrassen der Versorgungsleitungen einzuhalten. Bei einer Unterschreitung
dieser Abstéinde sind entsprechende SchutzmafBBnahmen vorzusehen.

WEITERE HINWEISE

Ausfihrung der Pflanzungen

Die Ausfihrung der Pflanzungen ist von gréfBter Bedeutung fir den Erfolg der MaBnah-
men. Grundsétzlich sollte die Pflanzung spétestens in der auf die Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Mit dem Abschluss der Bepflanzung darf jedoch die MaBnahme nicht als beendet be-
trachtet werden. Erst die nachtragliche Pflege sichert den gewiinschten Aufwuchs dauer-
haft. Die DIN 18 916 ‘Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbei-
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ten’ ist zu beachten. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher
Qualitét zu ersetzen.

Schutz von Boden- (Fauna) und Grundwasser

Grundsatzlich soll auf einen Pestizid- und Dingemitteleinsatz verzichtet werden, um die
Bodenfauna und insbesondere das Grundwasser zu schitzen. Um einem Schadlingsbe-
fall und einem damit verbundenen Einsatz von Pestiziden vorzubeugen, sind Maf3nah-
men des ‘integrierten Pflanzenschutzes” durchzufihren.

Nutzung regenerativer Energien

Zur Energieeinsparung sowie zur umweltfreundlichen Energieversorgung sollte, auch im
Hinblick auf die Bedeutung der TU limenau fir die ‘Technologie Region Iimenau’ und
eine davon ausgehende Signalwirkung, eine zumindest ergénzende Energieversorgung
durch regenerative Energien (z. B. passive oder aktive Solarenergie) vorgesehen
werden.

Katasterangelegenheiten und Bodenordnung

Laut Hinweisen des Katasterbereichs Saalfeld bieten die Darstellungen in der amtlichen
Liegenschaftskarte keine Gewdhr fir die Vollsténdigkeit der tatsachlich vorhandenen
baulichen Anlagen.

Laut § 9 Thiringer Abmarkungsgesetz haben Eigentimer und Nutzungsberechtigte von
Grundsticken dafir zu sorgen haben, die Grenzzeichen zu erhalten und erkennen zu
lassen.

Eine Bodenordnung ist aufgrund der Besitzverhdltnisse'” voraussichtlich nicht erforder-
lich. Ggf. durften Grenzregelung bzw. freihdndiger Erwerb ausreichen.

aufgestellt im Auftrag der Stadt limenau

@)
U,

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG

lImenau/Kaiserslautern, im Februar 2006 0412 be3- FzG/be

Hauptséchlicher Eigentimer ist der Freistaat Thiringen. Soweit in jingerer Zeit Grundsticksteilungen
vorgenommen wurden, erfolgten sie nach Erforderissen und in Abstimmung mit der Entwicklung des Uni-
versitétsstandortes.
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