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1.0 Allgemeines

1.1

Lage im Raum

1.2

Die Gemeinde Frauenwald ist im siidlichen Teil des Landkreises {Imenau gelegen.

Landschafilich liegt die Gemeinde Frauenwald auf einem, in stidlicher Richtung verlau-
fenden Sporn des Rennweges im mittleren Thiiringer Wald gelegen.

Die Bebauung orientiert sich liberwiegend in die Tallagen Richtung "Bergbad®.

lLage im Ort

1.3

Das Baugelénde liegt am Nordwestrand der Gemeinde Frauenwald, an einem leicht hén-
gigen Gel&nde mit Nord - Siid, bzw. Ost - Westgefiille,

Im Norden grenzt das Baugeldnde an das derzeit in Aufstellung befindliche Gewerbe-
gebiet " Am Schulhélzchen" an.

Im Westen schlieBen das vorhandene Sporigelande mit der im Flachennutzungsplan
(derzeit in Aufstellung) vorgesehenen Erweiterungsfliche, sowie die bestehenden,
ehemaligen FDGB-Heime an.

Sidlich und Ostlich grenzt das Gelénde an den derzeitigen Ortsrand.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Bebauungsplan “Schmiedefelder Strae" umfaBt folgende Flurstiicksnummern der
Gemarkung Frauenwald;

Flur Nr. Bemerkung derzeitige Nutzung

2 landwirtschaftliche Nutzflache

3 landwirtschaftliche Nutzfliche

4 Garten

3N teilweise landwirtschaftliche Nutzflache
bzw. Teilflache mit Wohngebiude

3172 teilweise landwirtschaftliche Nutzflache

32 teilweise landwirtschaftliche Nutzflache
bzw. Teilfliche mit Wohngebiude

36/M1 teilweise landwirtschaftliche Nutzfliché

36/2 teilweise landwirtschaftliche Nutzfliche

41 landwirtschaftliche Nutzfliche

421 bebautes Grundstiick

42/2 bebautes Grundstiick

43 Garten

44 Garten
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FEtur Nr. Bemerkung derzeitige Nutzung
45 Garten
45 Garten
47 landwirtschaftliche Nutzfldche
48 landwirtschafiliche Nutzfiéiche
49 landwirtschaftliche Nutzfliche
50 bebautes Grundstiick, teitweise Garten
51 Garten
52 bebautes Grundstiick
53 Garten
54 landwirtschaftliche Nutzfliche
55 landwirtschaftliche Nutzfliche
56 {andwirtschaftliche Nutzfliche
57 iandwirtschatftliche Nutzfldche
67 landwirtschaftliche Nutzflache
68 landwirtschaftliche Nutzflache
551 Garien
74155 Garten
56 Garten
57 Garten
59 teilweise Strake am Bahnhof
63 teilweise StraBe am Bahnhof, (Bahniiberfiihrung)
65 teilweise landwirtschaftlicher Weg
68 landwirtschaftiicher Weg
1241 teilweise Bahndamm
127 teilweise landwirischaftlicher Weg
129 "Alte Schmiedefelder Allee"
130 "Alte Schmiedefelder Allee"
140/5 "Alte Schmiedefeider Aliee"
141 teilweise alte Bahntrasse

160 "Alte Schmiedefelder Allee"
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1.4 Topographie

Das Baugeldnde féllt in siidlicher und westlicher Richtung von 774 m NN bis 760 m
iNN mit einer Neigung von 6 % im Mittel.

2.0 Planungsziel

Die Entwicklung in der Gemeinde Frauenwald, die Zunahme der Bevdlkerung und die
damit verbundene Nachfrage nach Bauland machen die Bereitstellung eines neuen
Baugebietes erforderlich.

Durch die giinstigen Grundstiicksverhéitnisse und die landschaftlich sehr reizvoll
gelegene Lage des Ortes ist auch mit Zuwanderungen aus der benachbarten Kreisstadt
zu rechnen.

Die ausgewiesene Fliche soll das Defizit an Wohnbaufisiche, speziell an Baufléche fiir
Reihen- und Mehrfamilienhduser, in der Gemeinde Frauenwald auf einen
Planungszeitraum von ca. 5 - 8 Jahren ausgleichen.

Das Baugebiet erhéilt zum GroRBteil den Charakter eines Alilgemeinen Wohngebietes - WA
- nach § 4 BauNVO und im Grenzbereich zum benachbarten Gewerbegebiet eines
Mischgebietes - Ml -nach § 6 BauNVO.

Der Geltungshereich umfait eine Fléche von 6,51 ha.

Nach der vorgeschlagenen Bebauung wird das Baugebiet bei einer durchschnittlichen
FamiliengréBe von 3 Personen ca. 243 Einwohner , bzw. ca. 201 Einwohner und max. 14
iiberwiegend gewerblich genutzte Parzellien, aufnehmen.

Die Anzahl der Grundstiicke betréigt 71, wovon 2 Parzellen fiir Mehrfamilienhduser mit je
6 Wohneinheiten, 12 Parzellen fiir Reihenhiuser, sowie 47 Parzellen fir freistehende
Einzelhduser geplant sind. Zehn Parzellen sind bereits seit langem mit freistehenden
Einfamilienhdusern bebaut, welche inmitten des Baugebietes liegen und mit in die
ErschlieBungsstruktur, sowie Ver- und Entsorgung, eingebunden werden.

Am Rande des Baugebietes wird ein Kinderspielplatz mit angrenzender Griinfliche in
einer GesamtgréBe von ca. 1722 m? ausgewiesen. Bei der Griinfliche handelt es
groBtenteils um einen bereits bestehenden Béschungsbewuchs, welcher als
gewachsener Griin- und Windschutzstreifen erhalten werden soll. Die Spielplatzflache
selbst betrégt ca. 800 m? und wird mit einem hinterpflanzten Zaun mit einer Hohe von
1.00 m umgeben.

Mit Ausnahme des Spielplatzes werden keine weiteren infrastrukturellen Einrichtungen
vorgesehen, da diese in der bestehenden Ortsbebauung ausreichend vorhanden sind
und das Baugel#énde direkt an die Sportaniage grenzt.

Zur Sicherstellung des Energiebedarfes werden zwei Trafostationen errichtet.
In zentraler Lage wird eine Flidche zum Aufstellen von Wertstoffcontainern ausgewiesen.
Die Gestaltung der Wohngebdude soll einen durchweg landlichen Charakter erhalten.

Es werden Grundstiicke von minimal 200 m? (fir Reihenh&user) und max. 1200 m? (fiir
Einfamilienhduser), bzw. 1900 m? fir Mehrfamilienhduser ausgewiesen. Die
DurchschnittsgréRe fiir freistehende Einfamilienhéuser betrégt 550 m?
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Flachenbilanz
Offentliche Verkehrsflichen 11.908 m? 18,29 %

(Stralen, Gehwege, Wendean-
iagen, Mehrzweckstreifen)

Griinflachen 3.434 m? 527 %
Spielplatz 1.722 m* 254 %
Schmiedefelder Ailee 3.465 m? 532%
Fléachen fiir die Energie-,

bzw. Abfallwirtschaft 111 m? 0,17 %
reine Wohnflache 44 477 m? 68,31 %
Geltungsbereich 65.117 m* 100,00 %

3.0 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von drei Seiten, jeweils iiber bestehende
Stralen, bzw. Wege, die entsprechend den Bediirfnissen ausgebaut werden.

1) Von der Ortsmitte {iber die Strae "Am Bahnhof" (PlanstraRe A).

2} Die Westanbindung erfolgt Uber einen bestehenden Wohnweg - Flur Nr. 65 (Planstral3e
B).

3) Von Norden, am Rande des Gewerbegebietes iiber einen hestehenden Gartenweg - Flur
Nr. 138 {(Planstrae F}.

4) Aus dem Gewerbegebiet, (iber die parallel zur "Alten Schmiedefelder Allee™ geplanten
Gewerbe-ErschlieBungsstrale, wobei die Durchfahri fir LKW hier nicht méglich ist.

Die ErschlieBung innerhalb des Gebietes ist gegliedert in HaupterschlieBungsstralen
{Planstrake A, -B, -D, -E, -F, -G), und verkehrsberuhigte NebenerschlieBungsstralen
(Planstraige -H, -I) mit Wendeanlagen, sowie nur fiir Anliegerverkehr freigegebene
StraRen (PlanstraBe K, M) und &ffentliche Grundstiickszufahrten (Parzelle 23 und 65).
PlanstraBe C und K sind Anschlilsse zu landwirtschaftlichen Wegen.

Der StraBenausbau soll einen mdéglichst l&ndlichen Charakier erhalten. Entlang der Er-
schlieBungsstralBen wird, wo méglich und sinnvoll, neben der befestigten Fahrbahn ein
offenporiger Seiten-, bzw. Mehrzweckstreifen mit einzelnen Baumstandorten angeordnet.

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein unabdingbar notwendiges MaB zu reduzieren.

Die Fahrbahnen werden auf den zu erwartenden Verkehr abgestimmt und mit folgenden

Fahrbahnbreiten ausgebaut:

Planstrale A

Fahrbahnbreite 475 m
Mehrzweckstreifen 3,25m
Planstirae B

Fahrbahnbreite 5,50 m
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Planstrae C

Fahrbahnbreite 3,00m
Planstrae D

Fahrbahnbreite 500m
Mehrzweckstreifen 3.25m
PlanstraBe E

Fahrbahnbreite 500m
Planstrae F

Fahrbahnbreite 475 m
Mehrzweckstreifen 3.25m
PlanstraRe G

Fahrbahnbreite 475 m
Mehrzweckstreifen 3,25m
PlansiraRe H

Fahrbahnbreite 4,50 m
PlanstraRe |

Fahrbahnbreite 4,50 m
Mehrzweckstreifen 3,00 m
Planstrale K

Fahrbahnbreite 3,50m
Planstrae L

Fahrbahnbreite 3,00m
Planstraie M

Fahrbahnbreite 3.00m

in der Breite des Mehrzweckstreifens ist ein gepflasterter Gehwegbereich von 0,80 m
enthalten.

Als Zugang zu den Reihenhausgrundstiicken werden Fullwege in einer Breite von 3,0 m
ausgebaut (bei fehlender Wendemdglichkeit 3,50 m), um diese im Notfall mit Rettungs-
und Umzugsfahrzeugen befahren zu kénnen.

Die FuBwegverbindungen innerhalb des Wohngebietes werden gepflastert und in einer
Breite von 2,00 m ausgewiesen.

Der FuBweg "Aite Schmiedefelder Allee" und die Anbindung zum Sportgeléinde werden
mit einer wassergebundenen Deckschicht versehen, wobei auf eine Randeinfassung
verzichtet werden soll, um einen méglichst natiirlichen Charakter zu erreichen. Ein
Einfahren in die "Alte Schmiedefeider Allee” wird durch Anbringen von Pollern und
Absperrungen an allen Einfahrten und Querungen verhindert.
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4.0

Ver- und Entsorqung

Das geplante Wohngebiet wird an alle vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen der
Gemeinde Frauenwald angeschlossen.

.1 Trink- und Brauchwasser

4.1

4.2

Die Gemeinde Frauenwald wird trinkwasserseitiy aus der Trinkwassertalsperre
Schénbrunn versorgt. Die Lage der Femwasserversorgung im Ortsbereich 8Bt eine
ausreichende Erweiterung der Versorgung zu. Der anstehende Druck betriigt max. 3 bar.

Die Héhenlage des Behiilters betrigt 780 m i. NN

Abwasserentsorgung

4.3

Innerhalb des Baugebietes wird der neue Kanal, in den notwendigen Dimensionierungen
im Mischsystem gebaut. Er wird an das neue Abwassemetz zur sanierten Kl#ranlage
angeschlossen.

Energieversorgung

4.4

Die Gemeinde Frauenwald wird durch die Stdthiiringer Energieversorgungs AG mit elek-
trischem Strom versorgt.

Es ist vorgesehen, zur Sicherstellung der Versorgung des Wohngebietes, zwei Trafo-
stationen zu errichten (heben Parzelle 39 und 60).

Fir diesen Zweck ist jeweils eine Fléche von ca. 4 x 6 m vorgesehen.

Das Gebiet soll mit Erdgas versorgt werden. Frauenwald wird gasseitig bereits durch die
Sidthiringer Energieversorgungs AG Meiningen (Abteilung Gas) versorgt.

Der Ubergabepunkt fiir das Wohngebiet kann an der Kreuzung der Planstrae F mit der
GewerbegebietserschlieBungssiraBe erfolgen, da entlang dieser StraRe die Fermngas-
trasse verduft.

Mdallentsorgung

Die Miillabfuhr fiir Hausmiill ist in der Gemeinde Frauenwald zentral geregelt. Der an-
fallende Mill wird einmal wichentlich zur Kreismiilldeponie gebracht.

Der Abtransport erfoigt durch ein privates Untemehmen.

Fiir die Aufstellung von Wertstoffcontainem ist Areal von 12 x 8 m im Bereich der "Alten
Schmiedefelder Allee” vorgesehen. Der Containerstellplatz wird zu den angrenzenden
Grundstiicken hin eingegriint.



Gemeinde Frauenwald
Begriindung zum Bebauungsplan "SCHMIEDEFELDER STRASSE" Seite 8

5.0 Geplante bauliche Nutzung

6.0

Der Geltungsbereich wird in drel unterschiedliche Nutzungsbereiche wie folgt gegliedert:

WA § 4 BauNVO

Zur vorwiegenden Unterbringung von Wohngebé&uden.
Im Ptanungsgebiet ist eine zweigeschossige (E+D), offene Bauweise mit Satteldéchern

und Krippelwalmdichem erlaubt.
Dachneigung 350 - 480

Zuldssige GRZ 04
Zuldssige GFZ 0,8

Mi4 § 6 BauNVvO

Zur Unterbringung von Wohngebduden und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesentlich stéren.
Im Planungsgebiet ist eine dreigeschossige (E+1+D), offene Bauweise mit Sattelddchemn
und Kriippelwalmdéichem erlaubt.

Dachneigung 359 - 480
Zuldssige GRZ 04
Zuldssige GFZ 1,2

Mi; § 6 BauNVO

Zur Unterbringung von Wohngeb#uden und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesentlich stéren.
Im Planungsgebiet ist eine dreigeschossige (E+D), offene Bauweise mit Sattelddchern
und Kriippelwalmdéchem erfaubt.

Dachneigung 359 - 480
Zuldssige GRZ 04
Zuldssige GFZ 0,8

Kosten

Flir die ErschlieBung des Baugebietes ergeben sich im Mittel etwa 70,64 DM/m”.
Kostenaufstellung siehe Anlage |

Die Gemeinde Frauenwald wird unier Beriicksichtigung der Satzung die ErschlieBungs-
kosten unter Abzug ihres Eigenanieiles, auf die Grundstiickseigentiimer umlegen.

Eltmann, den 09. November 1992
ge#éndert am 13. Januar 1994
gedndert am 20. Juni 1995

Fiir den Entwurf Technisches Biiro Wermner

Oskar-Serrand-Str. 3 a
97483 Eltmann

g-



Gemeinde Frauenwald
Begrindung zum Bebauungsplan "SCHMIEDEFELDER STRASSE" Seite 9

KOSTENSCHATZUNG

Aus der Veswirklichung des Bebauungsplanes entstehen etwa folgende Kosten:

1. Offentliche StraBen- und Wendeanlagen

Planstrale A

Ausbaulénge ca. 338 m

StraBenbreite 4,75 m

Mehrzweckstreifen 3.25m

2.704 m? 4 140,00 DM 378.560,00 DM
Planstraie B

Ausbaulinge ca. 60 m

Straenbreite 550 m

330 m? a 120,00 DM 39.600,00 DM

Planstrae C { Anschlufl Landwirschafisweq)

Ausbauliinge ca. 33m

StraBenbreite 3,00m

99 m? 4 120,00 DM 11.880,00 DM
PlanstraRe D

Ausbauliinge ca. 223 m

StraRenbreite 5,00 m

Mehrzweckstreifen

Ausbaulinge ca. 40m

Breite 3.25m

1245 m? a 140,00 bM 174.300,00 DM
Planstraie E

Ausbauldinge ca. 65 m

Strafenbreite 500m

32snm? 4 120,00 DM 39.000,00 DM
Planstrae F

Ausbauliinge ca. 378 m

StralRenbreite 475 m

Mehrzweckstreifen 3,25m

Ausbauldnge ca. 280m

2.706 m? a4 140,00 DM 378.840,00 DM
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PlansiraRe G
Ausbaulange ca. 135m
Straenbreite 475m
Mehrzweckstreifen 325m
Ausbaulinge ca. 80 m
901 m? a 120,00 DM 126.140,00 DM
Pianstrae H
Ausbauléinge ca. 77Tm
StraBenbreite 450m
+Wendehammer 144 m?
491 m? a 120,00 DM 58.920,00 DM
PlanstraBe |
Ausbaulénge ca. 22m
Strafienbreite 4,50 m
+Wendehammer 69 m?
Mehrzweckstreifen 325m
Ausbauléinge 20m
228 m? a 140,00 DM 31.820,00 DM
Planstrae K
Ausbaulénge ca. 258 m
StraRenbreite 350m
903 m? a 120,00 DM 108.360,00 DM
Planstraie L
Ausbaulénge ca. 27im
StraRenbreite 3.00m
81 m? a 120,00 DM 9.720,00 DM
Planstrae M
Ausbaulsinge ca. 32m
StraBenbreite 3,00m
96 m? a 120,00 DM 11.520,00 DM
FuBweq. 2,00 m
Ausbaulange ca. 3m
66 m? a 120,00 DM 7.920,00 DM

FuBweq, 3.00 m (befahrba
Ausbauldnge ca. 80m
240 m? 4 130,00 DM 31.200,00 DM

Grundstiickszufahrt. 3.00 m
Ausbaulénge ca. 17m
51 m? a4 120,00 DM 6.120,00 DM
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Anschiuf Waldstrae, 5,00 m
Ausbaulénge ca. 41m
205 m? a 130,00 DM

FuBweq (“Alie Schmiedefelder Aliee™, 2,00 m

Ausbaulinge ca. 480 m
980 m? a 90,00 DM

Grundstiickszufahrt, 3.50 m
Ausbauldnge ca. 25m
88 m? 4 120,00 DM

FuBBweq, 3,50 m (befahrbar)

Ausbauléinge ca. 54 m
189 m? & 120,00 DM

26.650,00 DM

86.400,00 DM

10.560,00 DM

22 680,00 DM

Summe Titel 1

1.560.290,00 DM
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2. Wasserversorgung
ca. 1.442,00 Ifm a 300,00 DM 432.600,00 DM

Summe Titel 2 432.600,00 DM

3. _Kanalisation

Mischwasserkanal
ca. 1.442.00 Ifm a4 950,00 DM 1.369.900,00 DM
Summe Titel 3 1.369.900,00 DM

4. StraBenbeleuchtung

Mastleuchten _

ca. 50 Stiick a 2.000,00 DM 100.000,00 DM
Kabelverlegung

ca. 1.700 lfm a 40,00 DM £8.000,00 DM
Summe Titel 4 166.000,00 DM

5. Gninordnungsmafnahmen

Grinflachen

1.524 m? a 11,00 DM 46.200,00 DM
Spielplatz, incl. Einzéunung

1.722 m2 a 15,00 DM 16.950,00 DM
Baumallee instandsetzen

3.465 m2 a 7,00 DM 19.850,00 DM
Alleebdume pflegen und beschneiden

66 Stek. a 100,00 DM 6.600,00 DM
Straenbdaume

Stammumfang 8- 12 cm

48 Stck. a 150,00 DM 7.200,00 DM

Stammumfang 16 - 18 cm
5 Stck. a 800,00 DM 4.000,00 DM

Summe Titel 5 100.900,00 DM
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6. Kostenzusammenstellung

Summe Titel 1 StraBenbau 1.560.290,00 BM
Summe Titel 2 Wasserversorgung 432.600,00 DM
Summe Titel 3 Kanalisation 1.369.900,00 DM
Summe Titel 4 StraBenbeleuchtung 168.000,00 DM
Summe Titel 5 GrinordnungsmafBnahmen 100.900,00 DM
Gesamtkosten netto 3.631.690,00 DM
+ Ingenieurpauschale 10 % 363.168,00 DM
Zwischensumme 3.994.859,00 DM
+ 15 % Mehrwertsteuer 599.228,85 DM
+ zur Aufrundung 5912,15 DM
Gesamtkosten brutto 4.600.000,00 DM

Es ergeben sich im Mittel folgende Baukosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes:

4.600.000,00 DM
65.117,00m = 70,64 DM

Eltmann, den 09. November 1992
gedindert am 13. Januar 1994
gedndert am 20. Juni 1995

Fiir den Entwurf Technisches Biiro Werner
Oskar-Serrand-Str. 3 a
97483 Eitmann



