BEGRUNDUNG

zum Einfachen Bebauungsplans
- Sondergebiet -
Wochenendhausgebiet” Junge Gemeinde/ Am Stollen”
in Mohrenbach, limkreis

Gemeinde Moéhrenbach

Gemarkung Moéhrenbach

Flur 4

Flurstiicke 24 teilw., 25,26,27,28,29,58 teilw.,59,60,61/1,61/2,61/3,

61/4,61/5,61/6,61/7,61/8,61/9,61/10,61/11,61/12,61/13,
61,14,61/15,61/16,61/17,61/18,61/19,61/20,61/21,61/22,
61/23,61/24,61/25,61/26,61/27,61/28,61/29,61/30,61/31,
61/32,61/33,62 teilw.,63 teilw.,64a teilw.,65/1,65/2,66,67,
68,69,70,71/1,73,74,75/1,75/2,75/3,76/1,76/2,76/3,76/4,
76/5,77,78,79/2,79/3,79/4,79/5,79/6,80,81,82,83,84,85,86,
87,88/1,88/2,89/2,89/3,89/4,89/5,90/2,90/3,90/4,90/5,91/2,
91/3,91/4,92,93/1,93/2,93/3,94/1,94/2,94/3,95/1,95/2,96,
97/1,97/2,97/3,98/1,98/2,98/3,99/1,99/2,99/3,100/2,101,
102,103,104,105,106/1,106/3,106/4,107/1,107/2,107/3,108

Planungsbiiro Schaudinn & Partner
Architekten und Ingenieure GmbH

Bogenstrale 10 99089 Erfurt
Tel.0361 7362991 Fax 0361 7362992

Bearbeitet: Herr Schaudinn, Erfurt, den 31.10.1997
Uberarbeitet: Erfurt, den 08.05.1998
Uberarbeitet: Erfurt, den 20.10.1998




0. Begriindung

Das Planungsgebiet ,Junge Gemeinde / Am Stollen® in der Gemeinde
Mohrenbach ist ein bestehendes Wochenendhausgebiet und umfafl3t 95 par-
zellierte private Grundsticke, von denen derzeitig 82 Grundsticke mit
Wochenendhdusern entsprechend eines Beschlusses des Rates dés Kreises
limenau vom 17.07.1971 und einer bestatigten Ordnung bebaut sind.

Um far Umbauten, Erweiterungsbauten, Ersatzbauten und der Bebauung noch
unbebauter Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches planungsrechtliche
Voraussetzungen zu schaffen, hat die Gemeindevertretung Mdhrenbach den
Beschlufy zur Aufstellung eines Einfachen Bebauungsplanes fur dieses Gebiet
gefaldt.

Die Erarbeitung des Einfachen Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage des
Entwurfes zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdéhrenbach.

1. Bestandbeschreibung
1.1 Lage und GroRRe des Wochenendhausgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfafit die
Flurstucke 24 teilw., 25,26,27,28,29,58 teilw.,59,60,61/1,61/2,61/3,
61/4,61/5,61/6,61/7,61/8,61/9,61/10,61/11,61/12,61/13,
61,14,61/15,61/16,61/17,61/18,61/19,61/20,61/21,61/22,
61/23,61/24,61/25,61/26,61/27,61/28,61/29,61/30,61/31,
61/32,61/33,62 teilw.,63 teilw.,64a teilw.,65/1,65/2,66,67,
68,69,70,71/1,73,74,75/1,75/2,75/3,76/1,76/2,76/3,76/4,
76/5,77,78,79/2,79/3,79/4,79/5,79/6,80,81,82,83,84,85,86,
87,88/1,88/2,89/2,89/3,89/4,89/5,90/2,90/3,90/4,90/5,91/2,
91/3,91/4,92,93/1,93/2,93/3,94/1,94/2,94/3,95/1,95/2,96,
97/1,97/2,97/3,98/1,98/2,98/3,99/1,99/2,99/3,100/2,101,
102,103,104,105,106/1,106/3,106/4,107/1,107/2,107/3,108
Flur 4,
Gemarkung Méhrenbach
Flurbezeichnung: , Junge Gemeinde*
, Am Stollen ,
, An der Schmelzhutte ,

Das Gebiet entstand in den Jahren 1971 bis 1989 als Wochenendhausgebiet
und wird als solches derzeitig genutzt.

Das Gebiet liegt im AuBenbereich . Es besteht keine bauliche Verbindung zur
bestehenden Ortslage Méhrenbach.

Die Art der Bebauung entspricht der einer Wochenendhaussiediung mit
lockerer Bebauung und einfacher zweckmaRiger Erschlieffung, die im Rahmen
der Interessengemeinschaft ,Am Stollen® bzw. des Vereins ,Junge Ge-
meinde“errichtet wurde.
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Das Gebiet ist durch Wasser - und Elektroenergie erschlossen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber einen unteren, mittleren und oberen
Zufahrtsweg von Méhrenbach.

.Das Wochenendhausgebiet wird im Norden durch Gemeindewiesen, im Osten
durch das Waldgebiet des Langen Berges, im Stden durch Wiesenflachen und
im Westen durch die Landstralle LIO 47 begrenzt. Es umfalit ca. 9,1 ha.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde liegt im Entwurf vor und weist das
Planungsgebiet als Sondergebiet - Wochenendhausgebiet - aus.

Zur Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen ergibt sich die Notwendigkeit
der Erarbeitung und Bestatigung eines einfachen Bebauungsplans gem. § 30
Abs.2 BauGB .

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet fur Natur und Landschaft ,Langer Berg",
fur das folgende Ziele und Aufgabenstellungen definiert sind:

- Erhaltung der abfluverzégernden Wirkung des Waldes
- Erhaltung von Arten und Lebensrdumen

- Erhaltung der Landschaftsbildqualitat

- Erholungsnutzung/ Erholungswald

In den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft haben die Belange des
Schutzes der Natur und der Pflege der Landschaft Vorrang vor allen anderen
Raumansprichen. Das gegebene Potential soll ausgepragt werden.

Es sollen nur solche Nutzungen und Entwicklungen ermdéglicht werden, die der
Zweckbestimmung der Vorrangfunktion fuar Natur und Landschaft nicht

entgegenstehen.

Das gesamte Gemeindegebiet Méhrenbach liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Fremdenverkehr und Erholung.

Die Fremdenverkehrsgebiete der Planungsregion Mittelthtringen sollen unter
Beachtung und Wahrung ékologischer Belange durch gezielte Malinahmen fur
die Erholungsnutzung aufgewertet und entsprechend ihrer Funktion
weiterentwickelt werden. In diesen Gebieten sollen die Belange des Fremden-
verkehrs und der Erholung, insbesondere bei raumbedeutsamen MalRnahmen
vorrangig berucksichtigt werden und andere Nutzungen den Charakter und die
Funktion dieser Fremdenverkehrsgebiete nicht wesentlich beeintrachtigen.

Das Gebiet wird gem. laufendem Binnenabgrenzungsverfahren aus dem LSG
,rhuringer Wald" herausgeldst

2.2 Ziele und Leitgedanken der Aufstellung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind nachfolgende Punkte in Betracht
zu ziehen:

- Anpassung der Planung an die Ziele des Landschaftsentwicklungs-
planes fur den limkreis und die Region MittelthUringen
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- Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage
- Sicherung und Weiterentwicklung der gewachsenen Bebauungs-
strukturen, abgestimmt auf landschaftstypische Bauweisen und

Merkmale

- Vermeidung bauseitiger Fehlentwicklungen durch entsprechende
Festsetzungen

- Bertcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes

- Entwicklung einer geordneten Infrastruktur.

3. Festsetzungen im Bebauungsplan
3.1 GroBe und Lage des Geltungsbereiches

Das Gebiet ist parzelliert und besitzt in offener Bauweise einzelstehende
Wochenendh&user in 1- geschossiger Bauweise.

Der Stellplatzbedarf wird auf den privaten Grundstlcken abgedeckt.

Die ausgewiesenen privaten Grunflachen im Stden und Nordwesten sind von
zukUnftiger Bebauung freizuhalten und als Wiesenflachen im derzeitigen
Zustand zu erhalten, da sie den Ubergang zur Landschaft darstellen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

FUr die bebauten und unbebauten Grundstlicke sowie die Zuwegung wird die
Nutzung als Sondergebiet- Wochenendhausgebiet nach § 10 Abs. 1 BauNVO
festgeschrieben.

Das Gebiet dient ausschlieBlich der Erholung.

Wohngeb&aude fur stdndige Nutzung sind nicht zulassig.

Erweiterungen der Gebdude , Um - und Ausbauten, Ersatzbauten, sowie
Bauten innerhalb des Geltungsbereiches auf noch unbebauten Grundstiicken
sind gem. Festsetzungen zu gestalten.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) sind zul&ssig.

Die Trassenkorridore fur die vorhandene 15 kV Elt-Freileitung Gehren/Hohe
Tanne und die 30 kV Elt-Freileitung UW limenau / UW GroRbreitenbach sind
zu beachten und schranken die mogliche weitere Bebauung ein.

Im std-6stlichen Randbereich des Plangebietes sind bei vorgesehenen
Baumallnahmen die oberflachennahen Grubenbaue der ehem. Eisenstein-
grube ,Blumenthal® zu berucksichtigen.



3.3 Mafe der baulichen Nutzung

Es wird eine maximale bebaubare Grundflache der baulichen Anlagen

von 85,0 gm - davon 65 gm Hauptnutzflache und 20 gm Nebennutzflache-
festgelegt.

Anzahl der Vollgeschosse I

Traufhéhe ( bergseitig ) 3,00 m, kein Drempel

3.4 Bauweise

Es wird offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.
Es kénnen nur Einzelhauser in 1- geschossiger Bauweise errichtet werden.

Als Dachform wird Satteldach ( SD ) vorgeschrieben.

Dachneigung 10° bis 38°

Dachuberstande max. 0,50 m
Dachdeckungsmaterial ~ Ziegel, Schindel, Schiefer
Farbe rot,schwarz,blau, nicht glanzend

Bei der Fassadengestaltung ist vorwiegend Holzverschalung und Aulenputz

- weil3- vorzusehen.

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu den naturlichen Héhenlinien auszurichten.
FOr Garagen ist Grenzbebauung zugelassen.

4. Wege, Stellplatze, Garagen und Zufahrten

Die Anbindung des Wochenendhausgebietes erfolgt Uber den mittleren und
oberen Zufahrtsweg von Mdéhrenbach und entspricht damit den Forderungen
des Amtes fur StraRenwesen. Uber diese Zufahrten wird auch die
Erreichbarkeit durch Feuerwehr und Krankentransport gesichert.

Die Wege innerhalb des Planungsgebietes sind teilweise Gemeindeeigentum,
teilweise Privatwege. FUr die Privatwege bestehen vertragliche Regelungen
zum vereinbarten Uberfahrtsrecht fir die Anlieger und die Gemeinde.

Die Errichtung von Garagen und Carports auf den privaten Grundstiicken in
Grenzbebauung ist zugelassen.

Die Stellplatze, Carports und Garagen haben sich in Gestaltung und Material
an den Hauptgeb&uden zu orientieren.

Die Befestigung der Zufahrten auf den Grundstlcken ist auf ein Mindestmal zu
beschranken und hat mit wasserdurchlassigen Materialien zu erfolgen.
Zentrale Spielplatze oder Spielflachen werden auf Grund der Lage und der
Umgebung des Gebietes nicht vorgesehen.



5. ErschlieBung

Die Grundstickseigentimer haben durch entsprechende Mafinahmen die
Versickerung des Regenwassers auf ihren Grundstlcken zu gewéhrleisten.

Der Uberwiegende Teil der Grundsticke besitzt Einzel-Klaranlagen oder
Abwassersammelgruben. Fir Neu- oder Erweiterungsbauten ist das anfallende
Schmutzwasser gem. Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde bis zur
Errichtung einer Klaranlage fur das Gebiet als Interimslésung Uber dezentrale
MaRnahmen (abflulose Abwassersammelgruben auf den Grundsttcken oder
Gruppen-Klaranlagen ) zu entsorgen. Der Anschlul an eine zentrale
Entwasserungseinrichtung ist nach Aussagen des Abwasserzweckverbandes
z.Z. nicht mdéglich.

Vorhandene und genehmigte Kleinklaranlagen kénnen weiter betrieben
werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber vorhandene Wassergewinnungs-
anlagen und Leitungsnetze, die sich im gemeinschaftlichem Besitz der
Interessengemeinschaft bzw des Vereins befinden.

Die private Wassergewinnungsanlage ist gem TrinkWSchG Uberwachen zu
lassen.

Die Elektroversorgungsnetze des Gebietes befinden sich in Besitz der Vereine.
Die Leitungsnetze, die Uber private Grundsticke verlaufen, sind durch
Baulasteintragungen zu sichern.

Die Mull- und Wertstoffentsorgung hat durch Vereinbarungen der
Grundsticksbesitzer mit der Gemeinde entsprechend der gultigen Abfall-
wirtschaftssatzung des lim-Kreises zu erfolgen.

6. Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zuldssig. Die Einzaunung der
Grundstiicke zu den Wegen wird auf eine Hohe von 1,50 m beschrankt. Als
Material der Zaungestaltung sind Holzzaune vorgeschrieben.

Zwischen den Privatgrundstlicken sind Heckenpflanzungen oder. Maschen-
drahtzaune zul&ssig.

7. Griinordnerische Festsetzungen

Das Wochenendhausgebiet besteht seit 1971 und hat durch gezielte
Anpflanzungen und natlrliche Vegetation eine starke Begrinung mit fur
Thuringen typischen Heckenstrukturen und Geholzbestand vorzuweisen.
Landschaftsplanerische oder grinordnerische Verénderungen des Gebietes
sind nicht vorgesehen, so daf? Eingriffe in die Natur ausgeschlossen werden
kénnen. Die Erarbeitung eines Grunordnungsplanes und einer Eingriffs -
Ausgleichsbewertung sind daher nicht erforderlich.
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Die gartnerisch angelegten Flachen sind als privates Garten -und Grunland zur
Erholung und Freizeit bestimmt.

Die Gestaltung der Freianlagen ist landschaftstypisch vorzunehmen. Dabei
sind bei Neu- und Ersatzpflanzungen als Gehélzarten nur standortgerechte
Baume und Straucher zulassig.

Die Versiegelung von Flachen auf den Grundstiicken ist auf ein Mindestmaf}
zu reduzieren.

Notwendige Mauern innerhalb der Grundstucke sind in Form von Trocken-
mauern - max 0.60 m hoch- zu errichten.

Das Anlegen von Terrassen ist gestattet.

Der Mutter- bzw. Oberboden ist bei Durchfihrung von Hoch- und
Tiefbaumalnahmen durch geeignete Vorkehrungen in nutzbarem Zustand zu
erhalten (§ 202 BauGB).



