1. BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1 Allgemeines

N

Die Firma "Horn und Bauer " Folien- & Recyclingwerk GmbH hat sich 1992 im ndrdlichen Teil des
1991/92 erschlossenen Gewerbegebietes "Ost I" der Gemeinde Wimbach auf einer Fldche von ca.

7.230 m* angesiedelt.

Aufgrund einer sehr positiven Geschéftsentwicklung macht sich nunmehr die Erweiterung des Unter-
nehmens mittels Investition auf einem vergréerten Betriebsgeidnde erforderlich. Diese Gelandever-
groBerung soll dem Bau zusétzlicher Produktionsgebdude und der Ansiedlung neuer Arbeitsplatze

dienen.

Da ein unmittelbarer technologischer Zusammenhang der neuen Betriebsteile mit den vorhandenen
Gebguden gegeben sein mul, bietet sich flir die Erweiterung die ndrdlich des Firmenstandortes ge-
legene Ackerfldche, wie im Plan dargestellt, an. Allerdings erfordert die Lage dieser Flachen auRer-
halb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanung fir das Gewerbegebiet eine separate Bauleitpla-
nung. Diesem Umstand tragt der hiermit vorgelegte Bebauungsplan Rechnung.

Mit der Bauleitplanung soll eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirtschaft-
liche und sinnvolle ErschlieRung der Gewerbegrundstiicke sichergestellt werden. Demnach wird das
kiinftige Baugebiet als Industriegebiet nach § 9 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

1.2 Planungsrechliche Voraussetzungen

Das geplante Industriegebiet ist Bestandteil des Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

1.3 Derzeitige Nutzung

Das geplante Baugebiet wird derzeit als dmsigsemaemd \Weideland genutzt bzw. liegt zum Teil brach.

1.4 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes
1.4.1 Lage und GroBe

Der Ortsteil Wimbach der Gemeinde Wolfsberg liegt im limkreis in éstlicher Richtung ca. 3 km voan
limenau entfernt. Das Industriegebiet befindet sich am nord-6stlichen Ortsrand und wird im Norden
und Osten durch landwirtschafiliche Fldchen, im Sidden durch das Gewerbegebiet Ost | und im We-
sten durch ein Privatgrundstiick sowie das Gewerbegebiet Ost Il begrenzt.

1
Die GroRe der fir die Bebauung vorgesehenen Fliche betrdgt ca. # ha. Die einzelnen Flurstiicke
sind nach Auskunft der Gemeinde im folgenden mit den entsprechenden GréRen und Besitzern

aufgefihrt:






Flur 3 Gemeinde Wiimbach

Flurstiick Nr. GroBe " _Besitzer
. s

24 anteilig ca. 510m? : Brans
23b anteilig ca. 780m? Gemeinde Wolfsberg
23 a anteilig ca. 980 m? Gemeinde Wolfsberg
22 anteilig ca. 1.170 m? Ludwig
21 anteilig . ca. 2.020m? Goring
20 anteilig ‘ ca. 2.230 m? Trébs, Klaus
703/19 anteilig ca. 1.360 m? Heubach, Egon
702/19 anteilig ca. 1.400 m? | Langbein, Auguste
18 anteilig ca. 2.330 m? Meusinger, Anneliese
847/17 anteilig ca. 1.220 m? Meusinger, Anneliese
605 (Weg) anteilig ca. 1.550 m?

Bruttobaugebiet: ca. 1 5.550 qm

Nettobaugebiet: ca. 12.000 gm

Verkehrsflache gesamt: ca. 1.500 qm

davon Weg/Strale: ca. 4 .500 qm

1.4.3 Beschaffenheit des Baugebietes

Das Grundstiick ist von Sudwest nach Nordost um ca. 9 m geneigt. Es weist keine gréReren
Unebenheiten auf und kann aufgrund seines Zuschnittes und der Topographie als giinstig zum Zwek-
ke der Bebauung angesehen werden.






Die Bebauung erfolgt mittels Industriebauten (Geschaftsgebaude, Hallen, Silotirme), wobei die Ge-
landesituation in der Form ausgenutzt wird, dal héhere Bauteile vom Ort aus als solche nicht zu er-
kennen sind. Das heif8t, an der hangabwirtigen Seite des Gebietes sind Bereiche angeordnet, in de-
nen die Errichtung von Silos und Hochbauten mit bis zu - 16 m Trauthdhe zuldssig ist. In den
tubrigen, weiter oben am Hang gelegenen Bereichen des Gebietes betrégt die zuldssige Traufhohe 6
- 8 m - analog den Festiegungen fiir die Gewerbegebiete Ost | und Ost Il

Aus geologischer Sicht liegt das Gebiet im Bereich des Trias-Buntsandsteines, welcher an der Ober-
flache als verwitterter, plattiger Sandstein mit Sand- und Toneinlagerungen auftritt. In tieferen Lagen
nehmen Bankigkeit und Festigkeit der Sandsteinplatten zu.

Generell gehort der anstehende Baugrund zu den Bodenklassen 4 - 6. Ab Aushubtiefe von ca. 1.5
bis 2,0 m kann bei entsprechender Bankigkeit teilweise die Bodenklasse 7 angetroffen werden.

Grundwasser wurde nicht festgestellt, lediglich bei starken Niederschidgen ist mit zeitweiligem
Schichtenwasser in den tertidgren Sanden zu rechnen.

1.5 ErschlieBung und ErschlieBungsaufwand
1.5.1 StraBenbau

Das geplante Industriegebiet wird zum einen (ber den vorhandenen Feldweg (Flurstiick Nr. 587) an
das Gewerbegebiet Ost | und zum anderen uber den Weg (Flurstiick Nr. 605) an das Gewerbegebiet
Ost Il angebunden.

Die neu zu bauende ErschlieRungsstrale erhélt eine Breite von 5,50 m. Die Fahrbahn wird mittels
bitumindser Trag- und Deckschicht befestigt (siehe Skizze Lageplan). Die Regenwasserableitung er-
folgt mittels einer gepflasterten Dreizeilerrinne und entsprechenden StraReneinldufen. In Abstianden
von ca. 35 m werden StraRenleuchten angeordnet.

1.5.2 Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird tber einen zu errichtenden Abwassersammier DN 200 abgeleitet, an zentraler
Stelle gesammelt und von da in den Abwasserkanal des Gewerbegebietes Ost | gepumpt. Dort er-
folgt dann die Kldrung der Abwasser in der bereits vorhandenen Kliranlage des Gewerbegebietes.
Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser ist in einen Regenwasserkanal DN 250 zu fas-
sen und nach Verlassen des Industriegebietes lber vorhandene offene Graben dem Vorfluter
zuzufiihren.

1.5.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Wiimbach besitzt eine zentrale Wasserversorgung in Tragerschaft des Zweckverban-
des WAVI in limenau. Im Rahmen der ErschlieRung des Gewerbegebietes Ost | wurde eine neue
Zuleitung DN 100 vom Hochbehalter zum Gewerbegebiet gefiihrt und ein Ringschiufl mit dem beste-
henden Ortsnetz hergestellt. An diese Leitung wird das Industriegebiet ebenfalls angeschlossen.



1.5.4 Energie-, Strom- und Gasversorgung

Diese erfolgt durch die Versorgungstrager und ist nicht Bestandteil der gemeindlichen ErschlieRung.

1.5.5 Aushubmassen

Die {iberschiissigen Aushubmassen aus der ErschlieBung werden Eigentum des Auftragnehmers und
sind zu beseitigen.

1.5.6 Kosten fiir den ErschlieBungsaufwand

Die Kosten fiir den ErschlieBungsaufwand sind erst nach der detaillierten ErschlieBungsplanung
unter Einbeziehung der speziellen 6rtlichen Gegebenheiten, wie Baugrundverhaitnisse, Marktsitua-
tion in der Baubranche usw. feststellbar. Sie sind deshalb dem ErschlieBungsprojekt vorbehalten.

1.5.7 Natur- und Landschaftsschutz

Das geplante Bebauungsgebiet beriihrt keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Die Grinord-
nung wird in einem gesondert erstellten und zum Bebauungsplan gehorigen Griinordnungsplan
geregelt.

1.56.8 Landwirtschaft und Fiurbereinigung

Die Investoren im ausgewiesenen Bebauungsgebiet haben die ordnungsgeméfBe und zeitgerechte
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dulden. Eine-Elurbereinigung
wurde in diesem Bereich njcht durchgefihrt.

Aufgestellt:

limenau, den 03.03.1997
geéndert April 1998




