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Begrundung zur Aaufstel lung des Yorhaben— und Er“rhlxuﬁun lanes

"Hinter dem Dorfe", Grafinau-Andastedt
allgemeines

Das kinftige Baugebilet wird alw allgeneines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung Testgesetzt. Mit disser Bauplanung soll eine
geordnetse Entwicklung des Dmr#qebxefr,ﬂ in der Ortslage Griadfinau-
angstedt, als Bestandteil der Gemesinde Wolfsberg sowle eine
W1FtbChdftliCh@ und sinnvolle ErschlielBung der Baugrundstloke
sichergestellt warden.

Die aufstellung des vorliegenden ¥ + E Planes wurds durch die
Gemeinde Wolfsberg beschlossen. Durch dis Zusammenlegung der Orts
Bicheloh, Wimbach und Grifinau-~angstedt zur Gemeinde Wolfsberg und
der in diesen Gemeindegebiet vorgesehanen landespolitischen
Infrastruktur- und EntwicklungsmaBnahmen erfolgt eine erhdhte
Nachfrags nach Wohnraum— und Einzelhausbebauung.

Planunasrechtzliche Yoraussetzungen

Das geplantes Bebauungsgebiet "Hinter dem Dorfe” ist als =21in
Bestandteil des entwickelten Fldchennutzungsplankonzeptes der
Gemsinds Wolfsberg vorgesshen, das zur Zeilt vertragsgamdld mit den
Ortsplanungshiro der hoheren Bauverwaltung des Landes realisiert
Wi

Darzeitige NMutzung

Das geplante Baug st wird derzeit noch landwirtschaftlich als
Weidef ldchs qmnut7t, Die beabsichtigte Bsbauvung ordnet si
sinnvoll in die vorhandens dltere Baustruktur des Ortsteiles ein.

Lage, Gréle und Baschaffenhelt des Baugshiletas

Im geplanten Bebauungsgebist sollen ca. D Eigernheimse in Form wvon
Einzel- und Doppalhidl arrichtet werden. auf einer Fldoche wvon
c&. Ul gm entstalen mmhrfdmillsnwohnhmugmr

Bruttobaugebiet: CAaL. 27 .000 Om
Nettobaugebiet Cd . Z21.&600 gm
Vaerkahrsf ldchea: ca. A.400 am
davon Wege und Strallen: ca. Z2.200 gm
Gffentl. Grinflachean: ca.  1L.200 gm

ErschlielBung

Die ErschlieBungsmalnahmen sind mit den jewsiligen Ver- und
Entsorgern abgestimmt, ihre Zustimmung liegt wvor. Somit ist dis
ErschlielBung gesichert.

Die ErschlieBung wird durch den Bautrdger in Absprachs mit der
Gemeinde und den Versorgungstrigern durchgefihrt.

Abfallentsorgung

Die abfallentsorgung wird zentral durch den Landkreis entsprechend
der giltigen Satzung sichergestellt.



Natur—- und Landschaftsschutz

Das geplante Bebauungsgebiet beriht keine Matur— und
Landschaftsschutzgebiete bzw. Sicherstellungen.

Landwirtschaft und Flurbereinigung

Die Bewohner aus dem ausgewiesenen Bebauungsgebiet haben die
ordnungsgemdBse und zeitgerechte Bawlirtschaftung der in
Nachbarschaft liegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke
Zu dulden. Eine Flurbereinigung wurde in diesem Bereich nicht
durchgefihrt .

Bodenordnerische tMaBnahmen in Form wvon Baulandumlegung u. &. sind
im Geltungsbersich des vorliegenden ¥ + E Planes nicht
erforderlich.
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