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1. VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Bereits 4884 schuf die Stadt Langewiesen mit der Planung und ErschlieBung des unmittelbar
benachbarten Gewerbegebietes ,Folgewiesen“ auf einem ehemaligen LPG- Standort 5,65 ha
(Netto- Flache) erschiossenes gewerblich genutztes Bauland. Der Bedarf: der Investoren: -
berstieg jedoch die Méglichkeiten dieses Gebietes, so dass die Stadtverordneten mit Be-
schluss- Nr.. SVV 113/91 vom 28:10.1991 die Erweiterung um die ‘stlich anschlieRender
Flachen bis an die Wimbacher Stralte beschiossen

Langewiesen befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums imenau (RROP-MT/3.1.5). Als
Ort ohne zentral6rtliche Funktion dient die Ausweisung des Gewerbegebietes ,Folge II* vor-
rangig der Befriedigung des Bedarfes, der sich aus dem Eigenbedarf entwickelt.

Samtliche gewerblich nutzbaren Flachen im Gebiet sind an Investoren verkauft, ca. 80 % sind
bebaut.

Die Beplanung des Gebietes dient der Schaffung/Sicherung von Arbeitspldtzen und somit der
wirtschaftlichen als auch der sportlich-kulturelien Entwicklung der Stadt Langewiesen sowie
der Regelung zur Immissionsproblematik: die sich aus der unmittelbaren Nachbarschaft des
Mischgebietes In den Folgen II* ergibt. -

Der westliche Bereich des zu beplanenden Gebietes, in dem bereits 1888 die Turnhalle fur die
in unmittelbarer Nahe befindliche Schule errichtet wurde, soll als Gemeinbedarfsfldche der
Stadt Langewiesen dienen.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes GE ,FOLGE II* befindet sich im nérdlichen Orts-
randbereich der Stadt Langewiesen. ?

&
Das Plangebiet wird im Norden durch den bereits: umverlegten Oehrenbach, im Osten durch
die Ortsverbindungsstrale Langewiesen - Wimbach (L 2046) , im Stden durch die Mischge-
biete ,In den Folgen I* und ,In den Folgen Il und im Westen durch das Gewerbegebiet ,Fol-
gewiesen® begrenzt.

im o.g. Aufstellungsbeschiuss wurde von damals vorhanden Flurstiicken und deren Bezeich-
nung ausgegangen. Seit der Feststeliung der Planreife durch das Landesverwaltungsamt fr
den Planungsstand von 1993 sind zahlreiche Vermessungen, Flursticksverschmelzungen
und -zerlegungen erfolgt (der Uberwiegende Teil der Grundstiicke ist bebaut), so dass heute
der Geltungsbereich folgende Flurstiicke umfasst:

Gemarkung: Langewiesen
Flur: 15
Flursticke: 784 1 1 949 m?

784 | 2 115 m?

784 / 3 1.910 m?

784 | 4 881 m?

2244 | A 2.090 m?

2244 | 3 9.258 m?

2244 | 4 165 m?

2245 21.165 m?

2248 [ 1 8752 m?
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2246 | 2 5.062 m?
2246 / 3 4.366 m?
2246 | 4 2.308 m?
2246 | 5 2.044 m?
2246 / 8 5276 m?
2246 | 9 2.316 m?
2246 / 10 2.768 m?
2246 [ 11 4141 m?
2246 / 12 7.717 m?
2246 / 13 10.758 m?
2246 | 15 31 m?
2246 | 17 2.500 m?
2246 | 18 2723 m?
2246 | 19 1.200 m?
2246 / 20 2.850 m?
2248 | 21 9.910 m?
2246 | 22 9.113 m?
2246 | 23 28 m?
2246 | 24 14 m?
2246 [ 25 12 m?
2446 | 26 1856 m?
2246 | 27 15.482 m?
2291 [/ 2 3.948 m?

141.038 m?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst:

* insgesamt

Hiervon entfallen auf

*Verkehrsflachen (Stralen, Gehwege,

Trafo, unbefestigte Wege)

* 6ffentliches Griin (Grinflachen,
Wasserflachen)

* Nettobaufliche

14,10 ha

1,49 ha

0,49 ha

12,12 ha

fl

1]

100,00 %

10,57 %

3,48 %

86,05 %

Die Nettobaufldche unterteilt sich in die einzelnen Teilgebiete mit folgenden Anteil:

Nettobaufidche gesamt:

davon; GEE
GE 2
GE 3
SO
Fldachen fiir den Gemeinbedarf

3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

12,12 ha

1,45 ha
2,94 ha
3,55 ha
0,91 ha
3,27 ha

[ I TR I |

100,00 %

11,94 %
24,25 %
2931 %

7,52 %
26,97 %
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,FOLGE 1 Stadt Langewiesen

Bei dem Plangebiet handelte es sich urspringlich - bis auf den Bereich der Turnhalle - um
intensiv genutztes Grinland, welches von z.T. wasserfuhrenden Graben durchzogen wurde.
Das Gelédnde ist relativ eben, es steigt nach Norden ganz leicht an.

4, ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG;
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Langewiesen einschliellich Ortsteil Oehrenstock war im Entwurf zum Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelthtringen, Teil A, als Ort mit Wohnfunktion ausgewiesen und sollte dazu bei-
tragen, den Uberortlichen Bedarf an Wohnbauland abzudecken. Als Ort mit gleichzeitiger Ge-
werbefunktion solite die Stadt Langewiesen mittelfristig Aufgaben von Uberértlicher regionaler
Bedeutung Ubernehmen. Mit Verbindlichkeitserklarung des Teil B ist diese Funktion entfallen.

Der Standort Folge II* befindet sich in unmittelbarem Zusammenhang mit der bebauten Orts-
lage und bildet das Bindeglied zwischen den genehmigten Plangebieten GE Folgewiesen"”,
Mi ,Mischgebiet In den Folgen HI“ und dem ebenfalls in Aufstellung befindlichen GE .Folge Il
(Revitalisierung).

Die Entwicklung des Gewerbegebietes steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung. Die im Bebauungsplan festgelegte bauliche und sonstige Nut-
zung entspricht der im Entwurf des Flachennutzungsplanes fur diese Flache, bzw. eine Flache
in-unmittelbarer Néhe vorgesehene Art der Bodennutzung. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen den allgemein giltigen Regelungen fur ein Gewerbegebiet (§ 8
BauNVO und § ¢ BauGB) sowie fir ein Sondergebiet (§ 11(2) BauNVO). Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfoigt zeitgleich mit der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes flir die
Stadt L.angewiesen (Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB).

5. ZIELE DER BEBAUUNGSPLANUNG

as Ubergeordnete Ziel besteht in der stidtebaulich geordneten Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Einrichtungen fur Sport, Freizeit und

Eine sinnvolle Verflechtung dieser Funktionen ist beabsichtigt, wobei eine sensible Abstim-
mung der Interessenlage der einzelnen Funktionen unter Beachtung der Vorschriften des
Larmschutzes und der Sauberhaltung der Luft Anwendung finden missen (s. TA Larm und

TALut. Q/ oL, Trenn durch au&ae{ac‘ ten
Gnﬁn&re}%abmdmr U

Begriindung Stand: Mai 2004
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6. GRUNDZUGE DER PLANUNG

6.1 Planungsgrundsitze

Die Planung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Folge II* geht von folgenden Grundsétzen
aus. Der Bebauungsplan soll

die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln

und raumliche Einheit mit den Bebauungsplangebieten GE ;Folgewie-
n den Folgen II* und GE Folge 1i1* bilden

- eine Vemet |
sen’, Mi Mischgebiet

- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrieisten

die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie
Einrichtungen flr Sport, Freizeit und Kultur erméglichen

- einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gewahrleisten

ey B kgﬁiﬁiféﬁhﬁgﬁﬁg%ﬂg die durch die Planung entstehen kénnen, soweit wie moglich vermei-

sacia 9\ den

ung vor unzumutbaren Umweltbeeintrachtigungen, insbesondere

ftverunreinigungen, gewahrleisten.

Der Bebauungsplan soll insgesamt die Voraussetzung zu einer Aufwertung und einer weiteren
wirtschaftlichen Stabilisierung und Sicherung der Erwerbsgrundiagen der Bevélkerung der
Stadt Langewiesen beitragen.

@ Die Festsetzungen sollen die Betriebe nur sov
Nachbar- und Naturschutzes sowie aus stadtep

it ein ; wie es aus den Griindendes §
o anerischen Grinden erforderlich ist. o

Stand: Mai 2004
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6.2 Planinhaite
6.2.1  Art der baulichen Nutzung

Im Zuge des immer dringender werdenden Immissionsschutzes wird die Mdglichkeit der Glie-
derung des Gewerbegebietes nach dem allgemeinen Stérungsgrad wahrgenommen.

Das Bebauungskonzept geht von funf unterschiedlichen Nutzungen aus (GE |, GE I, GE il
S0 und Gemeinbedarfsflache).

‘gehe éﬁ‘ﬁé‘ft}ﬁm‘iﬁé%a’renf‘ﬁééﬁbéﬁsﬁﬁéﬁ'zum Mischgebiet In den Folgen II* wird das
GE 1 als eingeschridnktes Gewerbegebiet festgesetzt. Als Pufferzone® sind hier nir Ge-
‘ nd Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Lagerhéauser, 6ffent-
liche Betriebe; Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Aussteliungs- und Verkaufsfis-
chen innerhalb der zuldssigen Vorhaben, sofern sie in unmitteloarem Zusammenhang mit der
Einrichtung stehen und in Bezug auf die Grundflache und Baumasse eine untergeordnete
Rolle spielen und Tankstellen zulassig.

usnahmsweise kénnen Anlagen fur sportliche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Lagerplatze zugelassen

erden.

o&% W Unzulassig sind Vergniigungsstatten.
'\

Im GE 2 und GE 3 sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, &ffentliche Betriebe; Ge-
schafts-, Biro- und Verwaltungsgebidude, Ausstellungs- und Verkaufsflidchen innerhalb der
zulassigen Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem Zusammenhang mit der Einrichtung stehen
und in Bezug auf die Grundflache und Baumasse eine untergeordnete Rolle spielen und
Tankstellen zuldssig.
usnahmsweise kdnnen Anlagen fir sportliche Zwecke, Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Lagerplétze zugelassen
erden.
Unzulassig sind Vergniigungsstétten.

Das westliche Teilgebiet ist als Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zeckbestimmung
sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ausgewiesen.

Die Stadt Langewiesen begriindet hiermit das Angebot, Gber einen kiinftigen Investor einen
Gebédudekomplex (z.B. Mehrzwecksporthalle, Fitness- und Saunabereich, Tennishalle, Bow-
lingbahn etc.) unter Beachtung u.a. der Sportanlagenidrmschutzverordnung — 18. BimschV
bzw. der Freizeitlarm-Richtlinie errichten zu lassen.

Die stdostliche Teilflache ist als Sondergebiet Handel festgesetzt. Aligemein zuléssig sind
Lebensmittelmarkt, einschlieRlich Getranke, Backer und Fleischer bis max. 1.000 m® Ver-
kaufsflache, Fachmarkt mit baumarktspezifischen Sortimenten (Baustoffe, Sanitar, Bauele-
mente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren, Baustoffe, Werkzeuge, Badeinrichtun-
gen, Badausstattung, Rollldden, Gitter, Rollos, Markisen, Holz, Turen, Fenster, Kfz-Zubehor)
bis max. 1.500 m* Verkaufsflache (Gesamtverkaufsfiache im SO Handel max. 2.500 m? ),

Begriindung Stand: Mai 2004
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Ausnahmsweise zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und &ffentliche Betrie-
be Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebéude, Ausstellungs- und Verkaufsflachen innerhalb
der allgemein und ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem betrieb-
lichen Zusammenhang mit der Einrichtung stehen und in bezug auf Grundflache und
Baumasse eine untergeordnete Rolle spielen.

6.'2.2 nng s
Das Maf} der baulichen Nutzung wird in allen Teilbereichen des Plangebietes durch die Fest-
setzung der Hochstmafle fiur die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ),
die Zahl der Vollgeschosse sowie die TraufhShe begrenzt.

Es wurde eine besondere / abweichende Bauweise festgesetzt, wobei die Gebdudeldnge 50
m Uberschreiten darf.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die
Lage der Baugrenzen bestimmt. Eine Baulinie wird nicht festgesetzt. Im gesamten Geltungs-
bereich sind Nebenanlagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Ausnahmeregelungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberiihrt. Ausnahmen
gem. § 31 (1) BauGB konnen zugelassen werden.

Es besteht die Pflicht zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. § 8 ThurBO.

7. ERSCHLIERUNGSKONZEPT
7.1 NerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der vorhandenen ErschlieBungsstrafte ,In den Folgen”. Diese
kann Uber die Anbindungen ,Strale des Friedens‘ (Westen), .Margarethenstrale* (Slden)
und ,Wimbacher Strale” (Osten) erreicht werden.

Die Anbindung der ErschlieBungsstrale ,In den Folgen* an die L 2646 erfolgt tber einen
Kreisverkehr. Das Ortseingangsschild befindet sich in Hshe der Kreuzung des Oehrenbaches
mit der Wiumbacher Strale. Bis zum OD-Stein, der sich ca. 55 m weiter ortseinwérts befin-
det, hat die L 2646 den Charakter einer freien Strecke. Dabei ist die Anbauverbotszone von
20 Metern, gemessen vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand - beidseitig - fiir Hochbauten
jeder Art einzuhalten (§ 23 Thuringer Stralengesetz).

Die Zufahrt zu den Grundstlcken erfolgt teilweise direkt tber die Strake .In den Folgen®, an-
dernfalls Uber die hufeisenférmige innere ErschlieBungsstrale ,<Gewerbering".
Durch einen Gehweg ist der ,Gewerbering" mit dem Oehrenbach verbunden.,

Die bereits bestehende Kleinsportanlage wird durch eine StichstralRe (Nebenstraie - In den
Folgen) erschlossen.

Begrindung Stand: Mai 2004
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7.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Der Anschluss der Grundstiicke an die vorhandenen Trinkwasserleitungen in der Strale ,In
den Folgen®* bzw. im ,Gewerbering* erfolgt in Abstimmung mit dem zusténdigen Versorgungs-
unternehmen: Zweckverband Wasser- und Abwasser- Verband limenau (WAVI), Naumann-
strafle 21, 98693 limenau. Standortzustimmungen sind gesondert zu beantragen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt ebenfalls in der Verantwortung des Zweckverbandes. An-
fahrwege zu den Grundstiicken sind zu sichern.

7.3 Abwasserentsorgung, Regenwasserableitung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen Abwasserkandle in der Stralle ,In den
Folgen" bzw. im ,Gewerbering“. Die Grundstiicke kénnen in Abstimmung mit den Versor-
gungstragem an den Entwasserungskanal angeschlossen werden. Bis zur Inbetriebnahme
des Regenuberlaufbauwerkes und der Klaranlage Gehren-Langewiesen sind die anfallenden
Sanitarabwasser in Kleinklaranlagen - Mehrkammerabsetzgruben vorzubehandeln. Anfallen-
des Produktionsabwasser ist, soweit erforderlich, entsprechend dem Stand der Technik vor-
zubehandein.

Die Ableitung des Oberflachenwassers kann, soweit méglich (ber den Regenwasserkanal
bzw. direkt in den Oehrenbach erfolgen, ansonsten erfolgt die Regenwasserableitung Uber
den Mischwasserkanal.

Detaillierte Informationen erteilt der Zweckverband Wasser- und Abwasser- Verband limenau.

7.4 Elektroenergie

Gemaf den Vorabstimmungen mit dem zustandigen Versorgungsbetrieb TEAG Stdthuringen
erfolgte die ErschlieRung mit Elektroenergie. Auf dem Flurstiick 2246/15 wurde eine Trafosta-
tion zur Versorgung des Gebietes errichtet.

7.5 Versorgungsbereich der Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei
der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vorher mit der Deutschen Telekom
AG, Niederlassung Suh!, BZN 60, Herrn Klaus Amthor, Neuer Friedberg 5, 98527 Suhl, Tele-
fon: 03681 / 33-6610, Fax: 03681 / 33-6595 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

7.6 Abfallbeseitigung
Dem Dezernat Abfallwirtschaft / Altlasten des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) liegen

keine Informationen zu altlastenverdéchtigen Fldchen bzw. Altlasten vor. Dieser Sachverhalt
schlieBt jedoch das Antreffen kontaminierter Medien nicht generell aus.

Begrindung Stand: Mai 2004
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Werden bei den ErdbaumafRnahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft)
angetroffen, so ist das SUAE, Dezernat 8, Abfallwirtschaft/Altlasten, Frau Schimm, Hallesche
Strale 16, 99085 Erfurt, zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

fm Zusammenhang mit dem bei der Realisierung des Vorhabens und in der Folgezeit zu er-
wartenden Anfall von Abféllen sind folgende Hinweise zur Abfallentsorgung zu beachten:

1.

2.

Grundsatze der Kreislaufwirtschaft sind gem. § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz
(KrW-/AbfG) in erster Linie die Abfallvermeidung, in zweiter Linie die Abfallverwertung.

Die Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese nach Mallgaben des § 6
KrW-/AbfG zu verwerten. Soweit erforderlich, sind Abfalle zur Verwertung getrennt zu hal-
ten und zu behandein (§ 5 (2) KrW-/AbfG).

. Weiterhin sind die Erzeuger und Besitzer von Abfillen, die nicht verwertet werden, ver-

pflichtet, diese nach den Grundsétzen der gemeinwohlvertraglichen Abfalibeseitigung ge-
maf § 10 Kr'W-/AbfG zu beseitigen, soweit in den §§ 13 bis 18 KrW-/AbfG nichts anderes
bestimmt ist (§ 11 (1) KrW-/AbfG).

. Soweit dies zu Erfullung der Anforderungen nach § 10 KrW-/AbfG erforderlich ist, sind die

Abfélle zur Beseitigung ebenfalls getrennt zu halten und zu behandeln (§ 11 (2) Krw-
IABG).

Abfélle durfen It. § 27 KrW-/AbfG zum Zwecke der Beseitigung nur in dafir zugelassenen
Anlagen oder Einrichtungen (Abfallbeseitigungsanlagen) behandelt, gelagert oder abgela-
gert werden.

Gem. § 13 Abs. 1 KrW-/AbfG sind Erzeuger und Besitzer von Abfallen aus privaten Haus-
halten und von Abféllen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen verpflichtet, die-
se nach Landesrecht zur Entsorgung verpflichteten &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstré-
gern, d.h. im Freistaat Thiringen den Landkreisen und kreisfreien Stadten, zu berlassen.
Dies gilt nicht fir besonders tiberwachungsbedurftige Abfalle (BestbUADbfV).

. Fr besonders Uberwachungsbedurftige Abfélle kommen spezielle gesetzliche Regelungen

zur Anwendung. Gem. Thiringer Verordnung Uber die Entsorgung von Sonderabfilien aus
Industrie und Gewerbe (Sonderabfall-Verordnung) ist jeder Besitzer von Sonderabfillen,
bis zum Inkrafitreten neuer Landesregelungen, in Thiringen verpflichtet, die in seinem Be-
sitz befindlichen Abfélle der Thiringer Sonderabfall GmbH, Waidmuhienstrale 1, 99102
Waltersleben, zu Uberlassen, soweit er nicht nach § 5 (2) S. 3 Nr. 1 - 3 ThABfAG oder als
andere Ausnahme durch die obere Abfallbehérde nach § 5 (2) S. 4 ThAbfAG von der Uber-
lassungspflicht befreit wurde.

. Sonderabfalle im Sinne der 0.g. Verordnung sind besonders Uberwachungsbedurftige Ab-

falle zur Beseitigung .S.d. § 3 (8) s. 1 Kr'W-/AbfG und Abflle zur Beseitigung, die wegen
threr Art nach § 15 (3) KrW-/AbfG von der Beseitigung mit den in Haushaltungen anfailen-
den Abféllen ausgeschlossen sind.

. Besonders Uberwachungsbedurftige Abfalle i.S.d. § 3 (8) S. 1 KrW-/AbfG i.Verb.m. der

BestbUADFV - auch zutreffend fur belasteten Erdaushub und Bauschutt - unterliegen dar-
Uber hinaus It. § 43 KrW-/AbfG einer besonderen Uberwachung durch die zustandige Be-
horde. Einzelheiten zur Erstellung und Handhabung der in diesem Zusammenhang zu
erbringenden Entsorgungsnachweise, zum Ablauf des Begleitscheinverfahrens usw. regelt
die Nachweisverordnung (NachwV).

Begrindung Stand: Mai 2004
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7.7 Immissionsschutz (. § 50 BISchG, § 1 Abs. 5 BauGB)

Zur Berlcksichtigung des in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen .Mischgebiet In den
Folgen II" wurde die Méglichkeit wahrgenommen, dass Gewerbegebiet nach dem allgemeinen
Storungsgrad zu gliedern. So ist der Teilbereich GEE als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen und bildet eine ,Pufferzone® zwischen M und GE, ohne den Charakter eines
Gewerbegebietes zu verlieren.

8. HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

8.1 Natiirliche Gegebenheiten

Das Bebauungsgebiet befindet sich in der limaue unmittelbar nérdlich des Thuringer Wald-
Horstes am Sudrand des Thiiringer Wald-Vorlandes. Das anstehende Festgestein des Unte-

ren Buntsandsteins wird von quartdren Lockergesteinen verhdillt.

Es gilt folgendes Normalprofil:

bis 0,6 m Holozén (Schwemmlehm, schiuffig)
bis55m Pleistozén (Kies, Sand, Gerolle),
darunter Unterer Buntsandstein.

Der Untere Buntsandstein (Feinstein, Schiuffstein, Tonstein) wird von zum Teil salinen Zech-
steinsedimenten (Tonstein, Dolomit, Sulfat, Steinsalz) in einer unbestimmten Tiefe unterlagert.
Teilweise wird der Zechstein auch tektonisch unterdriickt (Ausfall dieser Schichten). Das
Zechsteinsalinar (Karbonate, Sulfate, Salze) ist am Rand des Thuringer Waldes stark ausge-
laugt und verkarstet. Ausdruck der rezenten Erdfallbildungen sind die zahlreichen Seen im
Auenbereich, die echte Erdfaile oder Senken darstellen. Fossile Erdfélle sind durch méchtige
Lockergesteinsmassen zugeschiittet worden.

Das Planungsgebiet liegt auerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trinkwasserbrunnen wer-
den nicht beeinflusst. Der Ruhewasserspiegel wird durch den Vorfluter lim gesteuert und stellt
sich etwa bei 0,8 bis 2,0 m unter Geldnde ein. Bei Hochwasserfuhrung der lim ist mit Anstieg
zu rechnen.

Baugrundschwéchen sind nicht bekannt. Eine rezente Erdfallbildung wurde im Plangebiet
nicht beobachtet. Der hohe Grundwasserstand ist zu berticksichtigen.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysi-
kalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt far Geolo-
gie in Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse ein-
schliellich der Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen der Thiringer Landesan-
stalt fur Geologie durch die Bohrfirmen oder durch beauftragte Ingenieurbiiros zu tibergeben,
Rechtliche Grundlage dazu ist das ,Gesetz (ber die Durchforschung des Reichsgebietes nach
nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02. Marz 1974.
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8.2 nungsplan

Durch: das ing.=biro fur Okoplanung, Freiraum- und ‘Landschaftsgestaltung  Okoprojekt Che-
rek wurde bereits 1993 ein Grunordnungsplan aufgestelit. Zu der Uberarbeiteten Fassung vom
Mérz 1996 liegt seitens der Unteren Naturschutzbehtrde des LRA lim-Kreis die positive Stel-
lungnahme vom 02.04.1996 vor. Der Inhalt dieses Grinordnungsplanes wurde in der hier vor-
liegenden Fassung des Entwurfes zum Bebauungsplan ,Folge II* eingearbeitet.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Eingriff in Natur und Landschaft nicht voll-
téndig kompensiert werden kann, wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehér-
des lim-Kreises Art und Umfang der-externen GrinausgleichsmaBnahmen festgelegt.
rgesehen sind die radwegbegleitende Pflanzung von Strauchgehblzen auf einer Lange von
ca. 250 m des Flurstiicks 2133 der Flur 17, Gemarkung Langewiesen sowie eine Gehdlzan-
pflanzung auf dem Flurstiick 926/4 der Flur 17, Gemarkung Langewiesen.

Uberschlédgige Kosten fur die GrunausgleichsmaBnahmen waren anteilig auf die Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen aufgeteilt und im Kaufpreis der Gewerbeflachen enthalten.

8.3 Munitionsfunde

Infolge der Privatisierung des friheren Kampfmittelrdumungsdienstes gibt es keine Behdrde
oder Dienststelle mehr, die die Voraussetzungen eines Tragers offentlicher Belange erfiillt.
Bei Bedarf erfolgt die Beurteilung der Kampfmittelfreiheit eines Gebietes oder eines Grund-
stlicks durch die Fa. Tauber Delaborierung GmbH, GVZ/Planstraie B, 99 189 Erfurt.

8.4 Flurneuordnung

Die Gemarkung Langewiesen liegt im Planungsgebiet der Agrarstrukturellen Vorplanung ,Ver-
kehrsprojekt Deutsche Einheit - Projekt Schiene Nr. 8 / Strale Nr. 16%, die im Auftrag des
Flurneuordnungsamtes Gotha von der Thiringer Landgeselischaft erarbeitet wurde. Nach §
187 BauGB ist diese Planung zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aulerhalb der Gebietsabgrenzung
des ,Flurbereinigungsverfahrens Wumbach®, welches im Oktober 1995 angeordnet wurde.
Die Beeintrachtigung von Flachen, die im Verfahren Wimbach nach § 87 FlurbG erfasst sind,
ist zu unterlassen.

8.5 Steliungnahmen der Nachbargemeinden
Die Interessen und Belange der Nachbargemeinden werden nicht beriinrt,

Die seitens der Abteilung Wirtschaftsférderung der Stadt limenau geauBerte Ablehnung ge-
gen den als Sondergebiet ,L4den" ausgewiesenen Teil des Plangebietes wurde per Stadtrats-
beschluss zurlickgewiesen. Die GroRenordnung, die durch das ThLvA Weimar nach oben
begrenzt wurde, lasst keine wesentlichen raumordnerischen Auswirkungen erwarten.

Begrindung Stand: Mai 2004
Seite: 11



Bebauungsplan mit integriertern Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,FOLGE i1 Stadt Langewiesen

8.6 Zufallsfunde

Treten bei den Erdarbeiten archéologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scher-
ben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Verfarbungen u.8. auf, so sind diese
unverzlglich der zustandigen Denkmaifachbehérde (Thuringisches Landesamt fur archaologi-
sche Denkmalpflege, PSF 2458, 99405 Weimar) anzuzeigen.

Es gelten die Vorschriften des § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG).
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