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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Folgewiesen — Teilbereich Ost“ der Stadt Langewiesen
2. Vereinfachte Anderung
Begriindung

1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan zum Gewerbegebiet ,Folgewiesen” wurde am 14.04.1991 von der Hoéheren
Bauaufsichtsbehérde Meiningen, Bereich Stadtebau und Wohnungswesen in Suhl genehmigt. Dieser
Ursprungsbebauungsplan ist einer der altesten Bebauungsplane der Stadt Langewiesen. Er umfasst
einen Geltungsbereich von ca. 6,9 ha.

BT

!

Abb. 1: Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans

Der urspringliche Bebauungsplan enthielt zahlreiche sehr kleinteilige (iberbaubare Grundstiicksflachen
(durch Baufenster festgesetzt). Die sich ansiedelnden Gewerbebetriebe hatten in der Regel einen héhe-
ren Flachenbedarf und erwarben mehrere zusammenhangende Baugrundstiicke.

Um eine zukunftstrachtige Bebauung nicht unnétig zu erschweren, erfolgte im August 1995 die erste
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in der Art, dass die Baugrenzen / iberbaubaren Grund-
sticksflachen den Eigentumsverhaltnissen angepasst wurden. Weitere Festsetzungen wurden nicht
geandert.

Aktuell sind in dem Gewerbegebiet 14 Unternehmen ansassig.

In den letzten § Jahren fanden keine Neuansiedlungen statt, sondern bereits ans3ssige Unternehmen
haben die noch bzw. wieder verfigbaren Grundstiicke erworben um am Standort in Erweiterungen zu
investieren.

Die J.A.R.T. Stallbau- und Ausriistungs- GmbH ist im Friihjahr 2013 mit ihnren Erweiterungsplanen an
die Stadt Langewiesen herangetreten. Dazu wird ein Teil des kommunalen Flurstiicks 751/28 benétigt.

In unmittelbarer Nachbarschaft der  AR.T. Stallbau- und Ausristungs- GmbH haben sich durch
Grundstiicksverkaufe erneut Abweichungen zwischen den in der ersten B-Plan-Anderung festgesetzten
Baugrenzen und den Eigentumsverhéltnissen ergeben, die in diesem Zusammenhang ebenfalls ange-
passt werden sollen.

2. Bezeichnung

Der Teilbereich, in dem der Bebauungsplan gedndert wird, erhalt die Bezeichnung ,,Folgewiesen —
Teilbereich Ost“.
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2. Vereinfachte Anderung
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"Folgewiesen -
Teilbereich Ost”

j’t o o
Abb Geltungsbere&ch ,,Folgew:esen Tellbereach Ost

3. Art des Verfahrens

Die vorliegende Bauleitplanung soll im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Bei der beabsich-
tigten 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Folgewiesen — Teilbereich Ost* werden die Grundziige der
Planung nicht berlihrt. Die Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB liegen
vor:

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung zum Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und von § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Der 3. Entwurf der 2. Vereinfachten Anderung wird mit der Begriindung nach entsprechender Be-
schlussfassung durch den Stadtrat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monat &ffentlich ausge-
legt. Den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wird
gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Die
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eingehenden Stellungnahmen werden gepriift, die Belange sind im Stadtrat abzuwégen. Gem. § 10
Abs. 1 BauGB beschlielt die Gemeinde zu gegebener Zeit die Anderung als Satzung, die damit Be-
standteil des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Folgewiesen” wird.

Der Teilbereich ,Ost" ersetzt Teile des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Folgewiesen®. Im Falle der
Nichtigkeit des Teilbereichs ,Ost" soll der iberlagerte Planteil des Bebauungsplanes ,Folgewiesen”
wieder aufleben.

4. Verfahrensablauf

10.

1.

Verfahrensteil Datum Beschluss
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes 10.06.2013 SR 393/2013
- Bekanntmachung im Amtsbiatt 7/2013 12.07.2013
Entwurf Dezember 2013
- Planzeichnung Teil A
- Text Teil B
- Begriindung
Billigungs- und Auslegungsbeschluss 03.02.2014 SR 461/2014
- Bekanntmachung im Amtsbiatt 3/2014 14.03.2014
- Aushang 14.03.2014
Offentliche Auslegung 24.03. - 25.04.2014
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 19.02.2014 und
18.03.2014
Abwagungsbeschluss zu den Stellungnahmen mit Be- 18.12.2014 SR 55/2014
denken und Anregungen
Mitteilung des Abwéagungsergebnisses 29.12.2014
Satzungsbeschiuss 02.02.2015 SR 74/2015
Aufhebung Abwagungs- und Satzungsbeschiuss 07.09.2015 SR 113/2015
2. Entwurf November 2015
- Planzeichnung Teil A
-Text Teil B
- Begriindung
Billigungs- und Auslegungsbeschiuss zum 2. Entwurf 16.11.2015 SR 126/2015
- Bekanntmachung im Amtsblatt 12/2015 11.12.2015
- Aushang 11.12.2015
Offentliche Auslegung 13.12.2015 -
25.01.2016
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum 2. 03.12.2015

Entwurf
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Begriindung
12. 3. Entwurf April 2016
- Planzeichnung Teil A
- Text Teil B
- Begriindung
13. Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum 3. Entwurf 27.06.2016 SR 197/2016
- Bekanntmachung im Amtsblatt 07/2016 08.07.2016
- Aushang 08.07.2016
Offentliche Auslegung 18.07.2016 -
19.08.2016
14. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange zum 3. 08.07.2016
Entwurf
15. Abwagungsbeschiuss zu den Stellungnahmen mit Be- JM/M T SR............
denken und Anregungen
s
16. Mitteilung des Abwagungsergebnisses /
17. Satzungsbeschluss / SR ............
(iszf? ‘,/%"/ié .

5. Raumlicher Geltungsbereich

Der ,Folgewiesen — Teilbereich Ost* erstreckt sich {iber die Fléche von ca. 2,24 ha des Geltungsberei-
ches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Folgewiesen” der Stadt Langewiesen.

Der Geltungsbereich des zu dndernden Teilbereiches wird im Osten durch das Flurstiick 751/26 be-
grenzt, im Stiden durch die Strafke ,In den Folgen®, im Westen durch den Gehweg auf Flurstiick 345/22
und im Norden durch den Oehrenbach auf Flurstiick 2082/2.

Von der Anderung sind folgende Flurstiicke betroffen:

Gemarkung Langewiesen, Flur 11, Flurstiicke 751/7, 751/14, 751/15, 751/16, 751/17, 751/27, 751/28,
751/29, 2094/11, 2094/12 und eine Teilfliche aus 345/22.

6. Planziel

Bei der Ersterschlielung des Gebietes Anfang der 1990er Jahre stand noch ein hoher Druck im Vor-
dergrund, Infrastruktur zu schaffen und Bauland fiir handwerkliche und gewerbliche Unternehmens-
grindungen bereit zu stellen.

Durch die Plananderung soll die weitere zeitgemaRe Entwicklung mit den Zielsetzungen Standortsiche-
rung, Nachverdichtung und Innenentwicklung im Gewerbegebiet ermdglicht und gesteuert werden.

Plangegenstand / -ziel ist die Vergroferung der Gewerbeflache in einem Teilbereich des Baugebiets
durch Reduzierung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Griinfliche. Aulerdem werden
die Baufenster erneut den Eigentumsverhaltnissen angepasst, um kiinftige Bau- und Erweiterungsvor-
haben nicht zu erschweren. Zur Erschlieung der Baugrundstiicke und des Funksendemasts wird im
nordlichen Anderungsbereich eine Verkehrsflidche zeichnerisch festgesetzt.
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7. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Fidchennutzungsplan der Stadt Langewiesen wurde 1991 bis zum Bearbeitungsstand ,Entwurf*
gefihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Folgewiesen” ist dort in vollem Umfang als ge-
werbliche Baufliche gekennzeichnet.

8. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die duRere und innere ErschlieRung des Baugebietes erfolgen (iber die Strake ,In den Folgen*.

Diese Strafle wurde mit der Revitalisierung des Gebietes zu Beginn der 90er Jahre zugleich als Zu-
fahrtsméglichkeit fiir die riickwértigen Grundsticksteile der Grundstiicke an der nérdlichen Hauptstrale
errichtet, von ihr aus fihren aulerdem zwei Stichstrallen in das Gewerbegebiet hinein. Als zusatzliche
Verkehrsflache wird die Verldngerung der 6stlichen Stichstralle als Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung ,Anbindung Funkmast" festgesetzt, um die Anbindung des Funkmastes an die Verkehrsfla-
che zu ermdglichen.

9. Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ,Folgewiesen — Teilbereich Ost" ist voll erschlossen, d.h. in der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrafle befinden sich Anlagen der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Elektroener-
gieversorgung, der Gasversorgung und Telekommunikation.

Trinkwasser/ Léschwasser

Eine Versorgung der zukinftig geplanten Gewerbestandorte mit Trinkwasser ist grundsatzlich méglich.
Im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Gesamtléschwasserbedarf nach DVGW W 405
Tabelle 1 (96 m®h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden) sicher zu stellen. Insgesamt anrechenbar sind
nachfolgend genannte Ldschwasserentnahmestellen mit Entfernungen von </= 300 m zu geplanten
Gebauden, wobei als Entfernung die Lénge der Schlauchleitung der Feuerwehr (ohne Hindernisse) gilt:
Hydranten des 6ffentlichen Trinkwassernetzes mit Q >=400/min bei FlieRdruck >=1,5 bar

andere standig betriebsbereite Hydranten mit Q >=400l/min bei FlieBdruck >=1,5 bar
Léschwasserteiche nach DIN 14210

Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230

Wasserentnahmestelien an offenen Gewéassern unter der Bedingung der ganzjahrigen Nutzbarkeit
(Ergiebigkeit, Anfahrbarkeit, Zufahrt/ Zuganglichkeit, Entnahmeméglichkeit)"

DB LN

Fir die Bereitstellung von Ldschwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vorrangig offe-
ne Gewasser sowie gemeindliche Loschwasserreservoire (Loschwasserteiche, -behélter u.4.) zu nut-
zen. Nur wenn dies nicht méglich ist, diirfen die Anlagen der Trinkwasserversorgung in Anspruch ge-
nommen werden. Der Léschwasserbedarf geman DVGW W 404 Tabelle 1 ist durch das im Gewerbe-
gebiet vorhandene Trinkwassernetz und die in regelmafigen Abstdnden angeordneten Hydranten mit
Entfernungen von </= 300 m abgedeckt. Uber die beiden Uberflurhydranten in unmittelbarer Nahe des
Gebietes kann im Brandfall eine Wassermenge von insgesamt 96 m?3h (iber einen Zeitraum von 2
Stunden entnommen werden, es sei denn, die Bereitstellung ist durch héhere Gewalt, Betriebsstorun-
gen, Wassermangel oder sonstige technische und wirtschaftliche Umsténde, deren Beseitigung dem
Verband nicht zumutbar sind, unméglich.

Solite fur einen Gewerbebetrieb eine iiber den Grundschutz — zu dem die Gemeinde verpflichtet ist —
hinausgehende Léschwassermenge (Objektschutz — objektbezogener Brandschutz bei erhéhtem
Brand- und Personenrisiko) erforderlich sein, so ist der Gewerbebetrieb selbst fiir entsprechende bauli-
che Malinahmen wie Loschwasserbehélter oder -teiche verantwortlich. (DIN 18 230, Teil 6 und DVGW
W 405). Die Nachweisfihrung muss mit dem Bauantrag erbracht werden.
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Abwasser

Das Baugebiet ist im Mischsystem erschlossen worden. Die Abwasserableitung hat auch kinftig Gber
die bestehenden ErschlieBungsanlagen zu erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen gehen zu Lasten
eines ErschlieBungstrégers. Die Behandlung der im Geltungsbereich anfallenden hauslichen Abwasser
erfolgt in der Gruppenkidraniage Langewiesen/Gehren.

Elektroenergie- und Gasversorgung

Die Versorgung der neu zu erschlieRenden Flachen mit Strom und Gas ist abgesichert. Im ausgewiese-
nen Bereich befinden sich Elektroenergie- und Gasversorgungsanlagen der TEN Thiiringer Energienet-
ze GmbH. Es besteht Erkundigungspfiicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den ortli-
chen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor der Bauausfiihrung. Die erforderliche Aus-
kunft Gber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH ist durch das ausfiihrende
Bauunternehmen einzuholen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR der giiltigen Abfallwirtschaftssatzung des Ilm-Kreises.

10. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1
BauGB) sind nicht Regelungsinhalt der 2. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes. Die Festset-
zungen dazu beinhaltet bzw. regelt der rechtskréftige Bebauungsplan.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Zur textlichen Festsetzung 1.1.:

Die Festsetzung zur Bauweise wird im Grundsatz zum rechtskréftigen Bebauungsplan nicht geandert.
Lediglich die maximale Geb&udeldnge wird gedndert auf eine maximale Gebaudelinge von 120 m.
Dies stellt den Ausnahmefall dar, der auch gemaR § 31 (2) BauGB zu vertreten ist.

Im Baugebiet wird die Gberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt, innerhalb der die
Grundstucke (iberbaut werden kénnen.

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind iber den rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt.

12. Hinweise

Denkmalschutz

Derzeit sind keine Funde bekannt. Beim Auftreten von Bodenfunden wahrend der Erdarbeiten sind die
Fundstellen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen und beim Thiiringer
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie anzuzeigen. Die Vorschriften des Thiiringer Denkmal-
schutzgesetzes flir Bodendenkmale §§ 16 — 19 sind einzuhalten.

Auffalliger Boden und Bodenverunreinigungen
Beim Auffinden auffalliger Bereiche wiahrend der Bauphase ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Landratsamtes lim-Kreis, Ritterstrafle 14 in 99310 Arnstadt zu informieren.

Geologische Belange
Mit dem Hinweis soll abgesichert werden, dass der Wissensstand iber die Geologie des Landes regel-
maRig erweitert und erganzt wird.

Abwasser
Mit dem Hinweis erfolgt die Erkldrung des bestehenden technischen Standes der Abwasserableitung
und —behandiung.
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Léschwasser
Mit dem Hinweis wird die Absicherung des Gebietes fir die Bereitstellung von Léschwasser erldutert.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Hinweis soll auf die Bestimmungen des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen hinweisen, da in
einem Gewerbegebiet eventuelle wassergefahrdende Stoffe fiir Produktionsprozesse benétigt werden
kdénnen.

Landwirtschaftliche Belange
Der Hinweis betrifft evtl. zu duldende Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung angren-

zender Flachen.

Externe Ausgleichsmafinahmen
Der fiir den Eingriff erforderliche Ausgleich wurde zusammen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde

ermittelt und festgelegt. Er ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht umsetzbar.
Durch die Stadt Langewiesen wurden Grundstiicke zur Verfliigung gestellt, auf denen die festgelegten
Pflanzungen hergestellt werden. Die rechtliche Sicherung der MaRlnahme erfolgt iber eine Verpflich-
tungserklarung, die Bestandteil der Bauleitplanung ist.

13. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 2015, S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 2013 S. 1548)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. 2014, S.
49), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.2016 (GVBI. S. 153)

4. Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. 2012, S.450)

5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. 1 2011, S. 1509)

6. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02.07.2016 (GVBI. S. 242, 244)

7. Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542) , zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBI. 1S. 1972)

8. Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt in § 26a geédndert
durch Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI. S. 113)

9. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BimSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

10. Thirringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmal-
schutzgesetz - ThirDSchG) i.d.F. vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 16.12.2008 (GVBI. S. 574, 584)

11. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBI. 1 S. 1972)
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12. Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009
(GVBI. S. 648)

13. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

14. Thiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. 203 S.511), zuletzt
gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267, 276)

15. Regionalplan Mitteithiiringen, ThiirStAnz Nr. 31/2611 vom 01.08.2011

16. Baumschutzsatzung der Stadt Langewiesen vom 16.03.1998

17. DIN 18 230, Teil 6 Deutsches Institut fiir Normung e.V. und Technische Regel DVGW 405 Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches
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