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1. Allgemeines

Das kiinftige Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Mit der Bauleitplanung soll eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle Erschlieung der Baugrundstiicke sichergestellt werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das geplante Baugebiet stellt mit seiner Lage unmittelbar am geplanten Hochwasserschutzdamm als
Grenze des Innenbereichs ein Bindeglied zwischen den vorhandenen Ortsrandbebauungen dar. Seine
Entwicklung kommt daher einer Abrundung des Ortsrandes gleich.

3. Derzeitige Nutzung

Das geplante Baugebiet wird derzeit hauptsichlich als Wiese- und Weideflache bzw. als Ackerland
genutzt. Durch die Errichtung des Hochwasserschutzdammes wird dieser Teil jedoch von der {ibrigen
landwirtschaftlichen Nutzfliche abgetrennt und die Mdglichkeit einer effektiven landwirtschaftlichen
Nutzung erscheint unwahrscheinlich. Da sowoh! in westlicher als auch in Gstlicher Richtung Bebauung
vorhanden ist, rundet der Liickenschiuss in Form des Bebauungsplanes mit der anschlieBenden zu
begriinenden Ausgleichsflache des Hochwasserdammes den Ortsrand sinnvoll ab.

4, Lage, Grofle und Beschaffenheit des Baugebietes
41 Lage

Die Ortschaft Gréfinau-Angstedt ist die grote der 3 Wolfsberg-Gemeinden Wiimbach, Biicheloh und
Gréfinau-Angstedt sowie deren Verwaltungssitz. Die Einheitsgemeinde Wolfsberg liegt im Osten des
limkreises, ca. 4 km Ostlich der Stadt limenau. Im Norden schlieRt das Gebiet an die vorhandene
Bebauung im Wiesenweg an, welche auch die 6stliche und westliche Begrenzung bildet. Im Stiden und
Sidosten wird unmittelbar an der Baugebietsgrenze die Verwallung des Hochwasserdammes errichtet,
dessen slidliche Fortfihrung durch landwirtschaftliche Nutzflache gebildet wird.

4.2 GroRe
im geplanten Bebauungsgebiet sind 4 Eigenheime in Form von Einzelhdusern auf einer

Bebauungsflache von rund 2.190 m? vorgesehen. Die Fldche befindet sich komplett im Besitz des
Vorhabenstragers und setzt sich wie folgt zusammen:

Bruttobaugebiet: 2.187 m?
Nettobaugebiet: 1.878 m?
Verkehrsfliche gesamt: 309 m?

- davon Weg/Stralle: 133 m?
- ¢ffentliche Griinflache: 176 m?

4.3 Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet weillt keine Gefélle, gréflere Unebenheiten oder sonstige besondere Merkmale auf.
Geologisch gesehen liegt das Gebiet im Bereich des Trias-Buntsandsteines, welcher an der
Oberflache als verwitterter, plattiger Sandstein in Banken verschiedener Stiarke mit Ton- und
Sandeinlagerungen auftritt.



Bestimmend flir den Baugrund ist jedoch die Tatsache, dass die Flache sich komplett in der Flussaue
der lim befindet, charakterisiert durch die fiir derartige Flussauen typischen Bodenbeschichtungen
Uber stark humose Schichten, Auelehme bis zum Flusskies.

Das Grundwasser ist unmittelbar vom Wasserstand der lim beeinflusst und somit entsprechend dem
Flusspegel stark schwankend. Fur den mittleren Wasserstand wird mit einem Grundwasserflurabstand
von ca. 1 m gerechnet.

Generell ist der anstehende Baugrund in die Bodenklassen 4/5 und mit partiellen Einlagerungen in 6/7
einzuordnen. Es macht sich jedoch in jedem Fall die Erstellung eines detaillierten Baugrundgutachtens
fur das Bebauungsgebiet notwendig.

5. ErschlieBung und ErschlieBungsaufwand
5.1 Stralenbau

Das geplante Wohngebiet wird (iber die vorhandene Siedlungsstralle ,Wiesenweg® an den Ortskern
angeschlossen. Zu diesem Zwecke erfolgt teilweise die direkte Nutzung des Wiesenweges als
ErschlieRungsstrale, zum anderen Teil wird die ErschlieBung Uber eine StichstraRe, die vom
Wiesenweg 15,00 m in sldliche Richtung fiihrt, realisiert. Diese Stichstrale erhilt eine bitumindse
Befestigung auf 4,70 m Breite und am Ende eine Verbreiterung zu Wendezwecken. Parallel zur Bitu-
Fahrbahn wird ein Griinstreifen gefiihrt, der mit Parkbuchten aus Rasengitterbefestigung versehen ist.

5.2 Abwasserbeseitigung

Der Anschiuss der Gemeinde Gréfinau-Angstedt an eine zentrale Kldranlage ist fur das Jahr
2005/2006 geplant. Aus diesem Grund erhiit das Plangebiet als Interimsldsung eine zentrale,
vollbiologische Kleinkldranlage (nach DIN 4261, Teil 1 und 3, Pkt. 61.2) fir alle 4 Grundstiicke. Wird
erst ein Haus gebaut und es ist nicht abzusehen, wann die anderen Hauser gebaut werden, ist die
Errichtung einer eigenen Kleinkldranlage ausnahmsweise fiir das Einzelhaus moglich (Stellungnahme
Landratsamt vom 27.02.03).

Die Abwasserbeseitigung ist nur Uber eine EinzelerschlieBung durch Erweiterung der &ffentlichen
Einrichtung mdglich. Die ErschlieBung des Baugebietes hat im Mischsystem zu erfolgen. Der
Anbindepunkt an die offentliche Entwasserungseinrichtung befindet sich im Wiesenweg
(Mischwassersammler DN 300). Aufgrund der geringen Tiefenlage des Mischwassersammlers ist eine
ordnungsgemafie Abwasserableitung nur (iber eine Hebeanlage mdglich. Fiir jedes Grundstiick ist ein
Kanalanschiuf} vorzusehen und bis zur Grundstiicksgrenze zu verlegen.

5.3 Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Grafinau-Angstedt besitzt eine zentrale Wasserversorgung in Tragerschaft des
Wasser- und  Abwasserverbandes  limenau  (WAVI),  Meisterbereich  Gehren. Die
Trinkwasserversorgung des Baugebietes ist ebenfalls nur {ber eine EinzelerschlieBung durch
Erweiterung der oOffentlichen Einrichtung moglich. Der Anschlusspunkt an die Offentliche
Versorgungseinrichtung befindet sich im Wiesenweg (Hauptversorgungsleitung 90 PE). Der
Versorgungsdruck betragt etwa 6,5 bar. Bei der ErschlieRung des Gebietes sind die
Trinkwasseranschilisse bis zur Grundstlicksgrenze zu verlegen und entsprechend zu kennzeichnen.
Fur jedes Baugrundstiick ist ein separater Anschluss herzustellen.



5.4 Loschwasserversorgung

Der fiir das Baugebiet geforderte L.6schwasserbedarf von 800 I/min fir die Dauer von 2 Stunden kann
Uber 2 Unterflurhydranten (UFH1 und UFH2), die sich in der limenauer Strale befinden, bereitgestellt
werden (Stellungnahme WAVI vom 10.03.2003).

Zusatzlich wird durch die orfliche Feuerwehr das Loschwasser (ber die Entnahmestellen am
Herrenteich (ca. 250 m vom Baugebiet entfernt) und der lim (ca. 450 m entfernt) gesichert.

5.5 Energie- und Fernmeldeversorgung

Die elekirische Versorgung der Wohngebdude und die Strallenbeleuchtung werden durch die
Thiringer Energieversorgungs AG (TEAG) sichergestelit.

Zum Vollzug des nordlich liegenden Wohnhauses ist in Absprache mit dem Energieversorger die
Umverlegung der vorhandenen, in der Karte gekennzeichneten Freileitung erforderlich.

Fernmeldeeinrichtungen werden durch die Telekom erstellt. Beide Unternehmen haben ihre
Leitungen/Kabel unterirdisch zu verlegen.

Analog erfolgt ggf. eine Gasversorgung in Regie der Siidthiiringer Gasversorgung.

5.6 Kosten fiir den ErschlieBungsaufwand

Die Aufwendungen fiir die ErschlieRung sind vom ErschlieBungstrager zu Gibernehmen. Da die Kosten
fir den ErschlieBungsaufwand wesentlich von der bestétigten Abwasserlésung und den anstehenden
Baugrundverhaltnissen abhdngen, sind verldssliche Angaben dazu aus der detaillierten
ErschlieBungsplanung zu entnehmen.

5.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird zentral durch den Landkreis limenau sichergestelit.

5.8 Natur- und Landschaftsschutz

Das geplante Bebauungsgebiet ber(ihrt keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete.

5.9 Landwirtschaft und Flurbereinigung

Die Bewohner aus dem ausgewiesenen Bebauungsgebiet haben die ordnungsgeméRe und
zeitgerechte Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke bzw. des
Hochwasserschutzwalles zu dulden. Eine Flurbereinigung wurde in diesem Bereich nicht durchgefiihrt,

Bodenordnerische Mafnahmen in Form von Baulandumlegung o.4. sind im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Parzellierung der Baugrundstiicke erfolgt auf der
Basis der die vorhandenen Flachen trennenden Grenzen. Sie muss durch eine amtliche
Trennvermessung gesichert werden. Die Besitzverhéltnisse dndern sich diesbeziiglich vorerst nicht.

Die ErschlieBungsaniagen (Stichstralle) erfahren nach Fertigstellung eine 6ffentliche Widmung.



6. Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der lim. Durch die Gemeinde Wolfsberg wurde mit Genehmigung der Oberen Wasserbehérde eine
Verwallung (Damm) um den Standort der Wohnbebauung errichtet. Die Untere Wasserbehérde stimmt
grundsétzlich der Bebauung der Flachen, die durch diesen Damm geschiitzt werden, zu
(Stellungnahme Landratsamt vom 27.02.2003). Da das Uberschwemmungsgebiet durch den Bau des
Hochwasserschutzdammes nicht aufgehoben wurde, ist das Einvernehmen zur Errichtung der Hauser
vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Die Behorde benétigt dazu die
vollstandigen Bauunterlagen.

7. Eingriff- Ausgleichplanung

Entlang der offentlichen Strae, der Bebauungsplangrenzen sowie auf geeigneten Stellen der privaten
Grunflachen sind unter Beachtung und Einhaltung der vorgeschriebenen Leitungsabstinde
Baumpflanzungen vorzunehmen. Entlang der offentlichen StralRe sind an geeigneten Stellen
bodendeckende Gehdlze zu pflanzen. An bezeichneten Stellen sind zur Eingriinung und zum
Ubergang in die freie Landschaft freiwachsende Hecken anzulegen. Auf privaten Flachen gilt als
Festlegung die Pflanzung und dauerhafte Pflege von 1 Laubbaum auf 100 m? unbebauter Fliche.

Der stadtebauliche Vertrag regelt die zeitliche Umsetzung der Planungsmafinahmen sowie die
Kostenlbernahmen (§ S3 — Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen).

Wolfsberg, den 13.05.2003



