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1. AufstellungsbeschluB, allgemeine Zielsetzung und Rechts-
grundlagen

Die StVV der Stadt Ilmenau hat in ihrer Sitzung am 24.06.93
die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 9
der Stadt Ilmenau, "Autohaus am Vogelherd", beschlossen.

Die Aufstellung wurde erforderlich, da die Stadt Ilmenau ge-
miR dem Entwurf des Thiiringer Landesentwicklungsprogrammes
als Mittelzentrum den gehobenen und spezialisierten Bedarf
der Bevdlkerung des Verflechtungsbereiches langfristig dek-
ken und hierzu ein mdglichst breit geféchertes Warenangebot
bereithalten soll. Dies ist nur moglich, wenn entsprechende
neue Einkaufseinrichtungen gebaut werden, da die derzeit vor-
handenen Geschifte und Warenhiuser dieser Funktion nur einge-
schrankt gerecht werden.

Mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
verfolgt die Stadt Ilmenau das Ziel, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung gemaB den Grundsatzen des § 1
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) zu gewahrleisten. Es soll ins-
besondere dazu beitragen, die Wirtschaftskraft der Stadt
und der Region zu stdrken und die vorhandene Kaufkraft im

. Territorium zu binden.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253},
zuletzt ergdnzt durch Einigungsvertragsgesetz (EVertrG) vom
23. September 1990 (BGBl. II S. 885, 1122), die Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23 . Januar 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt ergadnzt durch Eini-
gungsvertragsgesetz (EVertrG) vom 23. September 1990 (BGB1I. I
S. 885, 1122), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB1. 199.
1 S. 58), das Gesetz iliber die Bauordnung fiir die Lander Bran-
denburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und
Thiringen (BauO) vom 20. Juli 1990 (GB1. I Nr. 50 S. 929) ein-
schlieBlich der entsprechenden Durchfiihrungsbestimmungen sowilie
die Neufassung des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MafBnahmen GB) vom 28.04.93.

2. Riumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes

GemafR AufstellungsbeschluB der StVV vom 24.06.93 wird der Vor-
haben- und ErschliefBungsplan Nr. 9, "Autohaus am Vogelherd",
wie folgt begrenzt:
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- im Norden und Osten durch die StraBe "Am Vogelherd"
- im Siiden durch die BundesstraBe B 87 '"Biicheloher

Strasge"™ und

- im Westen und Nordwesten durch den Fqueg von der B 87
zur StraBe "Am Vogelherd”

Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicke:
Flur 9, Unterporiitz:

Flurstiick 1400/22 {teilweise)
Flurstiick 1378/3 (teilweise)

Die nachfolgende Ubersichtskarte zeigt den raumlichen Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 9.

- 4 : : \
/\ ) [ .

Vorhaben— und ErschlleBungsplan Nr. 8, "Autohaus am Vogelherd"

3. Beschreibung des Plangebietes
3.1 Lage und GroBe

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der 6stlich an das
Stadtgebiet Ilmenau angrenzenden Industrie- und Gewerbefli-
chen.

Es liegt direkt an der BundesstraBe 87 in Richtung Weimar am
Anbindepunkt der ZufahrtsstraBe "Am Vogelherd" zum ndrdlich
angrenzenden Gewerbe- und Industriegelidnde. Dem Standort
kommt eine stadtbildpragende Bedeutung im Ortseingangsbe-
reich zu.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,6 ha.
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3.2 Ausgangssituation und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet beinhaltet zum iiberwiegenden Teil eine Grin-
flache, auf der vor ca. 5 Jahren vereinzelte kleine Baum-
pflanzungen vorgenommen wurden.

Im siidwestlichen Teil befindet sich ein Absetzbecken des In-
~dustriegelindes, das den AbfluB der dortigen Oberflachenwas-
ser in das siidlich der Biicheloher StraBe gelegene Teichge-
biet regulieren soll. Fiir Havariefdlle im Gewerbebereich

ist das Absetzbecken als Olabscheider vorgesehen.

Das gesamte Plangebiet wird gegenwdrtig durchkreuzt von Ver-
sorgungsleitungen verschiedener Versorgungstrager. Die Not-
wendigkeit der Umverlegung ist im Rahmen des Planverfahrens
zu prifen.

4. Darstellung des Flachennutzungsplanes

Im (vorlaufigen) Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ilmenau ist das Plangebiet als gewerbliche Baufladche ausge-
wiesen.

Neben der gewerblichen Nutzung fir das Autohaus ist jedoch
im Plangebiet auch die Ansiedlung von Betriebspersonal fir
ZWweigbetriebe bzw. Lehrlingen geplant, die uber den geman
§ 8 BauNVO vorgesehenen Personenkreis hinausgeht.

Dadurch wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes die Aus-
weisung des Plangebietes als Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO
erforderlich. Auswirkungen auf die direkte Zielstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ergeben sich dadurch nicht.

5. AnlaB der Planung

Anlaf der Planung ist das Vorhaben des Eigentumers, auf
den o. g. Grundstiicken eine Zweigfiliale fiir Mercedes-Benz-
"Autohaus mit Reparaturwerkstatt" sowie Wohnungen fir das
Betriebspersonal zu errichten.

Da die ErschlieBung im Vorfeld nicht gesichert war, muBten
umfangreiche Abstimmungen zur Umverlegung vorhandener Ver-
sorgungsleitungen vorgenommen werden.

6. Planungsziel

Ziel der Planung ist neben der Sicherung einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung im Plangebiet die rechtliche
Sicherung der ErschlieBung im Rahmen eines ErschlieBungs-
vertrages.
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Durch den Bau des Mercedes-Benz-Autohauses soll sowohl die
Attraktivitat der Kreisstadt erhoht als auch das Verkaufs-
angebot fiir die Bevdlkerung verbessert werden.

Durch den Bau von Betriebswohnungen soll ein Beitrag zur
derzeit angespannten Wohnungssituation in der Kreisstadt
geleistet werden.

" Die Schaffung zusdtzlicher Arbeitspldtze sowie die Bindung
einheimischer Firmen fir den Bau sind fiUr die Stadt Ilmenau
mit ihrer hohen Arbeitslosenquote von groBer Bedeutung.
Durch das Vorhaben werden 20 Arbeitspliatze geschaffen.

Der Bau des Autohauses sowie der dazugehorigen Betriebs-
wohnungen liegt damit im vordringlichen Interesse der Stadt
Ilmenau.

7. Grundziige der Planung

7.1 Planungsgrundsatze

Die Planung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Autohaus
am Vogelherd" geht von folgenden Grundsitzen aus:

- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll die bauliche
und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln,

- eine Neubebauung schaffen, die einen gelungenen Akzent
am dstlichen Ortseingangsbereich der Stadt Ilmenau dar-
stellt,

- einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gewdhrlei-
sten,

- den Belangen der Wirtschaft Rechnung tragen und im In-
teresse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
zu einer Struktur beitragen, die den Funktionen Ilmenaus
als Mittelzentrum gerecht wird.

7.2 Erlauterung der Planungsidee
Die Mercedes-Benz AG beabsichtigt, eine Zweigfiliale flir Mer-

cedes-Benz im Industrie- und Gewerbegebiet "Am Vogellerd" in
Ilmenau neu anzusiedeln.
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Das Vorhaben gliedert. sich in zwei Bauabschnitte:
1. Autohaus mit

- Pkw- und Lkw-Werkstatt mit Nebenraumen
- Teilregallager/Hochregallager

- Annahme/Verwal tung

- Ausstellung Neuwagen

" — Ausstellung Gebrauchtwagen

2. Wohnkomplex als Verbinderbau mit insgesamt 20 WE in

!

2 Wohnblocks mit je 6 Wohneinheiten
1 Wohnblock mit 8 Wohneinheiten

Uber diesen Neubau soll der Bedarf an Wohnungen fiir die ei-
genen Betriebsangehorigen aus dem Einzugsgebiet abgedeckt
werden.

7.3 Gestaltungskonzept

Das Autohaus wirkt in erster Linie durch seine umlaufende
Glasfassade. Diese wird in Alu-lLeichtmetallbauweise der
Stahlbetonkonstruktion des Gebdudes vorgehdngt. Die Alu-
Konstruktion ist plastbeschichtet in verschiedenen Grau-
tonen. Geschlossene Fassadenelemente werden in blauer Me-
tall- bzw. in weifBer Putzfassade ausgefiihrt.

Das Dach erhdlt eine Unterschale aus Trapezprofilen.
Dariiber werden Flachdacher mit Foliendeckung bzw. fla-
che Satteld&acher mit Trapezblechdeckung in grauem Farb-
ton angeordnet. Innen gelegene Raume werden durch eine
zentrale Glaskuppel belichtet.

Die Wohnbebauung erhdlt eine Putzfassade in gebrochenem
WweiB und gelb/blau abgesetzten Balkonelementen. Die steif
geneigten Sattel- bzw. Mansardendacher werden mit grauem
Ziegel eingedeckt, Fenster und Tirelemente in PVC-weifB3
ausgefinrt .

Die AuBenanlagen sollen entsprechend ihrer Nutzung in
3 Gelandeebenen eingefiigt werden.

Die Arbeiten zur Erstellung der AuBenanlagen sowie der
Umbau und die Sanierung des Regenrickhaltebeckens sind
Bestandteil des Bauvorhabens und werden auf der Grund-
lage der zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstell-
ten Fachplanungen (umwelttechnisches Gutachten, Umwelt-
vertraglichkeitsstudie) vorgenommen.
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7.4 Verkehrslosung

Das Plangebiet liegt an der BundesstraBe B 87. Die Verkehrs-
anbindung erfolgt jedoch iiber die StraBe K 42, "Am Vogelherd",
die 0stlich des Plangebietes von der BundesstraBe abzweigt.

Durch die Zufahrtsbreite von 22 m wird die ungehinderte Ein-
fahrt groBer Mercedes-Sattelziige ins Grundstiick gewdhrlei-
stet. Die notwendige Verkehrsfithrung auf der K 42 erfolgt
mittels Fahrbahnmarkierung.

Entlang der BundesstraBe B 87 wird ein FuB- und Radweg ge-
fiilhrt, der Bestandteil der Fu- und Radwegefuhrung vom Stadt-
gebiet zum Industriegeldnde ist.

Die Projektierung aller verkehrstechnischen Anlagen erfolgt
auf der Grundlage der EAE 85 (Empfehlung fur die Anlage von
ErschlieBungsstraf3en).

Damit sind auch die notwendige Zufahrt sowie Aufstell- und
Bewegungsflidchen fiir die Feuerwehr gewdhrleistet. Das ge-
plante Autohaus ist komplett umfahrbar.

Im Plangebiet werden insgesamt 112 Stellplatze nachgewiqgen.

Der Nachweis fur die Nutzungsarten Besucherparkplatze, Ab-
stellfliachen, Personalparkplidtze und Anwohnerparkpldtze wird
auf der Grundlage der Thiiringer Bauordnung im Baugenehmigungs-
verfahren gefihrt.

7.5 Baugrund und archdologische Denkmalpflege

Die Stellungnahme der Thiringer Landesanstalt flur Bodenfor-
schung weist auf mogliche Baugrundschwidchen hin, die durch
das inzwischen vorliegende Baugrundgutachten der Firma In-
ter-geo bestatigt werden. Das Gelande ist zwar prinzipiell
bebaubar, jedoch muB mit einem erheblichen zusatzlichen Grin-
dungsaufwand gerechnet werden.

Die entsprechenden bautechnischen MafBnhahmen werden im Rahmen
der Projektplanung und des Baugenehmigungsverfahrens vorberei-
tet.

Obwohl im Plangebiet bisher keine Bodenfunde/Bodendenkmale
entsprechend "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kultur-
denkmale im Land Thiiringen" bekannt sind, ist bei Erdarbei-
ten dennoch mit dem Auftreten archdologischer Funde ('"be-
wegliche Bodendenkmale'") wie Scherben, Knochen, auffallige
Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen u. a. zu rech-
nen.
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Solche Funde sind entsprechend § 16 des o. g. Gesetzes unver-
ziiglich an das Thiringer Landesamt filir archaologische Denkmal-
pflege zu melden, um die Bergung und wissenschaftliche Unter-
suchung zu gewdhrleisten.

Die Bauausfilhrenden miissen auf diesen Sachverhalt hingewiesen
werden.

7.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Gas und Wasser
sowie die fernmeldetechnische Anbindung sind gesichert. Eben-
so ist die Anbindung an das offentliche Kanalnetz gewdhrlei-
stet.

Zur Schaffung der Baufreiheit ist jedoch die Umverlegung meh- ™~
rerer Versorgungsleitungen erforderlich. Notwendige Regelun-
gen zu Fragen der ErschlieBung werden deshalb im gesonderten
ErschlieBungsvertrag geregelt, der Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ist.

8. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landespflege - Umweltvertriaglichkeitsstudie/Grinord-
nungsplan

Eine Neubebauung stellt immer auch einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar, der nicht ohne Folgen bleiben kann. Da-
her ist es erforderlich, die Auswirkungen der Planung mog-
lichst friihzeitig zu erfassen und hieraus Konsequenzen fur
die Planung abzuleiten, um negative Wirkungen soweit wie
moglich zu vermeiden.

Nicht vermeidbare Auswirkungen miissen minimiert und durch
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert
werden.

Aus diesem Grunde wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie
erstellt. Im Ergebnis der Empfehlungen der Umweltvertrag-
lichkeitsstudie zu

- Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflan-
zZungen

- Gestaltung von Grunflachen

-~ Sanierung und Umgestaltung des vorhandenen Regenrick-
haltebeckens zum kiinstlichen Teich

- Gestaltung von Stellplatzen
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wurde in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein Griinordnungs-
plan integriert. Die Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen
wird durch die textliche Festsetzung im Plan sowie durch ein
Pflanzgebot gewdhrleistet.

9. Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften
Fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes werden die bestehenden Rechtsvorschriften aufgehoben, so-

fern sie den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes widersprechen.
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