BEGRUNDUNG

Bebauungsplanentwurf Wohngebiet "Auf der Steete" Langewiesen

1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet, ein leicht geneigter Nordhang am FuBe des
Knieberges, liegt am siid - 6stlichen Stadtrand von Langewie-
sen, im Ubergangsberelch von der Dbebauten Ortslage in die
Landschaft. Die ' verkehrliche Anbindung erfolgt durch eine
Bahnunterfiihrung iliber-die WaldstraBfe und Steete. (Anlage 1)

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Nach BeschluBf durch die Stadtverordnetenversammlung begrenzt
sich der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie
folgt: ‘

-~ im Norden durch die Bahnlinie

- im Osten durch den Kirchnersbach

- im Siiden durch einen Weg in Verlangerung der WaldstrafBe
- im Westen durch die WaldstraBe

Er umfaBt eine Flache von insgesamt 7,5 ha, wovon 3,2 ha be-
reits mit Eigenheimen bebaute Grundstlicke sind. (Anlage 2)

3. ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es eine geordnete stddtebauliche Entwick-
lung in dem Gebiet "Auf der Steete" zu gewdhrleisten. Insbe-
sondere gilt es eine rechtliche Grundlage zur Behandlung von
Baugesuchen seitens der Eigentilimer der bereits bebauten Eigen-
helmgrundstdcke zu fixieren, die {iber die gegebenen Mdglich-
keiten im Rahmen des BauGB und der Thiiringer Bauordnung hin-
aus geht. Im weiteren soll, neben der dringend notwendigen Er-
schlleﬁung von Wohnbauland mit der erganzenden Neubebauung
eine Abrundung des Sledlungskorpers - ein harmonischer Uber-
gang von der bebauten Fldche zum angrenzenden Landschaftsraum
geschaffen werden.

4. Einfiligung in die iiberdrtliche Planung

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt zeitgleich mit
der Erstellung des Flidchennutzungsplanes fiir die Stadt Lange-
wiesen. (Parallelverfahren gemdB § 8, Absatz 3 BauGB) Dabei
werden die Festsetzungen des Flédchennutzungsplanentwurfes,
die das Planungsgebiet betreffen (bauliche und sonstige Nut-
zung) , berilicksichtigt.



5. Flachenbilanz

Das Gebiet umfaBt insgesamt eine Fliche von 7,5 ha (100 %).
Flir die verkehrliche und sonstige technische ErschlieBung, &f-
fentliche Stellplédtze sowie Griinrdume wird eine Fliche von
2,2 ha bendtigt (29 %).

Abziiglich der bereits bebauten Grundstiicke (3,4 ha, 45 Parzel-
len) steht damit eine Fl&che von 1,9 ha als Wohnbauland zur
Verfiligung.

Im Entwurf 2zum Bebauungsplan wird folgende Parzellenstruktur
vorgeschlagen:

GréBengruppén

600 m? (560) bis 700 m2 9 Parzellen
700 m2 bis 800 m? 9 Parzellen
800 m2 bis 900 m? 2 Parzellen
900 m? (1034) bis 1000 m2 6 Parzellen

Insgesamt konnen 26 Grundstiicke fiir eine thnbebauung neu er-
schlossen werden. '

6. Stddtebauliche Gestaltungsabsicht

Trotz des schwierigen Zuschnittes der fiir eine Erweiterung
verbleibenden Restflédchen, wird versucht die vorgegebenen
starren Strukturen mit einer leicht geschwungenen StraBenfiih-
rung aufzulockern. Die StraBe soll deutlich als StraBenraum
erlebbar werden, d.h. die Hiuser werden so dicht wie moéglich
an die StraBenbegrenzungslinie herangeriickt, die Vorgdrten mi-
nimiert. Dies ist ohnehin im Sinne gréBerer zusammenh&ngen-
der - nicht von der StraBe einsehbarer - Gartenflichen glin-
stiger, als eine Gebiudeanordnung nahezu in der Mitte der
Grundstilicke, wie bei der vorhandenen Eigenheimbebauung. In
diesen Bereichen wird versucht mit der Einordnung von Biumen
den StraBenraum zusdtzlich zu fassen. (Anlage 3)

In Anlehnung an die vorhandene Bebauungsstruktur wird eine
giebelstédndige Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung vorgeschla-
gen. (Anlage 4) ‘
Weitere Festlegungen 2zu Art und Weise der Bebauung sowie zur
Gestaltung des Umgriffes werden mit den Planungsrechtlichen
Festsetzungen und Bauordnungsrechtlichen Gestaltvorschriften
definiert. (siehe Planzeichnung)

7. MaSnahmen zur Bodenordnung

Im Bereich der bereits bebauten Grundstiicke sind keine boden-
ordnenten MaBSnahmen erforderlich. Beziiglich der weiteren Wohn-
baufldchen beabsichtigt die Stadt Langewiesen die Erschlie-
Bung und Bebauung von einem Bautriger realisieren zu lassen,
welcher die notwendigen MaBnahmen zur Neuordnung von Grund
und Boden durchzufiihren hat.

Weimar, 30. Januar 1995



