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1. BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES
1.1 Aligemeines

Das kiinftige Baugebiet wird als aligemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung fastge-
sefzt. Mit der Bauleitplanung soll eine geordnete Entwickiung des Gemeindegebietes sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle Erschiiellung der Baugrundstiicke sichergestelff werden.

1.2 Planungsrechliche Voraussetzungen

Das geplante Baugebiet "Am Wolfsberg" ist als Bestandteil des Gesamtfldchennufzungsplanes der
Wolfsherggemeinde Gréfinau-Angsted!, Wimbach, Bicheloh, welcher sich zur Zeit in Entwickiung
befindet, vorgesehen.

1.3 Derzeitige Nutzung

Das geplante Baugebiet wird derzeit als Weidefldche genutzi.

1.4 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes
1.4.1 Lage

Die Gemeinde Wolfsberg, OT Biicheloh, liegt im QOsten des limkreises, etwa 4 km von der Stadt lime-
nay entfernt.

Das Baugebiet "Am Wolfsberg" liegt am sidd-westlichen Orisrand. Im Norden schiiefit das Gebiet an
die vorhandene Wohnbebauung des Ortskernes an. Im Stden wird das Bebauungsgebiet durch
Waldflacher: begrenzt. Den Ostlichen Abschiuli des Gebietes bilden die Haus- und zum Teil Kleingér-
ten des Orfes. Im Westen schiiel3t Weideland an das Gebiet an.

Betroffene Flurstiicke: 610/1
942 (teilweise)
727,1083,364/213 (Wege)
752/610, 479/43 (Teilfidchen fir Erschiielungsbereicii)

1.4.2 Grife

Im geplanten Bebauungsgebiet sind ca. 9 Eigenhaime, hauptséchiich in Form von Einzelhdusern
(Doppelhaushéliffen pro Einzelparzelle sind mdéglich) auf einer Bebauungsfidche von rund 8.800 v
vorgesehen. Die Flédche setzt sich wie folgt zusammen:



(%]

Flurstiick-Nr, GroRe Besitzer
ca. 600m? Andreas Steinmiilier
Bernecker Stralle 11
95448 Bayreuth
ca. 800 m* Frank u. Heike Geier
H.-Hertz-Stralle 37
98693 limenau
ca. 1500 m? Rainer Schulz
Am Wimberg 21
98704 Wiimbach
ca. BOOm? A. Bohn
Porzellansiralie 14
88693 limenau
ca. 700m? Fam. Heinz Agalter
Hauptstraile 27a
29310 Wipfra
ca. 615m? Fam. Albrecht GBmann
ifmenauer Stralie 58
98693 Blicheioh
ca. 1205m? M. Wolff
Lehmannsbrick
98704 Gréfinau-Angsiedt
Brutitobaugebiet: ca. 8.761,00 m*
Nettobaugebiet: ca. 5.820,60 m?
Verkehrsfldche gesamti: ca. 2.941,00 m?
davon Weg/Stralle: ca. 1.120,00 m*
dffentliche Griinfliche: ca. 1.821,00 m?

1.4.3 Beschaffenheit des Baugebiefes

Das Baugebiet steigt im tberwiegenden Bereich ohne gréRere Unebenheiten von Nord nach Siid um

ca. 15 % an.

Geologisch gesehen liegt das Gebiet im Bereich des Trias-Bunisandsteines, welcher an der Ober-
fidche als verwitterter, plattiger Sandstein in Bénken verschiedener Stérke mit Ton- und Sandeinlage-

rungern auftritt.



Grundwasser ist fir den Bereich des Bebauungsgebistes nicht zu erwarten, ausgenommen die Mig-
lichkeit, daf3 beim Aushub Schichtenwasser angeschnitten wird.

Generell ist der anstehende Baugrund in die Bodenklassen 4/5 und miit ca. 50 % in 6/7 einzuordnen.
Es macht sich jedoch in jedem Fall die Erstellung eines detaillierten Baugrundgutachtens fiir das Be-
bauungsgebiet notwendig. :

1.5 ErschiieBung und ErschiieBungsaufwand
1.5.1 StraBenbau

Das geplante Wohngebiet wird iber eine vorhandene Siedlungsstrafie, welche rechiwinklig von der
Ortsdurchfahrtsstralle, abzweigend einiger Gehdfte erschliefdt und durch die ErschlieRungsstralie
weitergeftihrt wird, an den Ortskern angebunden.

im Bebauungsgebiet sind Fahrbahnen, gemischt genutzte Wohnstrallen, Fahrwege und Fullwege
vorgesehen. Das heif3t, der Ausbau der Fahrbahnen und Falhrwege erfolgt mittels bitumintser Befe-
stigung auf einer Breite von 4,75 m.

Gepflasterte Mehrzweckstreifen (Breite 2,0 m) werden neben den Hauptfahrbahnen (4,75 m) ange-
legt. Die SiralBenentwésserung erfoigt bei den Fahrbahnen tber Pflasterrinnen und entsprechende
Einlgufe.

1.5.2 Abwasserbeseitiguny

Die Gemeinde Blicheloh ist an eine zentrale Teichkléraniage angeschiossen, deren Kapazitdt jedoch
bereits erschopft ist, so dafy sich fir das Gebiet des V/E-Planes der Bau einer voilbiologischen Kldr-
anlage flir ca. 35 E+EGW notwendig macht.

Als Standort far die zu errichtende vollbiologische Kldranlage ist ein zur Zeit als Grinstreifen genuiz-
ter Bereich am unteren dem Ortskern zugewandfen Teil des Geltungsbereiches vorgesehen. Hier
wird aufgrund der topographischen Lage eine giinstige Entwésserung des Gebietes in natdriichem
Gefélle erreicht, und die Ableitung des gereinigten Abwassers zum Vorfiuter ist iiber die unterhalblic-
gende Ortskanalisation gewéhrieistet.

Das Regenwasser wird weitestgehend auf den Grundstiicken aufgefangen und als Brauchwasser
weiterverwendet. Das tibrige Regenwasser wird iber einen Regenwasserkanal DN 300 BG Uber gine
entsprechende Riickhaltung (Stauraum) auf 3,5 /s x ha gedrosselt in die Oriskanalisation eingeleitel.

1.5.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Bticheloh besifzt eine zentrale Wasserversorgung in Tragerschaft des Wasser- und
Abwasserverbandes limenau (WAVI), aus welcher die Trink- und Loschwasserversorgung fiir das Be-
bauungsgebief sowohi von den Druck- als auch von den Mengenverhélinissen her sichergesteilf
werden.



Das Baugebiet wird an die zentrale Hauptleitung im Ortskern angeschlossen. Die Versorgung im Bau-
gebiet erfolgt iiber eine Hauptleitung DN 80 PE HD und entsprechende Hausanschiiisse. L6schwas-
ser kann aus den einzubauenden Unter- und Oberflurhydranten entnommen werden.

1.5.4 Energie- und Fernmeldeversorgung

Die elektrische Versorgung der Wohngebédude wird durch die Thiringer Energieversorgungs AG
(TEAG) sichergestalilt.

Fernmeldeeinrichtungen werden durch die Telekom ersielit. Beide Unternehmen haben ihre Leitun-
gen / Kabel unterirdich zu verlegen.

Analog erfolgt ggf. eine Gasversorgung in Regie der Sildthiringer Gasversorgung.

Die Bemessung und Ausfiihrung der Stralenbeleuchtung ist im Aufirag des Erschliefungstrégers
durch einen autorisierten Elektrofachbetrieb zu planen und auszufihren. Die notwendigen Abstim-
rmungen hat dieser mit der TEAG und der Bauleitung der ErschiieBungsmaBnahime zu fiibren.

1.5.5 Kosten fiir den ErschiieBungsaufwand

Da die Kosten fiir den ErschiieBungsaufwand wesentlich von der bestétigten Abwasserissung und
den anstehenden Baugrundverhéltnissen abhéngen, sind veridBliche Angaben dazu aus der detail-
lierten ErschlieRungsplanung zu entnehmen.

1.5.6 Abfallensorgung

Die Abfallentsorgung wird zeniral durch den Landkreis sichergestelli.

1.86.7 Natur- und Landschafisschutz

Das geplante Bebauungsgebiet bertihrt keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Da im siidiichen
Bereich direkt die Waldkante an das Gebiet anschlie3t, ist hier ein 35 m breiter Streifen unbebaut ru
halten, welcher groftenteils als offentlicher Griinstreifen mit Busch- und Solitdrgehtizen zu bepflan-
zen ist.

1.58.8 Landwirtschaft und Fiurbereinigung

Die Bewohner aus dem ausgewiesenen Bebauungsgebiet haben die ordnungsgeméle und zeitgs-
rechte Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dulden.

Eine Flurbereinigung wurde in diesem Bereich nicht durchgefiihit. Da sich die betroffenen Grund-
Stticke in Privatbesitz befinden und die Besitzer mit dem Erschlieungstréger vertragliche Bindungen
eingehen, machten sich iiber die blichen Trennvermessungen beim spéteren Verkauf der Parzelien
keine bodenordnerischen Manahmen hinsichilich Umlegungsverfahren o0.4. erforderlich.



Die Straflen- und ErschilieBungsfldchen sowie Gffentliche Griinflichen gehen nach Fertigsteliung ko-
stenfrei in Besitz der Gemeinde (iber und werden durch diese unverziiglich der Offentiichkeit
gewidmet.

1.8.8 Griinordnung

Die Griinordnung im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes wird in einem geson-
derten Grinordnungspian geregelt, welcher Bestandteil des V/E-Flanes und diesem zugeordnet ist.

Dieser Griinordnungsplan wird als Bestandteil des W/E-Planes mit diesem als Satzung durch die Ge-
meinde beschlossen. Die hierzu getroffenen Festlegungen sind fir den Geltungsbersich verbindlich.

Aurfgestelit:

fImenau, den 19.02.1996

Bauprojekt llmenau GmbH



Die Gemeinde Wolfsberg eriai:

gemé&f Beschiufl der Gemeindeveriretung vom ...... //0 56,07‘5”‘5”7??5‘ .......................

- auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 in der Verbindung mit den §§ 33, 9 und 10 des Bauge-
sefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BauGB BI. 1 Seite
2256} sowie auf der Basis des MaBnahmengesetzes zum Baugeseizbauch (BauGB - Malinahmen
G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1983 (BGBI. | S. 622) ais Satzung den
Vorhaben- und ErschiieBungsplan "Am Wolfsberg® in Biichloh mit allen Festsetzungen, Hinweisen

und Erkidrungen sowie den zugehtrigen Griinordnungsplan.

SATZUNG
Textliche Festsetzungen {nach § 8 BauGB)

- filr den Geltungsbereich des Baugebietes "Am Wolfsberg”. Als Ergdnzung der im Plan gelroffenen
Festlegungen wird festgestelit:

1. ART DER BAULICHEN RUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zah! der Vollgeschosse 11 (§§ 17, 18 BauNV Q)

2.1.1  ED - Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig mit einem Volfgeschol3 und einem ausgebauien
DachgeschoR3.

Auf Grund der starken Gefélleverhéitnisse des vorhandenen Geléndes kann das Kellerge-
schof3 zum 2. VoligeschoR werden. Deshalb sind die Gebéude in Anpassung an den
umgebenden Bebauungsbestand so in den Hang zu platzieren, daf3 an der am weifesien den
Berg zugewandter Stelle die TraufhGhe max. 3,75 m (iber gewachsenem Geldnde liegt.

Die hangabwérts gelegene Seite des Kellergeschosses kann demzufolge unter Umisténden
ebenerdig begehbar ausgebildet werden.



2.1.2  Grundfidchenzahl bei 2 Voligeschossen 0,4
Geschol¥fidchenzahl bei 2 Voligeschossen 0,8

Soweit sich aus der Ausnutzung der tberbaubaren Fldchen nicht geringere Werte ergeben,
sind die festgesetzten Grund- und Geschol3fldchenzahlen zuldssig.

3. GRUNDSTUCKSGROSSE

Die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke betrégt ca. 500 m? bei Einzelhdusern und ca. 360 m? bei
Doppelhaushélften.

4. BAUWEISE

4.1 Es ist offene Bauwsise (§ 22, Abs. 2 BauNV O} vorgesehen. Der Bau von Doppelhidusern ist
Zulgssig.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksfiéchen max. 40 %
4.2.1  Baulinie (§ 23, Abs. 2 BauNVQ); Auf die Baufinie mulk gebaut werden,

4.2.2 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVOQ), Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

8. EINFRIEDUNGEN

5.1 StraBBenseitige Begrenzung
Art: Holzzaun aus Holzlatten 0.4. mit farblich nicht deckender Holzschutzimprégnierung
Héhe: max. 1,00 m iiber Gehweg- und Fahrbahnkante, Sockelh6he max. 0,2 m.

52 Seitliche und riickwértige Begrenzung
Holzlatten oder Maschendrahtzaun bis max. 1,20 m Héhe.

53 Muilbehéiter und Briefk&sten sind unaufdringlich in den Einfriedungen oder Gebdudan
(Eingang, Garage) vorzusehen und fir die Miillabfuhr und den Brieftréger direkt zu-
génglich zu machen.



6. STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

6.1

6.2

6.3

Auf dem Baugrundstiick sind bei den Geb&uden mit 1 Wohnung mindestens 2 Steilplétze,
bei Gebduden mit 2 Wohnungen mindestens 3 Stellpldtze, bei Nutzungen nach § 13
BauNVO (freiberufiich) je 30 m? Nutzfidiche 1 Stellplatz zu errichten.

Der nicht eingezéunte Stauraum zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garage muf3
mindestens 3 m befragen.

Stellplédtze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfshigen Bodenaufbau auszu-
fihren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen an der Grundstiickgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von mindestens §0 cm Breite anzulegen.

7. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

7.1 Garagen und Nebengebé&ude sind in Konstruktion, Material, Farbe, Dachform, Dach-
deckung und Dachneigung dem Hauptgeb&dude anzupassen.

7.2 Garagen (§ 14 BauNVYO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Fldchen oder als Grenztebenung zuldssig.

7.3 Wo Garagen und Nebengebéude nach den Festsetzungen im Bebauungsplan auf der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden sollen, sind sie auch auf der Grundsticksgrenze zu errichten.
Bei der Errichtung von Haupt- und Nebengebé&uden an gemeinsamer (Grenze hat sich der
Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das, an dieser
Grenze bestehende Gebé&ude anzugleichen (§ 22 Abs. 4 BauNVQ).

7.4 Doppelgaragen sind mit Sattelddchern gleicher Dachneigung je Garagenstandort und einer
zuldssigen Traufhdhe lber Oberkante Gelénde von max. 2,75 m auszuftihren.
Zuldssiger Dachiiberstand betrdgt max. 30 cm. Beziiglich Dachneigung, Dachdeckung,
Fassadengestaltung usw. sind die Garagen den umgebenden Wohngeb&uden anzupassen.

8. GEBAUDE

8.1 Décher

8.1.1  Firstrichtung

Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verléduft parallel zur mittels Pfeil auf den Planzeichen
festgelegten Firstrichtung. Leichte Abweichungen sind, wenn 6rtlich begriindet zuléssig.
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Dachform

Satteidach (SD) oder Kriippelwalmdach (KWD) bei Hauptgebduden und Nebengebéuden;
bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergérten) sind auch Pultd&cher zuldssig.

Dachneigung

Hauptgebdude: E+D 36° - 45°,

Nebengebdude: Fiir Nebengebdaude gilt die Variationsbreite der Hauptgebédude.
Dachdeckung

Ziegel- oder Schieferdeckung, Farbe naturrot, rotbraun, schwarz bei Haupt- und Neben-
gebéuden

Kniestockhthe
ED maximal 1,35 m
Dachtibersténde

- sind an Traufe und Ortgang bis max. 0,60 m zuldssig. Als Eingangs- und Bafkon-
tiberdachungen k6nnen ausnahmsweise grofiere Dachiibersténde zugelassen werden.

Dachaufbauten

- 8ind in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln zuldssig und miissen sich in Material und
Anzahl der Hauptdachfldche deutlich unter ordnen. Die Breite aller Dachaufbauten zusammern:
darf ein Drittel der Dachidnge nicht {iberschreiten.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachfiche zuldssig, sie miissen sich jedoch optisch
unterordnen.

Baukdrper und Aulenwiéinde
Grundriproportionen

Die Gebéude sind als rechteckige Grundbauksrper auszubiiden. Einschnitte und Asymelrien
solften sich den Grundbaukérpern optisch unterordnen.

Anbauten sind zuléssig, missen sich dem Baukoérper jedoch architektonisch unterordnen.
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Die Traufththe wird ab gewachsenem Boden wie folgt festgelegt:
-EG + DG: max. 3,75 m + Sockelhdhe
- Nebengebé&ude: max. 2,75 m + Sockelhthe.

Auf Grund der Hanglage variiert die Sockelhohe fiir die Hauptgebdude auf der hangab-
wértigen Seite bis zur vollen Kellergeschol3héhe.

Die Aulenwénde sind als verputzie Mauerfldchen herzustellen.

Ortstypische Putzbdnder als Fenster- und Tiirumrahmungen sind in unaufdringlicher
Weise erfaubt.

Aullerdem sind hauptséchlich an Giebeln und an Nebengebduden holzverschalfe oder ver-
schieferte Wénde in einfacher, ortstypischer Bauweise zuldssig, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht enigegenstehen.

Zur Farbgebung der Fassaden sind weil3 oder gedeckte erdige Farbténe zu wéhlen und
zwar einheitlich je Anwesen.

Fir Fenster- und Tiréifnungen ist ein maglichst einheitiiches Ausgangsformat zu wahlen.

9. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind am Ort der Leistungen und nur an stralenseitigen Aullenwénden oder Einfrie-
dungen, beschrénkt auf die Erdgescholizonen, zuldssig (max. Fidche 0,50 m?).

10. SONSTIGES UND HINWEISE

16.1

10.2.

10.2.1

10.2.2

Elektrizitdtsversorgung

Ortsnetzfreileitungen sind nichf zuldssig. Die Stromversorgung der einzelnen Grundsticke
erfolgt tber Erdkabel.

Abwasserbeseitigung

Bei Planung und Bau sind die Grundsétze fir den Schuiz tiefliegender Rdume gegen
Riickstau aus dem Kanalnetz nach DIN 1986 zu beachten.

Niederschiagswasser von den Déchern und sonstigen befestigten Fldchen ist méglichst auf
dem eigenen Grundstick zu sammeln, als Brauchwasser zu verwenden oder zu versickern
bzw. der Regenwasserkanalisation zuzufithren.
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10.2.3 Die Koten fir jeweiligen EFOK (Erdgeschof3fulRbodencberkante) werden im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt.

Aus den Bauvorhaben flir die einzelnen Hochbauten muk die Farbgestaltung der Gebdude
ersichtlich sein.

10.2.4 Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehdérde oder das Landesamt fir Denkmalspflege zu verstdndigen. Dem Beauftragten
der Denkmalspflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

10.2.5 Im Stra3enbegieitgriin und den &ffentlichen Grinfidchen sind die Ver- und Entsorgungs-
leitungen, soweit méglich, im Bereich der unbefestigten Fldchen zu verlegen, ansonsten in
den gepflasterten Seitenstreifen, ausgenommen Wasser- und Abwasserleitungen.

11. GRUNORDNUNG

Entsprechend der geitenden Thiiringer Gesetzgebung, ist die Griinordnung im Bebauungsgebiet in
einem gesonderten Griinordnungsplan zu regeln. Dieser Griinordnungsplan ist durch einen Fachpia-
ner zu erstellen.

Er wird Bestandteil der Satzung befr. Vorhaben- und ErschlieRungsplan und ist in allen Belangen bin-
dend fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes.



