STADT LANGEWIETSEHN
BEBAUUNGSPLAN ALLGEMEINES WOHNGEBIET "AM KNIEBERG"
BEGRUNDUNG

Stand: September 1993 (Planungsbliro)
Ferbruar 1996 (Uberarb. durch Stadtverwaltung Langewiesen)

1. R3aumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch den
Beschluf3 der Stadtverordnetenversammlung vom 20.08.1980 festgelegt.
Er umfaBt folgende Flurstiicke der Flur 14 / Gemarkung Langewiesen:

516 teilweise, 51771, 517/2, 517/3, 518/1, 518/2, 518/3, 518/6,
51971, 51972, 51973, 520/3, 520/6, 520/8, 520/9, 520/11, 520/186,
1952/520 teilweise

Begrenzt wird das Gebiet wie folgt:

- im Norden durch die Bebauung der Friedrich-Eck-StraBe (Sidseite)
- im Osten durch die WaldstraBe

- im Siden durch den ansteigenden Knieberg

- im Westen durch freies Feld mit Blick zum Sportplatz

Lageplan - Anlage 1

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist eine Abrundung des siudlichen Stadtrandes von
Langewiesen durch die ErschlieBung eines hochwertigen Wohnbaustand-
ortes. Dabeil werden die Erfordernisse einer harmonischen Stadtent-
wicklung beriicksichtigt (Ortsrandausbildung’.

Ubersichtskarte - Anlage 2

Von der Stadtverwaltung Langewiesen wurde durch eine Umfrage unter
interessierten Bilirgern der Bedarf an Grundstucksflachen und Vor-
stellungen iliber die Form der Bebauung erfragt. Gleichzeitig wurde
der Wunsch der Stadt deutlich, an diesem Standort teilweise kom-
munalen Wohnraum einzucrdnen.

Planungszweck ist die Erstellung von rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stAdtebauliche Ordnung des Wohngebietes "Am
Knieberg'". Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiur weitere,
zum Vollzug des BauGB erforderliche, MafBnahmen.
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3. Einfligung in die Uberortliche Planung

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt zeitgleich mit der Er-
stellung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Langewiesen
(Parallelverfahren gemif3 - 8. Absatz 3 BauGB). Dabei werden die
Festsetzungen des Flachennutzungsplanentwurfes, die das Planungs-
gebiet betreffen (bauliche und sonstige Nutzung), beriicksichtigt.

4. Erfassen und Bewerten der geplanten Nutzung

Im Planungsgebiet sind nur Nutzungen im Sinne eines Allgemeinen
Wohngebietes zulidssig.
Tankstellen sind dabei unzulidssig.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern (kommunaler
Wohnungsbau) an der nordlichen Grenze des Planungsgebietes (Be-
reich WA) und mit Einzel- bzw. Doppelhiusern im lbrigen Gebiet
{(Bereich WA 11},

Die Anbindung an das stadtische StraBennetz erfolgt iiber die Wald-
straBe und Uber die Neue StraBe. Die innere verkehrliche Erschlie-
Bung erfolgt Uber eine Anliegerstrafe bzw. befahrbaren Wohnweg mit
Wendehammer (Querschnitt siehe Anlage 3).

Insgesamt werden 25 Besucherstellplitze ausgewiesen.

Zur Wasserversorgung des Gebietes ist die Neuverlegung einer Trink-
wasserleitung erforderlich, Kapazitidtsprobleme ergeben sich durch
die geplante Nutzung nicht.

Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung ist eine ausreichende Zahl
von Hydranten vorzusehen.

Die Abwasserbehandlung erfolgt im Trennsystem.

Die anfallenden Abwadsser werden bis zur Inbetriebnahme der Zen-
tralen Klaranlage vor Ort in zwel kleinen Gruppenkliranlagen be-
handelt und anschlieBend in den kommunalen Sammler eingeleitet.

Der Anschlufl an das stddtische Kanalsystem ist in der Friedrich-

Eck- und der WaldstraBe gegeben.
Unverschmutztes Niederschlagswasser kann vor Ort versickert werden.
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5. Flachenbilanz

Das Gebiet umfaBt 4,3 ha (100 %). Filr die verkehrliiche und sonstige
technische ErschlieBung, 6ffentliche Stellplatze sowie Grunridume
wird eine Flache von 1,1 ha bendtigt. Das entspricht einem Anteil
von 25,6 %. Fir Wohnflachen stehen somit 3,2 ha zur Verflgung.

Bei der Neuordnung des Gebietes wurde folgende Parzellenstruktur
vorgesehen:

20 Grundstiicke fir privaten Einfamilienhausbau ca. 600 gm
3 Grundstiicke fiur kommunalen Wohnungsbau

Grofe und Anzahl der Grundstiicksflichen entsprechen dem bereits
ermittelten Bedarf.
(Auswertung der Fragebogen-Aktion der Stadtverwaltung)

6. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsverfahren er-
forderlich. Die Grundstiicksfliachen in ihrer bisherigen Form weisen
einen sehr unginstigen Zuschnitt auf (durchschnittlich 120 m lang
und 25 m breit}.

HINWEISE:

Archioclogische Zufallsfunde (bewegliche Bodendenkmale) unterliegen
der unverziliglichen Anzeigepflicht an das Thiringer Landesamt fur
Archéologische Denkmalpflege Weimar bzw. Untere Denkmalbehorde des
Landratsamtes.

Mechanisch getdtigte Aufschllisse (Bohrungen) sind der TLfB in
Weimar rechtzeitig bekanntzugeben (Lagerstittengesetz).

Die Bodenversiegelung ist soweit wie moglich zu begrenzen.

Eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ist grundsitzlich
auszuschlieBen. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltgesetzes (WHG),
des Wassergesetzes (WG}, die DIN - Vorschriften sowie andere zu-
treffende Rechtsvorschriften sind zu beriicksichtigen, alle not-
wendigen Schutzeinrichtungen sind anzuwenden.

Zum Schutz des Wassers und der Gewdsser ist der Umgang mit wasser-
gefiahrdenden Stoffen der zustandigen Behdrde anzuzeigen (Wasser-
gesetz in akitueller Fassung).
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Die ungehinderte Zufahrt der Feuerwehr (DIN 14090) sowie der Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge ist zu gewdhrleisten.

Fir das geplante Wohngebiet sind unbedingt die folgenden Schall-
technischen Orientierungswerte einzuhalten:

- tags 55 dB (A)
- nachts 40 dB (A},

Zur Einhaltung der o.g. Immissionsrichtwerte ist der Betreiber des
Sportplatzes aguf die 18. Verordnung zur Durchfihrung des BlmSchG
(Sportanlagenlarmschutzvercordnung) hinzuwelisen und evil. zu im
Sinne der Verordnung notwendigen MaBnahmen zu verpflichten.

Im Bereich der Gffentlichen Anlagen ist sicherzustellen, dag
giftige Pflanzen, Striaucher und Baume fiir Kinder nicht zuganglich
oder erveichbar sein diirfen. Dies gilt analog fir Bepflanzungen,
die auf Privatfladchen erfolgt und an offentlich zugdngliche Flichen
grenzt.

Offentliche Gebidude, Anlagen und Wege sind behindertengerecht zu
gestalten.

Einer Abwasserversickerung vor Ort oder der Einleitung von
Abwassern (Uberlauf der KA) in ein anderes Gewidsser auBer der Ilm
kann nicht zugestimmt werden.

Die bauausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, daf3 das
Thiiringer Landesverwaltungsamt Weimar, Ref. Abfall/Altlasten
unverziglich zu benachrichtigen ist, falls bei der Realisierung der
Vorhaben festgestellt wird, daf Altlasten eingelagert sind bzw.
eine Beeintrachtigung durch Altlasten zu besorgen ist.

Das Gebiet des zukinftigen Wohngebietes "Am Knieberg" gilt nicht
als munitionsgefahrdeter Bereich.

Scollten dennoch bei den Erdarbeiten Munitionskérper gefunden
werden, sind umgehend die ortliche Ordnungsbehorde, die zustandige
Polizeli oder der Kampfmittelrdumdienst, Ruf 0361/6421945 zu
verstandigen.

Bei samtlichen Bepflanzungen ist auf einen sicheren Abstand
zwischen den Kabeln und Leitungen der Energie- und Medientriger zu
achten, um spdtere negative Beeintrichtigungen zu vermeiden.
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