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1. Allgemeines

Die Bebauung des Plangebietes wurde bereits noch durch die selbstédndige Gemeinde Oberporlitz
angedacht sowie das Planverfahren eingeleitet.

Das Plangebiet liegt am Rande der Stadt limenau / Ortsteil Oberpérlitz auf einer Héhe von ca. 545
bis 580 m iiber NN in Siidhanglage.

Oberpérlitz ist verkehrlich an die BundesstraRen B4 sowie (iber limenau an die Bundesstralen B 87
und B 88 angeschiossen. Der geplante Anschlufknotenpunkt von limenau an der BAB A71 ist mit
dem Fahrzeug innerhalb von 5 Minuten zu erreichen.

Aufgrund der landschaftlich schénen Lage sowie der guten Verkehrsanbindung besteht groRes
interesse an einer Wohnbebauung des Stidhanges zwischen Oberpériitz und limenau.

2. AufstellungsbeschluB, allgemeine Zielsetzung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Oberpdrlitz hat in ihrer Sitzung am 21.12.92 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8/9 , GrolRes Wohngebiet“ beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in Verbindung mit der Stadt limenau
die erforderliche Bereitstellung von Wohnbauland zu gewéhrleisten.

Nach Eingemeindung von Oberpériitz zur Stadt limenau wurde beschlossen, die Weiterfiihrung des
Planes vorzunehmen. Infolge der Bearbeitung des Planes wurde beschlossen, den Plan Nr. 8/9 zu
teilen, und zwar in die Bebauungspléne Nr. 8 OP, Am Habichtsfang Siid* und Nr. 9 OP , Am Ha-
bichtsfang Nord*.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet die stédtebaulich geordnete Entwicklung auf den derzeit im AuRen-
bereich befindlichen Flachen des Plangebietes. Der Bebauungsplan ist Voraussetzung fiir die
erforderliche ErschlieBung des Plangebietes.

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan bilden die Vorschriften des Baugesetzbuches ( BauGB )

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 , das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.93 sowie die Planzeichenverordnung

( PlanzVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.90 , ferner § 83 der Thiiringer Bauord-
nung ( ThirBO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.06.94. Der Bebauungsplan wird gemag
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und gemaR § 8(2) BauGB aus dem Entwurf des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

3. Réumlicher Geitungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 OP schliet sich westlich an das Gebiet 8 OP , Am Ha-
bichtsfang Stid“ an und stellt den nordwestlichen Ortsrand von Oberpérlitz dar.Entgegen der Planfas-
sung des Vorentwurfes, steht die Entwurfsfassung in Ubereinstimmung mit dem fiir den Umlegungs-
beschluf® verbindlichen Plangebiet.

In die Planung sind folgende Flurstiicke einbezogen:

Flur 8 OP : 623 , 624 , 625 , 626 , 627/2 , 628 , 629 , 630, 631, 632, 634 , 635, 636 , 637 , 638,
639,640, 641/1,641/2 , 642 , 643 , 644 , 645 , 646 , 663 , 664 , 665 , 666 , 667/1 ,
667/2 , 668 , 669/1 , 669/2 , 670 , 671, 672, 673 , 674 ,
675 (Teilst.) , 676 ( Teilst.)
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Ubersichtsplan : Bebauungsplan Nr. 9 OP der Stadt limenau - Plangebiet -

4. Darstellung des Fldchennutzungsplanes

Das Plangebiet ist in dem zur Zeit in Aufstellung befindlichen Entwurf des Flachennutzungsplanes der
Stadt limenau als * Geplante Wohnbaufl4che' ausgewiesen . Der Entwurf des Bebauungsplanes steht
damit in Einklang mit der Fldchennutzungsplanung.

5. Grundziige der Bebauungsplanung

- Der Bebauungsplan soll die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln.

- Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe dient insbesondere der Vermeidung der nachtrag-
lichen Grundstiicksteilung, um die Festsetzungen des Bebauungsplanes bei Beachtung der Thiirin-
ger Bauordnung realisieren zu kénnen.D.h., daf das Baugrundstiick die fiir die beabsichtigte bauli
che Nutzung erforderliche GroRe aufweisen mug.

- Die Neubebauung unterstiitzt ein harmonisches Zusammenwachsen der Ortsteils Oberp6riitz mit
dem Stadtgebiet iimenau.

- Es wird ein umweltvertraglicher Ubergang von der geplanten Bebauung zur westlich angrenzenden
freien Landschaft sowie eine Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes gewéhrieistet.
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6. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt iber die Martinrodaer Strale
(K 42) mittels einem bzw. liber die SrtalRe ‘Habichtsring’ des Plangebietes Nr. 8 OP mittels zwei
AnschluBpunkten.

Die Grundstiicke des Plangebietes werden durch die geplanten inneren ErschlieBungsstraRen er-
schlossen.

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ( FuBwege ) im Plangebiet dienen der fuRliufi-
gen ErschlieBung der Grundstiicksbereiche sowie der Aufnahme von Versorgungsleitungen und erhal-
ten im Ausbau Durchfahrsperren.

Der Entwurf der Stralen erfolgt auf der Grundlage der EAE 85.

7. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist versorgungstechnisch bisher unerschiossen.
In den benachbarten neu erschlossenen Wohnbaugebieten liegen jedoch Leitungen und Anlagen aller
Versorgungstréger an , die zur Abdeckung des neuen Bedarfs entsprechend erweitert werden kénnen.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert. Das Regenwasser wird {iber ein im Plangebiet

Nr. 3 OP vorhandenes Riickhaltebecken dem Rottenbach zugefiihit.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt (iber einen neuen Hauptsammler im Bereich der Bahnan-
lagen, dem auch die Abwéser der Plangebiete Nr.3 OP, 5 OP und 8 OP zugefiihrt werden.

Aufgrund der schwierigen topographischen Lage des Plangebietes ist die Entwésserung einiger Bau-
grundstiicke ( bei Kellerentwésserung ) nur {iber Hebeanlagen méglich.

Der Planbereich B1 wurde entsprechend der ErschlieBungsplanung neu definiert. Er liegt topogra-
phisch so ungtinstig, daB die Entsorgung der h&uslichen Abwésser und des Oberflachnewassers
grundsétzlich nur liber Hebeanlagen méglich ist.Im Zuge der ErschlieBung werden Pumpendrucklei-
tungen DN 50 fiir Schmutz- und Regenwasser bis in das Grundstlick vorgesehen.

8. Immissionsschutz
Das Plangebiet wurde als , Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Zur Gewidhrleistung eines ausreichenden Schutzes vor Lirmbelastungen sind folgende schalltechni-

schen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 , Teil 1, Schallschutz im Stidtebau” ein-
zuhalten:

tags (6.00-22.00 Unr) 55 dB(A)
nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A) bzw.
40dB(A) ( Gewerbe )

Hinsichtlich der Beeintrachtigung des Mikroklimas der Stadt limenau durch die Bebauung des Plan-
gebietes , welches sich am Rande einer Frischluftschneise fiir die Stadt befindet, wurde ein Gutach-
ten durch die Stadt limenau an die Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt in Jena in Auftrag gegeben .

Dieses besagt, daR das vorgesehene Bebauungsgebiet allein wenig EinfluR auf die Beliftung der
Stadt limenau hat. Es ist schwer abzuschétzen , wie sich die komplex geplanten Baukérper auswir-
ken.
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Fir lokale Kaltlufteinfliisse bilden sie ein Hindernis,es kann aber davon ausgegangen werden, daR
dieses Problem wegen des Einflusses des Regionalwindes nicht gravierend ist.

Von der Besonnung her ist das Plangebiet ein glinstiges Geldnde ( Siidhanglage ! ), es ist aber auch

stérkeren Winden sehr ausgesetzt.Diesen wird durch entsprechende Bebauung sowie durch wind-
hemmende Bepflanzungen entgegengewirkt.

9. Grilnordnungsplan

Nach dem VorldufigenThiiringer Naturschutzgesetz § 6 (2) Nr. 1 liegt mit der Bauleitplanung ein Ein-
griff in den Naturhaushalt vor.

GemaR § 7 (2) VorlThiirNatG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen
innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
réumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff auszugleichen ( AusgleichsmaRnah-
men). ,

Ziel des Ausgleiches ist es, im Sinne einer Naturalrestitution die urspriinglichen 6kologischen Funk-
tionen des Naturhaushaltes am Ort des Eingriffs oder das dortige Landschaftsbild weitgehend wieder-
herzustellen bzw. letzteres neu zu gestalten.

in dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan sowie im Ergebnis der errechneten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird ersichtlich, daR der durch die Planung verursachte Eingriff innerhalb des
Plangebietes durch landschaftspflegerische Manahmen ausgeglichen werden kann.

Gesetzliche Grundlagen

Grundlage fiir die Griinordnungsplanung ist das Vorlaufige Thiiringer Naturschutzgesetz
( VorlThiirNatG) vom 18.01.1993 und die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997.

Nach § 5 VorlThiirNatG haben die Trager der Bauleitplanung Griinordnungsplédne aufzustellen. Darin

sind fiir den Planungsraum die &rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landespflege darzustellen.

10. Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehenden Rechtsvorschriften aufge-
hoben, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

llmenau, den 30.10.1998
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