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1. Allgemeines

Das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Oberpérlitz liegt auf ei-
ner Hohe von ca. 530 - 575 m lUber NN am Rande des Thiiringer
Waldes, nordlich vom Ilmenauer Stadtgebiet, und zahlt derzeit
ca. 340 Einwohner.

Nach Oberpérlitz fihren VerbindungsstraBen von der B 4, von
Unterpérlitz und von Ilmenau.

Das zusammenhingende Siedlungsgebiet liegt in einem Radius
von ca. 300 m um die Kreuzung der genannten StraBen.

Das Gebiet des Ortsteiles Oberpdrlitz gliedert sich in drei
groBere Bereiche. Ein Bereich umfaBt das Gelande ndrdlich
der Unterporlitzer StraBe am Ortsausgang von Oberpoérlitz.
Dieses Gelinde wurde hauptsdchlich zur Tierzucht genutzt.

Diese Fliche soll jetzt fiir die Erholung, die Ansiedlung
von Gewerbe und die Errichtung von Wohnungen genutzt wer-
den. .

Ein zweites groBeres Gebiet mit Wochenendhausern und dem
ehemaligen Oberpdrlitzer Freibad erstreckt sich siidost-

lich vom Siedlungsgebiet in Richtung Wohngebiet "Pérlitzer
Hohe". Dieses Gebiet wird hauptsidchlich zur Erholung genutzt.

Alle anderen nicht landwirtschaftlich genutzten Teile des
Ortsteiles sind Wohngebiete, in die sich einige Gewerbebe-
triebe und Versorgungseinrichtungen einordnen.

Aufgrund der Siedlungslage am Rande von Ilmenau wird sich
die Einwohnerzahl von Oberpérlitz durch die Schaffung neuer
Wohngebiete in den nédchsten Jahren wesentlich erhdhen.

2. Anderungsbeschlus, allgemeine Zielsetiung und
Rechtsgrundlagen

Der Stadtrat der Stadt Ilmenau hat in seiner Sitzung am
17.10.96 beschlossen, den rechtskriftigen Bebauungsplan
Nr. 1 des Ortsteiles Oberpdrlitz zu &ndern.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der damals selbstindigen Gemeinde
Oberpédrlitz fiir ein Reines Wohngebiet wurde auf der Grund-
lage des Aufstellungsbeschlusses vom 06.05.91 aufgestellt
und nach der Genehmigung durch das Thiringer Landesverwal-
tungsamt am 20.03.92 rechtskraftig. .
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Er ist im Rahmen seiner bisherigen Festsetzungen abschlie-
Bend realisiert.

Jedoch hat sich der im Plangebiet vorhandene Feuerwehr-
wendeplatz als nicht mehr erforderlich und als praktisch
nicht nutzbar erwiesen.

7wischenzeitliche Uberlegungen zur Umnutzung als Parkplatz
fiir Pkw oder Grinflache mit Kinderspielplatz scheinen eben-
falls nicht realisierbar.

Aus diesen Griinden soll die vorhandene asphaltierte und
stark hingige Flache riickgebaut und in ein Baugrundstiick
fiir ein weiteres Einfamilienhaus umgewandelt werden.

Gleichzeitig ist mit der Anderung des B-Planes die Aktuali-
sierung und Anpassung an reale Gegebenheiten im Bereich

der Flurstiicke 327/5 und 327/6 sowie des Verbindungsweges
swischen "Kleinem Wohngebiet" und Wohngebiet "Porliter Hohe"
geplant.

Da die beabsichtigten Anderungen die Grundziige der Planung
berithren, ist ein formliches Anderungsverfahren erforderlich.

Rechtsgrundlagen zur Bebauungsplananderung

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Ap-
ril 1993 (BGBl. I S. 466), insbesondere die §§8 1, 2, 3,

4, 9 (4) pbis 12, 30, 33, 125, 172 und 246 a)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. S. 132), insbesondere die 8§ 1 bis 23

3. Planzeichenverordnung (PlanzV S0) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991 S. 58), insbesondere die §§ 1 - 3 sowie DIN 18003

4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (Gesetz- u.
Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiiringen Nr. 18/1994

5. Vorliufige Kommunalordnung fiir das Land Thiiringen in der
Fassung des Gesetzes lber die Selbstverwaltung der Gemein-
den und Landkreise in der DDR vom 11. Juni 1992 (BGB1l. 1992
I Nr. 14 S. 219 ff) ‘
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3. Riuml icher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt slidostlich des alten Ortsteiles Ober-
porlitz und verbindet diesen mit dem Wohngebiet

Hohe" .

"pPorlitzer

Die westliche Begrenzung bildet das Wochenendhausgebiet

"Leiterbachsiedlung".

Das gesamte Gebiet hat Sidhang-
lage und weist leichtes bis
starkes Gefdlle in Richtung Por-
litzer Hohe auf.

Das Plangebiet hat eine Gesamt-
grose von ca. 2,6 ha.

Folgende Flurstiicke der Flur 4,
Oberpdrlitz, liegen im Plange-
biet:

254/1, 254/2, 255/1, 255/2,
256/2, Teilstiick StraBe 260/4,
261/1, 261/2, 261/3, 262/3,
262/4, 262/7, 262/8, 262/9,
262/10, 262/11, 304/38,
304/39, 304/40, 304/41,
304/42, 304/43, 304/44,
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304/45, 304/46, 304/47, -
304/48, Teilstiick 304/49 N .
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Anderung der Festsetzungen zum ‘ﬁ,/
Bebauungsplan bezieht sich auf I
eine Teilfldche von ca. 380 gm yd S
des Flurstiickes 304/44 sowie i o
auf die Flurstlicke 327/5 und B
327/6. -
4. Darstellung des Flichennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan der Stadt Ilmenau liegt im Entwurf
vor. Das Plangebiet ist im Entwurf als bestehendes Wohnge-

biet gemaB § 1 Abs. 1 Baunutzungsverordnung als W

flache gekennzeichnet.

Wohnbau-

Die Bebauungsplanung befindet sich damit in Ubereinstimmung

mit der FlAachennutzungsplanung.
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5. Grundzige der Bebauungsplanung

Die Anderung der vorhandenen Bebauungsplanung soll die bau-
liche und sonstige Nutzung im Plangebiet verbessern und ab-
schliefiend regeln.

Sie soll die geplante Neubebauung eines Grundstiickes so er-
moglichen, daB sie sich in die bereits vorhandene Bebauung
einflugt.

Bestehende Mifstdnde im Bereich der jetzigen befestigten Frei-
flache sollen behoben werden.

Im iibrigen bleibt das bereits bestehende Wohngebiet entspre-
chend der urspringlichen Planung bzw. der tatsidchlich erfolg-
ten Realisierung erhalten.

6. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung wird auch weiterhin aus
nordlicher Richtung iiber den Ortsteil Oberporlitz erfolgen.

Veranderungen am bestehenden StraBennetz sowie an der vorhan-
denen Verkehrsfiihrung sind nicht geplant.

7. Ver—- und Entsorgung

Das bereits bestehende Wohngebiet ist im Hinblick auf die
Ver- und Entsorgung voll erschlossen.

Es ist beabsichtigt, das neu hinzukommende Baugrundstiick an
die vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme und -leitungen
anzuschlieflen.

8. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftispflege

Entgegen dem iibrigen Bebauungsplangebiet erlaubt die Grund-
flachenzahl (GRZ = 0,4) eine maximale Uberbauung der Grund-
stiicksfléache.

Da sich die B-Plan-Anderung im wesentlichen auf den Riickbau
einer vorhandenen versiegelten Flache bezieht, stellt diese
MaBnahme unter landschaftspflegerischen Gesichtspunkten eine
Verbeserung der vorhandenen Situation dar.

Im iibrigen gelten die im Rahmen der textlichen Festsetzungen

aufgefiihrten grinordnerischen MaBnahmen auch fir das neu hin-
zukommende Baugrundstiick.
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Diese MaBnahmen erstrecken sich auf das Anlegen von Grin- und
Gehdlzflachen, das Anpflanzen standortgerechter GroBbdume und
Obstgehdlze sowie auf die Minimierung der Versiegelung von
Stellplatzfldchen.

Die Sicherung der geplanten Pflanzungen erfolgt durch planungs-

rechtliche Festsetzungen innerhalb des B-Planes und kKann ggf .
iiber ein Pflanzgebot nach § 178 BauGB durchgesetzt werden.

9. Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehen-

den Rechtsvorschriften aufgehoben, sofern sie den Festsetzungen
des geanderten Bebauungsplanes widersprechen.
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