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vestitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686)

Inhaltsverzeichnis

1 Anderungsbeschlu®, allgemeine Zielsetzung und Rechtsgrundlagen

2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3 Darstellung des Fidchennutzungsplanes

4 Grundziige der Bebauungsplanung

5 Verkehrstechnische ErschlieBung

6 Ver- und Entsorgung

7 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege
8 Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften

9 Immissionsschutz  erganzt am 03.11.98 gemafl dem Hinweis zur Genehmigung vom 15.10.98

Begriindung zur Satzung Seite2



B-Plan Nr. 5 der Stadt Ilmenau, "Mittelfeld", - 1. Anderung

1 AnderungsbeschluB, allgemeine Zielsetzung und Rechtsgrundlagen

Der Stadtrat der Stadt limenau hat in seiner Sitzung am 22.08.96 beschiossen, den rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt limenau, "Mittelfeld”, zu andern.

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt limenau wurde geméR des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 15.04.91 aufgestellt und nach Genehmigung durch das
Thiringer Landesverwaltungsamt am 25.04.92 rechtskréftig.

Der Bebauungsplan sah urspriinglich eine umfangreiche Gewerbezone, beginnend an der Biicheloher
Stralle in Richtung Weimarer StralRe, vor.

Lediglich an der Weimarer StrafRe sollte das vorhandene Mischgebiet erhalten bleiben und in den
bestehenden Bauliicken ergdnzt werden.

Zum Schutz des Mischgebietes wurde zwischen diesem und dem Gewerbegebiet ein ca. 40 m breiter
Griinstreifen angeordnet.

Nachdem das Gewerbegebiet bereits komplett belegt ist,kann festgestellt werden, daB die
tatsachliche Ansiedlung im Dienstleistungs-, Verwaltungs- und Handelsbereich liegt, die urspriingliche
Schutzfunktion des Griinstreifens als Pufferzone also nicht mehr erforderlich ist.

Es wird deshalb vorgeschlagen, zwischen dem Gewerbegebiet und dem Mischgebiet an der
Weimarer Strafle, beidseits der neuen ErschlieBungsstraie Auf dem Mittelfeld, einen ca.
30 m tiefen Gelandestreifen fiir eine bauliche Nutzung bzw. fiir eine Steliplatzanlage auszuweisen.

Da diese Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung beriihrt, ist ein formliches
Anderungsverfahren durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen zur Bebauungsplananderung

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468), insbesondere die §§ 1, 2, 3,
4,9 (4) bis 12, 30, 33, 125, 172 und 246 a)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132),
insbesondere die §§ 1 bis 23

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.l1 1991 S. 58), inshesondere die
§§ 1 - 3 sowie DIN 18003

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994 (Gesetz- u. Verordnungsblatt fir den Freistaat
Thiringen Nr. 19/1994

5. Thiringer Kommunalordnung vom 16.08.1993
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2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungspianes

Das Plangebiet liegt norddstlich vom Stadtkern limenaus.Es wird nérdlich durch die Bundesstralken B
87 und B 88 begrenzt, stidlich stellt die Weimarer Strale die Begrenzung dar.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 7,2 ha.
Folgende Flurstiicke der Flur 15, Gemarkung limenau, liegen im Plangebiet:

4101, 4102, 4103, 4104, 4105/1, 4105/2, 4105/3, 4106, 4107, 4108, 4109/1, 4109/2, 4110, 4111,
4112, 4113, 4114, 4115, 4116

Anderungen der Festsetzungen zum Bebauungsplan beziehen sich auf Teilflaichen der Flurstiicke
4114 und 4115 sowie auf ein Teilstlick des Flurstiickes 4105/3.

3 Darstellung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt imenau liegt im Entwurf vor. Das Plangebiet ist im Entwurf ais
bestehende Mischbauflache bzw. als Gewerbegebiet gemank §§ 6 und 8 der Baunutzungsverordnung
ausgewiesen.

Die Bebauungsplanung befindet sich damit in Ubereinstimmung mit der Flachennutzungsplanung.

4 Grundziige der Bebauungsplanung

Die Anderung der vorhandenen Bebauungsplanung soll die bauliche und sonstige Nutzung im
Plangebiet verbessern und abschlieRend regein.

Sie soll die geplante Neubebauung eines Grundstlickes so ermdglichen, dal sie sich in die bereits
vorhandene Bebauung einflgt.

Weiterhin erfolgt die Ausweisung einer Stellplatzanlage entsprechend der tatséchlich erfolgten
Realisierung.

5 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung wird auch weiterhin aus nordlicher Richtung tber die B 87/B 88
sowie aus stdlicher Richtung tber die Weimarer StraRe erfolgen.

Verdnderungen am bestehenden StraRennetz sowie an der vorhandenen Verkehrsfiihrung sind nicht
geplant.

6 Ver-und Entsorgung

Das bereits bestehende Gewerbe- bzw. Michgebiet ist im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung voll
erschlossen.

Es ist beabsichtigt, das neu hinzukommende Baugrundstiick an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungssysteme und -leitungen in der Stralle Auf dem Mittelfeld anzuschlieRen.

Im Baubereich befinden sich Nieder- und Mittelspannungsenergietrdger,zu denen ein seitlicher
Mindestabstand von 1,50 m zwingend einzuhaiten ist.
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7 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Eine Neubebauung stelit immer auch einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der nicht ohne Folgen
bleiben kann. Daher ist es erforderlich, die Auswirkungen der Planung mdglichst frithzeitig zu
erfassen und hieraus Konsequenzen fiir die Planung abzuleiten, um negative Wirkungen - soweit wie
mdglich - zu vermeiden.

Nicht vermeidbare Auswirkungen miissen minimiert und durch entsprechende Ausgleichs- und
ErsatzmaRBnahmen kompensiert werden.

Aus den genannten Griinden wird zum Neubauvorhaben eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstelit.

Im Ergebnis dieser Bilanz sollte ein ausgewogenes Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich vor allem
durch folgende MaBnahmen nachgewiesen werden:

- Bestandssicherung der vorhandenen Gehoize
- Schutz des Bodens
- Vermeidung von unnétigen Bodenversiegelungen

- umfangreiche MaRnahmen in bezug auf Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

8 Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehenden Rechtsvorschriften
aufgehoben, sofern sie den Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes widersprechen.

9 Immissionsschutz

Grundsétzlich sind die Grenzwerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” zu beachten.

Fur das Gewerbegebiet gelten folgende Werte:
Tag: (6.00-22.00 Uhr)=65dB
Nacht: (22.00 - 6.00 Uhr) = 50 dB

Fir das Mischgebiet gelten folgende Werte:
Tag: (6.00-22.00 Uhr) = 60 dB
Nacht: (6.00-22.00) = 45dB
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