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| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO)

Reine Wohngebiete (WR1, WR2, WR3) gemiR § 3 BauNvVO
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:

- Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemiRB § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemein zulédssig sind:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulédssig sind:

- Handwerksbetriebe,

- Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist als HochstmaR in der Nutzungsschablone festgesetzt.

GroBe der Grundfldche (GR)

Die zulassige GroRe der Grundflache je Baufenster und Gebietsart ist in der Nutzungs-
schablone eingetragen.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

Die zulassige Grundfi&che, die sich aus der Festsetzung der Grundflachenzahl ergibt, darf
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO wie folgt tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

WR1 WR2 WR3 WA
festgesetzte GF bzw. GRZ 120 m? 180 m? 180 m? 0,25
Uberschreitung bis ... 180 m? 270 m? 270 m? 0,5

Notwendige Zufahrten zu Hinterlieger-Grundstiicken sind nicht auf das MaR der Uber-
schreitung anzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse (Z)
Die Zahl der Vollgeschosse ist als HochstmaR in der Nutzungsschablone festgesetzt.

3 Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BauGB)

Hinweis: Die Ermittlung der maRgebenden bzw. zulassigen Héhen ist in den Schnittzeich-
nungen auf der nachsten Seite dargestelit.

Definition Wandhohe

Die Wandhohen WHy 1 sind in der Nutzungsschablone eingetragen. Die hangseitige
Wandhohe wird als WHy, die talseitige als WH; bezeichnet.

Als Wandhdéhe WH,,; gilt das MaR von der festgelegten Gelandeoberfliche bis zur
Schnittlinie der AuRenfldche der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiu
der Wand (siehe § 6 Abs. 4 ThirBO).

Definition Sockelhdhe

Die Sockelhéhe ist als Teilabschnitt der Wandhohe nicht in der Nutzungsschablone ein-
getragen.

18. Dezember 1995 Seite 3



e

Stadt limenau « Bebauungsplan Nr. 27 ‘An der Prellerpromenade'’ Textliche Festsetzungen

Festsetzung der Wandhéhen
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Als Sockelhéhe gilt das MaR von der festgelegten Gelandeoberflache bis zur Oberkante
des ErdgeschoRfubodens.

Die Sockelhoéhe darf hangseitig bzw. in ebenem Gelénde - als Teilabschnitt von WH; - in
den Baugebieten WR1, WR2 und WR3 0,3 m und in dem Baugebiet WA 0,6 m nicht tber-
schreiten.

Bezugspunkt, maBgebende Wandhéhen WH,;, WH;

Als Héhenlage der Verkehrsflache gilt die Hohe der Rohbaudecke an der StraRenbegren-
zungslinie oder sonstigen Begrenzung der Verkehrsflache, senkrecht gemessen in der
Gebaudemitte.

In ebenem Geldnde entspricht der Bezugspunkt der Héhenlage der Verkehrsflache. Die
hangseitige Wandhéhe WHy, wird senkrecht zur Wand tiber dem Bezugspunkt gemessen;
sie gilt auch fur die gegeniberliegende Wand. (Siehe Schnitt ‘Ebenes Gelande’.)

Félit das Gelande von der Begrenzung der Verkehrsfliche zur Gebdudemitte, ist der Be-
zugspunkt um das MaR des nattrlichen Gefélles zu verringern. Die hangseitige Wandhé-
he WHy wird senkrecht zur Wand (iber dem Bezugspunkt gemessen. Auf der gegeniiber-
liegenden talseitigen Wand gilt die Hshe WH;. (Siehe Schnitt ‘Fallendes Gelande'.)

Steigt das Gelénde von der Begrenzung der Verkehrsflache zur Gebaudemitte, ist der Be-
zugspunkt um das Maf der natdrlichen Steigung zu erhéhen. Die talseitige Wandhéhe
WH; wird senkrecht zur Wand ber dem Bezugspunkt gemessen. Auf der gegeniiberlie-
genden hangseitigen Wand gilt die Hohe WH,,. (Siehe Schnitt ‘Steigendes Gelénde'.)

4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Beschriankung von

Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.3 i.V.m. Abs.2, §12 Abs.6, § 14 Abs. 1
BauNVO)

Bauweise
Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen dirfen durch Hauseingénge (Windfange), Treppenanlagen oder Freitreppen,
Balkone, Loggien, Terrassen und vergleichbare untergeordnete Geb&udeteile um bis zu
2 m uberschritten werden, wenn die Summe der Breiten der Gebaudeteile nicht mehr als
die Haifte der jeweiligen Fassadenlidnge betragt und von den Grundstiicksgrenzen ein Ab-
stand von 3 m eingehalten wird.

Beschrédnkung von Stellplitzen, Garagen und Nebenanlagen

Auf den mit einer senkrechten Schraffur'gekennzeichneten Flachen sind
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-  Stellpldtze und Garagen nicht zulissig,

- Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur insoweit zu-
lassig, als ihr Rauminhalt héchstens 5 m® betrdgt und ihre Héhe 1,8 m nicht tber-
schreitet.

5  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als verbindliche Ausrichtung
der langsten Seite(n) des Hauptbaukérpers (Hauptfirstrichtung) eingetragen. Geringfligige
Abweichungen kdnnen zugelassen werden, sofern keine Beeintréchtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Von der Festsetzung ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, bei denen die
Firstldnge des Daches héchstens die Halfte der Lange des Hauptfirstes betragt.

6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ‘FuRgan-
- gerbereich’ dient der Verbindung der WaldstraRe (West) mit der Theodor-Kérner-Strafie
bzw. der SchillerstraBe. Der FuRgangerbereich darf genutzt werden von: FuRgéngern,
Radfahrern, Anliegern, Rettungsfahrzeugen, éffentlichen Fahrzeugen.

(Hinweis: Die als 'Verkehrsgriin' festgesetzten Flachen sind Teil der StraBenverkehrsfls-
che; siehe auch die Pflanzfestsetzungen in Abschnitt 9).

7 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -

Das nicht verschmutzte Oberflachenwasser ist tiber ein getrenntes Leitungsnetz zu er-
fassen, zu sammeln und dem nachsten Vorfluter oder dem Regenwasserkanal des Trenn-
systems zuzuleiten.’

1 Empfehiung: Das nicht verschmutzte Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit
die Untergrundverhaltnisse dies zulassen. Wahlweise sind Sickerbecken, Sickermulden oder Zisternen
kombiniert mit einer Sickereinrichtung oder andere geeignete Versickerungsméglichkeiten zu
verwenden.

Als nicht verschmutztes Oberflachenwasser gilt Regenwasser, das von Dachflachen, von Fuf3- und
Radwegen oder von wenig befahrenen Flichen fur den Kfz-Verkehr (z.B. Notzuwegungen, Stellpiatze
und deren Zufahrten) abflielt.
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Die Flache mit der Kennzeichnung M 1 ist zu einem Waldrand zu entwickeln. Dazu sind
die baulichen Anlagen und Ablagerungen (Mill, Unrat) zu entfernen. Die vorhandenen
Douglasien sowie einheimischen und standortgerechten Gehdlze (z.B. Berg-Ahorn oder
Esche) sind zu erhalten. Ziergeholze (z.B. Forsythie) und fremdléndische Nadelgehéize
(z.B. Schein-Zypresse) sind zu entfernen.

Die gesamte Flache M 1 ist ohne Beeintrachtigung der Baumwurzeln umzubrechen. Dabei
sind Bereiche mit Jungaufwuchs und solche, welche eine waldtypische Gras- und Kraut-
schicht aufweisen, vom Vollumbruch auszuschlieBen. Die umgebrochene Flache ist der
natlirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Pflege des nach einem gewissen Entwick-
lungszeitraum entstehenden Waldrandes ist durch eine ‘plenterwaldartige’ Durchforstung
sicherzustellen.2

8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung vorgesehenen und mit ‘GFL’ gekennzeichneten Fliachen dienen
dem Anschluf} der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen nach MaRRgabe der festge-
setzten baulichen Nutzung; sie sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
und einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager zu belasten.

9 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Qualititsmerkmale der zu pflanzenden Bdume
Die Baume mussen zumindest folgende Qualitdtsbestimmungen haben:
Laubbdume |. und ll. Ordnung:

- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb,
- Stammumfang 18 - 20 cm,
- 3 x verpflanzt mit Ballen.

Nadelbaum

- Solitar.

Bei der Versickerung von nicht verschmutztem Oberflachenwasser sind die hydrogeologischen Ver-
héltnisse zu prufen.

Wird ein getrenntes Leitungsnetz erstmalig hergestellt oder ergénzt, ist zu prifen, ob eine Rickhalte-
mafinahme erforderlich ist. Wenn ja, sind geeignete naturnahe, ingenieurbiologische Bauweisen anzu-
wenden.

2 Zur Bewirtschaftung der Flache sind die Ausfihrungen des Thiringer Waldgesetzes vom 6. August
1993 zu beachten. :
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Pflanzbestimmungen fiir 6ffentliche und private Verkehrsflichen

Stellplatzfiachen mit mehr als drei Pkw-Stellplatzen sind mit Bdumen zu lberstellen. Dazu
ist je vier Stellplatze mindestens ein Laubbaum I. oder 1l. Ordnung oder ein Nadelbaum
gemaf Artenliste 1 innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Im Bereich der WaldstraBe (West) und des Weges auf dem Flurstliick 3208/2 sind Baum-
pflanzungen vorzusehen. Dazu ist im Mittel je zwanzig laufende Meter Stralen- bzw.
Weglédnge mindestens ein Laubbaum |. Ordnung nach Artenliste 1 zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind mit mindestens 5 m? zu dimensionieren und mit Landschaftsrasen
(mit Krautern) einzusden. Die Einfahrtsbereiche zu den privaten Grundstucksflachen und
Garagen sind von Baumpflanzungen ausgenommen.3

Die Flachen mit der Kennzeichnung P 4 sind, soweit eine bodendeckende Vegetation
nicht vorhanden ist, mit Landschaftsrasen (mit Krautern) einzusaen.

Pflanzbestimmungen fiir private Grundstiicksflichen

Fur neue Bauvorhaben in den Reinen Wohngebieten WR1 und WR3 mit den Flursticks-
nummern 3976, 3978/1, 2199/1, 2199/2, 2194/8 und 2190/1 wird bestimmt:

Je 20 m? der nicht (iberbaubaren bzw. nicht befestigbaren zugehérigen Grundstiicksfliche
ist ein Strauch und je 150 m? der nicht Uberbaubaren bzw. nicht befestigbaren zuge-
hérigen Grundstticksflache ein Laubbaum I. oder Ii. Ordnung oder ein Nadelbaum gemaR
der Artenlisten 1 und 2 zu pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher sind auf diese Be-
stimmung nicht anrechenbar.

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die gemaR Planeintrag zu erhaltenden Einzelbdume und die Baume und Straucher auf
den Flachen mit der Kennzeichnung P 2 sind dauerhaft zu pflegen.

Alle MaBnahmen, die zur Beeintrachtigung der Geholze und ihres Wurzelbereiches fiih-
ren, sind grundsatzlich unzulassig.4

Erhaltung und Planung weiterer Griinflichen

Die Flache mit der Kennzeichnung P 1 ist als ‘Obstwiese’ zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen.

Die Flachen mit der Kennzeichnung P 3 sind als Wiese oder Weide zu erhalten und zu
pflegen.

Zudem sind bestehende Garten- und sonstige Flachen als Griinlandflichen anzulegen.

3 Die Baumstandorte sind bei der StraRenplanung naher zu bestimmen.

4 Bei zulassigen baulichen Anlagen, die in den Wurzelbereich der zu erhaltenden Geholze eingreifen, sind
die Ausfihrungen der DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestianden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen’ zu beachten.
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Vorhandene eirheimische und standortgerechte Geholze (z.B. Berg-Ahomn oder Hasel)
sind zu erhalten. Ziergehdlze (z.B. Forsythie) und fremdlandische Nadelgehélze (z.B.
Schein-Zypresse) sind zu entfernen.

Dachbegriinung von Garagen

Garagen mit Flachdéchern oder flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung von bis
zu 15 ° sind mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung mit mindestens 8 cm ei-
nes kulturfahigen Substrats zu versehen.5

Allgemeine Bestimmungen

Alle beschriebenen Neupflanzungen und griinordnerischen Manahmen sind spéatestens
in der Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.
Das MindestmaR der Begriinung ist einzuhalten.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen. Pflanzausfille sind in der darauf-
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die gepflanzten Baume diirfen
auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaR der im Anhang aufge-
fuhrten Artenlisten zuléssig. Fir weitergehende Anpflanzungen iber die Pflanzverpflich-
tungen hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.

il Ortliche Bauvorschriften

1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sattel- und Walmdzcher sowie aus diesen
Dachformen zusammengesetzte Décher zuldssig. (Hinweis: Krippelwalmdéacher gelten
als zulassige Sonderform der Walmdécher.)

Fur untergeordnete Geb&udeteile (Treppenhéuser, Foyers, Dachterrassen, 0.4.) kdnnen
abweichende Dachformen gestattet werden.

Satteldacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Nebenfirstrichtungen sind zuléssig bis zur Halfte der Lénge des Hauptfirstes.

5  Far die Durchfahrung einer Dachbegriinung werden keine Pflanzen explizit vorgeschrieben. Es wird
empfohlen, geeignete Pflanzen aus dem Wildstaudensortiment (z.B. Sedum- und Thymian-Arten) zu
verwenden.
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Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist durch Eintragung in die Nutzungsschablone festgesetzt,
die Angabe erfolgt in Grad alter Teilung.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in der Summe ihrer Breiten ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht iiberschreiten.

Die Héchstbreite von Dachgauben und Dachaufbauten betragt 1,6 m.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen folgende Abstédnde einhalten, die in der Hori-
zontalen bzw. Vertikalen zu messen sind:

vom Ortgang mindestens 1,5m,
von der Traufe mindestens 0,75 m.

Aus dem First abgeschleppte Dachgauben sind nicht zulassig.

Wenn eine Dachflache mit Dacheinschnitten versehen wird, dirfen auf dieser Dachflache
keine Dachgauben oder Dachaufbauten angeordnet werden.

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster mit einer Gré6Re von mehr als 0,5 m? Glasflache sind nur auf Dachfla-
chen zuléssig, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht eingesehen werden kénnen.

Dachflachenfenster dirfen eine GréRe von maximal 1 m? Glasflache je Einzelfenster nicht
Uberschreiten. Die Summe aller Dachflachenfenster darf eine GrofRe von 2 m? Glasflache
je Gebaude nicht Uberschreiten.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Tonziegel oder Materialien, die Tonzie-
geln im Erscheinungsbild gleichkommen, sowie Naturschiefer zugelassen. Unzuléssig
sind insbesondere Blech, Bitumenschindeln und gldnzende Materialien.

Eindeckungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen), sind nicht
zulassig.

Traufausbildung und Regenrinnen
Traufen dirfen von Dachgauben oder Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

Regenrinnen sind als vorgehangte, offene Regenrinnen auszubilden und dirfen nicht
verkleidet werden.

Technische Anbauten

Parabolantennen an baulichen Anlagen werden auf einen maximalen Durchmesser von
60 cm begrenzt, sie mussen farblich an ihre Hintergrundfidche angeglichen werden. = __

~

Je Gebdaude ist nicht mehr als eine Parabolantenne zuldssig.
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Solaranlagen sind, wenn sie im Dachbereich angeordnet werden, méglichst flichenbiindig
mit der Dachhaut anzubringen. Von Traufe, First und Ortgang ist ein Abstand von jeweils
mindestens 0,75 m einzuhalten.

Fassaden- und Wandgestaltung
Nicht zulassige Materialien sind:

keramische Fliesen und Plattenverkleidungen, soweit diese nicht aus regionaltypischem
Naturstein bestehen, glasierte Materialien, Fassadenverkleidungen aus Kunstoff, As-
bestzementprodukte, eloxierte Metallpaneele, sonstige glanzende Baustoffe,

Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen).

Farbgebung

Als Farben fir die Gestaltung der AuRenwénde der Gebdude und Garagen sind nur weile
oder aus weill durch Abtdnen gewonnene, blasse Farbtdne (Pastellténe) zuldssig, sofern
keine Ziegelsteine verwendet werden. Naturfarbene Verkieidungen aus Holz und Schiefer
sind auf eine deutlich untergeordnete Teilflache der jeweiligen Wand zu beschranken.

Alle nicht abgeténten und aile glanzenden Farben, insbesondere Lacke und Olfarben,
sind als AuRenanstriche der Wandflachen unzulassig.

Die Dacheindeckung von Dachgauben, Dachaufbauten und Garagen ist in dem gleichen
Farbton wie das Hauptdach auszufilhren.

Stellpladtze, Garagen und ihre Zufahrten

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (Zufahrten) sind, soweit
sie befestigt werden, mit wassergebundenen Decken zu versehen.

Garagen sind hinsichtlich der Fassaden- und Wandgestaltung und der Farbgebung an
den Hauptbaukdrper anzupassen.

Garagen dirfen ausnahmsweise Flachdacher oder flach geneigte Décher mit einer
Dachneigung von bis zu 15 ° haben, wenn die Dacher flachendeckend begriint werden.

Aneinandergebaute Garagen auf einem Grundstlick mussen die gleiche Dachneigung und
Firsthéhe haben.

Fensterformate

Fenster mussen an den Gebéudeseiten, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum eingesehen
werden kénnen, quadratische oder stehende Formate haben. (Die Hohe der Offnungsfla-
che muB gleich gro oder gréRer sein als ihre Breite.)

Fensterflachen, die in ihrer Gesamtheit eine groBere Breite als Hohe haben, sind zul4ssig,
wenn sie durch die Addition mehrerer quadratischer oder stehender Formate gebildet
werden. In diesem Fall miissen die einzelnen Scheiben durch Kéampfer, Sprossen oder
andere Unterteilungen aus Baustoffen getrennt sein.
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Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur im Allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang der Waldstralle und
zugleich an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Art, Form, GréRle, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbeanlagen missen
sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einfligen.

Werbeanlagen sind auf den Bereich des Erdgeschosses zu beschranken. Die Gesamt-
lange aller Werbetafeln darf ein Viertel der jeweiligen Fassadenlénge nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen und Warenautomaten dirfen wesentliche Bauglieder (wie Stiitzen, Mau-
ervorlagen, Gesimse, Fallrohre, Sockelbauten) nicht verdecken oder liberschneiden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder laufendem Licht sind nicht zuldssig.

Zaune, Tore und Tiren sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

2  Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgéartnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen benutzt werden.

3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 TharBO)

Folgende Einfriedungen sind zulassig:

Mauern, Holz- oder Stahl-Rankzdune mit entsprechender Bepflanzung, Holzz&une,
Hecken.

Mauern werden auf den vorderen Grundsticksbereich (Erschliefungsseite) beschrankt.
Soweit Einfriedungen als Mauern ausgefiihrt werden, geiten ftr Materialwahl und Farb-
gebung die oben getroffenen Bestimmungen (Abschnittt I1.1, 'Auere Gestaltung von bau-
lichen Anlagen').

Einfriedungen dirfen im vorderen Grundstiicksbereich (ErschlieBungsseite) eine Hohe
von 0,8 m, im rickwartigen Grundstiicksbereich eine Héhe von 1,8 m nicht (iberschreiten.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die natiirfliche Gelandeoberfliche Abweichungen
verlangt.

Die Lange einer Wind- und Sichtschutzwand, die auf der seitlichen Grundstiicksgrenze
errichtet wird, darf héchstens 5,0 m betragen.

Abfallbehélter sind in Geb&dude, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Schrianke
oder separate Standplatze zu integrieren.
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Stellplatze fir Abfallbehélter sind mit einem Sichtschutz aus Mauern, Hecken oder Holz-
zaunen zu umgeben.

Il  Hinweise auf sonstige Vorschriften und Richtlinien

Fir die Gestaltung der StraRen, Wege und Platze sind die Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstrallen (EAE 85) anzuwenden.

Zur Anlage von Stellplatzen und Garagen sollten die ‘Empfehlungen fiir Anlagen des ru-
henden Verkehrs’ (EAR 91) herangezogen werden.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt limenau sind zu beachten.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Biaumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRhahmen'.

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiithrungen zum Vorgehen hinsichtlich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthélt die DIN 18915.

erarbeitet im Auftrag der Stadt limenau durch:

[ i |
L, IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU ¢« UMWELTPLANUNG

Iy —

Dipl.—lng. Olaf Baumer 9401FES4.DOC
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Textliche Festsetzungen

Anhang zu den Textlichen Festsetzungen

Die folgenden Artenlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Artenliste 1 (Einzelbdume)

Laubb&ume . Ordnung:

Laubbaume II. Ordnung:

Nadelbdume:

Artenliste 2 (Straucher)

Bei der Pflanzung von Wild-Rosen sind regionaltypische Arten zu verwenden.

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewdhnliche Esche
Rotbuche
Blut-Buche

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

Feld-Ahorn
Hainbuche
Hange-Birke

Europaische Larche
Fichte

Douglasie

Eibe

Hasel

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Eingriffliger WeiRdorn
Roter Hartriegel
Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Gewdhnl. Schneeball
Gew. Pfaffenhitchen
Schlehe

Wild-Rose

Gewdhnlicher Liguster

Buchsbaum
Kan. Felsenbirne
Gewdhnlicher Flieder

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)

(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)
(Fraxinus excelsior)
(Fagus sylvatica)

(Fagus sylvatica variabilis
atropunicea)

(Quercus robur)
(Quercus petraea)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Betula pendula)

(Larix decidua)

(Picea abies)
(Pseudotsuga menziesii)
(Taxus baccata)

(Corylus avellana)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Crataegus monogyna)
(Cornus sanguinea)
(Lonicera xylosteum)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)
(Euonymus europaeus)
(Prunus spinosa)
(Rosa speciosa)
(Ligustrum vulgare)
(Buxus sempervirens)
(Amelanchier canadensis)
(Syringa vulgaris)
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