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RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind u.a:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und Ghnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771).

Thiringer Bavordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. Méarz 2016 (GVBI. S. 153).

Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG) in der
der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert Ge-
setz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113).

Thiringer Verordnung Uber die naturschutzrechtliche Ausgleichsabgabe (ThirNatAVO) vom
17. Marz 1999 (GVBI. S. 254), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 27. No-
vember 2001 (GVBI. S. 448)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThiorKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91, 95).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

¢ der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende
¢ den Rechtsgrundlagen,

¢ den Textlichen Festsetzungen

e und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung ist beigefigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(=721 L - ) N 2
1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG.......c.cceevrrrrerersssereessesesessssesessssssssessssssssessssssesessnssssnens 2
1.2 BAUWEISE ......ccueveeeererereeseresssesesesssssessssssesessssssessssssesessssssesessssssesessssssessssssssesssssesenes 5
1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN..........cceeererrereerereeressesesseessessesessssssssessessssessssssssnsssens 5

1.5 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN ..........coceeeeeunaencsnssssesesassssssesessssssessssssssessssssssessssssssessssssesassssssssessssssessssssssessanes 5
1.6 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT .....ccccetterererennnnnenenenenene 5

1.7 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN .......cccoueereeerreesrererseesseessssssssssssessesssssssssssssssssessesssssssssssssessessssssssssssessssssssns 6

2 6R1j!.|CHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAUORDNUNG
(THURBO) c..uuuveeereeinreecneessseessssessssessssessssesssssssssassssessssssssasessssessssesssssssssessssassssassnnes 7

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN...........ccccerereruererenenns 7

2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE ............ccceeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesseenees

2.3 EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG...................cccceeeueeeeeeee
2.4 SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ..................................

3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE

RICHTLINIEN.......ocuuiiittiirtnniittnniitenittenictenssesessscssesssssesssssasssssassssssssssssssssssassossanssns 9
4 ANHANG 1 - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN.........ccccerueeueeruecneesaecnens 11
5 ANHANG 2 - EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN ..........ccccceeueirenncrnnnnnnnene 13

Der Bebauungsplan, bestehend aus diesen Textfestsetzungen und der separaten Planzeichnung, wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

llmenau, den .....cocevvvunnnnnnnn

Der Oberbirgermeister
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HINWEIS ZU RECHTSFOLGEN:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der hier vorliegenden 2. Bebauungsplanénderung ersetzen im
Geltungsbereich vollsténdig die planungsrechtlichen Bestimmungen des Ursprungsbebauungsplans sowie diejeni-
gen des mitiberplanten Teils des Bebauungsplans Nr. 6 'Campus'.

HINWEIS ZUM AUFBAU DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN:

Die nachfolgenden Bestimmungen geben fast vollstandig die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
plans wieder. Abgedruckt sind nur diejenigen Regelungen, die fir das Plangebiet der 2. Anderung von Bedeutung
sind. Insofern ist die Nummerierung der Festsetzungen nicht durchgehend. Hinzu kommen einzelne Ergénzungen.

11

111

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) bedeutet:

GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO in Verbindung mit
8 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung nicht wesentlich sto-
render Gewerbebetriebe, die die Erforschung, Entwicklung und Produktion neuer
Technologien betreiben, auf eine Wechselwirkung mit der Technischen Universitat
ausgerichtet sind, oder die zur Erfullung der wissenschaftlichen Aufgaben der Tech-
nischen Universitat maRgeblich beitragen.

Die nachfolgend genannten Nutzungsarten sind nur zul&ssig bzw. ausnahmsweise zu-
lassig, sofern der von der jeweiligen Betriebsflache abgestrahlte immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) die in der Planzeichnung fiir das jewei-
lige Teilgebiet eingetragenen Werte nicht tbersteigt:
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e tags (6.00 bis 22.00 Uhr) maximal: 62,5 dB(A) pro m? sowie
¢ nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) maximal: 50,0 dB(A) pro m?*

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe, Biro- und Verwaltungsgebaude im Sinne der obigen Zweckbe-
stimmung:

— Betriebe und Einrichtungen, die Dienstleistungen gemal der obigen Zweckbe-
stimmung anbieten, wie Ingenieurgesellschaften, Forschungsgesellschaften,
Softwareh&user, Entwicklungslabors, Betriebe der Mess- und Pruftechnik,

— Betriebe und Einrichtungen gemal} der obigen Zweckbestimmung mit angeglie-
derter Produktion, soweit die Produktion entwicklungsorientiert erfolgt (z.B. Pro-
totypenerstellung und Kleinserienfertigung).

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse deutlich untergeordnet sind. Dabei darf die Wohnnutzung
jedoch maximal 120 m2 Geschossflache je Grundstick umfassen,

— Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 60 m2 sowie Schank-
und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Technischen Universitat
oder des Gebietes dienen,

— Verkaufsraume fur Warensortimente innerhalb der allgemein zulassigen Vorha-
ben, soweit sie nur einen geringen Teil der Geschaftstatigkeit ausmachen. lhre
GroRRe darf nur einen Anteil von 20 % an der Gesamtgescholiflache auf dem
Grundstiick, jedoch nicht mehr als 100 m2 ausmachen,

— weitere technologieorientierte Betriebe und Einrichtungen mit angegliederter
Produktion, soweit die Zweckbestimmung des Gebietes gewabhrt bleibt.

Unzulassig sind:

— Lagerplatze, Lagerhauser,
— Tankstellen,

Die Berechnung der Ger&uschimmissionen durch Betriebe im Genehmigungsverfahren erfolgt anhand der
TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Lérm - TA Larm) - vom 26. August 1998.

Die fur die Betriebsgerdusche resultierenden Beurteilungspegel sind zu vergleichen mit den Immissionspe-
geln, die sich aus den IFSP der Grundstiicksfléche des Betriebs innerhalb des GE anhand der Richtlinien VDI
2714 und VDI 2720 ergeben. Diese Richtlinien werden bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebau-
ungsplan nach seiner Rechtskraft eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Es wurden folgende Immissionsorte IP1 bis IP8 betrachtet:

Immissionsort Einwirkungsbereich Orientierungswert in dB(A)

Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
IP1,IP2 Christl. Jugenddorf 60 45
IP3,IP4,IP5 SO ‘Universitat’ 60 45
IP 6 WA ‘Am Grenzhammer’ 55 40
IP7,1P8 Gartenanlage 55 55

Die Immissionsorthéhe betrégt 2m Gber Gelénde fur die Immissionsorte am Rand der Gartenanlage und for
das Erdgeschoss der anderen Immissionsorte plus 2,8 m fir jedes weitere Geschoss.
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Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung sowie Hohenlage baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 20 BauNVO sowie 8§ 9 Abs. 3
BauGB)

MalR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen iiberbaubaren Grundflache
durch die Grundflache von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen etc. bis zu 30
v.H. gestattet. Dariiber hinaus sind keine Uberschreitungen zulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Planeinschrieb als Oberkante bauli-
cher Anlagen in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) wie folgt festgesetzt:
¢ Die Oberkante von baulichen Anlagen darf eine Hohe von 516 m . NHN nicht
Uberschreiten.

o Dieses Mal} kann ausnahmsweise durch betrieblich dringend erforderliche Bau-
teile Uberschritten werden, sofern die Uberschreitung hinsichtlich ihrer Abmes-
sungen und Ansichtsflachen optisch nur untergeordnete Bedeutung hat.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal § 18 BauNVO fur die verschiedenen
Teilbereiche (vgl. Planzeichnung) des Bebauungsplans als Hochstgrenze festgesetzt.

Fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden die verwendeten Begriffe
wie folgt definiert:

e Fur die Bestimmung der Trauf- und Firsthohen ist die untere Bezugsh6he die ‘HO6-
henlage der zukinftigen tatsachlichen Gelandeoberflache im hergerichteten
Gelande’.

o Die ‘Traufhodhe’ (TH) wird definiert als das senkrecht auf der Mitte der zur Talseite
orientierten Gebaudeseite gemessene Mal: von der unteren Bezugshdhe bis zur
Schnittlinie der AuRenflachen der Wand mit der DachauRenhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

e Die Firsthohe darf die tatsachliche Traufhohe um maximal 3,0 m Ubersteigen.

¢ Die ‘Firsthéhe’ (FH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebel-
seite gemessene Mal von der fir die Traufhohe maRgeblichen unteren Bezugs-
héhe bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt. Bei
Versprungen in der Dachflache gilt das grolite Mal.

e Bei der Bestimmung der zur Talseite orientierten Gebaudeseite ist im Zweifelsfall
die Gebaudeseite mallgebend, die den tieferen unteren Bezugspunkt aufweist.
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1.2

1.4

15

1.6

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sind mit seitichen Grenzabstanden zu errichten. lhre maximale Lange darf 25 m be-
tragen.

Ausnahmsweise kann eine groliere Gebaudelange zugelassen werden, soweit diese
aus betrieblichen Griunden dringlich erforderlich ist, der Gebietscharakter gewahrt
bleibt und keine Beeintrachtigungen fur das Orts- und Landschaftsbild entstehen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 4 in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind im Plangebiet nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Im Teilgebiet GEe sind Einfahrten von den festgesetzten Strallenverkehrsflachen zu
den Grundstiicken auch innerhalb derim Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Ordnungsbe-
reiche 'Al’ bis zu folgender Hochstgrenze zulassig: je angefangene 100 m Lange der
an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksgrenze

e eine Zufahrt mit einer Einfahrtsbreite von maximal 7,0 m oder
¢ zwei Zufahrten mit einer Einfahrtsbreite von jeweils maximal 4,0 m.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Kfz-Stellplatze, Zuwegungen/Zufahrten, Lager- und Betriebsflachen sowie sonstige
befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen, von denen kein Schadstoffein-
trag zu erwarten ist, sind mit wasserdurchléssigen offenfugigen Belagen? auszufiihren.

Bauliche Anlagen sind im Plangebiet so anzuordnen, dass ein Kaltluftstau maglichst
weitgehend verhindert wird. Dies kann beispielsweise Uber eine Ausrichtung der Ge-
baudestellung senkrecht zur Hangneigung bzw. durch die Vermeidung einer riegel-
artigen hoéhenlinienparallelen Bebauung erreicht werden. Der Abfluss von Kaltluft
entlang des Ehrenberghanges muss soweit wie moglich gewahrleistet bleiben.

z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Splittde-
cken
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1.7

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(8 9 Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB)

Begriinung entlang privater Grundstiicksgrenzen

Entlang der Grundstiicksgrenzen der privaten Grundsticke sind in den Ordnungsbe-
reichen 'Al' je angefangene 100 m? dieser Flache mindestens 30 Straucher zur 'Inne-
ren Durchgrinung' zu pflanzen, wobei vorhandene Gehdlze innerhalb ihrer natirli-
chen Lebensdauer zu erhalten und auf die Anpflanzungen anzurechnen sind.

An den per Planeinschrieb vorgegebenen Stellen sind Baume als Hochstémme gemaf
Pflanzliste zu setzen. Eine seitliche Abweichung von bis zu 3 m ist maglich. Abweichend
von den Qualitatsvorgaben der Pflanzenliste ist die Qualitét 20-25 ¢cm, 4x verpflanzt zu
verwenden.

Innere Durchgriinung:

Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer
Grundsticksflache im eingeschrankten Gewerbegebiet mindestens 2 Laubbaume
oder 6 Straucher zu pflanzen. Flachen, die mit anderen grinordnerischen Festsetzun-
gen belegt sind, wie beispielsweise die Flachen der Ordnungsbereiche A1’ oder
’M1’, sind dabei nicht mit anzurechnen.

Begriinung von Stellplatzanlagen:

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze mindestens ein Strallenbaum
zur Eingrinung der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die Stralenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 groflen Baumscheiben zu ver-
sehen, wobei eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten werden datrf.

Fassadenbegrinung:

Fassadenflachen im Plangebiet, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- oder
Tur6ffnungen enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mindestens 3 Kletterpflanzen
zu bepflanzen. Bei nicht selbstkimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeruste als Klet-
terhilfen anzubringen.

Extensive Dachbegrinung:

Dachflachen der Flachdacher und flachgeneigten Dacher bis 20° Neigung sind mit
einer extensiven Dachbegriinung zu gestalten.

Alternativ ist es zulassig, je angefangene 200 m2 Dachflache einen zusatzlichen Laub-
baum oder 3 Straucher zur inneren Durchgriinung zu pflanzen.

Vorgaben zur Pflanzenauswahl

Bei der Umsetzung der voranstehenden Pflanzbestimmungen sind die Artenvorgaben der
Pflanzlisten im Anhang zu beachten.
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2.1

211

2.1.2

2.13

214

2.15

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAUORDNUNG
(THURBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

Dachform und Dachneigung
Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) festgesetzt. Die Angabe erfolgt in Grad alter Teilung.

Satteldacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Dacheindeckung

Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune, schwarze und graue Farbtone zulassig.
Die Verwendung von grellen und kraftigen Farben sowie von glanzenden, reflektie-
renden und spiegelnden Materialien ist unzulassig. Matte, helle Metalloberflachen
sind zulassig.

Ausgenommen von den genannten Einschrankungen sind Oberflachen, die der pas-
siven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, eloxierten Metallpanee-
len, kiinstichen Materialnachbildungen sowie allen Arten von glanzenden oder gla-
sierten Materialien ist nicht zul&ssig.

Eine Verwendung von Titanzink und anderen nicht eloxierten Metallen mit matter,
heller Oberflache ist in untergeordnetem Umfang zul&ssig.

Von allen zuvor beschriebenen Einschrankungen ausgenommen sind Glasfassaden
und Oberflachen, die der passiven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Baukorper sind so zu gestalten, dass die von 6ffentlichen Flachen einsehbaren Fassa-
den mindestens alle 15,0 m durch ein plastisches vertikales Element (z. B. Vorsprung,
Rucksprung, Treppenturm, vortretendes Fensterband o0.4.) deutlich gegliedert wer-
den.

Farbgebung

Fir die Farbgebung der GebaudeauRenwéande sind im gesamten Plangebiet grund-
satzlich nur helle, auf der Grundlage von weil} abgettnte Farben zulassig. Die Ver-
wendung von kraftigen Farben sowie von weil} und schwarz ist nur fur untergeord-
nete Gebaudeteile (z.B. Turen, Fensterrahmen, architektonische Gliederungsele-
mente u. &.) und fur Firmenlogos zulassig.

Davon ausgenommen sind Glasfassaden und Oberflachen, die der passiven oder
aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Art, Form, GrolRe, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbeanlagen
mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einfigen.
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2.2

221

222

2.3

Die Gesamtlange aller Werbetafeln darf die Halfte der Lange der jeweiligen Fassade,
maximal jedoch 5,0 m nicht tGberschreiten. Die Obergrenze der Flache aller Werbe-
tafeln betragt 2,5 m2,

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zu-
lassig. Ebenso sind Anlagen, die Uber die Traufe oder das Dach hinausragen, unzu-
lassig. Werbeanlagen an den Gebauden sind 1,0 m unterhalb der Traufkante anzu-
bringen.

Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden, jedoch auf den Grundsticken der
Leistung errichtet werden, durfen eine Hohe von 3 m, gemessen Uber dem tatsachli-
chen Gelande, sowie eine Ansichtsflache von 4 m2 nicht Giberschreiten. Aufschittun-
gen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zaune, Tore und Turen sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

Zusatzlich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist eine gemeinschaftliche Hin-
weistafel an der Gebietszufahrt zulassig. Pro Betrieb, der im Gebiet niedergelassen ist,
darf dort eine Werbetafel in einer Groe von maximal 1 m2 angebracht werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER STELLPLATZE
FUR KRAFTFAHRZEUGE

(§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

Abgrabungen

Abgrabungen unter die StralRenoberflache sind nur an der Gebauderlckseite sowie
an Seiten, die nicht Strallenseiten sind, zulassig. Erganzend sind Treppenabgange so-
wie abgedeckte Lichtschachte, die nicht von 6ffentlichen Flachen einsehbar sind,
zulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pflegen, soweit die betrieblichen Belange dies zulassen. (Die Best-
immungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.)

Vorzonen durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie nicht
als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung bendétigt werden, sind die Vorflachen gart-
nerisch anzulegen.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur lebende Hecken und Zaune bis 2,0 m
Hohe zulassig.

Einfriedungen in anderer Ausfiihrung sind gestattet, wenn sie durch Kletter-, Rank-
pflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begrint wer-
den.

Einfriedungen nach Satz 1 sind als Metallgitterzaune, als Maschendrahtzaune, als na-
turliche oder geschnittene Hecken auszuftihren.
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2.4

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

Private bewegliche Millbehalter mussen so untergebracht sein, dass sie vom offent-
lichen StraRenraum oder von 6ffentlichen FuBwegen aus nicht eingesehen werden
kénnen. Sie sind in Gebaude oder andere bauliche Anlagen einschlielllich Neben-
anlagen im Sinne von 8 14 BauNVO zu integrieren oder dicht abzupflanzen.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLI-
NIEN

1.

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), hier Kapitel 5 ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer
Lebensstétten und Biotope’ sowie hierin § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten' ausdriicklich hingewiesen.

Fur diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflan-
zen’ hervorzuheben. Danach ist es u.a. geméfB § 39 Abs. 5 Nr. 2 verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebische und andere Gehélze in der
Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu set-
zen.

Gemdf § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthélt die DIN 18 915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und der

Oberbodenlagerung.

GemdB § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom 14. Apr. 2004, zuletzt
gedndert am 16. Dez. 2008, unterliegen archéologische Funde oder Befunde der un-
verziglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt fir archéologische Denk-
malpflege, Weimar, HumboldtstraBBe 11. Méglich ist auch die Anzeige bei der Untere
Denkmalschutzbehsrde des Ilm-Kreises oder der Stadt lImenau.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Er-
haltung des Fundes zu schitzen.

GemaB § 2 Abs. 1 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dez. 2003
besteht fir bestimmte Personenkreise - u.a. Grundstickseigentimer, die Inhaber der
tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstick sowie die Gemeinden und die mit &ffentli-
chen Planungen beauftragten Stellen - die Pilicht, konkrete Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich, hier dem
Landkreis, zu melden.

Die Informationspflicht besteht nicht, soweit Altlasten oder altlastenverdachtige Fla-
chen bereits im Altlasteninformationssystem nach § 7 ThirBodSchG erfasst sind.

Erdaufschliusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, ge-
ophysikalische Messungen) sowie gréfiere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt
for Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und boden-
geologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Gber das Gebiet erfolgen
kann.
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10.

11.
12.

13.

Rechtliche Grundlagen sind insbesondere das Lagerstattengesetz in der Fassung vom
02. Marz 1974 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz
1998. Die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten sind an das Ge-
ologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu Ubergeben.

GemaB § 25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes haben
Eigenttmer und Nutzungsberechtigte von Grundsticken, Geb&uden und baulichen
Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, Ho-
hen- und Schwerefestpunkifeldes zu schonen und erkennbar zu halten.
Ungerechtfertigte diesbezigliche Eingriffe stellen eine Ordnungswidrigkeit geméf3 § 33
des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes dar und kénnen mit einer
Geldbufle geahndet werden.

Bezuglich der Bestimmungen, die nach § 88 Abs. 1 der Thiringer Bauord-
nung -ThirBO- in diesem Bebauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der
BuBgeldvorschrift des § 86 ThirBO 'Ordnungswidrigkeiten' hingewiesen.

Auf die Vorschriften der Thiringer Garagenverordnung -ThirGarVO- vom 28. Mér.
1995 wird hingewiesen.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes ist die 'Baumschutzsatzung' der Stadt
lImenau in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Zu Fragen des Schallschutzes sind insbesondere folgende Vorschriften zu beachten:
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise’, Schallschutz

bei Gaststatten und Kegelbahnen’, VDI 3724 ‘Lérm von Freizeitaktivitdten und Frei-
zeiteinrichtungen’ sowie die 18. BImSchV.

Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten’ ist zu beriGcksichtigen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von B&umen, Pflanz-
besténden und Vegetationsflachen bei BaumaBBnahmen'.

Bei Planungen ist hinsichtlich von Gasleistungen das DVGW-Regelwerk (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) zwingend zu beachten, insbesondere die Blétter

GW 125, G 472 und G 459. Fir Telekommunikationslinien ist die Vorschrift analog
zu beachten.

aufgestellt im Auftrag der Stadt IImenau

Bebauungsplanung:

-
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Grinordnungsplanung:
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Ursprungsbebauungsplan im November 1999,

2. Anderu

ng im April 2018 W 1725 03 TF FzB/be

Fassung zur Bekanntmachung ¢ April 2018 Seite 10 von 13



Stadt limenau * Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Ehrenberg - 2. Anderung’...

Textliche Festsetzungen

4 ANHANG 1 - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

StraRenbaume:

Hochstamme fiur Stralenbepflanzung, Stammumfang mind. 18 cm (nhach Gitebe-

stimmungen fur Baumschulpflanzen):

Acer campestre -
Acer pseudoplatanus -
Acer platanoides -
Quercus robur -

Laubbaume und Straucher:

Laubbaume:

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (hach Gultebestim-

mungen fur Baumschulpflanzen):

Carpinus betulus -
Sorbus aucuparia -
Prunus avium -
Malus sylvestris -
Pyrus communis -
Sorbus aria -

Straucher:

Hainbuche
Eberesche
Vogel-Kirsche
Holz-Apfel
Holz-Birne
Mehlbeere

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Corylus avellana -
Prunus spinosa -
Salix caprea -
Cornus sanguinea -
Rosa canina -
Sambucus racemosa -

Kletterpflanzen:

Hasel

Schlehe
Sal-Weide
Blutroter Hartriegel
Hundsrose
Trauben-Holunder

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen flir Baumschulpflanzen):

Hedera helix -
Clematis vitalba -
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera periclymenum -

Solitarstraucher:

Efeu

Waldrebe
Wilder Wein
Wilder Wein
Wald-Geilblatt

Solitarstraucher, mit Ballen, Hohe mind. 100 cm (hach Gutebestimmungen fur Baum-

schulpflanzen):

Berberis vulgaris -
Cornus sanguinea -

Gemeine Berberitze
Blutroter Hartriegel
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Sarothamnus scoparius - Besenginster
Genista germanica - Deutscher Ginster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

Rosa rugosa - Kartoffel-Rose
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Rubus idaeus - Gemeine Himbeere
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Hinweis:  Die unterstrichenen Arten k&nnen auch als mindere QualitGten gepflanzt wer-
den.
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5

ANHANG 2 — EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Als Ausgleich fir den Wegfall gewidmeter Ausgleichsfléchen im Bebauungsplangebiet wird entlang der gekennzeichneten Linien folgende
MaBnahme durchgefihrt:

e Ergénzung einer stralenbegleitenden Baumreihe
(Gemarkung Oberpérlitz, Flur 2 Flurstock 99, Flur 8 Flurstick 662 sowie Flur 9 Flurstick 744).

Pflanzung von 30 Eschen (Fraxinus excelsior Westhof’s Glorie) mit einem Regelabstand von ca. 15 m.

Lage der MaBBnahme entlang der Martinrodaer Strae (Luftaufnahme Stand 2016 mit Katasterdarstellungen — Daten des Thiringer Landesvermessungs-
amtes)

Die Fléchen befindet sich im Eigentum der Stadt lImenau. Die Durchfihrung der Mafinahmen wird durch einen stédtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt und dem Verursacher der Bebauungsplandnderung gesichert.
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STADT ILMENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,AM EHRENBERG - 2. ANDERUNG'
EINSCHLIESSLICH BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,CAMPUS - 2. ANDERUNG*

BEGRUNDUNG
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3 EINORDNUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES ........cccceeuuteiremnnnccnennnecnnennennes 2
4 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN .......cccoveruereererrersesaeressessesaeassessesaasaenes 4
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6 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN .......cccciiiiimnnniinnennniientenneiestennesessansesessensesssssassssessassenes 6

6.1 STADTEBAULICHE EINORDNUNG.........cccereruererrereenersesessesessesessesessessssesssssssessssensans 6

6.2 FESTSETZUNGEN ZUR KUNFTIGEN NUTZUNG........cccecerurrerueerreresseennes .6

6.3 NATUR UND UMWELT ........uiiintiennntinsniensnnesssniessssessssnesssssessssessssssssssessasssssssessasssssssessasssssnsenss 6
7 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN, ABWAGUNG........c.cccecuererernesnesaesessessessesassessasaensns 11
8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG .........oiremuuiiiiimnnienienneiesteaneesessensssesseasessessassesssssassssessases 12

9 ANHANG: ERMITTLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN
AUSGLEICHSABGABE .........cccciiiiitmnniiiienniinteeneiienteneiesseasessessessssssssassssessasssssssssssssossanes 15

1 PLANUNGSANLASS

Die Stadt llmenau beabsichtigt, einen rédumlichen Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans
zu &ndern. Anlass ist der konkrete und dringende Erweiterungsbedarf einer gebietsanséssigen
Firma. For den Ausbau der betrieblichen Aktivitdten am Standort werden weitere Fléchen benétigt,
die nur durch Inanspruchnahme von benachbarten Grinflachen bereitgestellt werden kénnen.

Nach einer Vorprifung durch das Bauamt hat der Stadtrat der Stadt llmenau in seiner Sitzung am
14. Sep. 2017 die Einleitung dieses Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan beschlossen.
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Da ein Betrieb erweitert werden soll, der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 'Am Eh-
renberg' ansdssig ist, wird das notwendige Planungsrecht als Anderung dieses Bebauungsplans
angestrebt. Die Erweiterungsflache selbst liegt im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungs-

plans Nr. 6 'Campus’, der die Technische Universitét zum Inhalt hat. Die nachfolgende Ubersicht
verdeutlicht die rechtliche Ausgangssituation.
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Damit ergibt sich der rdumliche Geltungsbereich der Anderung folgendermaBen: das Flurstick
219/18 und das inzwischen gebildete Flurstick 325/53, jeweils Flur 4, Gemarkung Grenzham-
mer. Die Flachengrofe des Geltungsbereiches betrégt rund 0,34 ha. Die genaue rdumliche Ab-
grenzung der Bebauungsplanénderung bestimmt sich aus der zugehdrigen Planzeichnung im

Maf3stab 1:1.000.

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07 ,Am Ehrenberg’ tberlagert
einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,Campus’ und Gberplant diesen mit.' Deshalb wird
der Titel ,Bebauungsplan Nr. 7 Am Ehrenberg — 2. Anderung’ mit dem Zusatz ,einschlieBlich Be-
bauungsplan Nr. 6 Campus — 2. Anderung’ versehen.

3 EINORDNUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet ,Am Ehrenberg’ — 2. Anderung liegt im Osten der Stadt an der Werner-von-Sie-
mens-Strafle im dortigen technologieorientierten Gewerbegebiet.

vgl. auch die Ausfihrungen in Kapitel 7 ab Seite 12, dort ,Rechtsfolgen’
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Weiter nach Westen erstreckt sich zundchst eine Béschungsflache, dann schlieBen sich Parkpléatze

und Institutsgebdude der TU limenau an. Nérdlich angrenzend verlauft ein Fu3- und Radweg, der

die Universitét mit dem oberen Ehrenberg verbindet.
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Auszug aus dem Stadtplan limenau (Projekt Openstreetmap.org, betreut durch Andreas Neumann, limenau), ent-
nommen von: https://www.ilmenau.de, im November 2017
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Luftaufnahme aus dem Jahr 2016 mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs — Daten des Thiringer Landesvermes-
sungsamtes

Das Gebiet der Bebauungsplandnderung teilt sich nach den aktuellen Flachennutzungen folgen-
dermafien auf:

e direkt an der Werner-von-Siemens-Straf3e liegt das heutige Grundstick der erweiterungs-
willigen Technologiefirma mit einem Betriebsgebdude und befestigten wie begrinten Frei-
flachen,

e Richtung TU befindet sich eine mit niedrigen Stréuchern und einzelnen jungen Béumen
bewachsene Freifléche; sie ist Bestandteil der Auflenrandbegrinung der Universitét und
Ausgleichsfléche laut Bebauungsplan.

4 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt llmenau wurde mit der Bekanntmachung am 24. Nov. 2017
rechtswirksam.

Das Plangebiet wird Gberwiegend als gewerbliche Baufléche mit dem Zusatz 'eingeschrénkt' dar-
gestellt. Die Erweiterungsfléche ist, da bisher der Universitat zuzurechnen, als Sondergebiet ,SO
Universitat und Universitdtsnahes SO’ enthalten.

Fur den Erweiterungsbereich weicht der Bebauungsplan, da gewerbliche Baufléchen festgesetzt
werden sollen, von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab.

Die vorliegende Planung erfGllt die Kriterien fur ein Verfahren nach § 13a BauGB und wird nach
dessen Regeln durchgefihrt. Aufgrund dieser Verfahrenswahl kénnen die Abweichungen zwischen

den beiden Planungsebenen durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplans nach Rechtskraft
des Bebauungsplans (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) beseitigt werden.
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Der Uberplante Teil der bisherigen Sondergebietsflache wird dann als gewerbliche Bauflache mit
dem Zusatz ,eingeschrénkt’ darzustellen sein.

Parallel zum Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung soll das Stadtbauamt ermachtigt
werden, die notwendigen inhaltlichen und formalen Schritte zur Berichtigung des Fléchennut-
zungsplans vorzunehmen.

Die vorgesehene Darstellung ist der nachfolgenden Gegeniberstellung des jetzigen und des kinf-
tigen Inhalts des Flachennutzungsplans im Bereich der Bebauungsplandnderung zu entnehmen.

: . aV

Auszug aus der genehmigten Fassung des Flé- ~ Vorgesehene Berichtigung nach Rechtskraft
chennutzungsplans der Stadt llmenau, 2017 dieser Bebauungsplandnderung

5 EINORDNUNG UND ZIELE

Die vorliegende Planung ist Bestandteil eines stddtischen Gewerbegebietes, das wegen seiner
Ndahe zur Technischen Universitét sowie durch Firmenbesatz, Lage und Erscheinungsbild einen
deutlich gehobenen Anspruch vertritt. Die anséssigen Betriebe sind durchgdngig technologieori-
entiert und leisten damit einen substanziellen Beitrag zum Profil und zur Zukunftstahigkeit der Stadt
lImenau als Technologie- und Innovationsstandort.

Entsprechend groB ist das Interesse der Stadt, fir die Firmen ginstige Standortbedingungen ein-
schlieBlich der erforderlichen Entwicklungsspielrdume zu sichern. Mit der Bebauungsplanénde-
rung werden im konkreten Fall die rechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen fir eine Expansion
und Konsolidierung der betrieblichen Aktivitaten.
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6 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN

6.1 STADTEBAULICHE EINORDNUNG

Die Anderung fihrt die Festlegungen des bisherigen Bebauungsplans weiter. Die Fortschreibung
ergibt sich durch den erhéhten Flachenbedarf des anséssigen Gewerbebetriebs, der Firma Techno
Team GmbH. Nach der bisherigen betrieblichen Organisation sowie der Flachenbelegung in der
Umgebung kommt eine Erweiterung nur nach Westen hin in Frage. Konkret soll das Firmengrund-
stick um ca. 20 m in diese Richtung ausgedehnt werden. Die Nachbarfléche steht unter der Ver-
waltung der Technischen Universitat llmenau und ist fir landespflegerische Ausgleichsmafinah-
men festgesetzt und auch angelegt. Gespréche zwischen Firma und TU haben stattgefunden, der
Erwerb wurde vereinbart.

Die Vergrofierung der gewerblichen Fléchen wird seitens der Stadt als nachvollziehbar und dring-
lich geboten bewertet. Wesentlich fir diese Einschatzung sind einerseits der Stellenwert des Ge-
werbegebietes und seine Zukunftssicherung und andererseits der Stellenwert der Firma, die auf-
grund ihrer Innovationskraft, ihres Know-hows wie auch ihrer internationalen Marktposition einen
gewichtigen Beitrag zur Qualitét des Technologiestandortes lImenau leistet. Beginstigend fur die
Erweiterung ist zu werten, dass die unvermeidlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vertretbar
und ausgleichbar sind.

6.2 FESTSETZUNGEN ZUR KUNFTIGEN NUTZUNG

Die Verwendung der Erweiterung als Betriebsflache erfordert die Ausweisung als Gewerbegebiet.
Die Bebauungsplandnderung dehnt die bisherigen Festsetzungen geméf3 der bestehenden Pla-
nungsprinzipien auf die neu hinzukommende Fléche aus.

Die Vorgaben des bisherigen Bebauungsplanes sollen nach Méglichkeit fortgelten — zum einen,
weil sie weiterhin den stéddtebaulichen Ordnungsvorstellungen der Stadt entsprechen, zum ande-
ren in Sinne der Gleichbehandlung, da die Ubrigen Vorhaben im Gebiet diese Bestimmungen
einhalten mussten.

Die Inhalte der bisherigen Festsetzungen kénnen weitgehend unverdandert Gbernommen werden.
Die 6rtlichen Bauvorschriften geméf Thiringer Bauordnung erfolgen nunmehr nach § 88, da die-
ser in der aktuellen Fassung anstelle des § 83 die Rechtsgrundlage bildet. In diesem Zuge wurden
die Vorgaben zur Ausfihrung befestigter Flachen sowie zur Geb&udeausrichtung hinsichtlich der
Beachtung des Kaltluftabflusses § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB zugeordnet, da sie mit dessen Zielrich-
tung Ubereinstimmen. Auf die Vorgabe zur Stellung der baulichen Anlagen wird verzichtet, da in
der Vergangenheit verschiedentlich Abweichungen gestattet wurden.

Ergénzend wurden einzelne Klarstellungen vorgenommen. Die ,Hinweise auf sonstige geltende
Vorschriften sowie Richtlinien’ im Kapitel 3 der textlichen Festsetzungen wurden umfassend aktu-
alisiert.

6.3 NATUR UND UMWELT

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB. Das Baugesetzbuch sieht im § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB eine Befreiung vom
Ausgleichserfordernis vor. Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung erfillt die dafir
notwendigen Voraussetzungen (siehe das nachfolgende Kapitel 7, dort Verfahrenswahl).
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Unabhdangig von dieser planungsrechtlichen Regelung sind die Belange von Natur und Umwelt
nach dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Da mit der Planung eine
bisher fir den landespflegerischen Ausgleich gewidmete Flache — sowohl im bisherigen Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Am Ehrenberg’ wie auch im mitiberplanten Teil des Bebauungsplans Nr. 6 ,Cam-
pus’ - bebaut werden sollen, werden der Eingriff in Natur und Landschaft als beachtlich gewertet
und dessen Intensitat Gberschlagig ermittelt und KompensationsmaBnahmen vorgesehen.

6.3.1 Grinkonzept

Die Pflanzbestimmungen der Bebauungsplanénderung werden prinzipiell aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan Gbernommen. Neben der Erhaltung des Grinstreifens entlang der Strafle und zum
ndérdlichen FuBweg hin wird die innere Durchgriinung beibehalten. Zu dieser zéhlen insbesondere
die Bepflanzung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen und die Uberstellung der Parkplétze
mit Baumen.

Weitere Bestimmungen werden an den verénderten Planungsansatz angepasst. So wird die bishe-
rige 'Begrinung entlang privater Grundsticksgrenzen' an der westlichen Grundstickgrenze, wie
sie im Bebauungsplan Nr. 7 'Am Ehrenberg' vorgeschrieben ist, im Zuge der Anderungsplanung
an den kinftigen AuBBenrand verschoben.

Unter BerUcksichtigung der beabsichtigten Grundsticksnutzung und des am Westrand des Gebie-
tes vorhandenen Gefdlles wird der Randstreifen 2,5 m statt vorher 5 m breit ausgewiesen. Als
Ausgleich der Reduzierung wird hier, auch aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden, zusétzlich
die Pflanzung von vier Bdumen explizit vorgeschrieben. Bisher war der Randstreifen lediglich mit
Strduchern anzulegen. Die Baumreihe bindet die jetzt weiter in Richtung Universitét vorgeschobene
gewerbliche Bebauung optisch ein und ersetzt so bedingt auch die in der Randbegrinung der
Universitat wegfallenden Baume. Wegen des Eingriffs in bereits entwickelte Besténde wird eine
erhohte Pflanzqualitét aufgegeben.

6.3.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Beschreibung des Eingriffs
Die Anderung des Bebauungsplans betrifft Natur und Umwelt in zweifacher Hinsicht:

(1) mit der Versiegelung von Boden, die sich aus der Errichtung von Gebduden und Freianlagen
ergeben

(2) durch den Wegfall gewidmeter Grin- und Ausgleichsflache

Zunéchst werden im Geltungsbereich Mafinahmen vorgesehen, die vor Ort den Eingriff abmildern
und verbessernd fir gestalterische und teilweise auch fir die dkologische Qualitét wirken. Das
sind die oben beschriebenen MafBinahmen der inneren Durchgrinung und die Wiederherstellung
des Grinstreifens einschlieflich der Baumreihe am Auflenrand.

Fir eine bilanzierende Betrachtung ist die planungsrechtliche Ist-Situation derjenigen gegentber
zu stellen, die durch diese Anderung zuldssig wird. Ausgangsituation sind die Festsetzungen der
Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 7 'Am Ehrenberg' sowie des mit Gberplanten Teils des
Bebauungsplans Nr. 6 'Campus'.

Bilanzierung

Die landespflegerische Bestandsaufnahme vor Beginn der Mafinahme zeigt mit Stand Oktober
2017 folgende Verhaltnisse:
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Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt
lImenau sowie der Erweiterungsflache, die im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes
Nr. 6 'Campus' liegt. Die benétigte Erweiterungsflache ist eine bereits gewidmete Grinfléche for
AusgleichsmafBnahmen. Sie ist mit Strduchern und einzelnen jungen Béumen (Feldahorn, Birke,
Schwarzkiefer, Weide Wei3dorn, Hartriegel) sowie Hochstauden Gberstellt und dient bisher als
festgesetzte Flache zur AuBenrandbegrinung der Universitét. Die Gesamtflache der hier vorlie-
genden Anderung (Flurstiicke 325/51 teilweise und 219/18) ist ca. 3.419 m?2 grof.

Nach dem Thiringer Modell (Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell, TLMNU
2006) ergeben sich nach den jeweiligen rechtlich zulassigen Nutzungen bzw. den vorgeschriebe-
nen BegrinungsmaBBnahmen folgende fléchenhafte Biotoptypen im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplanénderung:

Ausgangzustand
Code . Biotoptyp/ Allgemeine Betroffene Schutzstatus Wertfaktor Bewertete Flache
Biotoptypengruppe Bedeutungs- Flache (m?) nach § 18
spanne ThirNatG
9110 zuldssige Bebauung und Versie- sehr gering 2.123 nein 0 0
gelung alt
(im B-Plan Nr. 7
'‘Am Ehrenberg' -
GFZ 0,6 + 30% Uberschreitung)
9319 Begrlinung privater Grundstiicks- | mittel - hoch 439 nein 25 10.975
grenzen alt (A 1im B-Plan Nr. 7
'‘Am Ehrenberg’)
9319 Begriinung der Grund- sehr gering - 160 nein 15 2.400
stiicke * hoch
(,Innere Durchgriinung* und ,Be-
grinung der Stellplatzanlagen®)
im B-Plan Nr.7 'Am Ehrenberg’)
6200 Gebietsrandeingriinung mittel - hoch 697 nein 28 19.516
(A2 im B-Plan Nr. 6
'‘Campus’)
3.419 32.891

* nach Grundfldchenzahl und deren zulassiger Uberschreitung zur Begriinung verbleibender Anteil des Grundstiicks
(abzlglich der bereits nach Al zu begriinenden Flachen)

Diesem Ausgangswert wird der zu erwartende Zustand gemaB der Anderungsplanung gegeniber-
gestellt.

Zustand nach Planung

gelung neu

(im B-Plan Nr.7
'Am Ehrenberg' - 2. And. - GFZ
0,6 + 30% Uberschreitung)

Code . Biotoptyp/ Allgemeine Betroffene Schutzstatus Wertfaktor Bewertete Flache
Biotoptypengruppe Bedeutungs- Flache (m?) nach § 18
spanne ThirNatG
9110 zuldssige Bebauung und Versie- sehr gering 2.667 nein 0 0
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9319 Begriinung privater Grundstiicks- | mittel - hoch 335 nein 25 8.375

grenzen (A 1im B-Plan Nr.7 'Am
Ehrenberg' — 2. And., iibernom-
men aus dem Ursprungsplan)

9319 Begriinung der Grund- sehr gering - 417 nein 15 6.255
stlicke * hoch

(»innere Durchgriinung* und ,Be-

griinung der Stellplatzanlagen®)

im B-Plan Nr.7 'Am Ehrenberg —
2. And.)

3.419 14.630

* nach Grundfldchenzahl und deren zulassiger Uberschreitung zur Begriinung verbleibender Anteil des Grundstiicks
(abzlglich der bereits nach Al zu begriinenden Flachen)

Die Gesamtsumme der 'bewerteten Fléche' von 14.630 (rechnerischen) Einheiten im Planzustand
unterschreitet den Ausgangswert von 32.891 (rechnerischen) Einheiten.

Im Ergebnis ist ein numerisches Unterliegen des Planzustandes gegeniber dem Ist-Zustand fest-
zustellen. Es ergibt sich ein Defizit von -18.261 Werteinheiten

Externe AusgleichsmaBnahmen

Im Plangebiet sind nach den angetroffenen Strukturen und deren Zustand, wegen der beabsich-
tigten baulichen Nutzung und der anderweitigen Vorgaben zur Begrinung nur begrenzte Maf3-
nahmen zur Verbesserung der naturrdumlichen Wertigkeit méglich. Deswegen soll der nicht im
Gebiet leistbare Ausgleich Uber eine externe Mafinahme hergestellt werden.

Als externe Ausgleichsmaf3nahme ist die Ergédnzung der Baumallee an der Martinrodaer Strafle in
lImenau vorgesehen.

Ubersicht zur Lage der geplanten externen AusgleichsmaBnahme - Auszug aus dem Stadiplan limenau (Projekt O-
penstreetmap.org, betreut durch Andreas Neumann, llimenau), entnommen von: https://www.ilmenau.de, im No-
vember 2017
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Die externe landespflegerische Mafinahme soll von der Stadt durchgefihrt werden. Dazu wird
zwischen dem Investor der Baumaf3nahme, der den Eingriff verursacht, und der Stadt ein stadte-
baulicher Vertrag geschlossen werden, der Naheres und insbesondere die Kostentragung regelt.
Die Ausgleichsabgabe, die der Investor fir diesen Zweck zahlt, wird geméf3 der Herleitung im
Anhang ermittelt.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Beurteilung der Wirkung des Vorhabens auf artenschutzrechtliche Belange wurde durch die
Stadt llmenau ein Gutachten? in Auftrag gegeben. Gegenstand waren die nach Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzten Tier- und Planzenarten und die europdischen Vogel-
arten. Untersucht wurde u.a. auf Sdugetiere generell, Flederméuse, Végel, Reptilien sowie Insek-
ten und Pflanzen.

Im Ergebnis dieses Gutachtens konnte ausgeschlossen werden, dass die Verbotstatbesténde nach

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erfullt werden.

Als VermeidungsmafBBnahme (V1) wurde die zeitliche Beschrénkung fir die Beseitigung von Vege-
tation und der Bodenoberfldche im Rahmen der Baufeldfreimachung/ErschlieBung (Schutz Vagel)
vorgegeben.

»Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache) erfolgt ent-
sprechend § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur auf3erhalb
der Brutzeiten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar |.J. Diese Mafinahme dient dem Schutz der
europdischen Vogelarten, welche als Gebusch- oder Baumbrater im Planungsraumes aktuell Brut-
reviere besiedeln. Die Beschrénkung des Baubeginns auf den o.g. Zeitraum stellt sicher, dass Ver-
botstatbestande nach § 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Zerstérung von Gelegen oder Tétung von Jungvé-
gel, erhebliche Stérung wdhrend der Fortpflanzungszeit oder Zerstérung/Beschéadigung von Fort-
pflanzungsstéatten) der europdischen Vogelarten nicht eintreten kénnen.

Weitere Maf3nahmen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich. ”*

In der Bewertung der Bebauungsplanung handelt es sich hierbei um ohnehin unmittelbar gelten-
des Recht, dass von jedermann zwingend zu beachten ist. In den textlichen Festsetzungen wird
unter dem Kapitel 7 ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien’ zusatzlich und
vorsorglich darauf verwiesen.

Immissionsschutz

Im Ursprungsbebauungsplan war eine Begrenzung der Schallabstrahlung der Betriebe in Form
einer Larmkontingentierung vorgenommen worden, um den Schutz nahe gelegener ldrmempfind-
licher Nutzungen zu gewdhrleisten. In der Umgebung der jetzigen 2. Anderung waren die Univer-
sitdt und das Christliche Jugenddorf (CJD) als schutzwiirdig eingestuft worden.

Durch diese Anderungsplanung wird die potenziell schallabstrahlende Flache vergréBert. In Fort-
fohrung der bisherigen Festsetzungen soll die Larmkontingentierung mit den Obergrenzen

62,5 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts Gbernommen werden.

Institut fur biologische Studien Jorg Weipert, Dipl.-Biologe Jorg Weipert: Artenschutzrechtliche Beurteilung
fir das 2. Anderungsverfahren zu den B-Planen Nr. 6 (,Campus”) und Nr. 7 (,Am Ehrenberg”) in lImenau
(lm-Kreis/Thiringen), Abschlussbericht, Plaue, Oktober 2017

Institut fir biologische Studien Jérg Weipert ..., S. 16
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Nach Abgleich mit der értlichen Situation und dem Schallgutachten zum Ursprungsbebauungs-
plan® ist durch die Bebauungsplandnderung keine wesentliche Verénderung der Immissionssitua-
tion in der Nachbarschaft zu erwarten. Die Mehrausweisung von Uberbaubarer Flache durch diese
Anderung ist mit 805 m? relativ klein und macht nur rund 3 % der gesamten tberbaubaren Flache
des urspriunglichen Bebauungsplans aus. |hr Abstand zur schutzwirdigen Nutzung betrdgt min-
destens 45 m.® Die Flachen, die im potenziellen Einwirkungsbereich von Schallemissionen der
Bebauungsplananderung liegen, waren mit der Schutzwirdigkeit von Mischgebieten bewertet wor-
den. Damit ist sie nach der Systematik der Baunutzungsverordnung nur eine Stufe schutzbedurfti-
ger als Gewerbegebiete. Eine solche Nachbarschaft ist nach allgemeiner Rechtsauffassung grund-
satzlich vertréglich. Zusatzlich ist hier der Vorsorgeansatz des Ursprungsbebauungsplans zu sehen.
Dort war die Schallabstrahlung des Gebietes 'Am Ehrenberg' durch die Larmkontingentierung so
vermindert worden, dass der Immissionsrichtwert an dem mafgeblichen Immissionsorten nicht
ausgeschépft wurde.

Aufgrund der voranstehend dargelegten Umsténde und der auch in die Bebauungsplanénderung
Ubernommenen Larmkontingentierung ist den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend
Rechnung getragen.

7 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN, ABWAGUNG

Verfahrenswahl

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der
im beschleunigten Verfahren gemafB3 § 13a BauGB erstellt wird. Insbesondere wird einem Bedarf
an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rechnung getragen.

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB, wie die Einhaltung der Obergrenze der Grund-
flache oder die Nichtbeeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten, sind gegeben. Auch die Rea-
lisierung eines Vorhabens, das nach dem Gesetz fir die Umweltweltvertréglichkeitsprifung
(UVPG) beachtlich ware, ist nicht zu erwarten. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

Rechtsfolgen, Verhidilinis zu weiteren Bauleitplénen

Die hier vorliegende 2. Anderung Gberplant einen kleinen Teil des Ursprungsbebauungsplans
Nr. 7 ,Am Ehrenberg’ sowie gleichzeitig des benachbarten Bebauungsplans Nr. 6 ,Campus’. In
ihrem Geltungsbereich ersetzt diese 2. Anderung nach Rechtskraft vollstéindig die Bestimmungen
der bisherigen Bebauungspléne — vgl. hierzu auch die Ubersichtsdarstellung auf Seite 2.

Die Uberplanung folgt dem allgemein giltigen Rechtsprinzip ,Lex posterior derogat legi priori’ /
das jungere Gesetz hebt das dltere auf — hier: Der neuere Bebauungsplan hebt den bzw. die
dlteren auf. Die stadtebaulichen Auswirkungen fir den Gberlagerten Bebauungsplan Nr. 6

isu - Ingenieurgesellschaft fir Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH: Stadt limenau, Be-
bauungsplan Nr. 7 ‘Am Ehrenberg’, schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelédrm; Ramstein-Miesen-

bach, September 1999

zur néchstgelegenen Baufléche der Universitét; ein ndheres Heranriicken ist planungsrechtlich ausgeschlos-
sen, da auf der Zwischenfléche nur Stellpldtze und Begrinung zugelassen sind. Zum néchstgelegenen Ge-
bdude des CJD (Christliches Jugenddorf) mit Wohnnutzung betrégt der Abstand rund 180 m. Dazwischen
befindet sich eine verfestigte Nutzung in Form eines grofien Werkstattgebéudes des CJD.
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,Campus’, insbesondere hinsichtlich des naturschutzfachlichen Eingriffs und des Stadt- und Land-
schaftsbildes, wurden in der vorliegenden Bebauungsplandnderung ebenso bewertet und plane-
risch abgearbeitet. Zur Gewdhrleistung der Nachvollziehbarkeit der éndernden Wirkung fir den
benachbarten Bebauungsplan wurde fiir die vorliegende Anderung der Namenszusatz ,einschlieB-
lich 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Campus’ aufgenommen.

Verfahren und Abwégung

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend gewirdigt. Die Mehr-
zahl der vorgetragenen Sachverhalte von Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher Belangen
waren in der Planung bereits umfénglich oder im Wesentlichen bericksichtigt bzw. konnten durch
kleinere redaktionelle Anpassungen oder Ergénzungen integriert werden. Der Prifempfehlung des
Landesverwaltungsamtes zur Durchfihrung von zwei getrennten Anderungsverfahren for die bei-
den betroffenen Bebauungspléne Nr. 6 und Nr. 7 wurde nachgegangen und letztlich nicht gefolgt
—vgl. hierzu die Ausfihrungen im voranstehenden Abschnitt ,Rechtsfolgen, Verhélinis zu weiteren
Bauleitplanen’

Anregungen der Offentlichkeit gingen nicht ein.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf die austihrliche textliche Ausar-
beitung verwiesen, die dem Stadtrat zur Durchfihrung der Abwégung zu den Anregungen vorla-
gen.

8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Hinweise der Thiringer Netkom

Im Gehweg der dem Plangebiet gegeniberliegenden Seite der Werner-von-Siemens-Strafie be-
finden sich Informationskabel der Thiringer Energie AG.

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist nach Aussage der Thiringer Netkom GmbH eine Absprache
bzw. Einweisung vor Ort mit ihr bzw. dem Dienstleister der Thiringer Energie AG erforderlich.
Dariber hinaus ist der Bauunternehmer aufgrund seiner erhéhten Sorgfaltspflicht und nach gel-
tender Rechtsprechung verpflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete Mafinahmen
selbst zu ermitteln.

Hinweise der Deutschen Telekom

Eine Abanderung der Telekom—Anlagen ist nur nach Abschluss einer Kostenibernahmevereinba-
rung méglich. Das soll ein Jahr im Voraus erfolgen, um den Telekommunikationsunternehmen
die Méglichkeit der Planung von Verlegungs- und Sicherungsmafinahmen zu erdffnen. Vorab sind
die betroffenen Areale Uber das System der https://trassenauskunft-kabel.telekom.de zu prifen.

Treten bei der Realisierung externer Kompensationsmafinahmen Kollisionen mit bestehenden Te-
lekommunikationsanlagen (unterirdisch oder oberirdische Kabellinien und Rohranlagen) auf, so
sind diese MaBBnahmen zwingend bei Telekom anzuzeigen.

Hinweise der Stadtwerke limenau

Gas:
In der Werner-von-Siemens-Strafie sind Mitteldruckgasleitungen vorhanden. Hierbei handelt es
sich um Haupt- und Hausanschlusszuleitungen der Materialart HDPE.
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Erd- und Tiefbauleistungen, im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baufeldes, dirfen nur
unter Beachtung und Einhaltung der giltigen DVGW-Arbeitsblatter, einschlieBlich der seitlichen
Mindestabstande, erfolgen.

Strom:

Innerhalb der Werner-von-Siemens-Strafie befinden sich Mittel- und Niederspannungserdkabel,
eine Transformatorenstation und ein Kabelverteilungsschrank. Absprachen zur Erweiterungsmaf3-
nahmen sind durch den Planer rechtzeitig mit der Abteilung Technik/Netz/Betrieb zu fGhren.

Tiefbauleistungen dirfen nur unter Beachtung und Einhaltung der giltigen DIN-VDE-Vorschriften
durchgefihrt werden. Besonderes Augenmerk sind dabei auf die seitlichen Mindestabstande zwi-
schen Bestand und Planung sowie auf die Kabelsicherung nach der gultigen Baurichtlinie/TAB
2008 zu legen.

Allgemein:
Wéhrend der Ausfihrungsarbeiten freigelegte Gasleitungen und Kabel sind vor mechanischer Be-

schadigung und Lageverénderungen fachgerecht zu sichern. Vor Wiederverfillung hat eine Ab-
nahme und Freigabe durch Mitarbeiter der Stadtwerke llmenau GmbH zu erfolgen.

Fur die bauausfihrende Firma besteht weiterhin die Sorgfaltspflicht zur Einholung einer ,Auskunft
Uber erdverlegte Kabel und Gasleitungen” (Schachtschein).

Hinweise des Wasser- und Abwasser-Verbandes limenau (WAVI)

Bei der als Ausgleichsmafinahme geplanten Ergénzung der straenbegleitenden Baumreihe ent-
lang der Martinrodaer Straf3e in Oberpérlitz sind die Baumstandorte auBerhalb des Leitungs- und
Schutzstreifens der dortigen Trinkwasserleitung anzuordnen. Dieser soll fir Leitungen bis DN 150
eine Breite von 4 m haben. Die Mitte des Schutzstreifens soll mit der Leitungsachse Ubereinstim-
men.

Weitergehender Hinweis der Bebauungsplanung:

Zur Konfliktvermeidung zwischen Leitung und Baumpflanzung sollen im Zuge der Bauausfihrung
eine geeignete Standortwahl entlang der Straf3e erfolgen und nach Erfordernis weitere Schutzmaf3-
nahmen geprift und ggf. umgesetzt werden.
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Bodenordnung

Die planungsgemdfen Grundsticksverhdlinisse kénnen durch freihéndigen Erwerb hergestellt
werden. Eine férmliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

aufgestellt im Auftrag der Stadt lImenau

Bebauungsplanung:

o
)

gt S
IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG
Grinordnungsplanung:

BAUPROJEKT ILMENAU PLANUNGS-GMBH

Ursprungsbebauungsplan im November 1999,
2. Anderung im April 2018 %W 1725 04 Be FzB/be
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9 ANHANG: ERMITTLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN AUSGLEICHS-
ABGABE

Einordnung

Durch die Bebauungsplanénderung ergibt sich eine negative Bilanz fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft nach dem Thiringer Modell® von -18.261 Werteinheiten (WE).
Die fachlich erforderlichen AusgleichsmaBnahmen teilen sich in
e solche, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans stattfinden sollen.
e solche, die auBBerhalb des Bebauungsplans umgesetzt werden, da innerhalb keine realisti-
schen Méglichkeiten bestehen.

Die Mafinahmen im Geltungsbereich sind mittels geeigneter Festsetzungen vorgeschrieben und
mussen damit im Zuge der Baumafinahmen erbracht werden. Sie sind also in Trégerschaft desje-
nigen zu realisieren, der auch den Eingriff vornimmt.

Fur die MaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs soll die Umsetzung durch die Stadt erfolgen.
Dazu ist die Héhe der erforderlichen Ausgleichszahlung zu ermitteln. Uber einen stadtebaulichen
Vertrag wird die Kostentragung durch den Eingriffsverursacher vereinbart.

Berechnung zur Ausgleichsverpflichtung durch den Eingriff in Natur und Landschaft

GemdfB § 3 der Thiringer Verordnung Gber die naturschutzrechtliche Ausgleichsabgabe (Thir-
NatAVO) lasst sich die Héhe der Ausgleichsabgabe fir Eingriffe in Natur und Landschaft Gber
Abs. 2 Nr.1 mittels der durchschnittlichen Herstellungskosten fir die AusgleichsmaBnahmen er-
rechnen.

Ziel der Ausgleichs-/ErsatzmaBBnahme ist die Erhéhung des Wertfaktors bestimmter Biotoptypen
bzw. die Schaffung neuer wertvoller Biotope und Lebensrdume.

= Grundlage ist ein zu erzielender Biotopwert von 30 Werteinheiten/ m? Fléche (mittlere Be-
deutungsstufe des Thiringer Bilanzierungsmodells);

= Ansatz ist die Pflanzung von B&umen; angerechnet werden 20 m?2 Trauffléche pro Baum x
30 WE = 600 WE/Baum

= In Umrechnung auf die Pflanzung von B&umen ergibt sich:
18.261 WE : 600 WE/Baum = 30 B&ume;

= Der zugehérige Aufwand errechnet sich: 300 €/Baum x 30 Bdume = 9.000 € brutto (Her-
stellungskosten und 3 Jahre Pflege).

Zusammenfassende Betrachtung

Zum Ausgleich der durch die Bebauungsplanénderung verursachten Eingriffe ergibt sich ein rech-
nerischer Aufwand von 9.000 € inkl. Mehrwertsteuer. Dieser Betrag ist durch den Verursacher zu
tragen. Konkret geplant ist die Pflanzung von 30 St. Laubb&umen in Ergénzung der Baumallee an
der Martinrodaer Strafle in lImenau.

Der Ausgleich fir den Wegfall gewidmeter Ausgleichsfléchen im Bebauungsplangebiet sowie fur
die Versiegelung erfolgt als finanzielle Ausgleichsabgabe (ThirNatAVO vom 17. Mrz. 1999).

Bilanzierung nach dem Thiringer Modell (Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell, TLMNU
2006)
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