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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die am Standort ansassige Firma CFF GmbH & Co. KG - Gehren beabsichtigt die Durchfiihrung und
Umsetzung dringender Erweiterungs- und Umstrukturierungsvorhaben. Fur die Errichtung weiterer
baulicher Anlagen auf bisher nicht bebauten Grundstiicksteilen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
gemall § 2 (1) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) nétig. Da es noch keinen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtgebiet llmenau (einschl. Ortsteile) gibt, wird der
Bebauungsplan nach § 8 (4) BauGB aufgestellt. Die Planung schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebiets zur Ordnung der
Flachennutzungen und Schaffung von Baurecht fir gewerbliche Anlagen. Sie sichert den Gewerbestandort
des Unternehmens in Gehren und entspricht den gesamtgemeindlichen stadtebaulichen
Entwicklungszielen der Stadt limenau.

Die Flache fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am nérdlichen Ortsrand des
Ortsteils Gehren. Es handelt sich um das Firmengelédnde der CFF GmbH & Co. KG. Den iberwiegenden
Teil stellen verschiedene bauliche Anlagen/ Gewerbebauten in unterschiedlicher Art und GréRRe dar. Im
ndrdlichen Plangebiet befindet sich eine durch Anflug entstandene Geholzflache. Im sidlichen Bereich gibt
es eine derzeit als Weideflache verpachtete Flache. Einige Gebaude im Bestand sind denkmalgeschiitzt.
Uber die Flache des Plangebiets verlauft aktuell noch der verrohrte Schobsewehrgraben, der z.T. (iberbaut
ist. Eine Umverlegung ist aktuell in Planung.

Die Bebauungsplanung fuhrt neben einer Schaffung von Baurecht zu einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in diesem Bereich, die sich in die Gebietsstruktur einfligen soll.

GemalR Baugesetzbuch § 2 (4) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens auf alle Belange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB, d.h. auf Mensch, Boden, Wasser, Luft/ Klima, Tiere/
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter gepriift und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht beinhaltet die grinordnerische Planung (GOP) mit der Ermittlung der

Umweltauswirkungen, die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Eingriffs-Ausgleichs-Planung zum
Vorhaben.

1.1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des Ortsteils Gehren. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans der Stadt limenau Nr. 61 ,Arnstadter Stral3e” hat eine Flachengrol3e von ca. 15 ha.
Er erstreckt sich in Teilen Uber die Fluren 13 und 16 der Gemarkung Gehren und umfasst im Einzelnen
folgende Grundstiicke:

Flur 13: Flurstiicke 636/1, 636/3, 636/6, 636/7 und 645
Flur 16: Flurstticke 395/9, 395/10, 395/13, 395/14, 1430/1 und 1430/2.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch Flachen mit Wohnbebauung der Arnstadter Strale 8 — 18 und die Arnstadter
StralRe; Flurstiicke 395/3, 395/4, 395/5, 395/6, 395/7, 395/15, 395/16, 1422 und 1423 der Flur 16

e im Osten durch Flachen mit gewerblicher Bebauung; Flurstiicke 1489/395 und 1753 der Flur 16
sowie Flurstiick 638/15 der Flur 13

e im Siden durch Flachen mit gewerblicher und o6ffentlicher Bebauung; Flurstiicke 638/13 und
638/19 der Flur 13

e im Westen durch die StraRenverkehrsflache Arnstadter Straf3e; Flurstiick 665 der Flur 13 und
Flursttick 1425 der Flur 13
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Die genaue raumliche Abgrenzung ergibt sich aus der zum Bebauungsplan gehérigen Planzeichnung.

G0 Gobiuda 1508
0K Ske 1 m

Abb. 2 Ausschnltt aus der Planzelchnung zum B-Plan mit Geltungsberelch 0. M.

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaRk § 9 Abs. 7 BauGB
L - —a
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Fur die Erhebung von Flachennutzungen und Biotoptypen mit ihren spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ausreichend betrachtet, um
unter den drtlichen Gegebenheiten die Auswirkungen des Vorhabens auf die abiotischen Schutzguter und
die Arten und Lebensgemeinschaften untersuchen und bewerten zu kénnen. Fur die Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild wurden die
angrenzenden Raume mit einbezogen.

1.1.2 Beschreibung des Vorhabens und planungsrechtliche Festsetzungen

Die folgende Vorhabensbeschreibung beruht auf den Angaben der Begriindung des Bebauungsplans
Nr. 61 der Stadt lImenau ,, Arnstadter Strafl3e*:

Fur das Gebiet ,Arnstadter Stral3e” im Ortsteil Stadt Gehren wird gemaR § 2 (1) Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) der Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt Illmenau aufgestellt. Er wird als vorgezogener
Bebauungsplan nach § 8 (4) BauGB aufgestellt, da es noch keinen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan fiir das gesamte Stadtgebiet einschlie3lich der Ortsteile gibt (siehe auch Ausfiihrungen unter Punkt
1.2.2).

Anlass und Notwendigkeit der Planung sind dringende Erweiterungs- und Umstrukturierungsvorhaben der
am Standort ansassigen CFF GmbH & Co. KG.

Das Betriebsgelande der CFF GmbH & Co. KG befindet sich 6stlich der Arnstadter Stral3e. Die bisher nicht
bebauten Grundstiicksteile, insbesondere im sidlichen Bereich, sind ohne Bauleitplanung nicht bebaubar.

Die CFF GmbH & Co.KG ist ein organisch, nachhaltig wachsendes Unternehmen, welches sich mit der
Herstellung kundenspezifischer und natirlicher Cellulosefasern mit weltweitem Vertriebsnetz in
verschiedensten Branchen beschéaftigt und das Produktionsgelande an seinem Standort im Ortsteil Gehren
neu strukturieren sowie weitere bauliche Anlagen errichten méchte. Entwicklungsziel ist die Schaffung
weiterer Arbeitsplatze sowie die Steigerung der Produktionsmengen. Die Erweiterung der Betriebsanlagen
ist zwingend erforderlich, um den Gewerbestandort des Unternehmens in Gehren nachhaltig und langfristig
erhalten zu kdnnen.

Wenn keine Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden, ist der Standort gegebenenfalls nicht mehr zu
halten und ein zukinftiger stadtebaulicher Missstand im Plangebiet zu beflrchten.

Mit dem Vorhaben soll eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung und Anpassung des vorhandenen

Gewerbestandorts gesichert werden, die den Erfordernissen des Plangebiets mit dem am Standort
ansassigen Unternehmen Rechnung tragt.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden wird anhand der Angaben in den textlichen Festsetzungen bzw. der
Begrindung vorgenommen.

Das Gesamtareal des Geltungsbereichs des Gebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst
eine Flache von ca. 15,0 ha.

Bisherige Nutzung der Flachen

Gewerbeflachen/ Verkehrsflachen 115.590 m?
Griinflachen 33.950 m?
gesamt 149.540 m?

Bauprojekt llmenau PlanungsGmbH, Ludwig-Jahn-Str. 6b, 98693 limenau Tel. 03677 64450, Fax 03677 644544



Umweltbericht mit integr. GOP zum Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt lImenau
JArnstadter StraRe” im OT Stadt Gehren

Geplante Nutzung der Flachen

Gewerbeflachen 110.650 mz
Verkehrsflachen 12.640 mz
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 7.050 m2
Grunflachen 19.200 mz
gesamt 149.540 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemal Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Fachgesetze

Fur die vorliegende Planung sind die in 8§ la BauGB genannten Zielvorgaben zum Umweltschutz
einschlagig. Daruber hinaus sind die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
BNatSchG und ThurNatG zu beachten.

Das BNatSchG regeltin den §8 9 und 11 und entsprechend das ThirNatG im § 4 die Aufstellung, Aufgaben
und Inhalte von Grinordnungsplanen (GOP). Vorgaben fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung im
Rahmen des GOP sowie weitere Verfahrensschritte enthalt das BNatSchG in den 8§ 14-17 und das
ThirNatG in den 88 5 bis 7. § 1a BauGB beinhaltet die Forderung nach dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden sowie nach der Beschréankung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3. Daruber
hinaus sind bei der Abwéagung nach § 1 BauGB Vermeidung und Ausgleich zu erwartender Eingriffe in
Natur und Landschaft zu bertcksichtigen. Der Ausgleich wird als Flachen oder Ma3hahmen zum Ausgleich
nach § 9 (1a) BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist (8§ 15 (2) BNatSchG). Nicht vermeidbare oder
ausgleichbare Eingriffe unterliegen dem Abwagungsgebot. Sind die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig vor allen anderen Nutzungsinteressen, so ist der Eingriff nicht zulassig
(8 15 (5) BNatSchG).

1.2.2 Fachplane

Landes- und Regionalplanung

Gemald Regionalplan Mittelthiiringen, veréffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom
01.08.2011 befindet sich das Planungsgebiet im Mittelzentrum — limenau (Karte 1-1 Raumstruktur) in der
Planungsregion Mittelthlringen sowie im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Thiringer Wald®
(Karte 4-2 Tourismus).

Gemall Karte 4-1 Freiraumsicherung gibt es keine direkten Berihrungen mit Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung. In der ndheren Umgebung des Siedlungsbereiches Gehrens
befinden sich die Vorranggebiete FS-60 (Lohmetal nordwestlich Gehren) und FS-59 (Langer Berg mit
Iimsenbachtal und Taler sudlich Gehren) sowie das Vorbehaltsgebiet fs-31 (Buntsandsteingebiete nérdlich
und 6stlich limenau).

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich gemaR Regionalplan Mittelthiiringen
mit seiner Flache direkt im Siedlungsbereich. Dabei wird ein vorhandener Gewerbestandort genutzt und
entwickelt und den Leitzielen der Siedlungsentwicklung entsprochen.

Flachennutzungsplan

Bei der Planung zum Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt llmenau im Ortsteil Gehren ,Arnstadter Stral3e“
handelt es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB. Die ansassige Firma plant
dringende Erweiterungs- und Umstrukturierungsmaf3nahmen.

Bauprojekt llmenau PlanungsGmbH, Ludwig-Jahn-Str. 6b, 98693 limenau Tel. 03677 64450, Fax 03677 644544



Umweltbericht mit integr. GOP zum Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt lImenau
JArnstadter StraRe” im OT Stadt Gehren
7

Fir die Stadt llmenau liegt seit 2017 fir das damalige Stadtgebiet ein rechtswirksamer
Flachennutzungsplan (FNP) vor (Bekanntmachung am 24.11.2017). Gehren gehérte zu dieser Zeit noch
nicht zu limenau, erst mit Wirkung vom 06.07.2018 erfolgte die Eingliederung in die Stadt.

Fur den Ortsteil Gehren lag kein eigener Flachennutzungsplan vor, der als Entwicklungsgrundlage fur
Bebauungsplane herangezogen werden konnte.

Per Eilentscheidung vom 24.03.2020 hat der OB der Stadt lImenau gemaR § 30 ThirKO entschieden, den
FNP der Stadt limenau fir den Bereich der neuen Ortsteile zu erweitern. In diesem Zusammenhang wurden
samtliche bestehende Aufstellungsbeschlisse der ehemaligen selbstandigen Stadte und Gemeinden zur

Flachennutzungsplanung aufgehoben. Aktuell liegt ein Vorentwurf fir die Erweiterung des FNP vor, der die
geplante Entwicklung des Bebauungsplangebiets berticksichtigen wird.

1.2.3 Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete

National naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete sind im Wirkungsbereich nicht vorhanden, das
Bebauungsplangebiet wird von keinerlei Schutzgebieten tangiert.

Europaweit geltende Schutzgebiete wie FFH- und EG-Vogelschutzgebiete werden vom Bebauungsplan-
gebiet nicht berihrt.

Nordlich von Gehren befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 71 ,Pennewitzer Teiche - Unteres Wohlrosetal“.

1.2.4 Schutzgebiete gemanR Wasserhaushaltsgesetz bzw. Thiringer Wassergesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im weiteren Umgebungsbereich sind keine Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete vorhanden.

1.2.5 Sonstige planungsrelevante Vorgaben

Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt IImenau vom 26.09.2019)

Gegenstand der Baumschutzsatzung ist der Schutz von stammbildenden Gehélzen (Baume) einschliellich
ihres Wurzelbereichs innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der
Bebauungsplane, soweit nicht in anderen Rechtsvorschriften weiterreichende Schutzbestimmungen
bestehen.

Geschitzte Baume im Sinne § 2 der Satzung sind:

(1) Einzelbdume mit einem Stammumfang vom mindestens 60 cm, mehrstdmmig ausgebildete Einzelbaume,
strauchartige Baume oder baumartige Straucher ..., wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen Stammumfang
von mindestens 30 cm aufweisen, langsam wachsende Baume ...mindestens 30 cm Stammumfang.

(2) Der Stammumfang ist in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden zu messen.

Gemall Baumschutzsatzung ist es verboten, im Geltungsbereich dieser Satzung B&ume ohne
Genehmigung zu entfernen, zu zerstéren, zu beschadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern oder
MalRnahmen vorzunehmen, die zum Absterben der Baume fuhren.

Als Beschadigungen gelten auch Schadigungen des Wurzelbereichs. Was im Einzelnen als Eingriff zu
werten ist, regelt detailliert § 5 der Baumschutzsatzung. Fir das Entfernen oder Schadigen/ Zerstéren von
Baumen ist vom Verursacher ein Ausgleich oder Ersatz in Form von Pflanzungen oder Ersatzzahlungen zu
leisten. Details regeln die 8§ 6 und 7.
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2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird eine schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung geman den Vorgaben in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB vorgenommen und die im Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umweltbelange bewertet.

Die Ermittlung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Naturhaushalts erfolgten auf
der Grundlage der Beschreibung des Bestands und der bestehenden Vorbelastungen am Standort.
Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit beschreiben im Wesentlichen den Wert des Schutzgutes im
Naturhaushalt und geben an, inwieweit der Naturhaushalt in der Lage ist, Beeintrachtigungen abzupuffern
ohne, dass nachhaltige Wirkungen zurtckbleiben. Bereiche mit hochster Wertstufe sind am
empfindlichsten gegentiber Beeintréachtigungen (z.B. Nutzungsénderungen).

Die Ermittlung des Konfliktpotentials erfolgt auf der Grundlage der Projektbeschreibung und der Bewertung
der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiiter. Dazu werden die Veranderungen der
Schutzgiter, die vom unmittelbaren Vorhaben ausgeldst werden (Priméarfolgen) und deren Sekundérfolgen
beschrieben. Es k&nnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauerhafte Folgen fur die einzelnen
Schutzguter entstehen. Die Projektwirkungen werden wie folgt unterschieden:

Baubedingte Beeintrachtigungen:
Sie treten nur wahrend der Bauphase auf bzw. werden von ihr ausgeldst (z.B. Baularm, voriibergehende
Nutzung einer Griinflache als Lagerplatz fir Baustoffe).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:
Diese sind urséchlich auf die Wirkungen des Eingriffs an sich zuriickzufihren, dabei handelt es sich um
die direkt vom Vorhaben beanspruchte Flache (Grundflache).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:
Sie entstehen wahrend der spezifischen Nutzung.

Dariiber hinaus wird ermittelt, ob die Veranderungen erheblich sind. Dabei werden 3 Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Erhebliche Veranderungen sind solche, die das Landschaftsbild
nachteilig verédndern oder ein Naturgut so beeintrachtigen, dass seine Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt
nicht mehr gewahrleistet ist.

Alle erheblichen Beeintrachtigungen sind als Eingriffe zu bewerten und durch entsprechende MafRhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ, nach verninftigem planerischem
Ermessen.

2.1 Schutzgut Flora, Fauna, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen

Das Plangebiet selbst ist von keiner naturschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisung (FFH-Gebiet, NSG,
GLB) betroffen. Floristische und/oder faunistische Erhebungen fiir den Raum liegen im Rahmen der
LArtenschutzrechtlichen Beurteilung zum B-Plan Nr. 61 Arnstadter Straf3e in Gehren“ (saP) des Biros IBS
Jorg Weipert, Plaue vom Februar 2023 vor. Die Bearbeitung inkl. der Gelandekontrollen durch das Biro
IBS erfolgte im Zeitraum Mérz 2022 bis Februar 2023. Die planungsraumbezogene artenschutzrechtliche
Beurteilung aller nach BNatSchG streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten ergab dabei folgende
Befunde (Auszug aus der saP IBS J. Weipert):

L,Farn- und Blutenpflanzen:
- keine relevanten Arten im Gebiet

Flederméause:
- 13 Fledermausarten sind vor dem Hintergrund der Biotopausstattung und der groraumigen Verbreitung
in Tharingen potenziell im Planungsraum zu erwarten (Anlage 2, S. 32 saP IBS J. Weipert)
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- Fledermausquartiere i.S.v. Sommer- und Einzelquartieren sowie Wochenstuben sind fiir Nordfledermaus,
Wasserfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr
in vorhandenen Geholzen und Gebéuden nicht auszuschliel3en.

Landsaugetiere:
- keine relevanten Arten im Gebiet

Vogel:

- Die 2022 durchgefiihrte Kartierung (vgl. Anlage 1, S. 30 saP IBS J. Weipert) und die
Potenzialabschatzung vor dem Hintergrund der Habitatausstattung des Planungsraums erbrachte ein
Gesamt-Artenpotenzial von 65 Vogelarten darunter 19 regelmaRige oder unregelmafige Brutvogelarten im
unmittelbaren Planungsraum, zwei Brutvogelarten der unmittelbaren Umgebung sowie 29 Nahrungsgaste
und wenigstens 13 Durchzlgler/Wintergéaste (vgl. Anlage 2, S. 32 saP IBS J. Weipert).

- Bei den Brutvogelarten innerhalb des Planungsraumes handelt es sich durchweg um Arten, welche in
Thiringen weit verbreitet und derzeit nicht bestandsbedroht sind.

Kriechtiere:
- keine relevanten Arten im Gebiet

Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten kénnen sicher ausgeschlossen werden.

Auf der Grundlage der Kartierungen, der Literaturrecherchen und Potenzialabschatzungen wurden die
artenschutzrechtlichen Aspekte diskutiert. Durch geeignete MaRnahmen wird sichergestellt, dass
Verbotstatbestédnde nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht eintreten.

Die Bebauungsplanflache an sich ist gekennzeichnet durch das Firmengeléande der CFF GmbH & Co.KG.
Im Norden des Plangebiets befindet sich eine durch Anflug entstandene Gehdlzflache. Der sudliche
Bereich ist ebenfalls unbebaut und wird aktuell als Weideflache von einem ortsansassigen Landwirt
genutzt. Der Uberwiegende Teil des Gebiets ist durch Gewerbebauten unterschiedlicher Art und Dimension
sowie Lager- und Stellflachen gekennzeichnet. Im Gebaudebestand gibt es denkmalgeschiitzte Gebaude.

Quer Uber die Flache verlauft aktuell noch der verrohrte Schobsewehrgraben, der teilweise Uberbaut ist.
(Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan)

Bei den Geholzgruppen uUberwiegen jingere und mittelalte Geholze (Berg- und Spitzahorn, Weide, Birke,
Esche, Eiche, Erle, Espe, Kiefer). Diese befinden sich hauptsachlich entlang der 6stlichen Grenze des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, im nordlichen Teil sowie vereinzelt auf der Westseite entlang der
Strale.

Natirliche bzw. urspriingliche Flachen bestehen nicht. Biotop- und Artenvielfalt sind durch die v.g.
Nutzungen und Strukturen wenig ausgepragt und beeinflusst. Gefahrdete Biotope mit
Lebensraumfunktionen sind nicht vorhanden.

Das Gebiet ist bereits einer bestehenden Larmimmission aus Betriebs- und Verkehrslarm ausgesetzt (siehe
Schalltechnisches Gutachten IB THT Akustik GbR Bericht-Nr.: 2025-438-005/A vom 18.03.2025).

Abb.3 und Abb.4 Ansicht aus Richtung Arnstadter StraRe mit Blick zum Haupteigang CFF Gehren
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Abb. 5 und Abb. 6 Zustand der Lagerflachen

Abb. 8 h('je im Norden des Geltungsbereichs

Abb. 9 und 10 Zustand der Lager- und Ruderalflachen
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Abb. 11 und 12 Produktionsanlagen

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes
Natlrliche bzw. urspriingliche Flachen bestehen nicht. Die Vegetationsstruktur im Plangebiet und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sind als relativ artenarm und gering einzustufen.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
Baubedingt ist mit Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge/ Baumaschinen etc. zu rechnen. Diese
Belastungen sind jedoch bauzeitlich beschrankt.

Anlagebedingt kommt es zu einer Umstrukturierung und Erweiterung der Bebauung und damit zu Flachen-
und Vegetationsverlust. Aufgrund der vorhandenen und bisherigen gewerblichen Nutzung und
Dimensionierung der baulichen Anlagen auf den Flachen des Bebauungsplangebiets werden die
Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Fauna jedoch eher gering ausfallen.

Die Erheblichkeit des Vorhabens auf Flora, Fauna und biologische Vielfalt ist mit gering einzuschatzen.

2.2 Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal begrenzt werden.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache geht es vordergriindig um die Veranderung der
Flachenqualitat. Der Indikator Versiegelung wird dem Schutzgut Boden zugeordnet und entsprechend an
dieser Stelle betrachtet (Pkt. 2.3).

Bestandsaufnahme
Die Flache ist gewerblich, nahezu industriell gepragt und grof3flachig Gberbaut (siehe auch Fotos oben).
Es gibt einige wenige noch unversiegelte Flachen im Norden und im Siden.

Vorbelastungen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt der gewerblichen Nutzung durch die
ansassige Firma CFF. Es handelt sich um einen vollstéandig vorgepragten Gewerbestandort mit einer hohen
Flacheninanspruchnahme.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht der
quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der im Umweltbericht schwerpunkt-
mafig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Es ist keine Neuinanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich vorgesehen. Die im Bestand als
Grunflache bilanzierte Flache im stidlichen Bereich des Plangebiets wird bereits als Lagerplatz genutzt und

Bauprojekt llmenau PlanungsGmbH, Ludwig-Jahn-Str. 6b, 98693 limenau Tel. 03677 64450, Fax 03677 644544



Umweltbericht mit integr. GOP zum Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt lImenau
JArnstadter StraRe” im OT Stadt Gehren
12

ist auch ohne Bebauungsplan nach & 34 BauGB bebaubar. Die im ndérdlichen Plangebiet befindliche
Grunflache wird flachenmafiig zwar reduziert, dafiir aber strukturreicher ausgebildet. Nutzungsanderungen
sind ebenfalls nicht geplant. Die gesamte Flache wird bereits in jeglicher Form gewerblich genutzt.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
Baubedingt kann es zu zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen kommen, die nach Beendigung der
Baumafinahme keinen Einfluss mehr auf das Gebiet haben werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Flache neu strukturiert und nur ein maximal
zulassiges Mal3 der Versiegelung zugelassen. Es werden zudem Festsetzungen getroffen, den Eingriff zu
minimieren. Die Flachenqualitat wird durch die Bauleitplanung im Vergleich zum Ausgangszustand, auch
mit ihren Wirkungen auf das Umfeld verbessert.

Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit dem Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Es sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erkennbar.

2.3 Schutzgut Boden

Boden als eine nicht erneuerbare oder vermehrbare Ressource erfillt als wichtiges Schutzgut viele
Funktionen und erbringt bedeutende Leistungen innerhalb des Naturhaushalts und fir den Menschen. Das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beschreibt folgende wesentliche Funktionen dieser
Naturkomponente:

¢ Natirliche Bodenfunktionen,

e Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und

¢ Nutzungsfunktionen.

§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintréachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich zu vermeiden. Nach
§ la (2) BauGB ist es erforderlich, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Das BNatSchG fordert, dass Eingriffe in den Boden als Bestandteil
des Naturhaushalts mdéglichst zu vermeiden sind, unvermeidbare Eingriffe sind dabei auszugleichen.

Grundlage fur nachfolgende Aussagen sind die aktuellen Informationsdienste/-karten des TLUBN.
Gemal der naturrdumlichen Gliederung wird die Flache des Untersuchungsgebietes dem Naturraum Nr. 2
Buntsandstein-Hugellander bzw. der Untereinheit Nr. 2.5 Paulinzellaer Buntsandstein-Waldland zwischen
den Naturrdumen Thuringer Wald im Siiden und der lim-Saale-Ohrdrufer Platte im Norden zugeordnet. Der
Planbereich liegt auf einer H6he von ca. 475 m (. NHN im Norden bis ca. 480 m . NHN im Siden des
Geltungsbereichs. Das Gelande ist groRraumig betrachtet relativ eben.

Geologisch betrachtet handelt es sich bei den Giberwiegend ebenen bis flachwelligen Terrassenflachen des
Plangebiets nordlich von Gehren um die pleistozanen Gesteinsarten "Schotter mit Lehm". Inmitten der
ndrdlich um Gehren groR3flachig auftretenden Bodenformation "kiesiger Lehm-Staugley", ist der Bereich
des Plangebiets wie auch die dstlich angrenzende Aue der Wohlrose durch die vorwiegend in welligen
Plateaubereichen und an Flachhéngen auftretende Leitbodenform "Ldss-Staugley (loe5)"- gepragt. Dieser
Bodentypus ist hier mit einer Schichtdicke von ca. 0,8 m Lésslehm Uber Buntsandstein durch einen
steinfreien bis schwach kiesfilhrenden Schlufflehm gekennzeichnet. Es besteht dabei im jahreszeitlichen
Wechsel eine graduell unterschiedliche Tendenz zur Staunasse sowie starker Austrocknung des Bodens,
der zugleich eine Neigung zur Versauerung besitzt. Aufgrund der Feinkornigkeit besteht bei diesem Boden-
typ ein hohes Maf} an Wasserspeicherfahigkeit und Nahrstoffaufnahmevermégen sowie jedoch auch eine
Tendenz zur Verschlammung. Mit den entsprechenden Meliorationsmaf3nahmen, wie Entwasserung,
Dungung, Tiefenlockerung und -kalkung besitzt dieser Boden mit einer Bodenwertzahl von ca. 54 fir die
ackerbauliche Nutzung eine mittlere Ertragspotenz. In Muldenlagen ist oft nur eine Grinlandnutzung
moglich (Bodengeologische Ubersichtskarten, Leitbodenformen Thiringen, Rau, Schramm, Wunderlich,
1995).
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Die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist grundsatzlich Zeugnis der Erd- und
Landschaftsgeschichte, die Aussagen zu Umweltbedingungen hinsichtlich Klima und Vegetation wahrend
seiner Ausbildung bzw. der menschlichen Siedlungsgeschichte ermdglicht. Der hier vorliegende Bodentyp
besitzt hinsichtlich seiner Archivfunktion wie 4/5 und damit der Grof3teil aller Béden keine Bedeutung, da
er nicht zu den Bdden gehdrt, die selten vorkommen, Besonderheiten enthalten oder von herausragendem
wissenschaftlichem, landschaftsgeschichtlichem oder kulturellem Interesse sind. Dartber hinaus liegen fur
das Plangebiet aktuell keine Nachweise von Boden mit Funktion als Archiv der Kulturgeschichte hinsichtlich

historischer Besiedlungen bzw. Nutzungsformen vor. (Quelle: B-Plan zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Gehren-
Ost*)

Bestandsaufnahme

Bodenschéatzungsklassezeichen innerhalb des Geltungsbereichs liegen nicht vor, in der
Bodennutzungskarte wird die Flache fiir Industrie, Gewerbe und Verkehr ausgewiesen.

Die Bodenschatzungsklassezeichen fur nérdlich und stdwestlich angrenzende Flachen an den
vorliegenden Geltungsbereich werden wie folgt angegeben (Quelle: Thiiringen Viewer):

e LIl c3 34 — milder Lehm

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzqutes

Das Schutzgut Boden ist nur schwer regenerierbar. Die Funktionen des Bodens bestehen in der
Lebensraumfunktion als Standort fur Fauna und Flora, in der Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion
mit physikalisch-mechanischen und chemisch-biologischen Teilfunktionen), in der Produktionsfunktion
(Land- und Fortwirtschaft), in der Funktion als Trager von Bodenschatzen und in der Standortfunktion fur
Bebauung.

Auf der Grundlage des Bodenschatzungsgesetzes (BodSchatzG 2007) und der Bodenschatzungsdaten
lassen sich die nattrlichen Bodenfunktionen bewerten.

Die Bodenschatzungswerte (gemafd Thiringen Viewer) fur den vorliegenden Geltungsbereich lauten
(abgegriffen wurden die Daten am 28.11.2022):

Grabloch Klassenzeichen

08/21 L Il c3 34

Diese sind wie folgt zu werten:

e Kulturart: Grinland (Gr)

e Bodenart: L = milder Lehm

e Zustandsstufe Il
(Bodenarten des Ackers: ,Es werden sieben Zustandsstufen unterschieden, wobei die Stufe 1 den glinstigsten
Zustand, Stufe 7 den unglnstigsten Zustand, also die geringste Entwicklung oder starkste Verarmung
kennzeichnet.” (8 20 BodSchéatzG 2007) — Beim Griinland entspricht anndhernd die Zustandsstufe 1l den
Ackerzustandsstufen 6 — 7.

e ¢ (Klimastufe)
Die Klimastufe ¢ entspricht dem Klima der Mittelgebirgslagen.

¢ 3 (Wasserstufe)
Die Wasserstufe 3 kennzeichnet normale mittlere Wasserverhéltnisse, mit einem Pflanzenbestand, der in einem
maRigen Umfang Nasse-Anzeiger aufweisen kann.

e Grinlandgrundzahl: 34 (gemaf Grinlandschéatzungsrahmen)

Als geologisches Ausgangsmaterial tritt Sandstein aus dem Unteren Buntsandstein auf, aus denen
steinfreie bis kiesfilhrende Schlufflehme mit mittlerer Bodengute entstehen. Das Grundwasserdargebot
wird als ebenso mittelmaRig eingestuft.

Vorbelastungen

Vorbelastungen auf das Schutzgut Boden sind vor allem durch die bereits vorhandenen Versiegelungen
durch Zuwegungen und bestehende Bebauung und gewerbliche Nutzung gegeben. Dadurch ist bereits ein
vollstandiger (bei Vollversiegelungen) bzw. teilweiser (bei Teilversiegelungen) Verlust aller Boden-
funktionen auf der Flache gegeben.
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Tabelle 1: Versiegelungsgrad im Geltungsbereich (Bestand)

FlachengroRe (m?) | Bestand Flachenanteil
33.950 unversiegelte Flache 22,7 %
92.472 vollversiegelte Flache 61,8 %
23.118 teilversiegelte Flache 15,5 %
149.540 Gesamtflache 100,0 %

Tabelle 2: Versiegelungsgrad im Geltungsbereich (Geplante Nutzung)

Flachengroflle (m?) | Geplante Nutzung Flachenanteil
19.200 unversiegelte Flache 12,8 %
88.520 vollversiegelte Flache (Gewerbeflache) 59,2 %
22.130 teilversiegelte Flache (Gewerbeflache) 14,8 %
12.640 vollversiegelte Flache (Verkehrsflache) 8,5 %
7.050 teilversiegelte Flache (Verkehrsflache) 4,7 %
149.540 Gesamtflache 100,0 %

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)

Mit der Versiegelung des Bodens geht ein Verlust des biotischen Ertragspotentials einher. Die weiteren
Beeintrachtigungsfaktoren des Bodens unterscheiden sich kaum von denen des Grundwassers, da sie eng
mit diesem zusammenhangen. Somit zieht eine komplexe Einschrankung der Funktionsfahigkeit des
Bodens, z.B. durch Versiegelung, auch die des Grundwassers und des Oberflachenwassers nach sich.
Erlauterungen zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden befinden sich deshalb im
Kapitel 2.3 zusammengefasst als ,,Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Boden und Wasser".

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Im Bebauungsplangebiet verlauft aktuell noch der verrohrte Schobsewehrgraben, der teilweise tberbaut
ist. Die Stadt limenau plant die Umverlegung der Trasse weiter sidlich gelegen, so dass eine Querung des
Firmengelandes der CFF nicht mehr vorgesehen ist. Weitere Oberflachenwasser sind im
Bearbeitungsraum nicht vorzufinden.

Die Grundwasserfuihrung erfolgt im Sandstein des Buntsandsteins, dieser ist hinsichtlich der Grundwasser-
leitfahigkeit ein wichtiger Kluftgrundwasserleiter.

Die Grundwasserneubildungsrate nordlich Gehren liegt bei <100 mm/a. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwasserleiters hangt vorrangig vom geologischen Untergrund
einerseits sowie der Zusammensetzung und Méachtigkeit der Uberlagernden Deckschichten andererseits
ab. Daraus leitet sich das Filtervermdgen des Bodentypus sowie der Grundwasser-Flurabstand ab. Im
Plangebiet ist das Grundwasser durch die hier vorherrschenden Sandsteine mit bindigen Deckschichten in
einer Schichtstarke von < 2 m und einem Flurabstand von < 20 m gegeniber flaichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Hinsichtlich der Verschmutzungsempfindlichkeit fir Grundwasser befindet
sich deshalb das Plangebiet in einem ungtinstigen Bereich. (Quelle: TLUBN)

Schutzgebiete wie Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Vorbelastungen

Vorbelastungen, die zu Beeintrdchtigungen des Bodens fiihren, wirken ebenso auf das Schutzgut Wasser.
So kommt es unter bereits versiegelten Flachen zu einem Totalverlust des Grundwasserneubildungs- und
Retentionsvermdgens, unter teilversiegelten Flachen zu entsprechenden Einschrankungen (siehe
Schutzgut Boden).

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Grundwasser ist als Rohstoff fir die Trinkwasserversorgung und folglich einer der wertvollsten
Wasservorrate unentbehrlich. Umweltbelastungen durch geplante Bauvorhaben, die das Grundwasser
beeintrachtigen, sind daher von immenser Bedeutung, da in versiegelten Bereichen keine
Grundwasserbildung mehr stattfinden kann.
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Im Wirkbereich des Vorhabens ist ein Entwasserungsgraben vorhanden. GemalR Kapitel 2.2 Schutzgut
Boden liegt die Wasserspeicherfahigkeit im mittleren Bereich.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden und Wasser (bau-, anlage- und
betriebsbedingt)

a) baubedingte Auswirkungen

Baustelleneinrichtung

Bisher unversiegelte Béden im Untersuchungsgebiet haben aufgrund des mittleren Anteils bindiger
Substrate eine mittlere Empfindlichkeit gegentber Bodenverdichtungen. Durch einen temporaren
Baustellenbetrieb sind deshalb starkere Verdichtungen des Bodengefliges mdglich. Die Folge ist ein
abnehmendes Porenvolumen des Bodens und folglich der Versickerungsféhigkeit sowie einer Zunahme
des Oberflachenwasserabflusses.

Bodenaushub/ Bodenbewegungen

Waéhrend der Bauphase erfolgt Bodenaushub bzw. die zeitweise Ablagerung von Bodenaushub. Durch
Bodenaushub kommt es zu vollstandigem Verlust aller Bodenfunktionen in diesem Bereich, Filtervermégen
und Grundwasserschutzvermdgen sind voriibergehend gestort, da die schiitzende Deckschicht temporar
ausgeschachtet ist.

Beim Wiedereinbau des ausgeschachteten Bodens kann es zu einer Durchmischung des Bodens kommen.
Die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenschichtung in Ober- und Unterboden ist erschwert.

Nach Wiedereinbau ist das Filter- (Grundwasserschutzvermégen), Puffer- und Transformatorvermégen
daher nur eingeschrankt wiederhergestellt, das gilt auch fir das Ertragspotential.

Die zeitweise Zwischenlagerung von ausgebautem Boden fuhrt ebenso zu Beeintrachtigungen. Sofern dies
auf unversiegeltem Boden passiert, sind wiederum Bodenverdichtungen verbunden mit einer Minderung
des Porenvolumens und der Grundwasserneubildungsrate geringfiigig moglich. Durch die Erhdhung der
Filterstrecke steigt jedoch kurzfristig das Grundwasserschutzvermdgen des Bodens an.

Durch die Ablagerung werden im aufgeschitteten Boden die Bodenschichten zumindest teilweise
vermischt und damit die Bodenstruktur verandert. Das Grundwasserschutzvermégen und das Filter- und
Puffervermdgen des Bodens kdnnen dadurch verandert werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen werden aufgrund der Dimension der Bauvorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als mittel eingestuft - eine schichtweise Lagerung und ein
entsprechender Einbau wieder einzubauender Boden wird vorausgesetzt. Erhebliche Beeintrachtigungen
gabe es ebenso im Havariefall durch das eventuelle Austreten von Kraftstoffen und Olen, dass das Filter-
und Puffervermégen sowie die Grundwasserschutzfunktion beeintrachtigen wirden.

b) anlagebedingte Auswirkungen

Versiegelung
Die geplanten Versiegelungen im Geltungsbereich verringern die Infiltrationsflache und damit die

Versickerungsmaoglichkeiten fiir Niederschlage und beeintrachtigen so die Grundwasserneubildung.

Im Falle von einer Vollversiegelung erfolgt ein vollstadndiger Verlust aller Bodenfunktionen, der Verlust der
Grundwasserneubildung und die Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die Vollversiegelung verursacht
damit erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser.

Teilversiegelung

Teilversiegelte bzw. wasserdurchldssige Beldge sind generell gunstiger zu bewerten als
Vollversiegelungen. Sie fiihren aber in Abhangigkeit vom Abflussbeiwert der Beldge schon zu einer mehr
oder weniger hohen Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter Boden und Wasser in Form
von Einschréankungen der Bodenfunktionen und einer mehr oder weniger verringerten Infiltration von
Oberflachenwasser. Es entstehen nur im geringen Umfang teilversiegelte Flachen. So werden PKW-
Stellplatze in offenporigen und somit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt. Die Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Boden und Wasser durch Teilversiegelung werden als erheblich gewertet.
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Aufgrund der Versiegelung sind anlagebedingt erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguiter
Boden und Wasser zu erwarten.

¢) betriebsbedingte Auswirkungen

Auf die Schutzgiter Boden und Grundwasser sind betriebsbedingt keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

2.5 Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird klimatisch dem Montanklima zugeordnet, welches noch durch die Leewirkung des
Thiaringer Waldes beeinflusst wird. Die durchschnittliche mittlere Jahrestemperatur wird mit 7,8°C
angegeben. Der Januar ist mit einer Durchschnittstemperatur von -1,1°C der kélteste und der Juli mit
16,7°C der warmste Monat im Jahr.

Im Vergleich zum Thiringer Wald ist diese Region durch vergleichsweise mafig warme Temperaturen mit
geringeren Niederschlagen gekennzeichnet. Zugleich kommen hier die klimatischen Einflisse seiner Lage
in einem Ubergangsbereich der klimatisch verschiedenen Landschaftseinheiten Thiringens mit der
Montanstufe des Gebirgslandes, dem "Thiringisch-Sachsischen Mittelgebirgsvorlandes" und dem ndérdlich
gelegenen "Mitteldeutschen Berg- und Hugelland-Klima" zum Tragen.

Die vorherrschende Hauptwindrichtung ist aus West-Stidwest kommend, es kann durch die Wirkung einer
Druckgradientenkraft mit dem Aufstieg von relativ feuchter Luft im Luv-Bereich des Gebirges auf der
Leeseite am Nordrand des Thiringer Waldes und somit auch im Bereich des Plangebietes mit einem

warmen, trockenen Fallwind zu Féhnwetterlagen kommen. (Quelle: B-Plan zur Erweiterung des Gewerbegebietes
.Gehren-Ost")

Vorbelastungen

Luftschadstoffimmissionen, L&rm und Staub durch ansassige Gewerbebetriebe/Fahrzeugverkehr.
Kennzeichnend ist der insgesamt geringe Durchgriinungsgrad im Bebauungsplangebiet bzw. ein hoher
Anteil bereits versiegelter Flachen mit geringen bis mittleren Vorbelastungen durch Immissionen aus
StraRenverkehr und benachbarten Siedlungsbereichen.

Die im Plangebiet entstehende Kaltluft miindet topografiebedingt in aul3erhalb gelegene, trage abflieBende
Kaltluftbahnen ohne Bezug zu vorhandenen Siedlungsflachen. Bei den vorherrschenden Winden aus
stidwestlichen Richtungen sind aufgrund der Planung auf3erdem kaum Belastungen fiir das Stadtgebiet zu
erwarten. Kaltluftabflussbahnen sowie Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Hochbaumalinahmen und StralRen/Verkehrsflachen haben einen Warmespeichereffekt, der natirlich auch
im geplanten Bebauungsgebiet bereits besteht. Der Planungsraum ist jedoch als Kaltluftentstehungsgebiet
von geringerer Bedeutung fir das lokale Klima, da im Gebiet und weiteren Umfeld ausreichend
Kaltluftentstehung und Kaltluftabzug méglich ist. Die erweiterte Bebauung des Gesamtgebiets wird das
bestehende Kleinklima nicht zuséatzlich stark beeinflussen.

Durch die Versiegelung von Flachen durch Bebauung jeglicher Art sind die Umweltauswirkungen von
mittlerer Empfindlichkeit.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)

Baubedingt kann es in der Bauphase durch Larm und Abgase der Baumaschinen zu einer kurzfristig
erhohten Belastung der Luft durch Larm und Staub kommen, die im Einzelfall fir die Anwohner erheblich
sein kann. Durch die in der Planung vorgesehenen Teilversiegelungen (Herstellung der PKW-Stellplatze in
wasserdurchlassigem, offenporigem Material) konnen die Beeintrachtigungen des Klimas im Vergleich zur
Vollversiegelung geringfligig reduziert werden.
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Nutzungsbedingt wird es sehr lokal zu einer eher geringen, nicht erheblichen Zunahme von Schadstoff-
und Larmemissionen kommen (Zunahme des Individualverkehrs wie Hol-, Bringe- und Lieferverkehr und
Anfahrten zum Parken). Mit betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Da sich die Situation im Gebiet gegeniiber dem Ausgangszustand nicht wesentlich verschlechtert bzw.
nicht grundséatzlich andert, sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft mit geringer bis
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.6 Landschaft

Die Landschaft ist in Mitteleuropa nicht als naturlich, d.h. unbeeinflusst vom Menschen anzusehen, sondern
ein Ergebnis der menschlichen Tatigkeit. Im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen hat das
Landschaftsbild eine herausragende Bedeutung. Somit werden an dieser Stelle die Bedirfnisse des
Menschen unmittelbar bertcksichtigt. Der Wert des Landschaftshildes ergibt sich aus der Eigenart, Vielfalt
und Schonheit. Die Eigenart einer Landschaft wird bestimmt durch landschaftspragende Faktoren wie
Relief, Geologie, Boden, Wasser sowie kulturhistorische Faktoren wie Siedlung, Wegstrukturen und
Vegetation.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Gehren der Stadt limenau. Die
Bebauungsplanflache ist durch das Firmengelande der CFF Gehren an sich gekennzeichnet.
Dominierende Strukturen sind die bestehenden gewerblichen baulichen Anlagen und Gebé&ude in
unterschiedlichen Dimensionen. Markant sind weit einsehbar hohe Silos und Werkhallen (siehe Fotos
Punkt 2.1). Weitere groRere Flachen dienen als Lager- und Stellflachen. Unbebaute Flachen gibt es im
Norden in Form einer durch Anflug entstandenen Gehdlzflache sowie im sidlichen Bereich, derzeit noch
als Weideflache durch einen ortsansassigen Landwirt genutzt.

Die potentielle nattrliche Vegetation (PnV) beschreibt den Vegetationszustand, der ohne die Landnutzung
des Menschen vorherrschen wirde. Nach diesem Modell ware die Landschaft Thiringens von Natur aus
zu Uber 90% von verschiedenen Buchenwald-Gesellschaften bedeckt. (Quelle: BIN)

Die PnV im Planungsgebiet stellt vorrangig der typische Hainsimsen-Tannen-Buchenwald L20T (Quelle:
thueringenviewer) dar. Grenzbereiche im Osten gehéren aufgrund der Nahe zur Wohlrose zum
Hainmieren-Erlenwald und Bergahorn-Eschen-Wald E31.

Gemal} Regionalplan Mittelthiiringen, veréffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom
01.08.2011 befindet sich das Planungsgebiet im Mittelzentrum — limenau (Karte 1-1 Raumstruktur) in der
Planungsregion Mittelthlringen sowie im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Thiringer Wald®
(Karte 4-2 Tourismus).

Gemal der naturrdaumlichen Gliederung wird das Plangebiet eingeordnet in das ,2.5 Paulinzellaer
Buntsandstein-Waldland”. (Quelle: TLUBN 2022)

Das Gelande ist offen und relativ eben und liegt in Héhen zwischen 475 m und 480 m tiber NHN.

Vorbelastungen
Die Vorbelastung des Landschaftsbildes besteht in der bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt mit einer geringen Landschaftsqualitdt zu bewerten. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf einer bereits gewerblich genutzten und auch
weiterhin gewerblich genutzten Flache am nérdlichen Ortsrand Gehrens. Das Landschaftsbild ist
hauptsachlich durch die bestehenden gewerblichen baulichen Anlagen und industriellen Nutzungen
gekennzeichnet. Wohnnutzungen gibt es nur in geringem Umfang.

Die eher strukturarmen Wirtschaftsflachen des Plangebiets besitzen im Hinblick auf wertgebende Kriterien
wie Vielfalt, Nattrlichkeit und Eigenart eine geringe Wertigkeit.
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Im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen sowie aus landschaftsasthetischer Sicht besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit im Hinblick auf Veranderungen des Landschaftsbildes.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
Baubedingt ist mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens durch
Baufahrzeuge/ Baumaschinen etc. zu rechnen. Diese Belastungen sind jedoch bauzeitlich beschrénkt.

Anlagebedingt kommt es zu Erweiterungs- und Umstrukturierungsmalinahmen der am Standort
ansassigen CFF GmbH & Co. KG. Mit den im Bebauungsplan festgesetzten MalRen der baulichen Nutzung
wird eine geordnete stadtebauliche Einordnung des Plangebiets in den Ortsrandbereich Gehrens
Bebauung gewabhrleistet.

Aufgrund der relativ geringen Bedeutung des Untersuchungsgebiets flr das Landschaftsbild, der
gegebenen Vorbelastungen und unter der Voraussetzung, dass die grinordnerischen MaflRnahmen
entsprechend der Festsetzungen ausgefiihrt werden, werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild als nachhaltig, aber nicht erheblich bewertet.

Mit betriebsbedingten Konflikten ist nicht zu rechnen.

2.7 Schutzgut Mensch

Mit der Inanspruchnahme von Flachen fiir die Siedlungsentwicklung kdnnen Beeintrachtigungen von
Menschen durch Emissionen (Schall, Schadstoffe, Gertiche) sowie durch den Verlust von Potentialen fur
die Erholungs- und Freizeitfunktion einhergehen.

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen
Im Plangebiet sind bereits jetzt die bestehenden Gewerbebauten und Verkehrsflachen vorhanden.

Als Vorbelastung besteht der bisher schon bestehende Gewerbelarm durch:
- bereits bestehende Produktionsstétten, technische Aggregate etc., Produktionsgerausche
- Fahrgerausche durch den Pkw-/Lkw-Verkehr sowie die LKW- Be- und Entladeaktivitaten

Als Zusatzbelastung ist sind die geplanten neuen Baukdrper/ Umbauten/ Parkplatze mit einer weiteren
Gebaudeabstrahlung und verbundenen Fahrgerduschen zu sehen.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzqutes
Die geplanten Erweiterungs- und Umstrukturierungsvorhaben der am Standort anséssigen CFF GmbH &
Co. KG sind mit einem erhdhten Immissionsdruck bzw. einer Larmzusatzbelastung zur bereits bestehenden

Larmvorbelastung verbunden. Im Vorfeld wurde daflir ein Schalltechnisches Gutachten erstellt
(Schalltechnisches Gutachten Bericht Nr.: 2025-438-005/A vom 18.03.2025, IB THT Akustik GbR limenau OT Stitzerbach).

Gegenstand dieses Gutachtens ist zum einen die Larmkontingentierung gem. DIN 45691 (2006) sowie zum
anderen der schalltechnische Nachweis des geplanten Betriebes.

Die Schalltechnischen Betrachtungen haben ergeben, dass durch die festgesetzten Emissionskontingente
sowie Zusatzkontingente die zulassigen Planwerte tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten
werden. Die untersuchten kinftigen Schallimmissionen und die sich daraus ergebenen
Immissionskontingente mit Zusatzkontingenten werden ebenso tags und nachts an allen Immissionsorten
eingehalten.

Um ein zulassiges MaR der durch den ansassigen Betrieb verursachten Emissionen fir seine
Entwicklungsabsichten abzusichern, wurden fir den Betrieb parallel zum Bebauungsplan
Randbedingungen und SchallschutzmalRhahmen vorgegeben. Diese MaRhahmen dienen ausschlief3lich
dem schalltechnischen Nachweis fir das spatere Baugenehmigungsverfahren und werden erst dann
konkretisiert und abgesichert.

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch ist relativ unverandert gegentiber der Ausgangssituation zu

prognostizieren, da sich die Situation im Gebiet gegeniiber dem Ausgangszustand nicht verschlechtert. Fir
die Erholungsfunktion besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung.

Bauprojekt llmenau PlanungsGmbH, Ludwig-Jahn-Str. 6b, 98693 limenau Tel. 03677 64450, Fax 03677 644544



Umweltbericht mit integr. GOP zum Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt lImenau
JArnstadter StraRe” im OT Stadt Gehren
19

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme
Im vom Vorhaben beanspruchten Gebiet sind einige denkmalgeschiitzte Geb&dude vorhanden. Hinweise
zu einem Vorkommen von Bodendenkmalen im Eingriffsraum liegen nicht vor.

Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes
Es werden keine Kultur- und sonstige Sachguter direkt oder in ihrer Erlebbarkeit beeintrachtigt. Die
Empfindlichkeit ist als gering einzuschéatzen.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter durch die geplante Bebauung zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den Schutzguitern auch die Wechselwirkungen zwischen diesen
zu berucksichtigen. Dabei héngt deren Intensitdt von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der
Vorbelastung der einzelnen Schutzgiter ab.

Die Prufung mdoglicher Wechselwirkungen sowie indirekter und sekundarer Wirkungen erfolgte innerhalb
der Bewertung der einzelnen Schutzguter.

Die Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung ist mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
und einer Reduzierung der Grundwasserneubildung verbunden. Darlber hinaus sind im
Bebauungsplangebiet keine weiteren, erheblichen Wechselwirkungen und sich negativ verstarkende
Umweltwirkungen zu erwarten.

2.10 Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), hier Kapitel 5
-Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstéatten und Biotope* sowie hierin § 44
“Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten* ausdricklich
hingewiesen. Fir diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen®
hervorzuheben. Danach ist es u. a. gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 verboten, Bdume, die auRerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen.

Das Gebiet des Bebauungsplans und dessen Wirkungsbereich in Gehren wurde hinsichtlich der Frage
gepruft, ob Vorkommen européisch geschitzter Arten bekannt oder zu erwarten sind.

Fiur den Planungsraum des Bebauungsplans Nr. 61 ,Arnstadter StraRe" in Gehren wurde 2022/2023 durch
das Biro IBS Jorg Weipert aus Plaue auf der Grundlage von Kartierungen, Literaturauswertungen,
Geléandebegehungen und einer Potenzialabschatzung eine planungsraumbezogene artenschutzrechtliche
Beurteilung (saP) aller nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten durchgefiihrt. (saP IBS
Jorg Weipert, Plaue Stand Februar 2023). Im Ergebnis sind bei Farn- und Blutenpflanzen,
Landsaugetieren, Vogeln und Kriechtieren keine relevanten Arten im Gebiet zu verzeichnen. 13
Fledermausarten sind potenziell im Planungsraum zu erwarten (evtl. Sommer- und Einzelquartiere sowie
Wochenstuben). Vorkommen sonstiger streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten kénnen sicher
ausgeschlossen werden.
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Gemals den Ausfiihrungen des vorliegenden Artenschutzgutachtens ist die Realisierung des
Bebauungsplans ohne Versto3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
(Totungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2, Schadigungsverbot
gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3, Beschadigungsverbot gemalRl § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) mdglich. Die
entsprechenden MalRnahmen (Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen), die dafir zu beachten sind,
werden unter Pkt. 2.11.1 und 2.11.3 beschrieben.

Grundsatzlich kénnen bauliche Vorhaben nur dann zugelassen werden, wenn keine Verbotstatbestande
nach § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsverbote) ausgeldst werden. Durch geeignete MalBhahmen der saP wird
sichergestellt, dass Verbotstatbesténde nach § 44 (1) 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht eintreten.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens Erkenntnisse auftreten, die ein
Auffinden geschitzter Arten bekannt werden lassen, sind hinsichtlich der Betroffenheit der jeweils
geschitzten Arten entsprechende SchutzmalRnahmen im Bereich des Bebauungsplans abzusichern.

2.11 Entwicklungsprognose
2.11.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung sind entsprechend der Untersuchungsergebnisse keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Dabei sind die Vorbelastungen durch die bestehenden Nutzungen und
Strukturen ausschlaggebend. Durch die geplante geordnete Strukturierung des Areals sowie die
Festsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen kann man gar von einer zu
erwartenden Verbesserung des Umweltzustands im Gebiet ausgehen.

2.11.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt trotzdem die Nutzung des gesamten Geltungsbereichs zu
gewerblichen Zwecken bestehen. Man kann davon ausgehen, dass dafiir samtliche Flachen in Anspruch
genommen werden und demnach keine Entwicklungsméglichkeiten fiir natirliche Strukturen bestiinden.
Eine Aufwertung des Gebiets ware also nicht zu erwarten.

2.12 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nach § 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt zu unterlassen. Entsprechend
dem Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung werden nachfolgend die notwendigen Vorkehrungen zur
Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter dargestellt. Diese MaRBhahmen
sind so umzusetzen.

Schwerpunkt der nachfolgenden MaflRnahmen sind die Vermeidung bzw. Verminderung baubedingter

Beeintrachtigungen und des Eingriffs in die Schutzgiter Boden und Wasser. Anlagebedingt sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zu erwarten.

Bauprojekt llmenau PlanungsGmbH, Ludwig-Jahn-Str. 6b, 98693 limenau Tel. 03677 64450, Fax 03677 644544



Umweltbericht mit integr. GOP zum Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt lImenau

JArnstadter StraRe” im OT Stadt Gehren

21

2.12.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die entstehenden Beeintrachtigungen und die vorgesehenen
Vermeidungs- (V) bzw. VerminderungsmafRnahmen (M) dargestellt:

Tabelle 3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Beeintrachtigung

| VermeidungsmaRnahme (V)

Verminderungsmafnahme (M)

Baubedingte Konflikte

Verlust und Einschrankung von
Bodenfunktionen (z.B. Verdichtung,
Uberbauung) sowie Beeintrachtigung
des Grund- und Oberflachenwassers
(erhohter Abfluss des
Oberflachenwassers, Verringerung der
Grundwasserneubildung)

V 1: BodenschutzmaflRnahme
nach DIN 18915 und RAS-LP2,
DIN 19731

Schutz des Mutterbodens vor
Vernichtung und Vergeudung
geman BauGB § 202

M 1: Verringerung der
Bodenverdichtung wahrend der
Bauphase durch bodenschonende
Verfahren bzw. Lockerung des
unbebauten Bodens nach Ende der
Bauphase;

Bodenaushub getrennt nach
Horizonten/ Schichten

Beeintrachtigung des Bodens (z.B. des
Grundwasserschutz-, Filter-,
Puffervermdgens, des biotischen
Ertragspotentials) durch temporére
Bodenaushubablagerung und
Bodenvermischung beim Wiedereinbau
des ausgeschachteten Bodens

M 2: flachensparende Ablagerung
von Bodenaushub und Materialien
in der Bauphase

M 3: Wiedereinbau Oberboden
nach Abtragung flir temporare
Baustelleneinrichtungen
(Baustral3e, Lagerflachen etc.)

Beeintrachtigungen des Bodens durch
Immissionen (z.B. Kraft- und
Schmierstoffe)

V 1: Bodenschutzmal3Bnahme
nach DIN 18915 und RAS-LP2;
DIN 19731

Beeintrachtigungen der Luft und
Belastung durch Baularm oder-staub

M 4: Einhaltung gesetzlicher
Ruhezeiten, Beachtung der allg.
Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm, Einsatz
larmgeminderter Baumaschinen
und -fahrzeuge, Staubbindung auf
Baustraf3en und -flachen

Anlagebedingte Konflikte

Verlust und Einschrankung von
Bodenfunktionen (z.B. Verdichtung,
Uberbauung) sowie Beeintrachtigung
des Grund- und Oberflachenwassers
(erhohter Abfluss des
Oberflachenwassers, Verringerung der
Grundwasserneubildung)

M 5: Verwendung von
durchlassigen Materialien
(wasserdurchlassig gebaute Wege
und Stellplatze)

Larmvorbelastung und
Larmzusatzbelastung durch geplante
neue Erweiterungs- und
Umestrukturierungsvorhaben*

*siehe Schalltechnisches Gutachten IB THT
Akustik GbR, Bericht-Nr.: 2025-438-005/A
vom 18.03.2025

M 6: Nutzung Schallschutzfenster,
raumakustische Mafinahmen,
Verbesserung der Schallddmmung
bzw. Abschirmung durch bauliche
Mafnahmen und deren
Kombination

M 7: Lkw-Verkehr nur tagsiber,
Verbot an Sonn- und Feiertagen

M 8: Beschrankung der Zeiten der
Radlader-Einséatze

VermeidungsmaBnahmen (V/saP)

als Ergebnis der saP vom Februar 2023, IBS J6rg Weipert Plaue

MaRnahme V1/saP:

zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung von Vegetation und etwaigen

Habitatstrukturen inkl.

Baumfallungen und Stubbenrodungen

im_Rahmen der Baufeldfreimachung/

ErschlieBung sowie fiir ggf. notwendige Abrissarbeiten (Schutz Voégel/Flederméause)
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Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegetation inkl. notwendige Baumfallungen und
Stubbenrodungen sowie der Bodenoberflache) erfolgt entsprechend § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2
artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur auf3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar j.J. Diese MalRhahme dient dem Schutz der européischen Vogelarten, welche als Gebusch-,
Baum- oder Hohlenbriter im Planungsraumes aktuell Brutreviere besiedeln.

Die Beschrankung des Baubeginns auf den 0.g. Zeitraum stellt sicher, dass Verbotstatbestande nach § 44,
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Zerstérung von Gelegen oder Tétung von Jungvégeln, erhebliche Stérung wahrend der
Fortpflanzungszeit oder Zerstdérung/Beschadigung von Fortpflanzungsstatten) der européischen
Vogelarten nicht eintreten koénnen. AuRerdem werden dadurch Schadigungen von Flederméausen in
potenziellen Quartieren und Ruhestatten verhindert.

Die VermeidungsmalRnahme V1/saP gilt analog auch fir jene Arten, fir die zwar zum Zeitpunkt der
Bearbeitung keine Nachweise im UG vorlagen, welche den Planungsraum jedoch spater (vor Baubeginn)
dauerhaft oder temporér besiedelt haben.

Hinweise:

Eine Vorverlegung des Baubeginnes/der Baufeldfreimachung bis zum 1. August j.J. ist auf Antrag moglich,
sofern durch zusétzliche Begutachtung sichergestellt wurde, das Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht eintreten kénnen.

MaRnahme V2/saP: Baumkontrolle vor Fallung (Schutz Vogel/Fledermause)

Die ggf. zu fallenden Baume/Gehdélze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen/Roden auf vorhandene
besetzte Nester, Horste oder Héhlen begutachtet (Kontrolle).

Bei Funden besetzter Horst- und Hohlenbdume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine Fallung erst
nach ungestdrtem Verlassen derselben mdglich. Besetzte Hohlen und Horste sind der UNB des IIm-Kreises
mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

MaRRnahme V3/saP: Gebaudekontrolle vor Abriss (Schutz Vogel/Fledermause)

Zum Abriss oder Teilrickbau vorgesehene Gebaude werden (incl. Keller und Dachbdden soweit
vorhanden) unmittelbar (3-5 Tage) vor Abrissbeginn auf vorhandene besetzte Niststatten (Vogel) und
Quartiere (Fledermause) begutachtet (Kontrolle).

Bei Funden besetzter Niststatten oder besetzter Fledermausquartiere ist ein Abriss erst nach ungestoértem
Verlassen derselben moglich. Besetzte Niststatten oder besetzte Fledermausquartiere sind der UNB des
Iim-Kreises mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

Das Konzept der VermeidungsmafRnahmen muss spater ggf. an einzelne Teilprojekte angepasst werden.

2.12.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Bei Realisierung des Vorhabens verbleiben nach Umsetzung von Vermeidungs- oder Verminderungs-
mafnahmen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser (Tabelle 4). Die sind mdglichst in
einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang durch entsprechende Malinahmen auszugleichen (8
15 BNatSchG).

Tabelle 4 Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Betroffenes Schutzgut Unvermeidbare Beeintréchtigung

Boden Verlust aller Bodenfunktionen in vollversiegelten Bereichen

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen in teilversiegelten Bereichen (wasserdurchlassig
angelegte Wege und Stellplatze)

Grundwasser Verringerung der Grundwasserneubildung

Oberflachenwasser Erhohter Abfluss des Oberflachenwassers

Bauprojekt llmenau PlanungsGmbH, Ludwig-Jahn-Str. 6b, 98693 limenau Tel. 03677 64450, Fax 03677 644544



Umweltbericht mit integr. GOP zum Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt lImenau
JArnstadter StraRe” im OT Stadt Gehren
23

2.12.3 Ausgleichs-/ ErsatzmafRnahmen (A und E)

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen erfolgt, wenn die durch das Vorhaben beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts und das Landschaftsbild wiederhergestellt werden.

Fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden Flachen fir
AusgleichsmaRnahmen  innerhalb  des  Geltungsbereichs  festgesetzt; diese sind vom
Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum bzw.
Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

Anpflanzflachen

Die Bereiche der festgesetzten Anpflanzflachen sind als Grinflachen mit Landschaftsrasen zu gestalten
und zu unterhalten sowie locker mit einer Baum- und Strauchpflanzung zu begriinen. Es ist autochthones
Saatgut zu verwenden. Je 300 m? dieser Flache sind ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung und je 30 m2 ein
Strauch zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind der Artenliste ,Laubb&ume* und ,Strducher” zu
entnehmen. Durch Pflegemalinahmen sind die Pflanzungen langfristig im Bestand zu erhalten.

Erhalt von Badumen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelstandorte von Laubbaumen sind zu erhalten und durch
Pflege langfristig zu sichern. Sie sind im Falle ihres Abgangs in gleicher Art zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen
Es ist die Anpflanzung von 40 Laubbdumen vorgesehen. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorte fur Anpflanzungen kénnen bis 5 m verschoben werden. Der Abstand zwischen den
Baumen betragt 15 m. Zur Verwendung kommen Laubbdume der Artenlisten unter Pkt. 15 der Hinweise
und Empfehlungen. Eventuell auftretende Ausfalle sind in der darauffolgenden Periode arten- und
qualitatsgerecht zu ersetzen.

Die Standsicherheit der Neupflanzungen von Hochstdmmen ist durch Stitzpféahlung sicher zu stellen. Es
sind nur Pflanzen gemal Artenliste zu verwenden. Nach der Pflanzung haben eine 1-jahrige
Fertigstellungs- und eine 2-jahrige Entwicklungspflege gemal? DIN 18916 und 18919 zu erfolgen,
insbesondere Bodenpflege, Sicherstellung der Wasserversorgung, fachgerechter Pflanz- und
Erziehungsschnitt. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Gepflanzte Baume diirfen in spateren Jahren nicht eigenméachtig ersetzt werden.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der Fertigstellung der baulichen Anlagen
nachfolgenden Pflanzperiode auszufihren.

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufuihren. Dies gilt nicht fur die erforderlichen
Zufahrten.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass der Bewegungsraum von Kleintieren bis zur IgelgréRe nicht
eingeschrankt wird. Der Abstand zwischen Boden und Unterkante Zaun muss dabei mindestens 15 cm
betragen. Sockel und Mauern sowie Stacheldraht sind unzulassig.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf einer Flache von mindestens 6 m2 von
Versiegelung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der
Abstand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m betragen.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m3 bei
einer Breite von mindestens 2 m zu gewdhrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaRhahmen
dauerhaft luft- und wasserdurchldssig zu erhalten.

Bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten ist die Beeintrachtigung von Baumen und Gehdlzen durch
entsprechende Sicherheitsmainahmen zu vermeiden. (siehe DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®)

Im Querungs- und Naherungsbereich bestehender Versorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet sind fir
die Bepflanzungen die vorgeschriebenen Schutzabstédnde einzuhalten und zu beachten.
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Zur Pflanzung kommen heimische und standorttypische Gehdlze gemald der folgenden Artenliste. Die
Artenliste ist eine Empfehlung und kann durch weitere einheimische und landschaftstypische Arten bzw.
Sorten ergénzt werden.

AusgleichsmalRnahmen (A/saP)
als Ergebnis der saP vom Februar 2023, IBS J6rg Weipert Plaue

MaRnahme Al/saP/CEF: Vogel-Nisthilfen Héhlen- und Halbhéhlenbriter

Als Ausgleich fir verloren gehende Niststatten von Héhlen- und Halbhéhlenbriitern ist an geeigneten
Anbringungsorten (vorzugsweise innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes) die Anbringung von 12
Nistkasten fur Hohlen- und Halbhohlenbriter (z.B. Typen 1N, 2M, 2GR oval und 2GR Dreiloch der Fa.
SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzusehen.

Eine jahrliche Reinigung der Nistkasten ist zu gewahrleisten. Die Nisthilfen sind dauerhaft vorzuhalten und
ihre Standorte mit der UNB des IIm-Kreises abzustimmen.

MaRRnahme A2/saP/CEF: Fledermausquartiere

Als Ersatz fur verloren gehende potenzielle Fledermausquartiere sind an geeigneten Anbringungsorten
(vorzugsweise innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes) 6 Fledermausquartiere (z.B. Typen 1 FS,
2FS und 1FF der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzusehen. Eine jahrliche Reinigung der
Quartiere ist zu gewahrleisten. Die Quartiere sind dauerhaft vorzuhalten und ihre Standorte mit der UNB
des lim-Kreises abzustimmen.

Das Konzept der Ausgleichsmal3nahmen muss spéter ggf. an einzelne Teilprojekte angepasst werden.
Artenlisten und Mindestqualitaten

Die folgenden Artenlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans. Zur Pflanzung kommen heimische und
standorttypische Gehdlze gemal der folgenden Artenliste. Die Artenlisteliste ist eine Empfehlung und kann

durch weitere einheimische und landschaftstypische Arten bzw. Sorten ergénzt werden.

Liste A: GroRkronige Laubbdume (Baume I. Ordnung)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche

Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Liste B: Kleinkronige Laubbaume und Obstgehdlze (Baume Il. und Ill. Ordnung)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Empfehlenswerte alte Obstsorten:

Apfelsorten: Kaiser Wilhelm, Danziger Kantapfel, Schdoner aus Boskoop, Landsberger Reinette,
Berlepsch, Klarapfel, Jakob Fischer, Prettacher, Jakob Lebel, Bittenfelder,

Rheinischer Bohnapfel, Maunzen Apfel

Birnensorten:  Gute Luise, Oberosterr. Weinbirne, Griine Jagdbirne, Speckbirne, Mostbirne, Gute Graue
Kirschsorten:  Grol3e Schwarze Knorpel Typ Querfurt, Grof3e Prinzessin

Zwetschen- und Pflaumensorten: Pflaume; Hauszwetsche, Wangenheimer Friihzwetsche,
Grof3e Griune Reneklode (Pflaume)
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Liste C: Straucher
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum (giftig)
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Heckenrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Pulverholz
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Liste D: Bodendecker
Cotoneaster dammeri ,C.B’ Gewdhnliche Felsenmispel
Gaultheria procumbens Rote Teppichbeere
Potentilla fruticosa Gemeiner Fingerstrauch
Prunus laurocerasus ,M.V.’ kriechender Kirsch-Lorbeer
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Vinca minor kleines Immergrin
Liste E: Kletterpflanzen
Hedera helix Efeu
Clematis-Arten Waldrebe (bendtigt Kletterhilfe)
Parthenocissus-Arten Wilder Wein
Lonicera-Arten Geil3blatt
Humulus lupulus Gewdhnlicher Hopfen
Mindestanforderungen an das Pflanzgut
Arten, Baume |[|. Ordnung, 20-40 m HoOhe: Hochstdmme, Stammumfang mind. 18 cm (nach

Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen), Ansatz der Krone 2,5 bis 3,0 m, Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, 3mal verpflanzt mit Ballen

Arten, Baume II. Ordnung, 15-20 m Héhe: Hochstamme, 3mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.
16 bis 18 cm (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen)

Arten, B&dume Ill. Ordnung, 7-12 m Héhe: Hochstdmme, 3mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.
14 cm (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen)

Straucher mindestens 2mal verpflanzt ohne Ballen (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen),
GroR3e 60 bis 100 cm

Es ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet Nummer 3 — Siidostdeutsches Higel- und
Bergland zu verwenden. Die Herkunftsregion ist mit Lieferschein nachzuweisen. Hinweise sind dem
Merkblatt zur Verwendung von gebietseigenen Gehdlzen in Thiringen mit Anlagen v. 22.07.2020
(https://tlubn.thueringen.de/fileadmin/00_tlubn/Naturschutz/Dokumente/10Landschaftspflege/
Gebietseigene_Gehoelze/0_Merkblatt_gebietseigeneGehdlze 20200722.pdf) zu entnehmen.
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2.12.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (nach Biotoptypen)

Als das grundlegende Verfahren zur Bilanzierung des Eingriffs wird das Biotopwertverfahren (Zuordnung
einer naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe) verwendet. Die Erfassung und Bewertung der
naturschutzfachlichen Bedeutung der Flachen erfolgte nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thuringens ((Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell; TMLNU 2005).

Das Gesamtareal des Geltungsbereichs des Gebiets des aktuellen Bebauungsplans umfasst eine Flache
von ca. 15 ha.

W\ 3 B, #11

Abb. 13: Luftbild mit eltungsbereich des Bebauugsplanes 0.M. Quelle: thueringenviewer
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Gegenuberstellung von Bestand und Planungszustand der Anteile der Biotoptypen

Ausgangssituation (Bestand)
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Ausgangssituation (Bestand)
Code Biotoptyp allgemeine | betroffene §18 Wert- bewertete
Bedeutungs- Flache ThurNatG faktor Flache
spanne (m23) (ja/nein)
9399 Grinflache gering 17.000 nein 10 170.000
strukturarm
9399 Grunflachen mittel 16.950 nein 20 339.000
durchschnittlich
9142 Gewerbeflachen sehr gering nein
bebaubar (0,8) 92.472 0 0
unbebaubar 23.118 15 346.770
durchschnittlich
Summe: 149.540 855.770
Planzustand
Code Biotoptyp allgemeine | betroffene 8§18 Wert- bewertete
Bedeutungs- Flache ThirNatG faktor Flache
spanne (m?3) (ja/nein)
9399 Grunflachen mittel 19.200 nein 25 480.000
strukturreich
9142 Gewerbeflachen sehr gering nein
bebaubar (0,8) 88.520 0 0
unbebaubar 22.130 15 331.950
durchschnittlich
9219 Verkehrs- sehr gering 12.640 nein 0 0
flachen
9215 Parkplatz sehr gering 7.050 nein 5 35.250
6400 Baume hoch Traufflache nein 35 35.000
40 St x 25
m2
Summe: 149.540 882.200
Uberhang: 26.430
(ca. 3 %)
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Nach Ansatz der AusgleichsmalBnahmen (Punkt 2.11.3) ist im Plangebiet ein leichter rechnerischer
Uberhang von 26.430 Wertpunkten (ca. 3 %) festzustellen.

Zusatzliche Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen sind nicht erforderlich. Durch die Neustrukturierung der bereits
vorhandenen Industrie-/ Gewerbeflache mit der Anlage von Grinflachen und der Anpflanzung von
Einzelbdumen werden Eingriffe kompensiert und das Gesamtgebiet aufgewertet.

Bei Durchfiihrung samtlicher ebenso geforderter Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen (siehe Pkt.
2.11.1), die in der Bilanz nicht dargestellt sind, wird ein Ausgleich des Eingriffs erreicht.

2.12.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Schutzgut Boden)

Grundlage der Erfassung und Bewertung ist der LUBW-Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit* sowie fur den bodenbezogenen Kompensationsbedarf die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”.

Der ermittelte theoretische Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden betragt ca. 3.276 BWE gemaf
der Bilanzierung in der nachfolgenden Tabelle.

Mit Realisierung des Bebauungsplans erfolgt auch die Umsetzung der Pflanzung von 40 Laubbaumen
einschliellich der notwendigen Vorbereitung/ Herstellung des jeweiligen Pflanzstandortes sowie der
bodenverbessernden MaRRnahmen fir die Pflanzungen als Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut
Boden.

Bilanzierung von Eingriff und Kompensation fiir das Schutzgut BODEN

Bewertungsklasse fir die Bodenfunktion vor der MaBnahme: Wertstufe
Voliversiegelung 0-0-0 ("Natorliche Bodenfruchtbarkeit! "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, "Filter und Puffer fur Schadstoffe) 0
Teilversiegelung 1-1-0 ("Naturliche Bodenfruchtbarkeit”, "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf”, "Filter und Puffer fir Schadstoffe) 0,666
keine Versiegelung 1-2-2 ("Natirliche Bodenfruchibarkeit”, "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf”, "Filter und Puifer fir Schadstoffe) 1,666
keine Versiegelung 2.2-2 ("Naturliche Bodenfruchtbarkeit", "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf", "Filter und Puffer for Schadstoffe) 2
Abwertung/
. Flachg % Fiache F2-F1 |Wertstufe des Bodens |Wertstufe des Bodens Wenstufen- Aufwertyng Kompensaticnsbedarf*
Ausgangssituation |(F 1)in  |Planung (planintern) (F2)in in m? vor dem Eingriff (WVE) |nach dem Eingriff (WnE) differenz durch die (KB in BWE)
m? m? 9 9 (WVE-WnE) MaRnahme in
BWE
Grinflachen 33.950 |Grinflachen (unversiegelt) 19.200 | -14.750 1,666 2,333 0,667 -14.750 -9.838
Gewerbeflache -
vollversiegelt 92472 |Gewerbefldche - vollversiegelt | 88.520 | -3.952 0 0 0,000 -3.952 0
Verkehrsflachen -
teilversiegelt 0 Verkehrsflachen teilversiegelt 19.690 | 19.690 0 0,666 -0,666 19.690 13.114
Gewerbeflache -
teilversiegelt 23.118 |Gewerbeflache teilversiegelt 22.130| -988 0,666 0,666 0 -988 0
Summe 149.540 149,540 3.276
Kompensationsleistung
Flache je m* = Gewinn an Kompensationsleistung

Ausgangssituation Ausgleichsmaflinahme (F)inm* Wertstufen pro m* der MaRnahme in BWE
Gewerbeflache Vorbereitung der
teilversiegelt Baumstandorte (40 Baume x

25 m? Trauffléche))

einschlieBl.

bodenverbessernde

MaRBnahmen am

Pflanzstandon,

Bodenaustausch 12m’je

Baum 1000 3,666 3.666
WVE Wertstufe vor dem Eingriff
WnE Wertstufe nach dem Eingriff
BWE Bodenwerteinheiten
KB Kompensationsbedarf in BWE
*Rechengang KB in B = Flache (m?) x \WWE-WnE)
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2.13 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativprifung)

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit einer am Standort anséssigen Firma. Da es keinen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan gibt und am Standort dringende Erweiterungs- und
Umstrukturierungsvorhaben durch die anséssige Firma CFF GmbH & Co. KG nétig und zwingend
erforderlich sind, um diesen Gewerbestandort des Unternehmens in Gehren nachhaltig und langfristig zu
erhalten und zu sichern, sind keine alternativen Standorte von Relevanz.

Da es sich grundsatzlich um einen gewachsenen Gewerbestandort mit einem Betrieb mit mehr als
Uberregionaler Bedeutung handelt, der zudem hunderte Arbeitsplatze sichert, stehen auch
Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Debatte. Der vorliegende Bebauungsplan
ist an die notwendige Betriebsstruktur sowie die Betriebsablaufe optimal angepasst, lasst aber auch eine
zukunftig mogliche Entwicklung anderer Gewerbebetriebe unter Berlcksichtigung der umliegenden
Nutzungen zu.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll gezielt Baurecht geschaffen werden durch die sinnvolle
Ausnutzung und Ordnung des bestehenden Flachenpotentials, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung abzusichern.

3 Weitere Angaben
3.1 Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente des
Untersuchungsraumes entsprechend des Leitfaden UVP und Eingriffsregelung in Thiringen
schutzgutbezogen erfasst und in ihrer Bedeutung unterschieden. Zur Bewertung der Biotope wurde die
Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) angewandt.

Die Ermittlung des Konfliktpotentials basiert auf der Grundlage der Projektbeschreibung und der Bewertung
der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Schutzguter.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte in Anlehnung an das vom Thiringer Ministerium flr
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt herausgegebene Bilanzierungsmodell zur Eingriffsregelung in
Thiringen (TMLNU 2005). Als grundlegendes Standardverfahren zur Bilanzierung des Eingriffs wurde das
Biotopwertverfahren (Zuordnung einer naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe) verwendet.

3.2 Hinweise zur Durchfuihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiiberwachung dient zum einen dazu, friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu
erkennen und entsprechende AbhilfemalBnahmen einleiten zu kénnen und zum anderen dazu, die
Effektivitat der eingeleiteten und umgesetzten Malinahmen zu erfassen, zu beurteilen und falls notwendig,
eine Anderung oder Anpassung der MaRnahmen bei Fehlentwicklung herbeizufiihren.

Die Uberwachung der Umsetzung von Regelungen eines Bebauungsplans obliegt der
Bauaufsichtsbehorde. Die Uberwachung der fachgerechten Umsetzung von griinordnerischen
MalRnahmen liegt in der Verantwortung der Stadt Ilmenau in Absprache und Zusammenarbeit mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes lIm-Kreis.

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung der geplanten Kompensationsmafnahmen werden empfohlen:

UberwachungsmafRnahmen: Zeitpunkt:

Kontrolle der Umsetzung geplanter Der Beginn der Herstellung der
Kompensationsmaflinahmen sowie der Kompensationsmaflinahmen (sukzessiv mit dem
Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen Baufortschritt) ist der UNB lim-Kreis anzuzeigen.
Uberwachen der Entwicklung der nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege,
Kompensationsmaflinahmen/ des Zielbiotops weitere Kontrollen in Abhangigkeit der Biotopart
(Effizienzkontrolle)
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4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass und Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 der Stadt lImenau sind geplante
Erweiterungs- und UmstrukturierungsmafRnahmen des am Gewerbestandort ansassigen Unternehmens.
Ziel ist die nachhaltige und langfristige Entwicklungsmdglichkeit am Standort. Die Neustrukturierung und
Errichtung neuer baulicher Anlagen ist ohne diese Bauleitplanung nicht méglich. Die Nutzung und
Entwicklung des vorhandenen Gewerbestandortes entspricht den Leitzielen der Siedlungsentwicklung der
Ubergeordneten Planungen.

Gleichzeitig stellt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 der Stadt Imenau “Arnstadter StraRe* einen
Eingriff in die Umwelt dar. Deshalb ist fiir das geplante Vorhaben eine Umweltpriifung erforderlich, um die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Dargestellt werden die Ergebnisse in einem
Umweltbericht, der Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist. In diesem Umweltbericht ist der
Grinordnungsplan mit detaillierten Aussagen zu geplanten Kompensationsmaflnahmen integriert. Dabei
wurden Ergebnisse und Forderungen der parallel erstellten Gutachten: Schalltechnisches Gutachten 1B
THT Akustik GbR vom 18.03.2025 und saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) vom Februar 2023,
IBS Jorg Weipert Plaue) beachtet bzw. tbernommen.

Der Umweltbericht behandelt gem&aR §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die mdglichen Umweltauswirkungen
des Vorhabens. Er informiert und dient als abschlieBende Grundlage fur die bauleitplanerische Prifung
und Abwéagung nach dem Baugesetzbuch.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wurden die natirlichen Gegebenheiten innerhalb des
Untersuchungsraumes fir den Naturhaushalt sowie des Landschaftsbildes umfassend dargestellt,
bewertet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt und beschrieben. Diese
Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu minimieren.

Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung aller aufgezeigten Malinahmen keine erheblichen und/
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben. Somit kann der zu erwartende
Eingriff insgesamt kompensiert werden.

Im Ergebnis der Planung ist festzustellen, dass der geplante Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt limenau
LArnstadter Strale" dem festgestellten Bedarf entspricht.

Da es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit einer am Standort ansassigen Firma handelt, wurden
alternative Standorte nicht in Betracht gezogen. Es geht vielmehr darum, diesen Gewerbestandort des
Unternehmens in Gehren nachhaltig und langfristig zu erhalten und zu sichern sowie die dringenden
Erweiterungs- und Umstrukturierungsvorhaben durch die ansassige Firma CFF GmbH & Co. KG im Zuge
der Bauleitplanung und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu erméglichen.
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