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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. Ap-

ril 1993 (BGBI. | S. 466) und durch das MaBnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) vom 28.04.93

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird in zwei Nutzungsbereiche gegliedert und stellt sich wie folgt dar:

Nutzungszone 1: Gewerbegebiet geméaR § 8 BauNVO
Nutzungszone 2: Mischgebiet gemaBR § 6 BauNVO

Nutzungszone 1

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulgssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschiéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Tankstellen,

2. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

5. Vergnilgungsstétten.

Nutzungszone 2

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zuldssig sind

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Biirogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.
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(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sporiliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

4. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich des B-Planes gibt es Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen fiir Art und MaR der
baulichen Nutzung gemaR Planzeichnung:

Nutzungsbereich 1 (GE): GRZ 0,8; GFZ 1,6
Nutzungsbereich 2 (Mi): GRZ 04; GFZ1,1

GRZ 0,4; GFZ 0,8 (mit 1. Anderung geschaffene Uberbaubare Grundstiicksflache)
Die Zahl der Vollgeschosse betrégt - je nach Nutzungsbereich verschieden - maximal 1l bis IV

Geschosse.

Die Aulenwandhohe (Traufhthe), gemessen vom Schnittpunkt der AuBenwand mit dem Gelénde bis
zum Schnittpunkt mit der Dachflache, ist im Nutzungsbereich 1 mit 8,00 m festgesetzt.

2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Das bedeutet, daB die Lange der Gebdude 50,00 m
nicht tberschreiten darf (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

3 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.

Garagen sind vorzugsweise in den Gebauden zu integrieren. Werden Garagen zweier benachbarter
Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgarage mit einheitlicher
Gestaltung zusammenzufassen. Daher darf die Lange der einzelnen Garagen 6,50 m und die
maximale Traufhéhe 3,00 m nicht iberschreiten.

Der Abstand der Garagen von &ffentlichen Verkehrsfldchen soll 5,00 m betragen. Uberschreitungen
dieses Mafes sind nur vertretbar, wenn im gegenseitigen Einvernehmen der Anbau der Nach-
bargarage gesichert ist.
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4 MaRnahmen und Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a b BauGB)

Die nicht Giberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind, mit Ausnahme der befestigien Fléchen,
gértnerisch anzulegen bzw.zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

Die im Planteil dargestellien griinordnerischen MaRnahmen sind folgender Zweckbestimmung:
Strallenbegleitgriin:

Im Bereich der 6ffentlichen StraBen sind mit einem Pflanzgebot beidseitig Bdume aus heimischen,
mittelkronigen Laubgehdizen zu pflanzen.

Grundstiicksrandbepflanzung:

Zwischen den einzelnen Baugrundstiicken sind Griinstreifen mit einer Mindestbreite von 5,00 m
anzulegen und in lockerer Gliederung mit groR- und kieinkronigen Bdumen sowie Strduchern

anzupflanzen.

Die 6kologische Ausgleichsflache im Nordosten des Plangebietes ist als Griin- und Wasserflache im
Bestand zu erhalten und stellt somit einen Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und zu ergénzen.

Die Steliplatze sind vorzugsweise in Okopflaster auszubilden. Stellplatzflachen mit mehr als 4
Stellpldtzen werden mit Badumen {bersteilt.

5 Immissionsschutz

Grundséatzlich sind die Grenzwerte der DIN 18005 "Schalischutz im Stédtebau" zu beachten.

Fir das Gewerbegebiet gelten folgende Werte:
Tag: (6.00-22.00 Uhr) =65dB
Nacht: (22.00 - 6.00 Uhr) = 50 dB

Fiir das Mischgebiet gelten folgende Werte:
Tag: (6.00-22.00 Uhr) =60dB
Nacht: (6.00-22.00) = 45dB
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‘I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 83
der fir das Land Thiiringen giiltigen Bauordnung

1 Ddédcher (§ 83 Abs. 1 BauO)

Im Plangebiet sind - je nach Nutzungszone - verschiedene Dachformen zulédssig:

Nutzungszone 1 (GE): Sheddach, Pultdach, Satteldach

Nutzungszone 2 (MI): Walmdach, Satteldach

Die Dachneigung ist in den Nutzungszonen wie folgt festgesetzi:

Nutzungszone 1 (GE): 5°-45°
Nutzungszone 2 (Ml): 25 ° - 45 ° bzw. 38 °- 48 °

Fir untergeordnete Bauteile ist eine Dachneigung ab 15° méglich.

2 Farbgebung (§ 83 Abs. 1 BauO)
Die Dachdeckung ist in einem roten Farbton auszufiihren.

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe sowie gebrochene weille, jedoch keine reinweilen
Farbténe zu verwenden.

3 Materialeinsatz (§ 83 Abs. 1 BauO)
Fassadenverkleidungen aus Kunststoffprodukten sind unzuldssig.

Fassadenflachen, die auf einer Linge von 5,00 m keine Fenster-, Tiir- oder Toréffnungen enthalten,
sind pro angefangene 5,00 m Lange mit einer Kletterpflanze zu bepflanzen.

4 Gestaltung von Werbeanlagen (§ 83 Abs. 1 BauO)

- Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuladssig.

- Durch Werbeanlagen darf die zulédssige Wandhohe nicht tberschritten werden.
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

- Um eine storende Haufung zu vermeiden, diirfen nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig im
Blickfeld liegen.

- Die Sichtverhéltnisse an Ein- und Ausfahrten diirfen durch Werbeanlagen nicht beeintréchtigt
werden,
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5 Einfriedungen (§ 83 Abs. 4 BauO)

Einfriedungen der riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken, als in Hecken gefithrten
Maschendrahtzdunen bzw. als Strauchpflanzungen zuldssig.

6 Gestaltung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sowie der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke  (§ 83 Abs. 4 BauO)

Die Befestigung der Steliplatze fiir Kraftfahrzeuge ist bevorzugt in Oko-Pflaster auszubilden.

Die nicht tiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind nach MaRgabe der planungsrechtlichen
Festsetzungen, Punkt 4, gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Hl Hinweise auf sonstige Vorschriften und Richtlinien

1. GemanR § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.92 unterliegen archdologische
Funde oder Befunde der unverziiglichen Meldepflicht an das Thiiringische Landesamt fiir
archiologische Denkmalpflege, Weimar, Humboldtstrae 11.

2. Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920, "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsfldchen bei Bauma3nahmen".

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt die "Baumschutzsatzung” vom 07. Mérz 1991
der Stadt llmenau.

3. Beziiglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs. 1 BauO in diesem Bebauungsplan enthalten
sind, wird auf die Giiltigkeit der BuBgeldvorschrift des § 81 BauO, "Ordnungswidrigkeiten"”,
hingewiesen.
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