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1. Planungserfordernis

Das Schortetal stellt einen reizvollen Landschafts- und Erholungsraum am Ortsrand der Stadt limenau
dar. Am ,Eingangsbereich” des Tals befinden sich die Uberregional bedeutsamen Ausflugsziele
~Schortemihle” und ,Schaubergwerk®. Nicht zuletzt durch die Herstellung einer ausgebauten Er-
schlieBungsstralie stieg der touristische Entwicklungsdruck auf diese Anlagen in den letzten Jahren
spurbar. Dies spiegelt sich insbesondere in verstarkten Anfragen zu Bauvorhaben wider.

Das Gebiet befindet sich auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von limenau. Eine
Genehmigung von weiteren Bauvorhaben nach § 35 BauGB ist auch aufgrund des vorhandenen sen-
siblen Landschaftsraumes nicht gegeben.

Daher soll mit der Bauleitplanung eine planungsrechtliche Grundlage fir die Genehmigung von Bau-
vorhaben nach § 11 BauNVO geschaffen und gleichzeitig eine geordnete bauliche Entwicklung in
diesem Bereich ermdglicht werden.

Das Schortetal befindet sich teils auf llmenauer, teils auf Langewiesener Gemarkung. Die Grenze
verlauft zum Teil innerhalb vorhandener Gebaude.

Die Stadt Langewiesen hat zur Absicherung einer geordneten baulichen Entwicklung auf ihrer Flache
des Schortetals am 08.11.2010 ebenfalls die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Der
Bebauungsplan ,Schorte-Bergwerk* Langewiesen/Oehrenstock mit einer Grof3e von ca. 1,9 ha wird
informell stidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 51 der Stadt limenau dargestellt.

Abstimmung mit der Stadt Langewiesen

Auf die Bildung eines Planungsverbandes wurde aus Grinden des Planungsdrucks auf die Flache des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Schortemiihle” sowie aus administrativen Griinden verzich-
tet.

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses haben Gesprache und Abstimmungen mit der Stadt Lange-
wiesen zur beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung aus Sicht beider Stadte stattgefunden. Im
Ergebnis der Prufung wurden durch beide Stadte im gegenseitigen Einvernehmen im November 2010
die Aufstellungsbeschlisse fur die beiden Bebauungsplane gefasst.
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Die Bearbeitung des Langewiesener Plangebiet durch die Stadt Langewiesen erfolgte aus finanziellen
Grinden ab Februar 2012, der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Schorte-Bergwerk” war Anfang
2013 in der frihzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung. Aus Sicht der Stadt llmenau bestanden
aber dringende Griinde, bauleitplanerisch die Entwicklung im Schortetal zeitnah zu steuern, u.a. auch,
weil die gesamte ErschlieBung einschliellich der stralRenseitigen Anbindung Uber limenauer Gebiet
verlauft.

Nach der ToB-Beteiligung und Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes wurde vor dem Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs im Oktober
2011 durch die Stadt limenau eine erneute Abstimmung mit der Stadt Langewiesen durchgefiihrt, in
deren Ergebnis Uber die Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens jeweils einzeln entschieden
wurde, da der Zeitverzug zu grol3 geworden wére.

Inhaltlich wurde Ubereinstimmung zu den Zielen der Planung festgestellt, die im Wesentlichen in der
planungsrechtlichen Ordnung der bestehenden Einrichtungen mit minimalen Erweiterungsmoglichkei-
ten bestehen. Das ist in den jeweiligen Planfassungen der beiden Bebauungsplane durch die informel-
le Darstellung des Planinhalts des angrenzenden Bebauungsplanes nachvollziehbar.

Neben diesen zeitlichen Griinden in der Bearbeitung sprechen aber auch administrative Griinde ge-
gen einen gemeinsamen Bebauungsplan: Zum einen werden die Bebauungsplane der Stadte limenau
und Langewiesen durch unterschiedliche Behdrden genehmigt. Zum anderen gibt es auch unter-
schiedliche Genehmigungsbehérden fir die Bauantrage. Das bedeutet, in einem gemeinsamen Be-
bauungsplan ware die praktische Umsetzung, d.h. der Vollzug der Satzung schwierig und fiir den Bur-
ger schwerer nachvollziehbar. Die Aufstellung jeweils eigener Bebauungsplane und die intensive Zu-
sammenarbeit beider Stéadte in der Planungsphase fiir Baugebiete, die die Gemarkungsgrenze Uber-
schreiten, haben sich in der Vergangenheit auch an anderer Stelle innerhalb der Gemarkungsflachen
beider Stadte bewahrt.

Davon abgesehen kénnen die Nutzungen im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Schortetal“ unabhan-
gig von denen im Bebauungsplan ,Schorte-Bergwerk" existieren, so dass die eigenstdndige Fiihrung
eines Bebauungsplanverfahrens der Stadt limenau vor dem der Stadt Langewiesen das Bebauungs-
planverfahren der Stadt Langewiesen nicht behindert.

2. Verfahrensablauf

Mit Beschluss vom 10.11.2010 hat der Stadtrat llmenau gemaR § 2 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes llmenau Nr. 51 ,Schortemiihle* beschlossen.

Es wurde ein zweistufiges Bauleitplanverfahren nach 88 3 und 4 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4
BauGB fir einen einfachen Bebauungsplan durchgefuhrt. Es werden die Art und das Mal3 der bauli-
chen sowie die ortlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Auf die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache wird verzichtet. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes regelt sich nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Mit dem Bebauungsplanvorentwurf vom 18.04.2011 wurden die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Ein
Umweltbericht lag noch nicht vor. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden gebeten, eine Aussage zu treffen
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Sco-
ping). Die Aussagen der Stellungnahmen sind in den jetzt vorliegenden Umweltbericht eingeflossen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 10.11.2011 bzw. 17.11.2011 um Stellungnahme zum Entwurf gebeten. Der Entwurf
einschlie3lich Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.11.2011 bis 05.01.2012 in der Stadt-
verwaltung limenau (Rathaus), Zimmer 128, zur Information 6ffentlich ausgelegen und konnte von
jedermann eingesehen werden. Die eingegangenen Stellungnahmen zur Behérden- und Birgerbetei-
ligung wurden in die Abwégung eingestellt.
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3. Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Flur 36, Gemarkung limenau, wird wie folgt begrenzt:

- im Siuden durch die Grenze zur Gemarkung Oehrenstock

- im Westen durch den vorhandenen baulichen Bestand mit einer Begrenzung im Abstand von
ca. 50 m zur 6stlichen Grenze des Flurstiicks 2900

- im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 2900, 2899, 2898 und 3972 sowie der
vorhandenen Wegebeziehung im Flurstiick 10 der Flur 42

- im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 2961 sowie der Verlangerung dieser Gren-
ze bis zur nérdlichen Plangebietsgrenze und der Gemarkungsgrenze im Suden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung limenau, Flur 36:

2898; 2899; 2958; 2959/1, 2959/2; 2961/1, 2961/2; 2900 (Teilstuck) ; 3146 (Teilstick Bach); 3147
(Teilstiick Bach); 3972/1 (Teilstiick), 3972/2 (Teilstlick), 3973/1, 3973/2

Gemarkung limenau, Flur 42:

10 (Teilsttick)

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 2,66 ha.

4, Standortalternativen

Es gab in den letzten Jahren bereits einige Bauaktivitdten, die bisher Giber Bauantragsverfahren gere-
gelt werden konnten. Es besteht weiterhin ein enormer Entwicklungsdruck durch den Betrieb des
Schaubergwerks und der vorhandenen gastronomischen und Freizeiteinrichtungen. Der Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,Schortetal* wurde gefasst, weil das bisher praktizierte Genehmi-
gungsverfahren nach § 35 Abs. 2 BauGB an seine Grenzen st6f3t. Die Stadt llmenau sieht deshalb
kurzfristig einen Bedarf, Uber einen Bebauungsplan, in dem die Art und das Mal3 der baulichen Nut-
zung festgesetzt werden, Fehlentwicklungen in diesem sensiblen Landschaftsraum zu vermeiden.
Auch die notwendige Abstimmung mit der Stadt Langewiesen kann am besten Uber die Bebauungs-
planung erfolgen.

Die Frage nach einer Standortalternative stellt sich somit nicht.

5. Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal vorliegendem Regionalplan Mittelthiringen nimmt die Stadt llmenau neben ihrer Funktion
eines Mittelzentrums die Funktion eines regional bedeutsamen Fremdenverkehrsortes ein. Regional
bedeutsame Fremdenverkehrsorte sollen innerhalb der Fremdenverkehrsgebiete Biindelungsfunktio-
nen wahrnehmen und solche Einrichtungen der Fremdenverkehrsinfrastruktur, die gréRere Einzugsbe-
reiche erfordern, vorrangig ausbauen und unterstitzen.

Das Schortetal mit dem Schaubergwerk ,Volle Rose", der Schortefeldbahn und dem Restaurant ,.Zur
Schortemiihle® bietet einen besonderen Erlebnis- und Erholungswert. Der Einzugsbereich insbeson-
dere fur das Schaubergwerk, das die bis in das 12 Jahrhundert reichende Bergwerkstradition im Re-
vier llmenau lebendig halten soll, geht tber die Stadte limenau und Langewiesen hinaus und ist regio-
nal bedeutsam.

Die planungsrechtliche Ordnung des Planungsgebietes steht somit im vollen Ubereinklang mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt limenau hat am 14.09.2009 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die
frihzeitige Behdrden- und Birgerbeteiligung hat stattgefunden. Der Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes lag im Zeitraum vom 12.07.10 bis 13.08.10 &ffentlich aus.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Sondergebietsflachen sind im aktuellen
Entwurf des Flachennutzungsplanes, Stand September 2012, ebenfalls als Sondergebietsflachen
dargestellt.

Da ein rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan noch nicht vorliegt, handelt es sich bei dem Bebauungs-
plan limenau Nr. 51 um einen vorzeitigen Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB. Voraussetzung
fir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung der Planung mit der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung sowie das Vorliegen dringender Griinde.

Dies ist hier der Fall.

Es besteht ein enormer Entwicklungsdruck durch den Betrieb des Schaubergwerks und der vorhan-
denen gastronomischen und Freizeiteinrichtungen. Es liegt ein Entwicklungsplan des Eigentiimers /
Betreibers vor, der noch weitere Aktivitaten zur touristischen Aufwertung und zur Intensivierung der
Nutzung vorsieht. Das bisher praktizierte Genehmigungsverfahren nach § 35 Abs. 2 BauGB stoR3t an
seine Grenzen. Die Stadt llmenau sieht deshalb kurzfristig einen Bedarf, Uber einen Bebauungsplan,
in dem die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt werden, Fehlentwicklungen in diesem
sensiblen Landschaftsraum zu vermeiden. Auch die notwendige Abstimmung mit der Stadt Langewie-
sen kann am besten lber die Bebauungsplanung erfolgen.

6. Charakteristik des Bestandes

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand der Stadt liImenau im Auf3enbereich. Nérd-
lich und sidlich grenzen Waldflachen an, 6stlich und westlich der Talgrund mit dem Schortebach,
Wiesen und Auenbewuchs.

Gebaudebestand / aktuelle Nutzung

Die vorhandenen Gebaude sidlich des Schortebachs wurden bis zur Beendigung der Férderung 1991
bergbaulich genutzt. Jetzt gehéren sie zum Schaubergwerk ,Volle Rose" sowie zum Feldbahn- und
Eisenbahnmuseum bzw. zur touristisch genutzten Feldbahn. Es kénnen derzeit ca. 30 funktionsttichti-
ge Gruben- und Feldbahnlokomotiven fahrend erlebt und angesehen werden, das Gleisbett dafir
wurde umfangreich erweitert. Das Schaubergwerk wird durch die Stadt Langewiesen betrieben. Dazu
gibt es ehrenamtliche Fiihrungen und die Besetzung des Kassenhauschens durch den Bergbauverein
Schortetal e.V.

Auf der Obertageflache des ehemaligen Bergwerks befindet sich das ,limenauer Fass“, ein wissen-
schaftliches Grol3gerat zur Untersuchung turbulenter Konvektionsstrémungen. Es dient der Klima- und
Wetterforschung sowie dem Verstandnis zum Waéarme- und Schadstofftransport in der Atmosphére
sowie in den Ozeanen. AuBerdem sollen Erkenntnisse zur Generierung des Erdmagnetfeldes gefun-
den werden.

Das ,limenauer Fass" wurde 1997 am jetzigen Standort als Langzeitwasserspeicher aufgestellt. Der
Umbau zum Rayleigh-Be'nard Experiment erfolgte im Jahr 2000 durch die TU limenau. Die Rahmen-
halle um das ,llmenauer Fass* wurde durch die TU limenau in den Jahren 2005 und 2006 realisiert.
Seit 27.09.2001 besteht zwischen der TU limenau und der Stadt Langewiesen fur das ,limenauer
Fass" ein Nutzungs-/Pachtvertrag.

Das ,limenauer Fass" mit 2 zugehorigen Containern steht sowohl auf dem Flurstiick 840 der Gemar-
kung Oehrenstock, Flur 11 (Bestandteil des Bebauungsplanes der Stadt Langewiesen) als auch dem
Flurstiick 03973/1 der Gemarkung limenau, Flur 36 (Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 51 der
Stadt llmenau). Beide Flurstiicke sind Eigentum der Stadt Langewiesen. Die TU limenau beabsichtigt,
das ,llmenauer Fass" mindestens bis 2016 zu nutzen.

Nordlich des Bachs befindet sich im dstlichen Teil des Geltungsbereichs die ehemalige Schortemihle
in privatem Besitz, die jetzt das gleichnamige Restaurant und die Eigentimerwohnung beinhaltet.

Die hier ansassige Feldbahnbetriebsgesellschaft (FBG) hat einen privaten Inhaber, der auch eine
AuRenstelle der Eisenbahnhandelsgesellschaft, Sitz Leipzig, betreibt.

Das ehemalige Nebengeb&ude ist jetzt ein Wohnhaus mit einer Mietwohnung und einem Buro. Das
Biro ist Firmensitz fur ein Ingenieurbiro, welches Planungen fur alternative Energiegewinnung wie
Windenergie durchfihrt.
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An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs nérdlich des Schortebachs befinden sich ehemals
durch den WAVI genutzte Gebaude, die an die Stadt Langewiesen verkauft wurden. Diese sind der-
zeit an den Inhaber der Feldbahnbetriebsgesellschaft verpachtet und dienen der Unterstellung der
Feldbahnen. Daran angrenzend sind zweireihig auf einem Gleisbett Schienen mit Normalspur verlegt,
auf denen jeweils 2 museale D-Zugschlafwagen und Bauwagen stehen.

StralRen und Wege

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche StralRennetz erfolgt Uber die ErschlieRungsstral3e
ins Schortetal.

Das Schaubergwerk auf Langewiesener Gemarkung ist ebenfalls nur Uber diese Erschliefungsstral3e
erreichbar.

Im Schortetal gibt es verschiedene Wanderwege in Richtung Langewiesen bzw. Stitzerbach.

Denkmalschutz

Das Schaubergwerk ,Volle Rose" und die Feldbahn sind technische Denkmale auf Uberwiegend Oeh-
renstdcker Flur. Sie werden in den Denkmallisten der Stadt Langewiesen geftihrt.

Durch die bergbauliche Nutzung seit dem 12. Jahrhundert sowie die Nutzung der Wasserkraft des
Bachs fur den Betrieb einer Schneidemihle seit dem 16. Jahrhundert sind im Plangebiet arch&ologi-
schen Funde nicht auszuschlie3en.

Eigentumsverhaltnisse

In der Gemarkung limenau, Flur 36 befindet sich das Flurstiick 2898 im Eigentum der Stadt limenau,
die Flurstiicke 2899, 2900, 3973/1 und 3973/2 im Eigentum der Stadt Langewiesen, die Flurstiicke
3146 und 3147 im Eigentum des Freistaates Thiringen, Forstverwaltung. Die Flurstiicke 2958, 2959,
2961 und 3972 befinden sich im privaten Eigentum.

Das Flurstick 10, Gemarkung llmenau, Flur 42 befindet sich im Eigentum des Freistaates Thuringen,
Forstverwaltung.

Umwelt- und Freiraumsituation

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Thiringer Wald und im Naturpark Thiringer
Wald. Die sudliche Grenze des Plangebiets des Bebauungsplanes ,Schorte-Bergwerk® Langewie-
sen/Oehrenstock néhert sich bis auf ca. 50m dem Biosphéarenreservat Vessertal-Thiringer Wald und
dem EU-Vogelschutzgebiet 5430-401 ,Mittlerer Thuringer Wald".

Umfangreiche Aussagen zur Umwelt- und Freiraumsituation erfolgen spéater in der Bestandshewer-
tung des Grunordnungsplanes.

Trinkwasserschutz:
Belange des Trinkwasserschutzes werden nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht beruhrt.

Klima:

Das Plangebiet befindet sich im Schortetal und ist nordlich und sidlich umgeben von Waldflachen.
Von der derzeitigen lockeren Bebauung ist nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Klimabeeinflus-
sung zu erwarten.

Altlasten:

Altlastenverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt.

Naturraumliche Gegebenheiten:

Das Plangebiet stellt einen geringfiigig anthropogen tberformten Landschaftsraum dar.

Es befindet sich auf den Gemarkungen Illmenau und Oehrenstock unmittelbar am FlieRgewéasser
Schorte. Die Schorte ist ein Gewdasser Il. Ordnung und unterliegt entsprechend 8§ 68 Abs. 1 Thiringer
Wassergesetz (ThurwG) der Unterhaltungspflicht der Gemeinde (Stadt lImenau bzw. Stadt Langewie-
sen).
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Immissionsschutz:

Das Plangebiet hat nach derzeitigem Erkenntnisstand keine immissionswirksamen Auswirkungen.
Munitionsgefahrdung:

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist nicht mit einer Munitionsgefahrdung zu rechnen.

Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze

GemalR Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation, Katasterbe-
reich Saalfeld, zum Vorentwurf befinden sich im Plangebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung
keine Festpunkte (TP und NivP) der geodatischen Grundlagennetze Thiringens.

7. Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes

Trinkwasser

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist das Planungsgebiet grundsatzlich erschlossen.

GemalR Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes limenau zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ist die Trinkwasserversorgung ist am Standort Giber die bestehende Anschlusslei-
tung (40 PE) gesichert. Die Ubergabestellen der beiden zu versorgenden Objekte — Gaststatte Schor-
temihle und Schaubergwerk — befinden sich jeweils in einem Wasserzdhlerschacht. Kapazitatserho-
hungen bei der Trinkwasserversorgung sind nur mit hohem Aufwand méglich. Die Kosten einer ggf.
erforderlich werdenden Anderung der Anschlussleitung sind vom ErschlieBungstrager zu tiberneh-
men.

Loschwasser

Gemal Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes limenau zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes kann Loschwasser am Standort nicht bereitgestellt werden.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Gesamtldschwasserbedarf nach DVGW W 405
Tabelle 1 sicher zu stellen. Die Entfernung zwischen Objekt und Loschwasserentnahmestellen muss
<= 300 m sein, wobei als Entfernung die Lange der Schlauchleitung der Feuerwehr (ohne Hindernis-
se) gilt.
Die Loschwasserbereitstellung ist grundsatzlich mdglich. Als Varianten kommen in Betracht:

1. Léschwasserteiche nach DIN 14210

2. Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

3. unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230
Die Nutzung der ,Schorte” ist méglich, wenn ganzjéhrig die Anfahrbarkeit / Zugéanglichkeit / Entnah-
memdoglichkeit sichergestellt ist und die Ergiebigkeit (NNQ) nachgewiesen ist.
Die Absicherung der Loschwasserbereitstellung ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Brauchwasseranlagen

Wird der Einbau von Brauchwasseranlagen — Regenwassernutzungsanlagen vorgesehen, sind diese
genehmigungs- und abnahmepflichtig. Vom jeweiligen Grundstiickseigentimer ist rechtzeitig ein An-
trag auf teilweise Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang beim Zweckverband zu stellen.
Diese Forderung gilt nicht bei ausschlie3licher Nutzung des Brauchwassers fir gartnerische Zwecke.

Abwasser- und Regenwasserentsorgung

Das Planungsgebiet ist im Trennsystem zu entsorgen.

Gemal der Stellungnahme des Landratsamtes zum Vorentwurf des Bebauungsplanes liegt das Plan-
gebiet nach dem Abwasserbeseitigungskonzept des Wasser- und Abwasserverbandes limenau (WA-
VI) in einem Bereich, der dauerhaft nicht an eine kommunale Kléaranlage angeschlossen werden soll.
Es ist beabsichtigt, den WAVI von der Abwasserbeseitigungspflicht zu befreien. Das bedeutet, dass
die Abwasserbeseitigungspflicht damit auf den jeweiligen Grundstickseigentiimer tbergeht. Schmutz-
wasser ist entsprechend dem Stand der Technik zu behandeln. Es besteht die Méglichkeit, dass das
Schmutzwasser von mehreren Grundstiicken in einer gemeinsamen Klaranlage gereinigt wird. Die
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Einleitung des gereinigten Schmutzwassers in den Untergrund oder in ein Gewéasser bedarf der was-
serrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf ebenfalls der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehérde, wenn sie den Umfang des Gemeingebrauches nach § 37 Thiringer Wassergesetz
Ubersteigt. In Abhéngigkeit von der Einleitmenge kann eine Regenriickhalteanlage erforderlich wer-
den.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist unter bestimmten Voraussetzungen
nicht genehmigungspflichtig. Die Bedingungen ergeben sich aus der Thuringer Niederschlagsversi-
ckerungsverordnung.

Elektroenergieversorgung
Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist die Versorgung mit Elektroenergie grundsatzlich gesichert.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt gemar der gultigen Abfallwirtschaftssatzung des limkreises.

8. Planungsziele und planungsrechtliche Sicherung

8.1. Ziele, Zwecke und wesentliche Planinhalte

Ziel der Planung ist die notwendige Schaffung des Bauplanungsrechtes fur drei Sonstige Sonderge-
biete nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Freizeit / Erholung, Schaubergwerk und For-
schung, um eine planungsrechtliche Grundlage zur Genehmigung von baulichen Anlagen zu haben,
um eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung im Schortetal gewahrleisten zu kénnen.

8.2. Beqgrindung der Festsetzungen

8.2.1. Artund Mafd der baulichen Nutzung

Zur Festsetzung 1.1. bis 1.5. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung:

Das Plangebiet befindet sich im hochwertigen Naturraum des Schortetals, welches aber bereits seit
Jahrhunderten durch den Menschen genutzt wird. Die Nutzung soll in Form des Schaubergwerks, des
Feldbahnmuseums sowie einer rekonstruierten wassergetriebenen Sagemihle neben dem Gebaude
des Restaurants dargestellt werden. Das ,llmenauer Fass“ als Grol3gerat zur Erforschung u.a. der
Auswirkungen der menschlichen Téatigkeiten auf die Atmosphéare und die Ozeane passt in diesen
technikorientierten Kontext. Daneben soll als touristische Attraktion das Fahren mit der Feldbahn bzw.
das Ubernachten in Ferienwohnungen in einem der Erholung dienenden Naturraum ermdglicht wer-
den.

Mit der Darstellung des Bestandes an Gebauden in der Planzeichnung, den Festsetzungen zu den
zulassigen Nutzungen durch Nach- und Umnutzung des Bestandes sowie den zulédssigen Neubauten
mit GréRenbeschrankungen auf die jeweils maximal zuldssige Grundflache soll gesichert werden,
dass die angestrebte Nutzung naturraumvertraglich ausgefihrt wird. Insbesondere soll eine Gberma-
RBige Versiegelung vermieden werden.

Um auch nachtragliche Verdichtungen durch fortlaufende Anbauten zu minimieren, wurde festgesetzt,
dass nachtragliche Anbauten nur einmalig erfolgen diirfen, wobei ihre Gré3e jeweils 10% der Gebau-
degrundflache nicht tiberschreiten darf. AuRerdem darf auch bei bereits jetzt groRen Gebauden nach
dem Anbau von Eingangsbereichen, Windfangen oder Wintergarten, z.B. an der vorhandenen Gast-
statte im SO Freizeit/Erholung die maximal zulassige Grundflache von 450 m?, im SO Schaubergwerk
und SO Forschung von jeweils 150 m? nicht Uiberschritten werden. Basis fir die Beurteilung zuldssiger
Anbauten ist die Darstellung von Bestandsgeb&uden in der Planzeichnung, der Zeitpunkt der Einma-
ligkeit des Anbauens wird durch das Satzungsdatum bestimmt.

Mit den Festsetzungen 1.1. (SO Freizeit/Erholung) und 1.3. (SO Schaubergwerk) soll der Umgang mit
den Bestandsgebauden in den jeweiligen Sondergebieten und die maximalen Mdglichkeiten von An-
bauten geregelt werden. Die Gréf3e des Bestands an Gebauden wurde digital anhand der Darstellun-
gen in der Planzeichnung Ubernommen: Derzeit gibt es im SO Freizeit/Erholung in der Summe
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1283 m’ Gebaudegrundflache und im SO Schaubergwerk 429 m? im Geb&udebestand, in der Summe
1712 m? bebaute Flachen.

Werden alle zulassigen Anbauten fiir Eingangsbereiche, Windfange oder Wintergarten realisiert, gibt
es insgesamt im SO Freizeit/Erholung 128 m* und im SO Schaubergwerk 43 m? zusatzliche Versiege-
lung durch Gebaude, also zum Bestand maximal 171 m? zusétzliche Versiegelungen.

Mit den Festsetzungen 1.2. (SO Freizeit/Erholung) und 1.4. (SO Schaubergwerk) werden die in den
Baugebieten jeweils zulassigen Neubauten durch Art des Gebaudes und maximale Grundflache die-
ses Gebaudes definiert. So sind im SO Freizeit/Erholung 6 Gebaudeneubauten mit insgesamt maxi-
mal 800 m® Grundflache zulassig, im SO Schaubergwerk 1 Gebaudeneubau mit maximal 450 m?
Grundflache zulassig.

Mit der Festsetzung 1.5 wird die Zuléassigkeit von Geb&uden und baulichen Anlagen im SO Forschung
geregelt. Es befindet sich hier ein Teil des Gebaudes ,limenauer Fass", durch das die Gemarkungs-
grenze zur Stadt Langewiesen verlauft. Der Anteil des Gebaudes auf limenauer Flur im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Schortemiihle® im Bestand betragt lediglich 30 m?,

Das in der Planzeichnung festgesetzte Baugebiet SO Forschung ist insgesamt ca. 150 m? groR. Eine
Erweiterung des vorhandenen Forschungsgebdudes durch Gebaude oder bauliche Anlagen, die der
Klima- und Umweltforschung sowie der Erforschung erneuerbarer Energien bis zu einer Grundflache
von insgesamt 150 m” wiirde somit eine zusatzliche Versiegelung von 120 m? ergeben.

Durch den Verzicht auf die Mdglichkeit, die Uberbaubare Grundstiicksflache festzusetzen, wird aus
dem Bebauungsplan ,Schortemihle* ein einfacher Bebauungsplan. Damit bleiben Bauvorhaben bau-
genehmigungspflichtig.

Aus Sicht der Stadt limenau erscheint aber die Beteiligung der verschiedenen Fachbehdrden in die-
sem sensiblen Landschaftsraum dringend geboten, wenn Bauvorhaben geplant sind. Die Eingrenzung
der bebaubaren Flachen wird im Entwurf des Bebauungsplanes durch die Festsetzung von privaten
Griunflachen sowie von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen realisiert.

8.2.2. Bauweise

Zur Festsetzung 2.1.: abweichende Bauweise

Der Lokschuppen soll der Unterbringung und Prasentation historischer Feldbahnlokomotiven dienen.
Dazu werden sie Uber ein Drehkreuz senkrecht zur Schiene aufgestellt. Mit einer Geb&audeléange von
60 m wird die Effektivitat dieser Anlage erhéht. Da das neue Gebaude im Bereich des jetzt vorhande-
nen aufgeschitteten Bahndamms mit einer Lange von ca. 62 m Lange errichtet werden soll, der dazu
wieder abgetragen wird, ist die Uberschreitung der in der offenen Bauweise zuldssigen Lange um
10 m an diesem Standort stadtebaulich vertretbar, da der Zustand nicht verschlechtert wird. Zu den
Nachbargrenzen sind im Sinne einer offenen Bauweise die seitlichen Grenzabstande einzuhalten.

8.2.3. Flachen fiir das Parken

Zur Festsetzung 3.1. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung:

Die Festsetzung dient der Minimierung des baulichen Eingriffs und der Versiegelung ebenso wie der
Konzentration der parkenden Fahrzeuge am Ende der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale und damit der
stadtebaulichen Ordnung.

8.2.4. Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Zur Festsetzung 4.1.:

Das Plangebiet kann von den umgebenden Wanderwegen sowie zum Teil vom Ende der 6ffentlichen
ErschlieBungsstrale aus eingesehen werden. Das Plangebiet befindet sich in einem hochwertigen
Naturraum. Eine oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen in diesem Bereich wiirde somit
das Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigen.

Des Weiteren dient die Festsetzung der Sicherstellung einer dem heutigem Stand der Technik ent-
sprechende Ausfiihrung bei der Verlegung von Versorgungsleitungen.
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8.2.5. Grunflachen

Zur Festsetzung auf der Planzeichnung:

Die Festsetzung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Grinland dient der Sicherung
der Nutzung dieser Flache als Weideland fiir Tiere. Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Schortemiih-
le“ um einen einfachen Bebauungsplan handelt, in dem keine Uberbaubare Grundstiicksflache aus-
gewiesen wird, kann fur diese Flache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes kein
Bauantrag gestellt werden.

8.2.6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die nachfolgenden Festsetzungen sollen die AusgleichsmalBnahmen qualifizieren und quantifizieren,
die im weiteren Verlauf der Bebauungsplanung im Rahmen der Eingriffsausgleichsbilanz des Griind-
ordnungsplanes ermittelt werden. Sie dienen auf3erdem als landschaftsgestaltende MalRnahmen der
stadtebaulichen Aufwertung des Schortetals.

Zur Festsetzung 5.1.:

Auch unabhéngig von der Eingriffsausgleichsbilanz ist davon auszugehen, dass in diesem Land-
schaftsraum Stellplatze in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren sind. Diese Festsetzung
dient der Minimierung der Versiegelung, um ein Aufheizen des Bodens im Sommer zu reduzieren, und
der Ruckfuhrung von Regenwasser in den natirlichen Kreislauf.

Zur Festsetzung 5.2.:

Diese Festsetzung dient sowohl der Vermeidung eines Eingriffs als auch der Gestaltung des Land-
schaftsraumes. Die vorhandenen standortgerechten Gehoélzbestéande formen die innere Durchgriinung
des Plangebiets und sind somit maRgeblich an der Ausformung des Ortshildes beteiligt.

Zur Festsetzung 5.3.:

Diese Festsetzung dient der Minimierung des Eingriffs. Durch den Einsatz von Spiegeloptikleuchten
mit Natriumhochdruckdampfleuchten wird ein Gbermalliger Anzug von Insekten im bestehenden
Schutzgebiet LSG und NP "Thiringer Wald" verhindert.

8.2.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Zur Festsetzung 6.1. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung:

Mit der Festsetzung soll abgesichert werden, dass die Stadt Langewiesen als Eigentiimer der Gebau-
de und Flurstiicke und die Pachter an der westlichen Grenze des Plangebietes Zugang zu ihren Ge-
bauden haben. Das soll ebenso der Zugang bzw. die Zufahrt zum SO Sondergebiet Forschung mit
dem ,limenauer Fass" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schortemuhle* angesichert werden.

Zur Festsetzung 6.2. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung:

Mit der Festsetzung soll abgesichert werden, dass zum einen die Stadt Langewiesen als Eigentimer
der Gebaude und Flurstiicke und Betreiberin des Schaubergwerks einschlieRlich der Pachter der
Stadt Langewiesen und zum anderen die Besucher des Schaubergwerks ungehindert Zugang zum
Gelande des Schaubergwerks ,Volle Rose" haben.

Das betrifft ebenso den Zugang zum SO Sondergebiet Forschung mit dem ,limenauer Fass".

8.2.8. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die nachfolgenden Festsetzungen sollen im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens die
Anpflanz- und Erhaltungsgebote, die sich aus der Eingriffsausgleichsbilanz des Griinordnungsplanes
ergeben, in den Bebauungsplan Gbernehmen. Sie erfillen gleichzeitig plangebietsbezogene Aufwer-
tungsfunktionen.
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Zur Festsetzung auf der Planzeichnung: anzupflanzende Baume

Diese Festsetzung erfolgt aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht. Die anzupflanzenden Baume
sollen den o&ffentlichen und den privaten Parkplatz zum Griinland abgrenzen. AuRerdem kann durch
den Schattenwurf ein Aufheizen der befestigten Flachen in den Randbereichen vermindert werden.

Zur Festsetzung 7.1.:

Unabhangig von der Eingriffsausgleichsbilanz entspricht diese Festsetzung den Zielen der Stadtent-
wicklung der Stadt limenau und wird in allen Bebauungsplanen verfolgt. Die Festsetzung dient der
gestalterisch ansprechenden Begriinung grterer Stellplatzbereiche sowie der Verbesserung des
Mikroklimas.

Zur Festsetzung 7.2. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung:

Der Gewasserrandstreifen ist in einer Mindestbreite von 5 m ab Oberkante Boschung einzuhalten.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdi-

scher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-

rung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Entsprechend § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist im Gewasserrandstreifen folgendes

verboten:

- Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern bzw. das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Gehdlzen

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen
oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

Zur Festsetzung 7.3.:

Diese Festsetzung erfolgt sowohl aus 6kologischen als auch aus stadtebaulichen grinden. Durch die
Bepflanzung nicht Gberbauter Flachen wird der Bodenerosion entgegen gewirkt. Durch die Gestaltung
als qualifizierte Grunflache das Ortsbild in diesem der Erholung dienenden Naturraum verbessert.

8.2.9. Festsetzungen nach § la Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB (Zuordnungsfestset-
zung)

Zur Festsetzung 8.1.:

Mit dieser Festsetzung werden die Eingriffsausgleichsmalnahmen benannt.

Die Anpflanz- und Erhaltungsgebote sind mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.

Zur Festsetzung 8.2.:

Der VerteilungsmalRistab fur alle Mal3nahmen wurde basierend auf der Satzung der Stadt limenau zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a — ¢ BauGB gemal der Anteile der jeweils
festgesetzten Grundflache gebildet.

8.2.10. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 83 Abs. 2 ThiurBO

Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die
ausschlieRlich Anforderungen an die Gestaltung formulieren. Sie dienen dazu, den angestrebten stad-
tebaulichen Charakter des Plangebietes im Schortetal zu sichern.

Leitbilder sind dabei ortstypische Materialien und Formen, die gewahrleisten, dass die Gebaude sich
harmonisch in das Landschaftsbild einfligen.

Zur Festsetzung 9. AuRere Gestaltung von Geb&uden

Zur Festsetzung 9.1. — Dachgestaltung:

Die Festsetzungen beschreiben die unzulassigen Dachmaterialien.

Gerade bei aufgrund der Topographie einsehbaren Gebieten spielt die Dachlandschaft in der Erfas-
sung des Ortsbildes eine entscheidende Rolle. Glanzende und spiegelnde Dachmaterialien bzw. Ne-
on- und Leuchtfarben oder reinweile Flachen kénnten die Blickbeziehungen von den umgebenden
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touristisch genutzten Wanderwegen aus stéren. Durch Ausschluss dieser Materialien wird die Einbin-
dung der Bebauung in das Landschaftsbild unterstiitzt.

Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit der Anlagen fiir alternative Energiegewinnung soll abgesichert
werden, dass sie errichtet werden kdnnen, dafiir aber auch landschaftsbildvertragliche Lésungen ge-
funden werden mussen.

Zur Festsetzung 9.2. — Fassadengestaltung:

Die Festsetzungen dienen dem Vermeiden auffalliger Fernwirkungen und der Strukturierung der Fas-
saden und damit der Einbindung der Bebauung in den Landschaftsraum.

Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit der Anlagen fiir alternative Energiegewinnung soll abgesichert
werden, dass sie errichtet werden kdnnen, dafur aber auch landschaftsbildvertragliche Losungen ge-
funden werden missen.

Zur Festsetzung 10. AuRere Gestaltung von Werbeanlagen

Zur Festsetzung 10.1. bis 10.7.:

Mit diesen Festsetzungen soll vermieden werden, dass durch Uberdimensionierte Werbungen das
Ortsbild negativ gestaltet wird. AuRerdem sollen die Werbeanlagen den Charakter des Plangebiets als
Sondergebiet fur Freizeit / Erholung, Schaubergwerk und Forschung entsprechen.

Zur Festsetzung 11. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Zur Festsetzung 11.1.:
Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass sich die Einfriedungen dem Charakter des umge-
benden Landschaftsraumes unterordnen.

7.2.10. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Die nachrichtlichen Ubernahmen sollen dem besseren Verstandnis des Plangebiets bzw. der besse-
ren stadtebaulichen Beurteilung von Baugesuchen dienen.

Nachrichtliche Ubernahmen auf der Planzeichnunag:

Auf der Planzeichnung wurden die Leitungsfiihrungen fur Mittel- und Niederspannungselektrokabel,
Trinkwasserleitung und Telekom-Freileitung nachrichtlich Gbernommen. Grundlage dafiir waren die im
Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB durch die Versorgungstrager Ubergebenen Bestandsplane.
Dabei wurde von den Versorgungstragern betont, dass die Bestandsplane nur der Information dienen.
Sie durfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.

Bei jeglichen Erdarbeiten im Naherungsbereich der nachrichtlich ibernommenen Leitungen ist des-
halb vor der Bauausfiihrung durch den Bauantragsteller bzw. das ausfiihrende Bauunternehmen eine
Leitungsauskunft bei den jeweils verantwortlichen Unternehmen einzuholen.

Zur nachrichtlichen Ubernahme 12.1.:

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet Nr. 62 - Thiringer Wald sowie im
Naturpark V - Thiringer Wald. Die nachrichtliche Ubernahme wurde nicht in die Planzeichnung (ber-
nommen, da die Kennzeichnung mit der Grenze des Geltungsbereichs zusammenfallen wirde, wo-
durch die Lesbarkeit der Planzeichnung nicht mehr eindeutig gewahrleistet wére.

Zur nachrichtlichen Ubernahme 12.2..

Das Plangebiet liegt gemaR der vorliegenden Stellungnahme des Thiringer Bergamtes zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes ebenfalls vollstandig im Bergwerkseigentums ,FloRBberg 1993

Nach nochmaliger telefonischer Riicksprache am 04.07.11 mit dem Landesbergamt werden die be-
stehenden Bergrechte durch den Bebauungsplan nicht gestort.

Das Bergrecht ,FloRberg 1993“, welches sich gemaR Anlage zur o.g. Stellungnahme unterhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erstreckt, ruht und ist nicht entwidmet. Es kann wieder aufle-
ben, wird aber durch den Bebauungsplan Schortemuihle nicht gestort.

Das Besucherbergwerk ,Volle Rose" unterliegt auch dem Bergrecht (Bergrecht ,Schorte”), es befindet
sich entsprechend Kartenausschnitt Giberwiegend auf Langewiesener Flur.

Auch hier wird das Bergrecht durch einen Bebauungsplan nicht gestért. Mit der Ausweisung als Son-
dergebiet Schaubergwerk wird dem Zweck eines Besucherbergwerks entsprochen.
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Da fur das Besucherbergwerk eventuell eine Betriebsplanpflicht besteht, wird im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren die AulRenstelle des Thiringer Landesbergamtes in Bad Salzungen beteiligt, um
eventuelle Auswirkungen auf Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schortemuihle” zu
erfragen.

Zur nachrichtlichen Ubernahme 12.3.:

Die Schorte z&ahlt als naturnahes FlieRgewasser einschlieRlich der dazu gehdrigen beidseitigen natur-
nahen Ufervegetation zu den nach Naturschutzrecht geschitzten Biotopen. Alle Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder einer sonstigen Beeintrdchtigung dieses Biotops flihren kénnten, sind demnach
gesetzlich verboten.

9. Hinweise

Denkmalschutz und archéologische Funde

Derzeit sind keine Bodenfunde bekannt, was aber nicht ausschliel3t, dass bei Bau- oder Abbrucharbei-
ten vor- oder frihgeschichtliche Funde gemacht werden kénnen. Der Umgang mit arch&ologischen
Funden ist durch das Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 07.01.92 geregelt.

Auffalliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Auch wenn derzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt sind, bedeutet das nicht, dass keine Kon-
taminationen vorhanden sein kénnen. Deshalb soll beim Auffinden auffalliger Bereiche die zustandige
Umweltbehdrde informiert werden. Ebenso ist die zustandige Umweltbehdrde zu informieren, wenn
bei Bauarbeiten Havarien auftreten, die zu Bodenverunreinigungen fuhren.

Regenwasserbehandlung

Wenn das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung, von Wegen und Platzen
durch Infiltration zur Grundwasseranreicherung oder anderweitig dem Grundwasser zugefuihrt werden
soll, so ist dazu ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Geologische Belange
Mit dem Hinweis soll abgesichert werden, dass der Wissensstand Uber die Geologie des Landes re-
gelmaRig erweitert und erganzt wird

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Der Hinweis soll auf die Bestimmungen des Umgangs mit wassergefédhrdenden Stoffen hinweisen, da
fur den Feldbahn- bzw. Museumsbahnbetrieb eventuelle wassergefahrdende Stoffe fiir die Maschi-
nenpflege bendtigt werden kdnnten.

Geholzpflege
Die anzupflanzenden Geholze entsprechen nur dann ihrem in der Eingriffsausgleichsbilanz eingestell-

ten Ausgleichswert, wenn sie ihren natirlichen Habitus erreichen. Dazu sind geeignete Pflegemal3-
nahmen, wie sie in der Baumschutzsatzung der Stadt Ilmenau benannt werden, erforderlich.

Empfohlene Pflanzenliste

Die Pflanzenlisten bieten eine Auswahl von geeigneten Pflanzen fur die auf der Planzeichnung oder
verbal festgesetzten Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft bzw. Pflanzgebote. In den betreffenden Flachen missen nicht alle genannten Arten ge-
pflanzt werden. Es kann eine Auswabhl getroffen werden.
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10. Flachenbilanz

Grole des Planungsgebietes ca. 2,66ha

SO Freizeit / Erholung 1,386ha
SO Schaubergwerk 0,395ha
SO Forschung 0,015ha
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die 0,406ha
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Private Griinflachen, Zweckbestimmung Grinland 0,166ha
Wasserflachen 0,200ha
StraBenverkehrsflachen 0,017ha
Stral3enverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parken) 0,075ha
Summe 2,660ha

Die GesamtgréRe des Planungsgebietes wurde digital auf Basis des Katasterplanes ermittelt.

11. Umweltvertraglichkeitsprifung und Grinordnungsplan

Umweltvertraglichkeitspriifung

Gemal Nr. 18.7. der Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben“ der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriufung (UVPG) ist fuir den Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bei 20.000 bis weniger als 100.000 m? und eine UVP bei
mehr als 100.000m* Grundflache im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
bisherigen AuRenbereich durchzufihren.

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ca. 1.750 m?
Grundflache ist bereits vorhanden. Weder die zulassige Grundflache fiir neue Gebaude von insge-
samt maximal 1.370m? noch die Summe der Grundflachen Bestandsgebaude (1.750 m?) und maximal
maoglicher Anbau an die Bestandsgebaude (171 m?) erreichen den Grenzwert fiir eine allgemeine Vor-
priufung des Einzelfalls. Werden alle zulassigen BaumaRnahmen realisiert, erhdht sich die Grundfla-
che von derzeit 1.750 m? auf insgesamt 3.283 m?.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit nicht UVP-pflichtig, da der Grenzwert von 20.000 m?
Grundflache nicht erreicht wird.

Grinordnungsplan

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Griinordnungsplan-Vorentwurf erstellt. Die betroffe-
nen Trager offentlicher Belange werden beteiligt. Die fir den Bebauungsplan relevanten Aussagen
des Grunordnungsplanes wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes integriert und in der Planfas-
sung zur Satzung beibehalten.

Umweltbericht

Auf der Grundlage des am 23.09.2004 in Kraft getretenen BauGB wurde fiir diesen Bebauungsplan
eine Umweltprifung durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4 BauGB). Durch den ubergebenen Vorentwurf des Be-
bauungsplans wurden die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, in die Lage versetzt, sich zu dem erforderli-
chem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Die vorliegenden Aussagen in
den Stellungnahmen wurden dem Umweltbericht zu Grunde gelegt, der durch das Biro Bauprojekt
Iimenau erarbeitet wurde und dieser Begriindung als Anlage 1 beigefligt ist.
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