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1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadt IImenau méchte das Baugebiet ,FloRberg* entwickeln, das an einem Hang des Thiringer
Waldes liegt. Als Entwicklungsschwerpunkt ist Wohnen in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern
vorgesehen.

Die Baulandausweisung ist Teil eines Gesamtkonzepts, das sich bereits im zweiten Entwurf des
Flachennutzungsplans von 1999 wiederfindet. Danach liegt der Schwerpunkt der Schaffung von neuem
Wohnraum eindeutig in der bebauten Ortslage, oft verbunden mit Manahmen zur Wohnumfeld-
verbesserung und unter besonderer Beriicksichtigung der Wohnraumversorgung fir die ortsanséssige
Bevolkerung. Allerdings Iasst sich nicht die gesamte Baulandnachfrage in Bestandsgebieten oder
Bauliicken befriedigen, so dass auch Neuausweisungen wie am FloRberg erforderlich sind.

Das Interesse an der Entwicklung des Geléndes besteht schon seit I1&ngerer Zeit, in den letzten Jahren
vermehrt auch von Seiten privater Vorhabentréger. Der stadtebaulichen Planung kommt deshalb die
Aufgabe zu, die kommunalen Vorstellungen mit den Investorenkonzepten abzugleichen und ein fir beide
Seiten tragfahiges Konzept zu entwickeln.

Nicht zuletzt wegen der hochwertigen naturraumlichen Ausstattung ist die planungs- und umweltrechtliche
Umzusetzung nur iber einen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan méglich. Das begleitend
erarbeitete und ebenfalls in den Bebauungsplan integrierte Stadtebauliche Rahmenkonzept vereinfacht
die Abstimmung der zum Teil gegenlaufigen Belange und verdeutlicht die Méglichkeiten und Grenzen der
baulichen Entwicklung.

Sowohl in Bezug auf das Stadtgebiet insgesamt als auch das Plangebiet ist eine Verringerung der
geplanten Baulandflachen festzustellen. Im 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes von 2003 wurden die
Wohnbauflachen der Gesamtstadt reduziert.. Bezogen auf das Baugebiet am FloRberg betragt der Fla-
chenbedarf mit rund 2 ha nur noch wenig mehr als die Hélfte der urspriinglichen 3,9 ha im zweiten FNP-
Entwurf.

2 Lage und Ausgangszustand

Das Plangebiet liegt am sudlichen Stadtrand von lImenau. Es wird von bestehender Einfamilienhaus-
Bebauung im Westen und Osten sowie dem Schulweg und dem stadtischen Krankenhaus im Norden
begrenzt. Hangaufwarts im Stiden erstrecken sich die ausgedehnten Waldflachen des FloRbergs.

Folgende Flurstlicke der Flur 22 limenau liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

1884/28 (teilweise), 1885, 1886, 1890, 1891/1, 1891/2, 1892/2, 1892/4, 1894/3, 1895, 1901/1 (teilweise),
3431, 3432, 3984/15, 3991.

Die Flache des Geltungsbereichs, der in der Ubersichtskarte dargestellt ist, betragt rund 5,2 ha.
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Sidlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet , Thiringer Wald“. Das Baugebiet befindet sich
auBerdem im Bereich des Naturparks ,Thiiringer Wald“. Weitere Angaben zur Bestandssituation und zur
naturrdumlichen Ausstattung kdnnen Abschnitt 6 dieser Begriindung entnommen werden.

3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Nach dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelthtringen (RROP-MT) bestehen zur geplanten
Wohnnutzung keine entgegengesetzten Nutzungsanspriiche. Die siidliche Grenze des Plangebiets liegt
im Ubergangsbereich zum Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft Nr. 10 ,Ostlicher Thiiringer Wald /
Schiefergebirge*”, dessen Ausweisung den dkologischen Belangen ein besonderes Gewicht verleiht. Eine
Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebiets durch die Verwirklichung der Planung ist auszuschlieRen.
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Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Aufstellung. Im 3. Entwurf von 2003 ist das
Plangebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein.

4 Stadtebauliches Rahmenkonzept
4.1 Entwurfsalternativen

Nach der Bewertung verschiedener Investorenkonzepte, die keine tragfahige Basis fiir die raumliche
Entwicklung sein konnten, wurden von dem beauftragten Planungsbliro zwei stadtebauliche Entwiirfe
entwickelt (Alternativen 1 und 2). Diese stadtebaulichen Entwirfe zeigen jeweils fiir die westliche und
ostliche Teilflache unterschiedliche Lésungsansatze.

Nachfolgend werden zunéchst die beiden Alternativen gemeinsamen Merkmale benannt. Die
Gegenduberstellung konzentriert sich auf stadtebauliche Gesichtspunkte, denn die auf den Naturraum
bezogenen Anforderungen standen grundsatzlich nicht zur Disposition.

Gemeinsame Merkmale der Entwurfsalternativen

= Die Bebauung ist in Nord-Siid-Richtung entlang der bestehenden Wohngebaude orientiert. In der
Mitte des Plangebiets bleiben mindestens 70 m frei.

=  Die Baudichte ist in den nérdlichen Gebietsteilen grofier und nimmt nach Siiden (hangaufwarts) hin
ab.

= Senioren-Wohnungen im Sinne einer Wohnanlage sind nicht vorgesehen.

= Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen hergestellt. Punktuell sind kombinierte Pflanz-
[Parkstreifen geplant.

= Das Parken findet grundsatzlich auf dem eigenen Grundstlick statt, auch bei Mehrfamilienhausern.
An den Gebietseingangen und Wendeplatzen sind Besucherparkplatze angeordnet.

Auf den folgenden drei Seiten sind die Entwurfsalternativen dargestellt, ergénzt durch eine tabellarische
Zusammenfassung der unterscheidenden Merkmale.

Stadt.Quartier 5
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Unterscheidende Merkmale der Entwurfsalternativen

Begriindung

Kriterien . .
- — Alternative 1 Alternative 2
Kategorie Kriterium
Nutzung Wohn- und Bau- héherer Anteil an Mehrfamilien- | reduzierte Zahl von Geschoss-

formen

hausern mit Eigentums- oder
Mietwohnungen, mehr Doppel-
hauser

wohnungen, geringe Zahl von
Doppelhausern, Schwerpunkt bei
Einfamilienhdausern

Bau- und Woh- etwas hoher als bei 2 etwas niedriger als bei 1

nungsdichte

Nahversorgung im Plangebiet nicht vorgesehen | im Plangebiet nicht vorgesehen
Kubatur und Gebaudehdhen auch zum Freiraum hin teilweise |zum Freiraum hin nur ,1+D%

Orientierung

J1+D*, ansonsten ,|+D“

J1+D“ im norddstlichen, inneren
Gebietsteil

Gebaudestellung

im Westen: innen giebelsténdig,
zum Freiraum hin traufstandig;
im Osten: nur giebelstandig

in den nérdlichen Gebietsteilen:
innen giebelstandig, auBen
traufstandig;

in den sldlichen Gebietsteilen:
immer giebelsténdig

Dachform

Satteldach

Satteldach

Orientierung der
Garten

im Westen: Abgrenzung zum
Freiraum (Raumkante durch
Gebaude), Garten nach Siiden
und nach Westen;

im Osten: strenge Siid-Orientie-
rung, zum Freiraum hin offen

im Westen: Gberwiegend Sud-
Orientierung:

im Osten: strenge Siid-Orientie-
rung;

in beiden Gebieten: zum Frei-
raum hin offen

ErschlieBung

StraBen

im Westen: AnliegerstraB3e in
Gegenrichtung befahrbar bis zum
Wendeplatz, dann Einrichtungs-
verkehr bis zur SteinstraBe;

im Osten: nur AnliegerstraBe in
Gegenrichtung

im Westen: AnliegerstraB3e in
Gegenrichtung befahrbar bis zum
Wendeplatz, dann Einrichtungs-
verkehr bis zur SteinstraBe;

im Osten: prinzipiell desgleichen;
Verbindung zur GutenbergstraBe
nur Uber FuBweg

Stadt.Quartier
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4.2 Zielkonzept

Aus der Bewertung der Entwurfsalternativen und Fachgesprachen kristallisierten sich die im Anschluss
dargestellten Planungsziele heraus. Sie wurden von den Gremien der Stadt llmenau zustimmend
beurteilt.

Wohnformen und Stadtgestalt

= Aufdem Uberwiegenden Teil der Bauflachen sollen — wie in der Nachbarschaft - freistehende Ein-
familienhdusern entstehen. Doppelhauser sind in untergeordnetem Umfang vorstellbar,
Mehrfamilienhduser dagegen im Zielkonzept nicht (mehr).

Stadt.Quartier 8
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Einzel- und Doppelhduser sollen mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden, wobei das
obere bei Einzelhdusern im Dachraum liegt (,1+D).

Die Doppelhauser sollen eher im unteren, norddstlichen Bereich des Hangs liegen, wahrend die
kleineren Einzelhduser den Ubergang bis zum siidlichen Stadtrand bilden.

Bez(glich der Anordnung der Gebaude ist besondere Riicksicht auf die bewegte Gelandeform zu
nehmen.

Als Dachform sind Satteldacher vorgesehen, die sich am besten in die Umgebung einfigen.

VerkehrserschlieBung

Die Hauptzu- und abfahrt des Geléndes erfolgt iiber den Schulweg. Zwischen den beiden
Anschlussstellen bleibt der Schulweg (Kfz-)verkehrsfrei und damit den Radfahrern und FuRgangern
vorbehalten.

Das stark hangige Gelénde im Sudosten soll nur im unbedingt notwendigen Umfang mit Kfz
befahren werden.

Fur Mullfahrzeuge ist ein geeignete Wendemdglichkeit vorzusehen. Bemessungsfahrzeug: 3-achsig,
Wendekreis ca. 18 m, vgl. EAE ‘85/95.

Einzel- und Doppelhausern sollten jeweils 2 Stellplatze je Wohneinheit zugeordnet werden.

Im &ffentlichen StraRenraum sind Besucherparkplatze in ausreichender Zahl anzulegen. Die o.g.
Wendeplatze eignen sich hierfiir besonders.

Fir Gaste der Waldgaststatte und auch fir Wanderer werden Stellplatze eingeplant. In diesem
Bereich kann auch ein Bus halten, um Wanderer abzusetzen.

Biotopstrukturen und Freiflachen

Die hochwertigen Biotoptypen, die zum Teil unter dem Schutz des Thiiringer Naturschutzgesetzes
(ThirNatG) stehen, sind weitestgehend zu erhalten. Zu den wertvollen Flachen und Objekten
zahlen die Feuchtwiese bzw. Nasswiese, die Bergwiese und ein Walnuss-Baum.

Der Eingriff in die Bergwiese soll nur in einem Randbereich der heutigen Bebauung erfolgen, so
dass der Grofiteil der zentralen Grinflache (und Rodelwiese) unangetastet bleibt.

Im Stidwesten ist darauf zu achten, die Ventilationsbahn fir Kaltluftstrdme, die den Hang in
Richtung Stadt hinunterflieRen, von Bebauung und hohem Bewuchs frei zu halten.

Die neue Bebauung soll den Ortsrand endgliltig definieren. Eine darliber hinausgehende
Inanspruchnahme der Freifldchen ist nicht gewiinscht.

Die Ziele und Zwecke der Planung wurden im Zielkonzept zeichnerisch umgesetzt. Der Bebauungsplan
einschlieBlich aller auf den Naturraum bezogenen Mafinahmen leitet sich direkt von diesem Zielkonzept

ab.

Das Zielkonzept im MaRstab 1:1.000 ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Stadt.Quartier 9
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5 Nutzung, ErschlieBung und Gestaltung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Unter Anwendung des § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die Vorschriften (iber zulassige
Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, wie sie sich aus § 4 BauNVO ergeben, den drtlichen
Erfordernissen angepasst. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig. Das hat
folgende Griinde:

Zum einen werden die genannten Einrichtungen in aller Regel deutlich starker mit Lkw und Pkw
frequentiert als z.B. Wohngeb&ude. Das konnte im Einzelfall unzumutbare Storungen innerhalb des
Baugebiets und auch fiir die Nachbarschaft zur Folge haben. Wegen der Umwandlung der allgemeinen
Zulassigkeit in eine ausnahmsweise ist eine Einzelfallpriifung méglich, ob sich die beantragte Nutzung in
das Wohngebiet einfligen kann. Zum anderen stehen im Stadtgebiet ausreichend Flachen zur Verfligung.

Der generelle Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist ebenfalls auf die
Standortanforderungen dieser Nutzungen zurlickzufiihren. Moderne Gartenbaubetriebe benétigen
Entwicklungsflachen, die im Planungsraum nicht gegeben sind. Eine Tankstelle kommt wegen der Lage,
der Immissionsbelastung fiir die Wohnnutzung und wegen des Flachenbedarfs nicht in Betracht.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Das Allgemeine Wohngebiet ist in die Teilgebiete WA1 und WA2 gegliedert, die sich u.a. in Bezug auf das
zuldssige Mal der Nutzung unterscheiden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Auf die Festsetzung der
Geschossflachenzahl (GFZ) kann verzichtet werden, denn die sonstigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans verhindern in Verbindung mit der Hohenbegrenzung wirkungsvoll eine ibermafige Baudichte.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ liegt mit 0,35 in WA1 und 0,3 in WA2 unter der Obergrenze gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO. Das
etwas hohere MaR in WA1 beruht auf der Tatsache, dass dort auch Doppelhduser errichtet werden
durfen. Angesichts der zu erwartenden GrundstiicksgréRen von durchschnittlich 350 m? bei
Doppelhausgrundstiicken und etwa 550 m? bei Grundstticken fiir freistehende Einzelhauser reichen die
Nutzungsmafle aus; in den meisten Fallen drften sie nicht ausgeschépft werden. Um eine hdhere
Versiegelung auf den Privatgrundstlicken zu verhindern, setzt der Bebauungsplan Grenzen von 0,45 bzw.
0,4 fest, bis zu der die 0.g. Grundflachenzahlen durch die zusammengefassten Flachen von Zufahrten
und Nebenanlagen Uberschritten werden dirfen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (2)

Im Plangebiet sind generell zwei Vollgeschosse zulassig. Das entspricht dem (blichen Nutzungsmal der
Umgebung und ist fiir die angestrebten Bauformen zweckentsprechend.

Stadt.Quartier 10
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In Verbindung mit den Hohenbegrenzungen (s.u.) kénnen in den WA-Gebieten Gebaude mit einem
Normalgeschoss und einem voll ausgebauten Dachgeschoss errichtet werden. In WA1 sind aufgrund der
groReren Wandhéhe auch zwei Normalgeschosse maglich. In diesem Fall ist allerdings darauf zu achten,
dass der Dachraum nicht die Grenze eines Vollgeschosses tiberschreitet.

Hoéhe baulicher Anlagen (FH, WH)

Die zulassigen baulichen Anlagen missen jeweils zwei Hohenfestsetzungen einhalten: die Wandhdhe
(WH) und die Firsthdhe (FH)."

Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist die natiirliche Gelandeoberflache vor Baubeginn, und zwar
an der bergseitigen Wand eines Geb&udes. Normal-Null (NN) kam als exaktere Bezugsebene nicht in
Betracht, weil keine flachendeckenden Hohenschichtlinien existieren und die Ausbauplanung der
ErschlieBungsstrafien noch nicht vorliegt. Der Bezugspunkt muss deshalb im Einzelfall bestimmt werden.

Die festgesetzten Wandhéhen sind so bemessen, dass konventionelle Geschosse hergestellt werden
kdnnen, ohne dass unvertragliche Uberschreitungen ortstypischer Wandhéhen méglich waren. Als
,Normalhdhe* im Wohnungsbau wurden 2,8 m zugrundegelegt.

Das MaR fir WH entspricht der hochstzuléssigen Hohe der Wand im Sinne der Thiiringer Bauordnung
(ThirBO). Die festgesetzten Malke leiten sich wie folgt ab:

WA1 WA2
Sockel 0,0 0,5
Erdgeschoss (EG) 2,8 2,8
1. Obergeschoss (1. OG) 2,8
Dachaufbau 0,4 1,0
Resultierende Wandhohe (WH) 6,0 4,3
Dachhéhe 5,2 5,5
Resultierende Firsthohe (FH) 11,2 9,8

Aus dem angenommenen MaR fiir den Dachaufbau geht hervor, dass in WA2 ein Kniestock bzw. Drempel
gebaut werden kann, nicht aber in WA1. Das verhindert zu groe Hohenspriinge zwischen den
Teilgebieten.

1 Vgl. hier und im folgenden den Systemschnitt auf der Planzeichnung.

Stadt.Quartier 1
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53 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise und Wohnformen

Die Uber den stadtebaulichen Entwurf bzw. das Rahmenkonzept entwickelte Verteilung der Hausformen
findet inren Niederschlag in den Festsetzungen des Bebauungsplans. So sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA1 entweder Einzel- oder Doppelhauser zulassig. In WA2 diirfen nur Einzelhduser errichtet
werden. Mit diesen Bestimmungen ist ein Kompromiss gefunden zwischen den eher strengen stadte-
baulich-gestalterischen Zielen und der notwendigen Flexibilitat auf dem Wohnungsmarkt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baufenster haben einheitlich eine Tiefe von 13 m. Das ist ausreichend, um hochwertige Grundrisse
im Wohnungsbau zu verwirklichen. Eine groRere Tiefe wiirde zu Problemen in Bezug auf die Belichtung
bzw. Verschattung filhren — das Gelande steigt in stdlicher Richtung an. In jedem Fall sind die nach der
Thiringer Bauordnung erforderlichen Abstandflachen zu beachten.

Stellplatze sind nicht nur innerhalb der mit Baugrenzen oder -linien umschlossenen, iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, sondern auch auf den sonstigen Grundstticksflachen. Fiir Garagen und
Carports bestehen Sonderregelungen (siehe die beiden letzten Absatze in Abschnitt 5.5 weiter unten).

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festlegung der Stellung der baulichen Anlagen hat einerseits gestalterische Griinde und untersttitzt
andererseits eine ginstige Belichtung und Besonnung. Infolge der Gebaudeausrichtung an den
Hohenlinien sind nur vergleichsweise geringe Erdbewegungen erforderlich.

Die Stellung der baulichen Anlagen bezieht sich bei Doppelhdusern immer auf die Hausgruppe
insgesamt.

5.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit der Beschrénkung der Wohnungsanzahl ist ein Regelungsinstrument gegeben, die meist
nachtragliche Verdichtung von Wohnbauflachen auf ein vertretbares Maf} zu begrenzen. Wird diese
Beschrankung nicht ausgesprochen, entstehen vor allem Probleme in Bezug auf die wohnungsnahe und
stérungsfreie Unterbringung des Ruhenden Verkehrs.

In WA1 sind drei Wohnungen je Wohngebaude zuléssig, in WA2 hichstens zwei. Geschosswohnungsbau
ist damit indirekt ausgeschlossen.

5.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Beschrankungen fur Kraftfahrzeuge

Die Anliegerstralien sollen als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden, wobei die Aufenthalts- und
Spielfunktion gleichrangig neben die ErschlieBungsfunktion tritt.

Stadt.Quartier 12
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Im Bereich der Einmiindungen in den Schulweg sind MaRnahmen vorgesehen (z.B. Materialwechsel in
der Fahrbahn), um Gefahrdungen der FuBganger und Radfahrer durch den Kfz-Verkehr ausschliefen zu
kénnen. Allerdings ist (ber die Gestaltung der Verkehrsflachen erst in der Planverwirklichung und nicht im
Bebauungsplan-Verfahren zu entscheiden.

Der Abschnitt des Schulwegs zwischen den Anschlussstellen darf (wie bisher) nur von Fuligéngern und
Radfahrern benutzt werden.

Ob die sldlichen Abschnitte der Anliegerstralien fiir den Einrichtungsverkehr ausgelegt werden sollen, ist
zur Zeit noch offen. In jedem Fall besteht mit den Wendekreisen eine geeignete Wendemdglichkeit fiir
Millfahrzeuge. Die platzartigen StraRenaufweitungen werden gleichzeitig flichensparend fiir éffentliche
Besucherstellplatze genutzt. Solche Parkplatze befinden sich auch im Bereich der Anschlusstellen an den
Schulweg.

Garagen und Carports kénnen sich aufgrund ihrer duReren Abmessungen und der baulichen Ausflihrung
erheblich auf das Ortsbild auswirken. Deshalb sollen auf den ersten fiinf Metern der Privatgrundstiicke,
die an die Anliegerstralien grenzen, keine Garagen oder Carports errichtet werden. Das hat ein
groRzigigeres Strallenprofil zur Folge und fordert aulerdem das Entstehen einer durchgangigen, griinen
Vorgartenzone. Dariiber hinaus ist dann ein ausreichender Abstand zur Strafle vorhanden, um vor den
Garagen oder Carports jeweils einen weiteren Stellplatz anzuordnen.

Im Ubergangsbereich zur Bergwiese gilt dieselbe Beschrankung. Aus dkologischen Griinden sollte der
Pufferstreifen zwischen den privaten Hausgarten und der Bergwiese méglichst breit sein und nicht von
baulichen Anlagen gestort werden. Nur dadurch asst sich ein optimaler Schutz der Kernzone
gewahrleisten. Auch ist ein besseres Erscheinungsbild des Siedlungsrandes zu erwarten, wenn eine
direkte Vernetzung der aneinandergrenzenden Grinflachen stattfindet.

5.6 Nebenanlagen

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans diirfen Nebenanlagen, die aulierhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden, nur eingeschossig ausgefiihrt werden und eine Wandhéhe
(bergseitig) von 3,0 m nicht (iberschreiten. Die Regelung bezieht sich ausdriicklich nur auf private
Anlagen, denn 6ffentliche Einrichtungen z.B. zur Versorgung des Baugebiets missen individuell beurteilt
werden. Mit der Hohenbeschrankung, die durch die Vorgabe eines maximalen Volumens von 15 m?
erganzt wird, soll eine optisch giinstige Gestaltung der Freiflachen insbesondere im Ubergangsbereich
zum Naturraum erreicht werden.

5.7 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund gestalterischer Anforderungen, die auf den stadtebaulichen Zielen beruhen, enthalt der Bebau-
ungsplan neben den planungsrechtlichen eine Reihe bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (Ortliche
Bauvorschriften). Diese beziehen sich auf die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen und die
unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke.

Besondere Beachtung wird der Dachform und der Dachneigung geschenkt, weil das aufiere
Erscheinungsbild des Gebiets hiervor erheblich beeinflusst wird.
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Daneben ist inbesondere die Fassaden- und Wandgestaltung rahmensetzend geregelt, um die
ortstypische und harmonische Verwendung von Materialien, Formen und Farben zu unterstiitzen.

Im Anschluss werden die Ziele der wesentlichen Gestaltungsfestsetzungen erlautert.

Die Dachform soll auf Satteldacher beschrankt bleiben. Das entspricht dem weit (iberwiegenden
Gebaudebestand in der Umgebung. Durch die Ausnahmeregelungen (80% der gesamten Dachflache,
Unbeachtlichkeit untergeordneter Bauteile) lassen sich ungewtinschte Beschrankungen im Detail
vermeiden.

Geneigte Dacher missen eine Dachneigung zwischen 28 und 45 Grad aufweisen. Damit wird der
wirtschaftlich sinnvolle Ausbau der Dachgeschosse gefordert, ohne dass die Dachhéhe im Vergleich zur
Wandhohe unproportional wachsen kann.

In Bezug auf die Dacheindeckung erfolgt eine Einschrénkung auf Dachziegel mit dauerhaft nicht-
gléanzender Oberflache, auBerdem auf die Farben rot, rot-braun und schiefergrau. Das ist ortstypisch und
kennzeichnet weitgehend auch die benachbarte Bebauung. Glanzende Materialien und Imitationen
wirden das Ortsbild negativ beeinflussen, sie sind daher nicht zulassig. Da die Farbgebung in der
Nachbarschaft uneinheitlich ist und die neuen Bauflachen keine eigenstandige Pragung erreichen
kénnten, wird die Farbe der Dacheindeckung angepasst.

Die Bestimmungen zu Dachaufbauten, Dachfenstern und Dacheinschnitten sollen in erster Linie
gestalterisch ungiinstige Dachformen vermeiden helfen. Aufgrund der Beschrankung auf die Halfte der
Trauflénge bleibt die visuelle Dominanz der Dachflache im Vergleich zu den Aufbauten und Einschnitten
erhalten.

AuBenwandflachen bzw. Fassaden kénnen innerhalb eines vergleichsweise breiten
Gestaltungsspielraums variiert werden. Allerdings sind Materialien und Oberflachen ausgeschlossen, die
im Plangebiet, in der Nachbarschaft oder im Ubergangsbereich zum Naturraum stérend wirken wiirden.
Dazu zahlt insbesondere der Anstrich der Wandflachen mit glanzenden Farben.

Die Einschrankung auf Putzfassaden in weil, Pastellténen oder Erdténen lehnt sich an ortstypische
Gestaltungsmerkmale an und erleichtert dadurch das Einfiigen der neuen Wohngebaude in die
Umgebung.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind - gemessen an ihrer Funktion und ihrem Volumen - Gberproportional
gestaltwirksam. Sie mussen deshalb in bauliche Anlagen einbezogen oder mit einem geeigneten
Sichtschutz aus Mauerwerk oder aus Pergolen umgeben werden.

Einfriedungen werden einerseits nach ihrer Ausfilhrung und andererseits ihrer Hohe differenziert. Im
Vorgartenbereich besteht nur eine Hohenbeschrankung auf 0,8 m, um eine gestalterische GroRziigigkeit
des halbéffentlichen Raums zu erreichen. Hinsichtlich der Gestaltung erfolgt keine Einschrankung,
deshalb sind Hecken, Zaune und Mauern zulassig. Aus gestalterischer und naturschutzfachlicher Sicht ist
die Anlage von Hecken zu bevorzugen.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur Hecken, in Hecken gefiihrte
Maschendrahtz&une oder einreihige Strauchpflanzungen zugelassen, jeweils bis zu einer Héhe von
1,5 m. Holzzaune oder Mauern kénnten hier das Ortsbild empfindlich stéren.

Die Baufreiheit wird durch die Vorschriften des Bebauungsplans nur im unbedingt notwendigen Umfang
eingeschrankt. Der Gestaltungsspielraum des einzelnen Bauherrn ist innerhalb der vorgegebenen
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Grundregeln so grol3, dass individuelle Wiinsche - sofern sie nicht das stadtebauliche Erscheinungsbild
beeintrachtigen - verwirklicht werden konnen und die Verwirklichung individueller Vorstellungen moglich
bleibt.

6 Umweltvertraglichkeit
6.1 Bodenverhaltnisse und Versickerung des Niederschlagswassers

Ergebnisse der Bodengutachten

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans konnten die Ergebnisse eines Baugrundgutachtens
(Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Herold, 25.01.2002) und eines Versickerungsgutachten (gleicher Verfasser,
24.07.2001) eingearbeitet werden. Im Anschluss werden die Kernaussagen kurz beleuchtet;
weitergehende Ausfiihrungen sind den Langfassungen der Gutachten zu entnehmen, die im Stadtbauamt
[Imenau vorliegen.

Der oberflachennahe Untergrund wird gebildet von Hanglehm (0,3-1,0 m méchtig) tiber Hangschutt (0,8-
1,8 m), die den Porphyr und seine Verwitterungsschicht (Grus) iberlagern. Demnach sind tragfahige
Horizonte erst ab 3-4 m Tiefe anzutreffen.

Die Grundwasserflurabstande des oberflachennahen Schichtwassers variieren im Plangebiet zwischen
1,15 m im Norden und Westen und ber 2,45 m im Osten und Siiden. Die GrundwasserflieRrichtung
verlauft entsprechend dem Geléndeverlauf von Siiden bzw. Stidwesten nach Norden. Die
Wasserverhaltnisse im Plangebiet werden mit Bezug auf die Versickerung insgesamt als ungtinstig einge-
schatzt.

Die geologischen und hydrologischen Verhaltnisse unterscheiden sich grundlegend zwischen dem
westlichen und dem 6stlichen Baufeld. Fir die Bebauung werden folgende Empfehlungen
ausgesprochen:

= Bereich Ost: Die Griindung sollte auf massiven Bodenplatten erfolgen, ein Unterkellerung ist
aufgrund des relativ hohen Grundwasserabstandes auch ohne wasserdichte Wanne méglich.

=  Bereich West: Hier sollte auf eine Unterkellerung wegen des hohen Grundwasserstandes und einer
mdglichen Beeintrachtigung der Grundwasserstromung verzichtet werden. Die Gebaude sind auf
einem Bodenaustausch mit einer Machtigkeit von mindestens 1 m und auf massiven Bodenplatten
zu griinden. Im Falle eine Unterkellerung wird eine ,weilke Wanne* (WU-Beton) empfohlen.

= Beim Strallenbau ist ein frostsicherer Oberbau mit mindestens 80 cm Méchtigkeit erforderlich; dazu
kommen MaRnahmen zur Tragkraftsteigerung des Unterbaus.

Hinsichtlich der Versickerung und Regenrtickhaltung empfiehlt der Gutachter die Anlage eines zentralen
Versickerungsbeckens mit Dimensionierung der Speicherkapazitat nach ATV Merkblatt A 138 im
ndrdlichen Tiefpunkt des Plangebiets. Auf dieser Empfehlung basieren die Grundziige des
Versickerungskonzepts.
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Versickerungskonzept

Vor dem Hintergrund der geologischen Verhéltnisse einerseits und den naturrdumlichen Belangen
andererseits ist die zentrale Versickerungsmulde, die zugleich der Regenruckhaltung dient, naturnah zu
gestalten. Besondere Merkmale sind:

Zentraler Riickhaltebereich (R1)
= Kombination von Versickerungs- und Lebensraumfunktionen (u.a. fir Amphibien);

= hochster Wasserstand innerhalb der Mulde nicht mehr als 30 cm, um eine Umzaunung, die dann
aus Sicherheitsgriinden erforderlich wére, zu vermeiden;

= Bepflanzen nicht nur der Béschungen, sondern auch der Sohlen der Versickerungsmulde mit Rasen
oder Stauden, zur besseren Eingliederung in das Landschaftsbild; damit zugleich Starkung des
biologischen Reinigungsvermdgens durch die groRere belebte Bodenschicht;

=  Dimensionierung des Regenriickhaltebereichs in der GréRenordnung von etwa 600 m?; die
festgesetzte Flache R1 hat etwa 800 m? und gentigt damit den Anforderungen.

Das westliche und 4stliche Baugebiet werden an den Versickerungs- und Rickhaltebereich angebunden.
Hierzu bestehen folgende Uberlegungen:

Versickerung im westlichen Teilgebiet

= Anlage einer Versickerungsmulde parallel zur siidwestlich gelegenen ErschlieRungsstrale, und
zwar auf der anbaufreien Seite von der Einmiindung in die Steinstrafle bis zum Wendekreis; in der
Breite variierend und mit integrierten, Staunésse vertragenden Gehdlzpflanzungen im Randbereich;
Bepflanzung der Sohle mit Rasen oder Stauden.

= Bau einer Rigolen-/Rohrversickerung, die von dem Wendekreis bis zum Schulweg unterhalb des
Stralenkérpers angelegt wird und dann entlang des Schulweges in der als Verkehrsgriin
festgesetzten Flache verlauft. (Das Flurstlick 1890 der Flur 22 kann nicht fir
VersickerungsmalRnahmen genutzt werden.) Bei der Rigolen-/Rohrversickerung handelt es sich um
einen mit Kies verfiillten Graben, der in der Tiefe bis zur versickerungsfahigen Bodenschicht reicht,
und in dem ein perforiertes Dranagerohr verlauft. Ein Teil des Wassers flie3t durch die Perforierun-
gen und die Kiespackung bis in die darunter liegende Bodenschicht, der Rest des Wassers durch
das Dranagerohr zur Versickerungsmulde.

= Im Normalfall werden Rigolen entlang des Strallenrandes angeordnet. Im westlichen Teil des
Baugebiets sind jedoch die Grundstiicke sehr schmal, so dass diese Ldsung nicht zu empfehlen ist.
Nattirlich kdnnte auch ein Regenwasserkanal verwendet werden, um die Distanz von dem
Wendekreis bis hinunter zum Schulweg zu iiberwinden, allerdings wiirde dann auf diesem Teilab-
schnitt kein Regenwasser zurlickgehalten.

Versickerung im dstlichen Teilgebiet:

= Entlang der ostlichen Bebauung kdnnen bis zur Versickerungsmulde des Regenrickhaltebereichs
mehrere kleinere Versickerungsmulden zwischengeschaltet werden. Die Grélie des
Regenriickhaltebereichs kann somit verringert werden, und die Anlage lasst sich auBerdem besser
in das Landschaftsbild eingliedern.
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Durch die Zusammenfassung der EinzelmalRnahmen zu einem Gesamtkonzept wird sich eine
Abflussverscharfung im Bereich des Schulweges vollstdndig oder weitestgehend vermeiden lassen.
Weitergehende Aussagen sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht méglich. Sie erfordern eine
detaillierte technische Beurteilung, Planung und Umsetzung im Zuge der Ausfiihrung der ErschlieBungs-
anlagen.

6.2 Planerische und naturraumliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Im Entwurf des Flachennutzungsplans ist die Flache als Wohngebiet dargestellt. Zusatzlich wird auf die
Schutzwiirdigkeit einzelner Biotopstrukturen und die Bedeutung als Rodelwiese hingewiesen.

Landschaftsplan

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans limenau von 2001 wird von einer Bebauung des
FloRbergs abgeraten, so dass die bestehende Siedlungsbegrenzung als Ortsrand erhalten bleiben soll.
Als MaRnahme fiir die Fldche am FloRberg wird die Offenhaltung der extensiven Griinlandwiese durch
einschirige Mahd vorgeschlagen. Aufgrund von vermehrter Nutzungsauflassung der im Planungsgebiet
ohnehin wenigen Griinlandstandorte mit anschlieRender Sukzession oder Aufforstung sieht der
Landschaftsplan die wenigen Griinlandstandorte grundsétzlich als aktuell gefahrdet an. Eine intensivere
Grinlandnutzung gefahrdet dartiber hinaus insbesondere die auf extensive Nutzung angewiesenen
Bergwiesen. Im Plangebiet kommt eine Gefahrdung der Sumpfhochstaudenfluren feuchter Standorte
durch Trittschaden von der Beweidung hinzu.

Schutzgebiete, Schutzobjekte, Biotopkartierung

Im Plangebiet befinden sich nach Bundes- bzw. Landesrecht besonders geschiitzte Biotope. Dies gilt zum
einen fir die hochstaudenreichen Feucht-/Nasswiesen (§ 20 ¢ BNatSchG, § 18 ThiirNatG) und die
Bergwiese (§ 18 ThirNatG). Der Walnuss-Baum sollte zwischenzeitlich den Status eines Naturdenkmals
erhalten. Dies ist jedoch nicht geschehen.

Infolge der notwendigen Eingriffe in geschitzte Biotope wurde parallel zur éffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans ein Verfahren nach § 18 Abs. 5 ThirNatG durchgefuhrt.

Bei der Biotopkartierung des Landkreises 1991/92 wurden der Grasfrosch und die Weinbergschnecke als
besonders geschitzte Arten nach der Bundesartenschutz-verordnung (BArtSchV) aufgenommen. Dazu
kam das Vorkommen der Trollblume (Trollius europaeus) als gefahrdete Art nach den ,Roten Listen
Thiringens® und den Roten Listen der Bundesrepublik.

Das Plangebiet ist auch bei der Offenland-Biotopkartierung der ehemaligen Thiringer Landesanstalt fiir
Umwelt (TLU) erfasst worden (1998), insbesondere die im Zentrum gelegenen Sumpfhochstaudenfluren
und Bergwiesen-Segmente. Der grolte Teil des Grinlands wurde als Intensivgriinland eingestuft.

Dariiber hinaus finden sich einzelne Geholze, die unter die Baumschutzsatzung fallen.2 Nach dieser sind
Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm bzw. mehrstammige Geholze mit einem
Umfang von Gber 30 cm bei zwei Stdmmen (gemessen in einer Hohe von 1 m (ber dem Erdboden)

2 Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt llmenau vom 14.12.1998.
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pauschal geschiitzt. Davon betroffen sind vor allem der Walnuss-Baum, die Salweiden innerhalb der
nordéstlichen Baumgruppe (z.T. > 1 m Umfang) sowie die Hangebirken an der dstlichen bzw. westlichen
Plangebietsgrenze.

Sidlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet , Thiringer Wald“. Die Bauflachen befinden
sich auerdem im Bereich des Naturparks , Thiringer Wald®.

6.3 Bewertung von Natur und Landschaft

Der Griinordnungsplan gliedert die 6kologische Bedeutung der naturrdumlichen Ausstattung in fiinf
Wertstufen.3 Im Anschluss werden die wesentlichen Biotopstrukturen und Landschaftselemente nach
dieser Unterteilung vorgestellt, beginnend mit der héchsten Wertstufe.

Endwert okologische Bedeutung
5 sehr hoch
4 hoch
3 mittel
2 gering
1 sehr gering

Biotoptypen und Strukturen mit SEHR HOHER o6kologischer Bedeutung

Biotope im Sinne von § 18 ThiirNatG sind Wert- und Funktionselemente mit sehr groRer Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, da sie besondere Lebensraumfunktionen fiir Pflanzen und
Tiere bieten, bzw. das Landschaftsbild pragen. Sie sind gegentiber Einflissen besonders empfindlich und
konnen bei Beeintrachtigungen nicht in einem absehbaren Zeitraum regeneriert werden.

Im Plangebiet gilt dies insbesondere fiir die hochstaudenreichen Feucht- und Nass-
wiesenbereiche, die aufgrund ihrer GroRe von tiber 100 m? und der Artenzusammensetzung
pauschal nach § 18 ThirNatG und § 20c BNatSchG geschiitzt sind. Neben dem Artenreichtum bieten sie
Lebensraum fir besonders geschiitzte Arten (vgl. Kartierung von 1991/1992).

Der landschaftsbildpragende Walnussbaum besitzt ebenfalls eine sehr hohe dkologische Bedeutung
(Wert 5 aufgrund des Alters, der Kronenentwicklung, des Landschaftsbilds).

Biotoptypen und Strukturen mit HOHER okologischer Bedeutung

Auch die Biotoptypen mit hoher dkologischer Bedeutung sind gegeniiber Eingriffen empfindlich und in
ihrer Regenerationsfahigkeit eingeschrénkt.

Dies gilt in erster Linie fiir die Bergwiese, die aufgrund ihres floristischen Arten- und Bliitenreichtums
die Basis flir das Vorkommen verschiedener Schmetterlings- und Heuschreckenarten bildet;
entscheidend fir die Artenvielfalt ist die extensive Nutzung durch Mahd oder Beweidung. Aufgrund der im
Plangebiet auftretenden Beweidungsintensitat und einzelner FraBschaden wird die Wertigkeit vortiber-

3 Siehe dort ,Bestandsplan”.
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gehend herabgesetzt, das 6kologische Potential bei Extensivierung ist jedoch als sehr hoch
einzuschatzen. Auch die Bedeutung als Kaltluftproduzent und Ventilationsbahn flihrt zu einem
rechnerischen Aufschlag. Da auch intensiver genutzte, an Arten verarmte Bestande mit GroRen (iber
100 m? nach § 18 ThirNatG geschiitzt sind, sind die Bergwiesen als Wert- und Funktionselemente mit
besonderer Bedeutung einzustufen (Endwert 4) und sollten als Einheit bewertet werden. Die z.T. starken
Beeintrachtigungen in Teilbereichen (mehrmalige Mahd, offene Stellen u.a.) lassen die hochste
Bewertung mit 5 nicht zu.

Eine hohe 6kologische Bedeutung ist auch den Laubgebiischen frischer Standorte zuzuordnen
(Lebensraum flr Vogel, Insekten, Biotopvernetzung) sowie einigen Einzelbaumen (Hangebirken)
wegen ihres Alters und ihrer Habitatfunktionen (insbesondere fiir Vogel, z.T. mit Weinbergschnecke).

Dem kiinstlich angelegten Teich wurde als einzigem Standgewasser im Plangebiet mit der
zugehorigen Verlandungszone (Réhricht) und entsprechendem Lebensraumpotential fir Amphibien
ebenfalls der Wert 4 zugeordnet, auch wenn seine Funktionsfahigkeit durch die geringe GréRe und die
Ruderalisierungserscheinungen eingeschrankt ist. Der Rohricht-Bestand féllt wegen seiner geringen
Grofe nicht unter den § 18 ThirNatG.

Biotoptypen und Strukturen mit MITTLERER okologischer Bedeutung

Biotoptypen mit dieser Wertstufe sind durch vorhandene Beeintrachtigungen in ihrer dkologischen
Wirksamkeit gestort, kdnnen jedoch durch entsprechende MalRnahmen in einem absehbaren Zeitraum
aufgewertet werden.

Im Plangebiet sind die ruderalisierten Wiesenbereiche und Saume als Flachen mittlerer
okologischer Bedeutung einzustufen. Viele der nattirlicherweise in der Bergwiese auftretenden Arten
wurden durch anthropogene Einfliisse (Unrat, Ablagerungen) und die konkurrenzstarkere Ruderalflora
weitestgehend verdréngt. Eine ahnliche Bedeutung besitzen einzelne Gehélze und die Gartenbra-
che, die aufgrund des geringen Alters und Ablagerungen am Boden bzw. schwach ausgepragter
Krautschicht sowie einzelner nicht standortgerechter Gehélze den Endwert 3 erreichen.

Biotoptypen und Strukturen mit GERINGER 6kologischer Bedeutung

Entsprechende Biotope und Elemente sind durch eine hohe Nutzungsintensitat bzw. hohe Belastungen
gepragt und weisen deshalb eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen auf.

Im Plangebiet zahlen dazu niederwiichsige Ruderalfluren im unmittelbaren Grenzbereich zu den
benachbarten Garten bzw. im Bereich der Gasversorgungsstation sowie die sonstigen
Grunflachen. Erstere erhalten wegen der Ablagerungen und Beeintrachtigungen durch die
angrenzende Wohnnutzung einen Bewertungsabschlag, so dass sie letztendlich mit Stufe 2 bewertet
sind. Zu letzteren zéhlen die in Nutzung befindlichen Garten und Rasenflachen mit Zier- und Nutz-
gartencharakter (mit Stauden, Ziergehdlzen, allochthonen Gehélzen) im Randbereich der angrenzenden
Garten. Den hohen Nutzungs- und Pflegeaufwand tolerieren nur wenige Pflanzen, so dass Artenvielfalt
und Lebensraumfunktion erheblich reduziert sind.
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Biotoptypen und Strukturen mit SEHR GERINGER okologischer Bedeutung

Biotoptypen mir sehr geringer dkologischer Wertigkeit kdnnen keine dkologischen Funktionen mehr
wahrnehmen, sondern beeintrachtigen vielmehr den Naturhaushalt.

Dies gilt im Plangebiet in erster Linie fiir die vollstandig bzw. teilversiegelten Flachen (Verkehrs-,
Bebauungsflachen) sowie fir die Lagerflache im Nordwesten. Wahrend von den Verkehrsflachen
durchweg negative Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (Bodenversiegelung,
Biotopzerschneidung, Straentod fiir Tiere, Schadstoffemissionen), konnen einzelne Gehdlze innerhalb
der Géarten noch Biotopfunktionen ibernehmen.

6.4 Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Bilanzierung baut auf der oben dargestellten, umfassenden Bewertung von Natur und Landschaft auf.
Sie orientiert sich an der Abhandlung ,Die Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiiringens*“4 und nimmt einen Vorher-/Nachher-Vergleich der Biotoptypen vor. Zunachst wird
der Ausgangszustand ermittelt (siehe unten Tabelle 1). Die vorhandenen Biotoptypen erhalten einen
Grundwert, der je nach Auspragung des Biotops mit einem Zu- oder Abschlag versehen wird. Durch
Addition von Grundwert und Zu-/Abschlag erhalt man den Gesamtwert. Nach Multiplikation der
Biotopflache mit dem Gesamtwert ergibt sich der Einzelflachenwert je Biotoptyp. Aus der Addition aller
Einzelflachenwerte errechnet sich der Gesamtflachenwert als abstrakte Grofe in Wertpunkten.

Das Verfahren wird in gleicher Weise fiir den Zustand nach Realisierung der Planung durchgefiihrt. Bei
identischer FlachengréRe erhalt man den Gesamtflachenwert, wie er aus Tabelle 2 hervorgeht (siehe
unten). Dabei gehen nur diejenigen Flachen in die Bewertung ein, die geméaR § 1a Abs. 3 BauGB der Ein-
griffsregelung unterfallen, die also nicht bereits bebaut waren oder hatten bebaut werden diirfen.5

Die rechnerische Bilanz ist das Ergebnis der Faktoren ,Gesamtflachenwert B (Zustand nach
Verwirklichung der Planung) minus Gesamtflachenwert A (Ausgangszustand)®. Fir das Plangebiet ,Am
FloRberg* ergibt sich unter Berlicksichtigung der Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Gebiets ein Defizit
von 12.488 Punkten, das mit externen Kompensationsmafinahmen (auflerhalb des Plangebiets) ausge-
glichen wird.

Art und Umfang der MaRnahmen der externen Kompensationsmafinahmen wurden im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) beim Landratsamt des
lim-Kreises abgestimmt. Die Stadt limenau hat mit der UNB einen éffentlich-rechtlichen Vertrag (iber die
Durchfiihrung der Malnahmen abgeschlossen (s.u.).

4 Hrsg. vom Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, Juli 1999.

5 Vgl. Abgrenzung der Flachen in der Planzeichnung des Bebauungsplans.
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Begriindung

Tabelle 1: Ausgangszustand des Untersuchungsraums
. x Einzelflachen-
Code Biotoptyp Flache Grundwert Auf-/Abschlag ~ Gesamtwert wert
in m2 Sp.4+Sp.5 | Sp.3xSp.6
1 2 3 4 5 6 7
Kleines Standgewasser mittlere
2512 Strukturdichte (kiinstlich angelegt), 12 4,0 4.0 48
ruderalisiert
2512-202 Kleinréhricht 42 3,0 1,0 4,0 168
4221  Bergwiese 21.202 3,0 1,0 4,0 84.808
Hochstaudenreiches Feucht-
4230/4271 /NaBgranland 430 4,0 1,0 5,0 2.150
Hochstaudenreiches Feucht-
R /NaBgrinland, ruderalisiert 384 4,0 4,0 1.536
Grasreiche, ruderale Sdume frischer
4711 Standorte 7.359 3,0 3,0 22.077
4712 Lf)ckerwu?hmge, jingere Ruderalfluren 1.487 3,0 1,0 2.0 2.974
frischer Béden
6224  Laubgebiische frischer Standorte 343 3,0 1,0 4,0 1.372
6310 Baumreihe 86 3,0 3,0 258
6310 § Baumgruppe, geschiitzt 210 3,0 1,0 4,0 840
6400  Einzelbaum (Walnussbaum) 201 3,0 2,0 5,0 1.005
8392  Lagerflache mit Ruderalvegetation 1.692 1,0 1,0 1.692
9111  Siedlungsgebiet in offener Bauweise 58 1,0 1,0 58
Wirtschafts-, FuB-, Radweg,
9214 unversiegelt 199 1,0 1,0 199
Garagenanlagen mit versiegelter
9217 Vorflache 337 1,0 1,0 337
9290  Sonstige Verkehrsflachen 321 1,0 1,0 321
9351  Garten in Nutzung 56 2,0 2,0 112
9359  Gartenbrache 638 3,0 3,0 1.914
Sonstige Grinflachen (z.T. mit
9399  geschiitzten, zu erhaltenden 3.056 2,0 2,0 6.112
Einzelbdumen)
FlachengroBe: 38.113 Gesamtflachenwert A:  127.981
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Tabelle 2: Zustand gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans
Flachen Grund- Auf- Gesamt- Einzel-
Code Biotoptyp anteil Flache wert /Abschlag wert ﬂi;';ftn
in % in m2 Sp. 4 + Sp. 5] Sp.3b x Sp. 6
1 2 3a 3b 4 5 6 7
Wohngebiet, westliche Teilflache 100,0 6.075
Offene Bauweise mit
9111 Zuwegungen, Stellplatzen 40,0 2.430 1,0 1,0 2.430
Garten in Nutzung (Ziergarten mit
911179351 einzelnen Gehdlzen) 60,0 3.645 2,0 2,0 7.290
Wohngebiet, dstliche Teilflaiche 100,0 8.739
Offene Bauweise mit
911 Zuwegungen, Stellplatzen 40,0 3.496 1,0 1,0 3.496
Garten in Nutzung (Ziergarten mit
9111/9351 o nen Geholzen) 60,0 5.243 2,0 2,0 10.487
Offentliche StraBen und Wege 4.043
Versiegelte Verkehrsflache
9213/9215 (sonstige StraBe, Parkplatze) 4.043 1.0 1,0 4.043
e = h
Griinflachen m_|t MaBnahmen zum 19.256
Erhalt / Ausgleich
2511 R1: Neuanlage naturnaher 814 40 0.5 45 3.663
Regenriickhaltebereich ’ ’ ’ '
V1: kleines Standgewasser,
2512-202 Rohricht (Aufwertung) 54 4,0 1,0 5,0 270
A1/ A2: Bergwiese (Extensi-
4221 vierung bzw. Entwicklung) 11.216 3,0 2,0 5,0 56.080
R2: Anlage einer in Bergwiese /
4221/6224 Laubgebiische integrierten 577 3,0 1,0 4,0 2.308
Versickerungsmulde
V1: hochstaudenreiches Feucht-/
4230/ 4271 Nassgrinland (Erhalt / Pflege) 110 4,0 1,0 5,0 550
V2: Laubgeblische frischer
6224 Standorte (Erhalt) 767 3,0 1,0 3,0 2.301
A5: Laubgeblsche frischer
6224 Standorte (Erweiterung / 957 3,0 1,0 4,0 3.828
Neuanlage)
A3/ A4: Laubgeblsche frischer
6224 /6400 Standorte mit Einzelbdumen 4,189 3,0 1,0 4,0 16.756
(Erweiterung / Neuanlage)
V2: Baumgruppe, geschiitzt
6310 § (Erhalt und Pflege) 172 3,0 1,0 4,0 688
6400 § V2: Einzelbaum (Erhalt / Pflege) 201 3,0 2,0 5,0 1.005
A6: Weg, unversiegelt (mit
9214 SchutzmaBnahmen) 199 1,0 0,5 1,5 299
FlachengréBe: 38.113 Gesamtflachenwert B: 115.493
Bilanz Eingriff / Ausgleich -12.488
(Gesamtflachenwert B - Gesamtflaichenwert A): )
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Zur Bewertung ist Folgendes anzumerken:

. Der Bewertungsaufschlag bei der Planung fiir die Feuchtwiesenbereiche bzw. Standgewasser (V1) resultiert aus den
Festlegungen fir Mahd und Nutzung, der Aufwertung mit Réhricht sowie der Sicherung der Fl&chen insgesamt durch
lickenlose Schutzpflanzungen.

. Die Bergwiese (A1/ A2) ist insbesondere wegen der Beschrankungen fiir die Mahd und die Extensivierung (Begrenzung
der Weidenutzung) mit einem Aufschlag versehen.

. Der Biotoptyp Weg, unversiegelt (9214) erhélt bei der Planung einen Aufschlag von 0,5, da fiir diese FuBwege dichte,
wegbegleitende Hecken als Schutzpflanzungen fiir die Kernzone festgesetzt werden.

. Die zu erhaltenden Baume (6400) in 9399 bzw. 9359 an der 6stlichen und westlichen Gebietsgrenze sind bei der
Bilanzierung nicht berticksichtigt.

. Die Pflanzung von Baumen fiir Stellplatzanlagen ist nicht gesondert bilanziert, sondern in 6224 / 6400 (A3, A4) integriert.

. Die Versickerungsmulde (R2) ist z.T. Bestandteil der Bergwiese bzw. des Gehdlzstreifens und erhalt keinen eigenen
Biotoptyp.

. Die Bewertung beim Regenriickhaltebereich (R1) resultiert aus der Neuanlage und der Verschmutzungsgefahr (iber das
eingeleitete Regenwasser.

Externe Ausgleichsmafnahmen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kompensation der erforderlichen rund
12.500 Punkten eine Teichentschlammung im Bereich des GLB ,Buchsteiche® nérdlich von limenau
durchgefiihrt. Es handelt sich dabei um einen Teich in einer Kette von vier iiber Graben miteinander ver-
bundenen Teichen auf dem Flurstlick 2636 in der Flur 29 der Gemarkung lImenau. Die genaue Lage und
Abgrenzung des Teichs kann dem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt limenau und der Unteren
Naturschutzbehdrde entnommen werden.

Tabelle 3: Bilanzierung fiir Teichentschlammung
Code Biotoptyp Flache Grundwert Auf-/Abschlag  Gesamtwert Einzevl\;‘(leé;::hen—
in m2 Sp.4+Sp.5 | Sp.3xSp.6
1 2 3 4 5 6 7
Kleines Standgewasser,
2513 strukturarm, verschlammt 4.610 4,0 2,0 2,0 9.220
Kleines Standgewasser,
2511 strukturreich nach Entschlammung 4.610 4,0 1.0 5,0 23.050
Differenz Wertpunkte nach Entschlammung 13.830

Hinweise zur Bewertung:

. Die derzeitige Verschlammung des Kleingewassers fiihrt zur Abwertung von zwei Wertpunkten, da das Okosystem in
diesem Zustand von geringer Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt ist und eine weitere Verschlammung zum Umkippen

des Biotops fiihren wiirde.

. Die MalRnahme der Entschlammung wird mit einem Wertpunkt angesetzt, womit die hdchste Stufe der Bewertung erreicht

wird und der Teich sich in seinem wiederhergestellten naturnahen Okosystem entwickeln kann.
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Die MaBnahme der Entschlammung bringt insgesamt 13.830 Punkte, so dass die erforderlichen 12.488
Punkte erreicht sind. Somit kann der Eingriff mit der Summe aus internen Ausgleichsmanahmen und
externer Kompensation als im rechtlichen Sinne ausgeglichen betrachtet werden.

6.5 Zuordnung der Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen

Fur die Zwecke einer sachgerechten Zuordnung von Eingriff und Ausgleich ist zunachst festzustellen, in
welchem Verhéltnis die Eingriffsflachen zu dem Gesamtausgleich beitragen missen. AuRerdem ist die
Unterscheidung in &ffentliche und private Flachen von Bedeutung. Von der Zuordnung ausgenommen
werden MalRnahmen auf den eigenen Grundstuicksflachen, gleich ob es sich um offentliche oder private
Grundstlicke handelt. Dazu zahlen AusgleichsmalRnahmen im &ffentlichen Straenraum (A4, A7) und
PflanzmalRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB (P1, P2).

MaRstab der Zuordnung ist bei den privaten Grundstlicksflachen der Anteil der individuell Giberbaubaren
Grundstiicksflache an der Summe aller Eingriffs- bzw. iberbaubaren Grundstiicksflachen, d.h. die
Eingriffsflachen werden prinzipiell gleich behandelt. Zu leichten Verschiebungen kommt es nur durch die
Festsetzung der maximalen GRZ auf 0,45 in WA1 und 0,40 in WA2. Aus der hdheren Ausnutzbarkeit in
WA1 resultiert also ein etwas héherer Ausgleichsbedarf als in WA2. Die Schwere des Eingriffs bleibt un-
bertcksichtigt.

Zum Ausgleich aller Eingriffe im Plangebiet ,Am FloRberg“ sind interne Ausgleichsmafinahmen (innerhalb
des Plangebiets) in Hohe von 87.747 Punkten sowie externe Kompensationsmalnahmen (auBerhalb des
Plangebiets) in Hohe von 12.488 Punkten erforderlich. Zusammen ergibt das 100.235 Punkte (siehe fol-
gende Tabelle, Summe der 5. Spalte). Durch Multiplikation dieses Gesamtbedarfs mit den
Flachenanteilen der Spalte 4 errechnen sich die notwendigen Punktzahlen je Flachenkategorie.

5 5 notwendige I —— Result.
Nr. Kategorie Flac?'hen- Flachen Punktzahl geman Ausgleichs-/Kompensations Kompensat.-
gréBe anteil = ) maBnahme .
Flachenanteil defizit
in m2 in % in Punkten Art / Nr. der MaBnahme Punkte in Punkten
1 2 3 4 5 6 7 8
Offentliche Eingriffsflichen 4.043 21,4 21.491 10.000 -11.491
1. Westliches Teilgebiet 2.344 12,4 12.460 intern / 10.000 -2.460
. estliches Teilgebie . , . 2.000 M2 von A2 . .
— - extern /
2. Ostliches Teilgebiet 1.699 9,0 9.031 Vertrag mit UNB 0 -9.031
Private Eingriffsflaichen 14.814 78,6 78.744 77.747 -997
intern /
1. Westliches Teilgebiet 6.075 32,2 32.292 R1 bis R3, 31.667 -625
A3, A5 und A6
intern /
2. Ostliches Teilgebiet 8.739 46,3 46.452 A1, A2 abzgl. 46.080 -372
2.000 m2
Insgesamt 18.857 100,0 100.235 87.747 -12.488

Den Spalten 6 und 7 sind Art und Umfang der Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafinahmen zu
entnehmen. Bei der Zuordnung der MalRnahmen spielen vor allem Gesichtspunkte der einfachen
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Umsetzbarkeit eine Rolle. So werden den privaten Eingriffsflachen generell nur AusgleichsmaRnahmen
innerhalb des Bebauungsplan-Gebiets zugeordnet.

Nach den Textlichen Festsetzungen entfallen auf das westliche Teilgebiet die im Bebauungsplan
festgelegten Malnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB ohne MaRnahmen auf 6ffentlichen
Flachen (A4, A7) und ohne die mit A1 und A2 bezeichneten Flachen. Letztere sind von dem 6stlichen
Baugebiet zu Gibernehmen, wobei eine Teilflache von 2.000 m? ausgespart bleibt. Diese wird den
offentlichen Eingriffsflaichen zugeordnet. Dadurch kann die Stadt limenau das verbleibende Defizit mittels
externer Kompensationsmafnahmen nachweisen, wie im vorhergehenden Abschnitt 6.4 dargestellt.

6.6 Zusammenfassende Bewertung der Umweltvertraglichkeit

,Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist* (ThirNatG, BNatSchG). Die Umweltvertréglichkeit der geplanten Bebauung héngt folglich
davon ab, in welchem Umfang die geplanten Eingriffe durch konsequente Umsetzung der genannten
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden konnen. Die
Eingriffsschwere variiert von Schutzgut zu Schutzgut, durch entsprechende Malnahmen kann jedoch
auch die okologische Wertigkeit erhdht werden. Durch die schutzgutbezogene Gegeniiberstellung des
Zustandes von Natur und Landschaft ohne und mit Planung soll die Erheblichkeit des Gesamteingriffs
verbal-argumentativ beurteilt werden.

Die geplante Bebauung wird erhebliche Eingriffe in den Boden verursachen. Durch die Uberbauung und
Versiegelung groRer Teilflachen gehen die natirlichen Bodenfunktionen bzw. das Bodenpotential
verloren. Dieser Eingriff in das Schutzgut Boden stellt eine starke Beeintrachtigung des Naturhaushalts im
Plangebiet dar und ist 6kologisch nicht ausgleichbar, da Boden grundsétzlich nicht vermehrt werden
kann. Minimieren l&sst sich der Eingriff u.a. durch

—  Beschrankung (iberbaubarer Flachen und Optimierung des Grinflachenanteils,

—  konsequente Verwendung wasserdurchl@ssiger Beléage,

—  Schutzmafnahmen wahrend des Baubetriebs,

—  Bodenlockerung, sowie

—  Verzicht auf Diinge- und synthetische Pflanzenschutzmittel auf den Griinflachen.

Die Bodenversiegelung wirkt sich auch auf das Schutzgut Wasser negativ aus, da der
Oberflachenabfluss erhdht wird und eine Versickerung an Ort und Stelle nicht mehr uneingeschrankt
maglich ist. Sofern die dezentralen und zentralen Versickerungsanlagen flr unbelastetes
Oberflachenwasser innerhalb des Plangebiets vollstandig realisiert werden kénnen, sind die negativen
Einflisse durch die Bebauung weitgehend auszugleichen. Brauchwassernutzung und Wassersparen
werden empfohlen; diese MaRnahmen schonen die Grundwasserreserven.

Das Schutzgut Klima wird durch Aufwérmungseffekte iber versiegelten Flachen und zusatzliche
Schadstoffemissionen aus Kfz-Verkehr und Hausbrand belastet. Die Erhaltung der Frischluftschneise, der
Erhalt, die Pflege und Aufwertung der Feucht- und Bergwiesenflachen sowie die intensive Durchgriinung
des Plangebiets mit bioklimatisch und lufthygienisch wirksamen Schutzpflanzungen sowie Manahmen
zur Sonnenenergienutzung und zum verbesserten Warmeschutz flihren zu einer Minimierung der
negativen Auswirkungen auf das Klima.
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Durch die geplante Bebauung gehen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz teils wertvolle
Lebensraume verloren. Durch die Neuanlage und den Erhalt von Gehélzen und Laubgeblischen,
Versickerungsmulden, extensiven Berg- und Feuchtwiesen sowie die Weiterentwicklung bestehender
Geholze werden jedoch neue Lebensraume geschaffen. Das Nebeneinander, die Vernetzung der Biotope
und die Sicherung der Flachen durch Schutzpflanzungen zur Bebauung bzw. zum Ortsrand hin erhéhen
die Strukturvielfalt und damit das Artenpotential. Insgesamt kann durch die Kompensationsmallnahmen
das derzeitige Arten- und Biotopinventar erhalten und teils, angesichts der Vorbelastungen (Uberweidung,
Mullablagerung) auch verbessert werden.

Mit der Bebauung der freien Landschaft sind auch Eingriffe in das Landschaftsbild und
Naherholungspotential verbunden. Die Vorbelastungen relativieren diesen Eingriff jedoch. Durch
die Schutzpflanzungen kann das Plangebiet wie bisher in die freie Landschaft eingebunden werden. Die
geplanten Gehdlzstrukturen sowie die Extensivierung der Bergwiese (Bllitenfarben) beleben das Land-
schaftsbild als weitere Strukturelemente. Der Naherholungswert des Plangebiets I&sst sich bei Erhaltung
der Rodelflache durch die attraktive Gestaltung der Griinflachen und eine gelenkte ErschlieBung mit
FuBwegen in die freie Landschaft hinein steigern.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die geplanten Eingriffe durch die vorgeschlagenen
MaRnahmen reduziert und weitgehend innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen. Das
verbleibende Defizit wird durch die Manahmen auRerhalb des Bebauungsplans ,FloRberg* kompensiert.
Unter Beriicksichtigung des dkologisch ausgerichteten Gesamtkonzepts ist die Umweltvertraglichkeit der
Planung insofern gewahrleistet.

7 Ver- und Entsorgung

Fiihrung von Versorgungsleitungen

Die unterirdische Verlegung von Versorgungsleitungen ist seit langem als Standard anzusehen. Aufgrund
von gegenwartigen Entwicklungstendenzen einzelner Versorgungstrager erscheint es aber doch
notwendig, eine diesbezligliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser ist gesichert. Mogliche Anbindepunkte flir den westlichen
Bereich befinden sich im Schulweg und in der SteinstraBe. Das éstliche Teilgebiet kann Uber die
Arndtstralte und den Schulweg angebunden werden. Der Wasser- und Abwasserverband limenau (WAVI)
hat die Notwendigkeit hervorgehoben, eine Ringleitung zu erstellen.

Abwasserableitung und -behandlung

Das Gesamtgebiet ist im Trennsystem zu erschliefen. Der Anbindepunkt an die éffentlichen
Entwasserungseinrichtungen befindet sich in der Arndtstrale. Das gilt fir das anfallende Schmutzwasser
und das Niederschlagswasser, deren Behandlung in der Klaranlage limenau vorgenommen wird.

Niederschlagswasser kann dem 6ffentlichen Netz nur dann zugefiihrt werden, wenn die Einleitung
gedrosselt erfolgt (maximale Einleitmenge 3,5 I/s x ha). Daher muss im Plangebiet anfallendes
Regenwasser soweit wie moglich versickert oder zumindest zurtickgehalten werden. Die Festsetzungen
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des Bebauungsplans zu den Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB) in Verbindung mit Schutz- und Entwicklungsmanahmen fir Natur und Landschaft (ebenda,
Nr. 20) wurden entsprechend ausgestaltet.

Zur ordnungsgemalen Ableitung des Oberflachenwassers soll in Abstimmung mit dem Wasser- und
Abwasserverband limenau das Kanalsystem in der Arndtstrale erneuert werden.

Energieversorgung

Im westlichen Teil des Plangebiets liegt heute eine Mitteldruck(MD)-Gasleitung, die von einer
Reglerstation oberhalb bzw. siidlich der SteinstralRe gespeist wird. Die Leitung dient der Versorgung des
Kreiskrankenhauses; sie ist in das MD-/ND(Niederdruck)-Gasnetz der Stadt [Imenau eingebunden.
Wegen der neu ausgewiesenen Bauflachen ist eine Umverlegung der Leitung in die 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen erforderlich. Eine Auerbetriebnahme dieser Leitung vor der Neu- bzw. Umverlegung
ist nicht maglich.

Die Stromversorgung ist gesichert, wenn entsprechende Trassen in den &ffentlichen Stralenbereichen
vorgesehen werden.

Andere Versorgungseinrichtungen und -medien

Aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sind ansonsten keine Hinweise hervorgegangen, die
auf Planungen oder Probleme im Bereich der Ver- und Entsorgung deuten wiirden.

8 Stadtebauliche Kennzahlen und Flachenbilanz

Wohnformen

Haustyp Anzahl Bandbreite von durchschnittl. Gesamtgrosse
... bis ... (in m?) Grosse (m?) (m?)

Einzelhduser (EH) 21 500 / 620 560 12.316

Doppelhauser (DH) 10 340/ 360 358 3.579

Alle Hauser 31 15.895

"Haus" bedeutet hier die jeweils abgetrennte Wohneinheit fiir eine Familie. Beim Doppelhaus
entspricht das der Doppelhaus-Halfte. Die Zahl der Hauser ist identisch mit der Zahl der Grundstiicke.

Bei der Ubersicht tiber die Verteilung der Wohnformen kann es sich nur um eine Schatzung handeln.
Allerdings durfte die Verwirklichung der Planung hiervon nicht wesentlich abweichen.
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Flachenbilanz

Kategorie |Teilfliche Flachenantell |, weise
m?2 %
Nettobauland (NBL) 14.814 28,4
Westliches Teilgebiet 6.075 11,6
Ostliches Teilgebiet 8.739 16,8
Verkehrsflachen 6.824 13,1
Verkehrsberuhigter Bereich (V) 3.962 7,6 (1)
Wendekreise (W) 1.048 2,0 (2)
Offentliche Parkflachen (P) 948 1,8 (3)
FuB- und Radwege (F+R) 866 1,7 (4)
Flachen fir MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 30.284 58,0 5)
BauGB
Offentliche Flachen
(AusgleichsmaBnahmen) 19.179 36,8
Private Flachen (Flurstiick 1890) 11.105 21,3
Flachen fiir Versorgungsanlagen (Gasstation) 248 0,5
Bruttobauland (BBL) / Flache des Geltungsbereichs 52.170 100,0

Alle prozentualen Angaben beziehen sich auf das Bruttobauland (BBL).

(1) Mit vorhandenen Verkehrsflachen im Schulweg und in der ArndtstraBBe.

(2) Mit bestehendem Wendeplatz in der ArndtstraBe. Erweiterung fiir 3-achsiges Millfahrzeug
vorgesehen.

(3) Mit den Parkflachen fir die Rodlerklause und einschlieBlich der umgebenden Griinstreifen
("StraBenbegleitgrin”; im B-Plan nicht zeichnerisch ausgewiesen.).

(4) Im Schulweg einschlieBlich von Grinflachen bzw. Heckenpflanzungen ("StraBenbegleitgrin”;
im B-Plan nicht zeichnerisch ausgewiesen.).

(5) Ohne externe Flachen fir KompensationsmaBnahmen.

Die zu schiitzenden und zu entwickelnden Freiflichen nehmen insgesamt mehr als die Halfte des
Plangebiets ein, was die Bedeutung des Naturraums fiir das Baugebiet ,FloRberg” untermauert. Externe
Kompensationsflachen sind in dieser Betrachtung noch nicht enthalten.

Von dem Verkehrsflachenanteil sind fiir eine sachgerechte Interpretation diejenigen Teilflachen
abzuziehen, die bereits heute bestehen und eine Funktion auch fiir benachbarte Baugebiete Gibernehmen
(z.B. Schulweg, Einmlndungsbereiche in die Steinstrale und ArndtstraRe), oder bei denen es sich um
Griinflachen handelt, die aus planungsrechtlichen Griinden als Teil der Verkehrsflachen festgesetzt wer-
den (z.B. Griinstreifen entlang des Schulweges, Eingriinung der &ffentlichen Parkplatze). Solchermalien
bereinigt nehmen die Verkehrsflachen rund 10 Prozent der Gesamtflache ein; dies belegt trotz teilweise
einseitiger ErschlieBung einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
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9 Abwagung der Belange

Die Anregungen zur Bebauungsplanung, die aus den férmlichen Beteiligungsverfahren stammen
(frlihzeitige Blrgerbeteiligungen, Beteiligung der Trager dffentlicher Belange, erste und zweite dffentliche
Auslegung), sind in den zustandigen Ausschiissen und dem Stadtrat der Stadt limenau beraten worden.
Anregungen, die nach Abwagung aller Belange die Zustimmung der Stadt fanden, sind in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet worden. Die Beschlussfassung tber die einzelnen Anregungen ist den begleiten-
den Verfahrensakten zu entnehmen.

10 Rechtsgrundlagen und Richtlinien

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

(BGBI. I S. 466).
PlanzV 90 Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
ThurBO Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 3. Juni 1994 (GVBI. S. 553) i.V.m. der ab dem 1. Mai 2004

gultigen Neufassung vom 10. Februar 2004 (GVBI. S. 76).

BnatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193).

ThurNatG Thiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiiringer Naturschutzgesetz —
ThirNatG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 29. April 1999 )GVBI. 1999 S. 298).

Anleitung zur Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt des Freistaats Thiringen: Die
Biotoptypenbewertung Eingriffsregelung in Thiiringen — Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens, Juli 1999.
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Anlage

Stadtebauliches Zielkonzept (ohne MaRstab)

Bereich mit Anderungen nach
der ersten 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans
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