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| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 23.Januar
1990

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet” gemaR §4 BauNVO ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

- Wohngebéude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerkshetriebe

GeméR §1 Abs. 5 BauNVO wird im Allgemeinen Wohngebiet die Zuldssigkeit fiir nicht
stérende Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe dahingehend eingeschrinkt, daR die
gewerblich genutzten Raumlichkeiten im Wohnhaus liegen miissen und maximal 120 %
der Wohnfl&che betragen dlirfen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind :

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Der Ausschluf bzw. die Einschrdnkung von allgemein in Wohngebieten zulédssigen Nutzungen
erfolgt zur Sicherung sowohl der funktionellen als auch der stidtebaulich angestrebten Zielsetzung
des Wohngebietes.

1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist in der zeichnerischen Darstellung durch Planzeichen fest-
gesetzt und dort zu entnehmen.In Ab&nderung des Vorentwurfes ergab sich im Planungsprozel aus
erschlieBungstechnischen Griinden die Notwendigkeit der Festsetzung des Planbereiches B1.

Die bauliche Nutzbarkeit fir die Planbereiche A1, A2 und B1 wird durch die:
- Zahl der Vollgeschosse ( | und Il Vollgeschosse )

- Grundfldchenzahl (GRZ=0,3 )

- GeschoRfldchenzahl ( GFZ= 0,3 bzw. 0,5 ) im Plan festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Grundfldchen von Garagen, Stellpldtzen und Ne-
benanlagen gemé&R § 14 BauNVO, sowie deren Zufahrten zu beriicksichtigen.Die zuléssige Grund-
flachenzahl von 0,3 darf gemaR §19(4) Satz 3 BauNVO durch die Grundfldche der oben genannten
Anlagen nicht tberschritten werden.
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Héhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der Geb&ude und sonstigen baulichen Anlagen wird durch die Traufhéhe festgesetzt.

In den Gebieten A1 und A2 ist die maximale Traufh6he auf 4,00m und im Gebiet B1- auf 4,50, berg-
seitig gemessen von der Geldndeoberkante , begrenzt. Desweiteren ist im Gebiet B1 die Traufhohe
talseitig auf 6,00 m festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen sind in eingeschossiger Bauweise innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen bis zu einer maximalen Traufhéhe von 3,00 m ( bergseitig ) zuldssig.

2. Bauweise {(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Das bedeutet, daR die Lénge der Geb&ude
50 m nicht Uberschreiten darf ( § 22 Abs. 2 BauNVO ).

3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Grundstiicke fiir freistehende Einzelhduser miissen mindestens 450 m? Flache haben.
Grundstiicke flr Doppelh&user miissen mindestens 450 m2 fiir jede Haushélfte haben.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléchen ( § 23 BauNVvO)

4.1. Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
im Zufahrisbereich zuldssig. Sie diirfen nur hinter, neben oder maximal 1,00 m vor der
Bauflucht des Hauptgeb&udes errichtet werden. Bei Garagen ist ein Mindestabstand von
5,00 m zu d6ffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet,
sind sie als Doppelgarage auszubilden. Dabei darf die Lange der einzelnen Garagen 6,50m
und die Traufhéhe 3,00m nicht Gberschreiten.

Je Grundstiick ist maximal eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von 3,00 m zuléssig. Bei
Grundstiicken mit einer L&nge von mehr als 25 m an einer &ffentlichen StraRe ist eine
weitere Ein- und Ausfahrt zuléssig.

Fiir Wohneinheiten sind mindestens zwei Stellpl4tze oder Garage/ Carport oder eine Kombi-
nation nachzuweisen.Fir Einliegerwohnungen ist je ein Stellplatz/ Carport nachzuweisen.
Der lbrige Stellplatznachweis richtet sich nach der Anlage zur fiir das Land Thiiringen
giiltigen Bauordnung.

4.2. Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der tiber-

baubaren Grundstiicksflachen in eingeschossiger Bauweise bis zu einer TraufhShe von

3,00m (bergseitig) zul&ssig. '

Eine Uberschreitung der Baugrenzen sind durch folgende bauliche Anlagen eingeschrankt

mdglich:

- in den Baugebieten A1, A2 und B1 durch bauliche Anlagen aus Holz bis 15 m® Rauminhalt

- im Baugebiet A2 durch befestigte Terrassen bzw. Wintergérten mit einer Tiefe von max.
3,00m und einer Breite von max. 5,00m.
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5. Verkehrsflichen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bebauungsplan sind die unterschiedlichen Verkehrsflichen nach ihrer jeweiligen Zweck-

bestimmung dargestelit.
- StraRenverkehrsflichen
- Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als fuBlédufige Bereiche ( unbefestigt )

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung liegen zwischen den Baufldchen ( FG ) und
dienen der fuBl&ufigen Erreichbarkeit der Grundstiicke sowie insbesondere der Aufnahme von Ver-

sorgungsleitungen.
Die Verkehrsfldche an der westlichen und sidlichen Plangebietsgrenze ( FD ) ist ein Feldweg und
wird hauptsidchlich als Wirtschaftsweg fiir die angrenzenden Streuobst- und Ackerflachen genutzt.

6. Flachen flur Versorgungsanlagen, die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

sowie flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)

Die Versorgungsleitungen fiir das Plangebiet werden im &ffentlichen StraRenraum verlegt.

Die ausgewiesenen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung dienen ebenfalls der
Verlegung von Leitungen.So ist geplant, die Trinkwasserleitung ( 100 AZ ) , die von den
Hochbehéltern aus das Plangebiet quert, in den fulaufigen Bereich unterhalb des Spiel-
platzes zu verlegen und iiber die Griinfliche O1 abzufiihren.

Die im 6stlichen Bereich des Plangebietes unterhalb der Hochbehélter ausgewiesene
Versorgungsfldche dient zur Errichtung einer Trafostation.

Die Aufstellung von Sammelcontainern fiir das Gebiet ist auf der ausgewiesenen Flédche
im nérdlichen Plangebiet an der ErschlieBungsstrale geplant.

Das Oberflichenwasser des Plangebietes wird dem Regenriickhaltebecken im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 3 OP zugefiihrt.

7. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen und Aufschiittungen auf
dem Grundstiick vorzusehen, soweit diese zur Herstellung der StraBenkdrper erforderlich
sind.

Fiir die Gestaltung von Béschungen auf dem Grundstiick gelten die nachfolgenden Be-
stimmungen:
1. Anzulegende Bdschungen diirfen als Bdschungshéhe maximal 50 % der H6hen-
differenz des jeweiligen Grundstiickes betragen. Bei Héhendifferenzen < 3,00 m ist
eine Bdschungshéhe bis 1,5 m zul&ssig.

2. Die maximale Bdschungneigung, bezogen auf die waagerechte Ebene, betrégt in der
Bodenart sandiger, schwach toniger Schluff bei einer Béschungshdhe von

0,0-3,0m 39 Grad
30-6,0m 32 Grad

3. Der Abstand des BéschungsfuRes zum hangabwdérts befindlichen Nachbargrundstiick
muB bei einer Béschungsneigung bis 27 Grad mindestens 1,0m, bei Béschungsneigun-
gen > 27 Grad mindestens 3,0 m betragen. Bei Unterschreitung dieser Absténde ist eine fach-
gerecht errichtete Stiitzmauer an der Grundstiicksgrenze bis zu einer maximalen Héhe von
1,0 m liber Gelénde zuléssig.
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4. Die Lange der Schrége der Béschung darf 10,0 m nicht iiberschreiten. Der FuBpunkt einer
hther gelegenen Béschung muR mindestens 3,0 m von der tiefer gelegenen Béschung ent -
fernt sein.

5. Alle Boschungen sind so zu befestigen oder zu begriinen, dak Erdabtrige oder Auswaschun-
gen weitgehend ausgeschlossen werden.

8. Maknahmen und Planungen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr20 und Nr. 25 a, b BauGB )

8.1. Griinordnerische MaBnahmen

MaBnhmen auf 6ffentlichen Fldchen

Im westlichen Teil des Plangebietes sind die , Restflichen® zwischen den Baugrundstiicken und
den angrenzenden Ackerflichen als Streuobst wiese ( O 1) festgesetzt. Diese hat einen
hohen Gkologischen Stellenwert fiir das Plangebiet und stellt eine Aufwertung des Landschaftsbildes
dar.Sie fungiert vor allem als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie als regionaltypisches Land-
schaftselement.

Zur Anlage und Pflege der Streuobstwiese gelten folgende Festsetzungen :

Die Wiese wird mit Obstb&umen als Hochstamm bepflanzt. Die Pflanzabstdnde sollen 10- 15 m
betragen ( Sorten siehe Pflanzliste ).Bei der Planung der Pflanzfliche und der Sortenauswahl ist ein
Verhéltnis von Kernobst zu Steinobst von 80 : 20 einzuhalten.

Die Auswahl der Arten bzw. Sorten erfolgt unter den Gesichtspunkten:
- Starkwiichsigkeit

- hohe Widerstandsféhigkeit gegen Krankheiten und Schadlinge
pyramidenférmiger Kronenaufbau

keine hdngenden Fruchtéste

geringe Schnittbediirftigkeit

Das Griinland unter den Bdumen wird als Landschaftsrasen angelegt, mit wiesenéhnlicher Beimi-
schung.Der erste Schnitt erfolgt im Juli, ein eventueller zweiter Schnitt im August/ September.
Das anfallende Schnittgut ist von der Flache zu entfernen.

Die notwendigen SchnittmaRnahmen in den Obstbdumen erfolgen bei den Jungbdumen etwa alle
zwei Jahre als Erziehungsschnitt, um ein stabiles Kronengeriist aufzubauen. Im Ertragsstadium
beschrénkt sich der Schnitt auf das Auslichten und Entfernen zu dicht stehender Astpartien. Das
anfallende Schnittgut wird zum Teil auf Haufen gesetzt und mit Brombeeren abgepflanzt.

Eine flachenhafte Diingung soll in der Streuobstwiese nicht erfolgen. Sie wird nicht umfriedet. Aus
diesem Grund ist ein VerbiBschutz, in Form von VerbiRschutzspiralen, an den Hochstdammen anzu-
bringen.

Westlich und stdlich der Wasserhochbehélter wird die 6ffentliche Griinfliche als Wiese (6 2)
festgesetzt.Auf dieser Fldche ist ,eingebunden von Hecken- und Strauchpflanzungen, ein Spielplatz
flir das Wohngebiet geplant.

Zur Anlage und Pflege der Wiesenfliche ( Krauterwiese) gelten folgénde Festsetzungen :
Das Anlegen der Wiese erfolgt in zwei Schritten :
Das Saatbeet ist ohne Vorratsdiinger anzulegen. Als erstes werden die Krauter mit 4 g/m? ausgesit

und etwas tiefer eingearbeitet. Dariiber werden die Gréser aufgebracht (5 g/m? ) und flach eingear-
beitet ( Grdser: Poa, Agrostis, Festuca ).
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Gemaéht werden die Fldchen zweimal im Jahr - der erste Schnitt erfolgt nach der Bliite ab Juli.
Wichtig ist, daR der Samen ausfallen kann.

Das Schnittgut muB abgefahren werden.

Zur Bereicherung der Wiesenfldche werden 12 Bdume der Liste A gepflanzt.

Dabei ist die aufgelistete Roteiche (Quercus rubra) nur an ein oder zwei markanten Stellen aus
landschaftsgestalterischen Griinden als Blickfang zu pflanzen.

MaBnahmen auf privaten Fldchen

Zur Gestaltung, Befestigung und Begriinung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen der geplan-
ten Wohnbauflachen wird festgesetzt : :

- Befestigung von Stellpldtzen und Zuwegungen mit wasserdurchldssigen Materialien.Durch diese
MaRnahme wird eine nicht notwendig erscheinende Versiegelung verhindert.

- Die Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Die Bepflanzung beugt der iberm&Rigen Erwarmung der
Parkflachen und der abgestellten Fahrzeuge vor und trigt zur Verbesserung des Kieinklimas bei.

- Die Ubrigen Grundstiicksfldchen ( Hausgérten ) sind landschaftsgértnerisch bzw. als Nutz- oder
Obstgarten anzulegen. Weiterhin sind auf den Grundstiicken standortgerechte, einheimische
Laubbdume sowie Strducher ( gemaR Pflanzliste ) zu pflanzen. ‘

- Je 250 gm angefangene Grundstiicksfldche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen. Das Anpflanzen von Obstb&dumen wird fiir die Erfiillung dieser Festsetzung nicht
angerechnet.

Die privaten Pflanzgebotsfl&chen mit der Zweckbestimmung ‘ Windschutz’ werden
als Pflanzung mit Hochstdmmen und ergdnzender Unterpflanzung mit Heckengehélzen und
Stréduchern gemaR Pflanzliste ausgefiihrt.

Pflanzung und Pflege

Die verbindlichen groRflachigen Anpflanzungen sind mit der straRenseitigen ErschlieRung bzw.
innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme durch die Pflanzfima ( It. Ausschreibung ) herzustellen
und wéhrend des Baugeschehens auf den Eigenheimgrundstiicken zu sichern (mittels Hochbord,
Bauzaun u.4.) - siehe MaBnahmenplan .

Nach der Abnahme der Pflanzungen,ist mit der ausfiihrenden Firma die Entwicklungspflege fiir 2
Jahre vertraglich zu sichern.

8-2 Allgemeine SchutzmaRnahmen

Schutz des Feldgehdlzes

In jeder Phase der Bauausfiihrung ist das wertvolle Gehdlz sowie die daran angrenzenden Ruderal-
flachen ( als Lebensraum der Gehdlzbewohner) vor schadigenden Einfliissen zu bewahren sowie
durch entsprechende SchutzmaBnahmen ( Bauzaun ) Vorsorge gegeniiber Beeintréchtigungenzu
treffen. Dabei gilt die DIN 18 920 'Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfldchen

bei BaumaBnahmen’ sowie ‘ Richtlinien fiir die Anlage von StraBen - RAS -, Teil: Landschaftsgestal-
tung,Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Stréuchern im Bereich von Baustellen’, 1986 ).

Konkret wird flir das Plangebiet festgesetzt:

- Mit Beginn der BaumaRnahmen wird im Abstand von 10 m ab Béschungskante ( Grenze des
Gehdlzstreifens ) der Bauzaun durch die erschlieBende Baufirma gestellt. Besondere Vor-
kehrungen sind vorab mit der UNB bzw. dem Sport- und Betriebsamt , Abt. Stadtgriin ,der
Stadt llmenau abzuklaren.
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Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der

Ober-

bodenlagerung sind zu beachten.

Um einen méglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu gewéhrleisten, ist der Mut-
terboden fur die Anlage von Griinfldchen wieder zu verwenden.

8-3 Pflanzliste und Ausfiihrung der PflanzmaRnahmen

Fir die festgesetzten Pflanzflachen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Gehdlze

der Listen A, B, C und D zu verwenden.

Liste A : Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippo castanum RoBkastanie
Betula pendula Weii3- Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde

Liste B : Obstbdume ( starkwiichsig, gering krankheitsanfallig )

Apfel : ‘GroRRer Rheinischer Bohnapfel
‘Gelber Edelapfel ( Zitronenapfel )’
‘Kaiser Wilhelm’
‘Rheinischer Winterrambour’
‘Jakob Fischer * ( Schéner vom Oberland )
‘Roter Boskoop'’
‘Goldparméne’

Birnen : ‘Schweitzer \Wasserbirne *
‘Gute Luise’
‘Alexander Lucas’
‘Gellert's Butterbirne’

Kirschen : ‘Biittners Rote Knorpel’
‘Schneiders spéte Knorpel’
‘Grof3e Prinzessin’
‘Hedelfinger’

andere Obstarten: ‘Hauszwetsche’
‘Nancy Mirabelle’
‘The Czar’
‘Grofie griine Reneklode’
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Desweiteren kénnen in der freien Landschaft folgende Sorten gepflanzt werden, die zum Charak-
ter einer Streuobstwiese passen:

Sorbus domestica ( Speierling )
Sorbus aucuparia var. edulis ( eRbare Eberesche )
Mespilus germanica ( Mispeln)

Malus sylvestris ssp. sylvestris ( Holz&pfel- Wildfutter )

Liste C: Strducher

Eunomus europaeus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus fragilis
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus recemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Liste D : Kletterpflanzen

Hedera helix
Lonicera- Arten

Aristolochia macrophylla

Clematis- Arten
Humulus lupulus
Polygonum aubertii
Parthenocissus - Arten

Baume:

- Stammumfang 18-20 cm

Pfaffenhiitchen ( giftig )
Gemeiner Hartriegel
Waldhasel

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Liguster

Rote Heckenkirsche ( giftig)
Schlehe

Faulbaum ( giftig )
Kreuzdorn

Heckenrose

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Efeu

WaldgeiRblatt ( Kletterhilfe )
Pfeiffenwinde ( Kletterhilfe )
Waldrebe (Kletterhilfe )
Wilder Hopfen ( Kletterhilfe )
Knéterich ( Kletterhilfe )
Wilder Wein

Die anzupflanzenden Gehdlze miissen folgende Qualitit aufweisen :

- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb
- 3x mit Ballen verpflanzt

Obstbdume :

- Pflanzabstdnde 10-15m (pro ha 40 - 100 Bdume )

- Mischung Kernobst - Steinobst vergréRert die 6kologische Vielfalt
- Stammumfang 12-14 cm

- Veredlung auf Samlingsunterlagen

Stréducher :
- MinestgréBe 60-100cm
- 2x mit Ballen verpflanzt

Kletterpflanzen :
- MindestgréBe 60 -100cm
- Topfballen
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Die Ausflihrung der Pflanzungen ist sorgfaltig und ordnungsgemaR durchzufiihren. Ein Austrocknen
der Wurzeln muB vermieden werden. Soweit Pflanzungen im Herbst erfolgen, soll nur bei frostfrei-
em Wetter und offenem Boden gepflanzt werden. Grundsétzlich ist die Pflanzung wihrend, jedoch
spatestens nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufiihren ( siehe Pkt. 6.1.des
Griinordnungsplanes ).

Mit dem Abschlu® der Bepflanzung ist mit der Nachpflege zu beginnen.

Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die vorgesehenen Anpflanzungen sind anhand von Freifldchengestaltungspldnen bei der Baueinga-
be nachzuweisen.

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme zu vollziehen und
nachzuweisen. Die Realisierung der festgesetzten Pflanzungen kann ggf. iiber ein Pflanzgebot nach
§ 178 BauGB durchgesetzt werden.

Séamitliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgemaR im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausféllen der Pflanzungen ( iiber 10 % )
kann auch zu einem spéteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GréRe ver-
langt werden.

9. Teilungsgenehmigungssatzung

GemaR § 19 BauGB wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 OP , Am Habichts-
fang Nord“ durch Satzung bestimmt, daR die Teilung eines Grundstiicks zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung bedarf.

Mit dem Inkrafttreten der Satzung wird gewéhrleistet, daR Festsetzungen des Bebauungsplanes
sowie Forderungen der Bauordnung bei einer minimalen GrundstiicksgroRe von 450 m? zu realisie-
ren bleiben und nachtrigliche Anderungen der ErschlieBungsplanung weitreichend verhindert wer-
den kénnen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
gemdR § 83 Thiiringer Bauordnung

1. Fassaden

Als Fassadenverkleidung werden Kunststoff, Zementfaserplattensowie andere Plattenver-
kleidungen( soweit diese nicht aus regionaltypischem Naturstein bestehen), keramische Fliesen und
Metalle ausgeschlossen.

Als Wandmaterialien sind Putze, Sichtmauerwerk und Holzfachwerk zuldssig. Naturstein und dem
Naturstein nachgebildeter Kunststein sind als Sockelverkleidung zuléssig.

Fassadenflachen lénger als 12m sind mit Vor- und Riickspriingen zu gliedern.

Bei Doppel- und Reihenh&usern ist die Fassadengestaltung in Farbe und Material einheitlich
auszufiihren bzw. aufeinander abgestimmt vorzunehmen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen beim Bau von Oko- bzw. Niedrigenergiehdusern
auf der Grundlage des § 31 (1) zugelassen werden.
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2. Décher , Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&cher zuléssig.
Die Einzel- und Doppelh&user dirfen eine Dachneigung zwischen 28 und 45 Grad aufweisen.

Die Dacheindeckung ist mit Kunst- oder Naturziegel in roten, braunen und schwarzen Farbtdnen
oder in Naturschiefer herzustellen.

Untergeordnete Geb&dudeteile und Nebend&cher diirfen auch in geringer Dachneigung
( mindestens 22 grd) , Nebenanlagen und Garagen auch mit Flachddchern errichtet

werden.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben zuldssig. Die Einzelgauben miissen einen
Mindestabstand von 1,20 m zueinander haben.

Zwerchgiebel diirfen eine Breite von 4,00 m nicht (iberschreiten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen beim Bau von Oko- bzw. Niedrigenergie-
h&usern auf der Grundlage des § 31 (1) zugelassen werden.

3. Farbgebung

Fir die farbliche Gestaltung der AuBenwénde sind weie und aus Wei durch Abténen gewonnene
blasse Farbtone ( Pastellfarben ) zuléssig.

Ein AuBenanstrich der Wandfldchen mit glanzenden Farben, insbesondere Lacke und OI-
farben, ist nicht zul&ssig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen beim Bau von Oko- bzw. Niedrigenergie-
hausern auf der Grundlage des § 31 zugelassen werden.

4. Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.

Unzuladssig sind :

- Werbeanlagen auf Dachern

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- mehr als drei Werbeanlagen gleichzeitig im Blickfeld

Werbeanlagen miissen direkt am Geb&ude befestigt sein; Zdune , Tore ,Tiiren und Fenster
sind von Werbeanlagen freizuhalten.

5. Einfriedungen

Einfriedungen der rlickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken, als in Hecken ge-
fihrte Maschendrahtzdune bzw. als Strauchpflanzungen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, Pflanzliste C, zul4ssig.

Die Hoéhe der Einfriedungen ( Zdune, Sockel + Zaune, Hecken ) darf 1,50m nicht (iber-
schreiten. Die Errichtung von Mauern ist nicht erlaubt.Ausgenommen von dieser Hohenbegrenzung
sind riickwartige Windschutzbepflanzungen.
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6. Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie der unbebauten Fldchen der Bau-
grundsticke

Die Befestigung der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge ist nur in wasserdurchldssigem Material zul4ssig.
Die Zufahrtswege sind ebenfalls mit offenporigem Material zu befestigen.

Die nicht iberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind nach MaRgabe der planungsrechtlichen
Festsetzungen gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Private, bewegliche Miillbehélter miissen so untergebracht sein, daR sie von Verkehrsfldchen, die
flr die Allgemeinheit zuganglich sind, nicht eingesehen werden kdnnen.

Il Hinweise auf sonstige Vorschriften und Richtlinien

1. GeméR § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.92 unterliegen arch#ologische
Funde oder Befunde der unverziiglichen Meldepflicht an das Thiiringische Landesamt fiir
archiologische Denkmalpflege, Weimar, Humboldtstr. 11.

2. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920, ‘Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden
und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen'.
Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt die ‘Baumschutzsatzung’ vom 07. 03.1991
der Stadt limenau.

3. Bei Verdacht , da® Bodenaushub mit Schadstoffen belastet ist, besteht fiir den Abfallbesitzer
Deklarationspflicht. Das Amt fiir Abfallwirtschaft des IIm -Kreises ist zu informieren. In
Abstimmung mit dem Entsorger erfolgt dort eine Anderung des Verwertungs -/ Entwertungs-
nachweises.

4. Beziiglich den Bestimmungen , die nach § 83 Abs. 1 BauO in diesem Bebauungsplan enthalten

sind, wird auf die Giiltigkeit der BuBgeldvorschrift des § 81 ThirBO , * Ordnungswidrigkeiten’
hingewiesen.

limenau , dem 13.03.1998
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