Stadt limenau . Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 8 OP ,Am Habichtsfang Sud"“ - 1. formliche Anderung

Bebauungsplan Nr. 8 OP ,,Am Habichtsfang Siid* - 1. férmliche Anderung
Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR SATZUNG

Stand: 01.09.2003

Hinweis: Soweit durch die textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Habichtsfang Sud" keine anderweitigen Festlegungen getroffen
werden, gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes weiterhin!

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 in Verbindung mit der BauNVO in der
Fassung vom 23. Januar 1990 und der PlanzV 90

1. Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 BauNVO )

Die im genehmigten Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl ist durch zulassige Nebenanlagen
nicht zu Uberschreiten.

2. Flachen fir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO )

Nebenanlagen und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

AuBerhalb der Baugrenzen ist fiir jedes Baugrundstiick eine Nebenanlage mit einer GréRe von
bis zu 15 m* umbautem Raum zulissig.

Der Mindestabstand der Nebenanlage zu ¢ffentlichen Strallen, Wegen und Freiflachen muss
mindestens 1 Meter betragen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
geman § 83 Thuringer Bauordnung

3. Gestaltung der auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssigen Nebenanlagen
(§ 83 Abs. 1 ThiirBO)

3.1. Fassade

Die Fassadenausbildung der Nebenanlagen ist massiv, angepasst an das Hauptgebaude, oder mit
impragniertem Holz, das eine feuerhemmende Ausbildung gewahrleistet, vorzusehen.

Die Verwendung von Metallen ist unzulassig!

3.2. Dachform und -eindeckung

Es sind Pult- und Satteld&cher zulassig. Die Dacheindeckung erfolgt entsprechend der Fassadenaus-
bildung mit Ziegeln, handelstblicher Dachpappe, impragniertem Holz oder mittels Dachbegriinung.
Die farbliche Gestaltung der Dacheindeckung ist entsprechend den Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplanes (rote bis braune Farbténe) vorzunehmen.

3.3 Einfriedung
Der Abstandsbereich zwischen der Nebenanlage und der Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen
Bereich ist mit Hecken der Pflanzliste C zu bepflanzen.
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il Hinweise auf Gesetze und Verordnungen

1. Zur Ableitung des Niederschlagswasser der Nebenanlage sind das Thuringer
Nachbarschaftsgesetz vom 22. Dezember 1992 sowie die Thiringer Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser vom 3. April 2002 zu
berticksichtigen.

ANHANG

Pflanzliste C - StrAucher (Ubernahme aus dem genehmigten Bebauungsplan)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus fragilis
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzqualitat

Feldahorn

Hainbuche

Gemeiner Hartriegel
Waldhasel
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger Weif3dorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schilehe

Faulbaum

Kreuzdorn
Heckenrose
Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Straucher/Heister:  2x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

lilmenau, den 01.09.2003
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Stadt limenau Begrindung
Bebauungsplan Nr.8 OP ,Am Habichtsfang Sud" - 1. férmliche Anderung

Bebauungsplan Nr. 8 OP ,,Am Habichtsfang Siid* - 1. férmliche Anderung
BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

Stand: 01.09.2003

Begriindung (gemif § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997)

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Stadtrat der Stadt limenau beschloss am 18.04.2002, den Bebauungsplan Nr. 8 OP ,Am
Habichtsfang Sud" formlich zu andern.

Im genehmigten Bebauungsplan Nr. 8 OP ,Am Habichtsfang Sud" ist die Errichtung von
Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Aufgrund der Vielzahl von Eigentimern, die die Errichtung insbesondere von Gerateschuppen auch
aulerhalb der Baugrenzen anmelden bzw. bereits volizogen haben, besteht planungsseitiger
Handlungsbedarf.

Aufgrund der vorhandenen topographischen und bebauten Gegebenheiten ist bei vereinzelten
Grundstiicken eine Einordnung von Nebenanlagen nur auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache méglich, aber nach der gegenwartigen rechtsgiiltigen Satzung nicht erlaubt. Die
beabsichtigte formliche Anderung dieser Satzung soll allen Bauherren ermdglichen, eine Nebenanlage
auf ihren Grundstiicken errichten zu kénnen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1.férmlichen Anderung ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des
genehmigten Bebauungsplanes Nr.8 OP ,Am Habichtsfang Sud".

3 Planungsziel

Die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 OP ,Am Habichtsfang Sud"
verfolgten aus stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Griinden das Ziel, die riickwartigen
Grundstucksbereiche von Bebauung frei zu halten, um die Bodenversiegelung auf das notwendige
Maf zu begrenzen und einen Ruhebereich zu gewéhrleisten.

Im Interesse zahlreicher Grundstiickseigentimer im Gebiet ,Am Habichtsfang Sud" soll mit der
Bebauungsplananderung der Bau einer Nebenanlage mit einer GréRe bis maximal 15 m® auch
auflerhalb der Baugrenzen erméglicht werden.

Die Groftenbeschréankung sowie die Vorgabe der Einhaltung der GRZ sind im sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie mit der Eingriffsminimierung begriindet.
Gestalterische Festsetzungen sollen ein angemessenes duBeres Erscheinungsbild sichern.

Da die beabsichtigte Anderung die Grundziige der Planung fur das gesamte Gebiet berihrt, kommt
ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB nicht in Frage.

IiImenau, den 01.09.2003
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