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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung  (§9 (1) Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden gemaf § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Allgemein zuléssig sind:
- Gewerbebetriebe, sofern sie nicht nach den folgenden Festsetzungen ausgeschlossen sind,
- Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,
- Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Lagerplatze, sofern sie die GréBe eines LKW-Stellplatzes nicht (iberschreiten und nur der
gelegentlichen betriebsbedingten Zwischenlagerung (maximal 2 Wochen) dienen,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, nur integriert in das Betriebsgebaude mit einer maximalen
GroBe von 120 m2,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten.

Unzuléssig sind:
- Betriebe und Einrichtungen mit innenstadtrelevantem Sortiment ( Sortimentstruktur geman
Angaben im RROP Mittelthiiringen vom 06.08.1999, Kapitel 4) sowie mit Waren des tagli-
chen Bedarfs (z.B. Lebensmittelméarkte).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist mittels einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

1.3 Hobéhe der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhbéhe, gemessen als der auBBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, wird mit
einer Héhe von maximal 6,00 m am bergseitig hdchsten Gebaudepunkt festgesetzt Als untere Be-
zugshodhe fur die Bestimmung der zuldssigen Traufhdhe gilt das Fertiggelande vor dem Hausgrund.

Am talseitig tiefsten Geb&udepunkt darf die Oberkante ErdgeschossfuBboden tiber dem Schnittpunkt
der AuBenwand des Gebaudes mit dem jeweils tiefsten Punkt des natirlichen Gelédndes eine maxi-
mal zulassige Hdhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen von dieser Festsetzung nach § 31
(1) BauGB sind zul&ssig, sofern technische Bedingungen es erfordern. Voraussetzung dafir ist, dass
das Kellergeschoss kein oberirdisches Geschoss im Sinne des

§ 2 (7) Thir BO ist.
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2 Bauweise  (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Ausnahmsweise ist eine Verlangerung der Gebaude bis auf 80 m zuldssig, sofern dies als technolo-

gische Voraussetzung zur Realisierung eines zuldssigen Bauvorhabens erforderlich ist und die
Grenzabstande eingehalten werden.

3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Planteil dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

4 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Abstand von 20,00 Metern von der Bundesstral3e
B4 sind im Planteil gekennzeichnet und mit Gehdlzen geman Festsetzung der MaBnahme ,A2’
zu bepflanzen.

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die im Planteil gekennzeichnete Flache besteht aufgrund der vorhandenen, unterirdischen Gas-
leitung ein Leitungsrecht zugunsten der E.ON Thiringer Energie AG

7 Flachen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

7.1 ErhaltungsmaBnahme : E

Die bestehende Feldgehdlzpflanzung im nordwestlichen Planbereich, angrenzend an die Bundes-
stral3e 4, ist vor jeglicher Beeintrachtigung zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Weiterhin sind die
vorhandenen Gehdlzpflanzungen im Bereich der Flurstiicke 804, 806/2, 806/4 und 807/4 zu erhalten
und zu schitzen.

7.2 Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern : A 1

Die festgesetzte Flache ist mit Baumen und Strauchern der Pflanzliste zu tberpflanzen. Sie ist als
mindestens flnfreihige Pflanzung auszufiihren.

Mindestrichtwert je 100 m2:

- 5 Stck. Hochstamm 3 x verpflanzt Stammumfang 12 — 14 cm
- 40 Stck. Heister 2 x verpflanzt Hbhe 175 —200 cm
- 55 Stck. Straucher 2 x verpflanzt 60 — 100 cm
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Ortsrandeingriinung und Schutzpflanzung : A 2

Die westliche Ortsrandeingriinung ist als Schutzpflanzung (Windschutz, Schneeverwehungen, Vo-
gelschutz) herzustellen.

Mindestrichtwert je 100 m2:

- 12 Stick Hochstamm 3 x verpflanzt Stammumfang 12 — 14 cm
- 30 Stiick Heister 2 x verpflanzt Hohe 175 - 200 cm
- 58 Stick Straucher 2 x verpflanzt 60 —100 cm

7.3 StraBenbeqgleitgriin : A3

Entlang der StraBe ,Ausspanne’ sind groBkronige Laubb&dume der Pflanzliste im Abstand von 10 m
zu pflanzen. Als Unterpflanzung sind Straucher der Pflanzliste zu verwenden.

Qualitatsmerkmale fir die Pflanzen:

- Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt Stammumfang 18 — 20 cm
- Stracher: 2 x verpflanzt  Héhe 40 — 100 cm

7.4 Begrlinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baugrundstiicke sind je 2000 m2 Grundstiicksflache mindestens 3 GroBbaume 4 — 5 x
verpflanzt bzw. 6 Baume 3 x verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm, anzupflanzen.

Bei kleineren GrundstiicksgréBen sind je 500 m? Grundsticksflaiche mindestens 1 GroBbaum 4 — 5
x verpflanzt bzw. 2 Baume 3 x verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm, anzupflanzen.

10% der unbebauten Grundstiicksflache sind mit 2-3 reihigen Hecken vorzugsweise im Bereich Er-
schlieBungsstraBe und Grundstiicksgrenze zu bepflanzen.

Stellplatzflachen sind zu begrunen. Je 4 PKW-Stellplatzen ist mind. 1 Baumstandort, je 4 LKW —
Stellplatzen sind mind. 2 Baumstandorte vorzusehen. Fir die Baume sind Hochstdmme, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm, zu verwenden. Die Unterpflanzung hat mit Strduchern zu erfol-
gen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
gemaB § 9 (4) BauGB und § 83 ThirBO

8 Fassadengestaltung

Eine Fassadengestaltung mit glanzenden oder glasierten Materialien, ausgenommen Glasfassaden,
wird ausgeschlossen. Die Verwendung von Holz ist nur im untergeordneten Umfang zulassig, d.h.
der Anteil der mit Holz verkleideten, sichtbaren Fassadenflache darf nicht héher als 30 % sein.

Weiterhin ist die Verwendung von Neon- und Leuchtfarben sowie ein schwarzer und reinwei3er Farb-
ton zur Fassadengestaltung unzulassig.

Fassadenflachen mit einer Gesamtlange gréBer 20 m sind in Form baulicher Vor- und Rickspriinge,
die Uber den Traufbereich hinausragen, zu gliedern.
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9 Dachgestaltung

Im gesamten Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 20°, Pult- und Flachda-
cher sowie aus diesen Dachformen zusammengesetzte Dacher zul&ssig.

Zur Eindeckung der Décher sind spiegelnde und glanzende Dacheindeckungsmaterialien unzuldssig.
Ausgenommen davon sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune, schwarze und graue Farbténe zuldssig, Neon- und
Leuchtfarben werden ausgeschlossen.

10 Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Je Statte der Leistung sind maximal 3 Werbe-
anlagen zuléssig, ausgenommen davon sind Firmenlogos sowie innerbetriebliche Wegweiser, wie
Zufahrt, Anlieferung etc..

Werbeanlagen an Geb&uden sind unterhalb der Traufkante anzubringen und haben sich der Ge-
samtgestaltung der baulichen Anlage unterzuordnen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Neon- und Leuchtfarben sind unzulas-
sig.

Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebéaude, jedoch auf Grundstlicken der Leistung errichtet wer-
den sollen, dirfen mit Ausnahme von Pylonen und Fahnen, nicht hdher als 3 m sein, gemessen (ber
dem tatsachlichen Gelande. Die Ansichtsflache darf eine GréBe von 4 m2 nicht Uberschreiten. Auf-
schittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Die Sichtverhaltnisse an Ein- und Ausfahrten
dirfen durch Werbeanlagen nicht beeintréchtigt werden.

Pylone durfen maximal eine H6he von 5m und Fahnenmaste eine Héhe von 6,00 m aufweisen.
Zusétzlich zu den Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist eine Sammelwerbeanlage an der

westlichen Gebietszufahrt zulassig, die Hohe die Tafel wird auf 3,00 m begrenzt. Die SchildergrdBe je
ansassige Firma wird auf maximal 1 m2 beschrankt.

11 _Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf h6henmafig anzupassen.
Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen sind als in Hecken gefiihrte Maschendrahtzdune zuldssig.
Die Hbéhe dieser Einfriedungen darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Errichtung von Mauern ist nicht

zuldssig, ausgenommen sind Stitzmauern bis zu einer max. Héhe von 1,00 Uber der Gelandeober-
flache.

12 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicks- sowie der Stellplatzflachen und Zufahrten

Die nicht liberbaubaren Grundstlcksflachen sind landschaftsgéartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Befestigung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit offenporigen Beldgen herzustellen, um
eine Versiegelung moglichst gering zu halten.
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Il Allgemeine Hinweise

Bodenschutz

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Eine Minimierung und Wiederverwendung des anfallenden
Bodenaushubs ist abzusichern.

Gestaltung von Gebauden und Werbeanlagen

Bezlglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs. 1 BauO in diesem Bebauungsplan enthalten
sind, wird auf die Gultigkeit der BuBgeldvorschrift des § 81 ThirBO, * Ordnungswidrigkeiten’,
hingewiesen.

Baumschutz

Bei Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen®. Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt weiterhin die Baumschutz-
satzung der Stadt limenau i.d.F. vom 17.10.2001.

Bepflanzung
Bei Baumpflanzung im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein seitlicher Abstand von min-

destens 1,50 m ab Baummitte einzuhalten. Das Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Sicherung der Grenzzeichen

GemanB § 9 Thiringer Abmarkungsgesetz sind Eigentimer und Nutzungsberechtigte verpflichtet, die
Grenzzeichen zu erhalten und erkennen zu lassen. Ungerechtfertigte diesbezlgliche Eingriffe kbnnen
eine Ordnungswidrigkeit geman § 16 Thiringer Katastergesetz rechtfertigen.

Bodenfunde

GemanB § 16 des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen®
(Tharinger Denkmalschutzgesetz) vom 14. April 2004 besteht beim Auftreten archdologischer Funde
Meldepflicht. Der Umgang mit der Arch&ologica wird durch das ThirDSchG vom 14.04.2004 gere-
gelt. Es gilt das Verursacherprinzip.

Baugrund
Aufgrund der Boden- und Baugrundbeschaffenheit sollte das niederschlagsabhéngige Schichtwasser

besondere Beachtung finden (Gefahrdung der Standfestigkeit der Baugruben und hangseitige Bau-
werksvernassung).

Erdaufschliisse sowie groBere Baugruben sind der TLUG rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologi-
sche und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes lber das Gebiet erfol-
gen kann.

Werbeanlagen
Die kiinftigen Nutzer der Gewerbeflachen dirfen keine Werbeanlagen an der freien Strecke des

BundesstraBe errichten, Der § 9 Abs. 6 BundesfernstraBengesetz ist entsprechend zu beachten.

Bauausfuhrung
Die Schutzabstande zu Frei- und oberirdischen Leitungen sowie weitere Sicherheitsbestimmungen

entsprechend den Vorschriften der Berufsgenossenschaften, insbesondere die BGV A2, BGV C22,
VBG 40, ZH 1/46, DIN VDE 0105-100 sowie die DIN VDE 0210 und VDE 0211sind einzuhalten. Ent-
wasserungsanlagen missen einen ausreichenden Abstand von Leitungsmasten haben, um Freispu-
lungen der Fundamente zu verhindern.

Hinsichtlich der Gasversorgung sind bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen die Bestimmungen des
DVGW-Regelwerkes G462, G 472 und G 458 einzuhalten.
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IV Pflanzliste

Baumarten |. Ordnung (liber 20 m Héhe)

Acer platanoides
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excalsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Baumarten |l. Ordnung ( bis ca.

Spitzahorn
WeiBbirke
Rotbuche
gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

20 m Héhe)

Acer camestre

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Carpunus betulus

Straucharten (unter 10 m Héhe)

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crateagus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Symphoricarpus albus
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa canina

Spiraea (in Sorten)
Salix spec.

llmenau, den 18.09.2007

Feldahorn
Eberesche
Elsbeere
Hainbuche

Haselnuss

Roter Hartriegel
eingriffliger WeiBdorn
zweigriffliger Wei3dorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Schneebeere

rote Heckenkirsche
Faulbaum

Hundsrose
Spierstrauch
Weidenart
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