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1.1

111

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) bedeutet:

GE = Gewerbegebiet gemafl § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung
mit 8§ 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung nicht wesentlich stéren-
der Gewerbebetriebe, die die Erforschung, Entwicklung und Produktion neuer
Technologien betreiben, die auf eine Wechselwirkung mit der Technischen Universi-
tat ausgerichtet sind oder die zur Erfullung der wissenschaftlichen, kulturellen und
sozialen Aufgaben der Technischen Universitat malgeblich beitragen.

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe, Bluro- und Verwaltungsgebaude im Sinne der obigen Zweckbe-
stimmung:

— Betriebe und Einrichtungen, die Dienstleistungen gemafR der obigen Zweck-
bestimmung anbieten, wie Ingenieurgesellschaften, Forschungsgesellschaften,
Softwarehauser, Entwicklungslabors, Betriebe der Mess- und Priftechnik,

— Betriebe und Einrichtungen gemal der obigen Zweckbestimmung mit ange-
gliederter Produktion, soweit die Produktion entwicklungsorientiert erfolgt (z.B.
Prototypenerstellung und Kleinserienfertigung).

Ausnahmsweise zul&assig sind:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter; sie miussen dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sein; die Wohnnutzung darf
maximal 120 m2 Wohnflache? je Grundstick umfassen;?

— Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 60 m2 sowie Schank-
und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Technischen Universitat
oder des Gebietes dienen,

— Verkaufsraume fur Warensortimente innerhalb der allgemein zulassigen Vorha-
ben, soweit sie nur einen geringen Teil der Geschaftstatigkeit ausmachen. lhre
GroRe darf nur einen Anteil von 20 % an der Gesamtgeschossflache auf dem
Grundstick, jedoch nicht mehr als 100 m2 ausmachen.

Die anzurechnende Wohnflache bestimmt sich nach der Verordnung tber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV), in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.1990 (BGBI. 11990 S. 2178), zuletzt ge&ndert durch Gesetz von vom 19. 06. 2001 (BGBI. | 2001 S.
1149).

siehe auch erganzende bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung unter Punkt 2.1.6, S. 10
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— Weitere technologieorientierte Betriebe und Einrichtungen mit angegliederter

Produktion, soweit die Zweckbestimmung des Gebietes gewabhrt bleibt.

Unzul&ssig sind:

Lagerplatze, Lagerhauser,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 20 BauNVO sowie 8§ 9 Abs. 2
BauGB)

Zulassige Grundflache

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen lberbaubaren Grundflache
gemal § 19 Abs.4 BauNVO durch die Grundflache von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen etc. per Eintrag in die jeweilige Nutzungsschablone in der Planzeich-
nung geregelt. Dariiber hinaus sind keine Uberschreitungen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt gilt die H6he der Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache an der StraBenbegrenzungslinie, gemessen in der Mitte des
Grundstucks.

Die ‘Traufhéhe’ (TH) wird definiert als das, senkrecht auf der Mitte der zur Tal-
seite orientierten Geb&udeseite gemessene Mal} von der unteren Bezugshdhe
bis zur Schnittlinie der AuBenflachen der Wand mit der DachaufRenhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Das vorgegebene Mall kann ausnahmsweise durch betrieblich dringlich
erforderliche Bauteile Uiberschritten werden, sofern die Uberschreitung hinsicht-
lich ihrer Abmessungen und Ansichtsflachen optisch nur untergeordnete Bedeu-
tung hat.

Fallt oder steigt das Gelande von der Hohenlage der Verkehrsflache zur
maflgeblichen Gebaudemitte, ist die zulassige Traufhdhe, gemessen lGber dem
Bezugspunkt, um das Mal des natirlichen Gefalles zu verringern oder um das
Mal der naturlichen Steigung zu erhéhen.

Die ‘Firsth6he’ (FH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebel-
seite gemessene Mall von der, fur die Traufhbhe maligeblichen unteren Be-
zugshohe bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt.
Bei Verspriingen in der Dachflache gilt das groRte MaR.

Die Firsth6he darf die tatsachliche Traufh6he um maximal 3,0 m Ubersteigen.

Bei der Bestimmung der zur Talseite orientierten Geb&audeseite ist bei Eck-
grundstiicken sowie im Zweifelsfall die Gebaudeseite malgebend, die den
tieferen unteren Bezugspunkt aufweist.
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1.2

1.3

1.4

1.5

e Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH= Oberkante FertigfuBboden) darf die Stra-
Renoberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache um nicht mehr
als 1 m unterschreiten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung mit 8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind im Plangebiet nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Stellplatze durfen zusatzlich zwischen den Uberbaubaren Grundstucks-

flachen und der rickwartigen Grenze angelegt werden, soweit keine anderen Fest-
setzungen entgegen stehen.

VERKEHRSFLACHEN  SOWIE  VERKEHRSFLACHEN  BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrten von den festgesetzten Stralenverkehrsflachen zu den Grundstiicken sind
auch innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Ordnungsbereiche 'P2' bis zu
folgender Hochstgrenze zulassig:

Generell wird ihre Breite wie folgt begrenzt: je angefangene 100 m Lange der an 6f-
fentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksgrenze

e eine Zufahrt mit einer Einfahrtsbreite von maximal 7,0 m oder
¢ zwei Zufahrten mit einer Einfahrtsbreite von jeweils maximal 4,0 m.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in
unterirdischer Bauweise zul&ssig.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT

(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

M 1 - Offenland

Die Flache ist als Extensiv-Griinland zu entwickeln, indem -soweit noch nicht vor-
handen- Wiesenflachen angelegt werden. Das gilt nicht fir den aus friheren Aus-
gleichsmaRnahmen vorhandenen Waldbereich.

Der Waldbereich ist grundsatzlich zu erhalten. Die an den Randern gelegenen
Waldanteile durfen -soweit Konflikte aus dem Abstand Gebaude - Waldrand ent-

Fassung zur Genehmigung * Marz 2004 Seite 4



Stadt Iimenau ¢ Bebauungsplan Nr. 45 'Ehrenberg Nord' Textliche Festsetzungen

stehen- bis zu einer Tiefe von 35 m, gemessen vom n&chstgelegenen Rand uber-
baubarer Flachen, ,auf den Stock’ gesetzt werden.

Die Wiesenflachen durfen jeweils erst in der zweiten Jahreshalfte gemaht werden.?

M 2 - Offenland mit Wassermulden
Die Flache ist vorwiegend als Extensiv-Grunland zu erhalten bzw. entwickeln.

Die an den Randern gelegenen Waldanteile durfen -soweit Konflikte aus dem Ab-
stand Gebaude - Waldrand entstehen- bis zu einer Tiefe von 35 m, gemessen vom
nachstgelegenen Rand tUberbaubarer Flachen, ,auf den Stock’ gesetzt werden.

In den Offenlandflachen kbnnen Mulden* zur Ableitung und Ruckhaltung des im
Plangebiet anfallenden unverschmutzten Regenwassers angelegt werden. Sie sind
naturnah auszugestalten. Die Anordnung der Mulden hat dem naturlichen Gefalle
folgend in kaskadierter Form zu erfolgen. Die Muldensohlen sind mit einer Graser-
Stauden-Artenmischung fur feuchte Standorte einzuséden bzw. initial zu bepflanzen
und soweit als moglich einer freien Sukzession zu Uberlassen. Wird eine Sohlrdumung
erforderlich, so ist diese nur im Herbst oder vor der Frihjahrslaichzeit vorzunehmen.>

Eine weitere Bepflanzung der Muldensohlen soll auf Einzelstandorte begrenzt blei-
ben. Dazu sind die in der Artenliste mit ,M’ gekennzeichneten Gehdlze zu verwen-
den.

Die Mulden sind in locker-gruppiger Form mit Gehodlzen unter Erhaltung des bisheri-
gen Offenlandcharakters zu umpflanzen. Die verbleibenden offenen Flachen kén-
nen als Extensivgrinland entsprechend der zu M 1 beschriebenen Bewirtschaf-
tungsmethode weiter genutzt werden.

M 3, M 4 - Randbegriinung mit Regenwasserfihrung

Zur Erzielung eines Sichtschutzes sind je angefangene 100 m? dieser Flachen mindes-
tens 5 Laubbdume und 20 Straucher zu pflanzen.

Als zu pflanzende Gehdolze sind Arten der Pflanzenliste ,Laubbaume und Straucher’
im Anhang zu verwenden.

Vorhandene Geholze in M 4 kdnnen erhalten bleiben und auf die Pflanzpflicht an-
gerechnet werden.

Soweit wasserwirtschaftlich erforderlich, kbnnen Gelandevertiefungen zur Ableitung
bzw. Ruckhaltung des unbelasteten Oberflachenabflusses angelegt werden. 6

Die Muldensohlen sind mit einer Graser-Stauden-Artenmischung fir feuchte Stand-
orte einzuséen bzw. initial zu bepflanzen und soweit als méglich einer freien Sukzes-

3 Hinweis: Die Pflege soll angelehnt sein an die Bewirtschaftungsform Programmteil C4 (Kulturland-
schaftserhalt, Naturschutz und Landschaftspflege) des KULAP-Programms (Programm zur Foérderung
von umweltgerechter Landwirtschaft, Erhaltung der Kulturlandschaft, Naturschutz und Landschafts-
pflege in Thuringen).

4 Zur Erhaltung der Baugrundeigenschaften muss ein Eindringen des Wassers in den Untergrund durch
geeignete MalRnahmen verhindert werden.

5 Eine Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde sollte jeweils vorab erfolgen.

6 siehe FuRnote 4
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1.6

16.1

sion zu Uberlassen. Wird eine Sohlraumung erforderlich, so ist diese nur im Herbst
oder vor der Frihjahrslaichzeit vorzunehmen.”

In den Flachen ist der Sichtschutz jeweils konzentriert am Ostrand anzulegen. In der
Flache M 4 ist Giber dem Leitungsverlauf die Anlage eines FuBweges zulassig.

M 5 - Geholz

Das vorhandene Gehdlz ist zu erhalten und einer freien Entwicklung zu tberlassen.
Eintrdge von Unrat und Mill sind zu entfernen.

Die Durchquerung entlang der vorhandenen Gasleitung zur Leitungsunterhaltung ist
zulassig. Resultierende Eingriffe und Beeintrachtigungen sind auf das technisch un-
vermeidbare MafR zu beschranken.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SOWIE VON GEWASSERN

(8 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Anlage von privaten Pflanzflachen

P1 - Sichtschutz am Gebietsrand

Mit der Maligabe der Schaffung eines dichten Sichtschutzes sind je angefangene
100 m2 dieser Flache mindestens 8 Laubbaume und 25 Straucher zu pflanzen.

Als zu pflanzende Geholze sind Arten der Pflanzenliste ,Laubb&ume und Straucher’
im Anhang zu verwenden.

P2 - Vorflachen

Diese Zonen entlang der Strallen sind mit Landschaftsrasen anzulegen und lickig
mit Strauchern zu bepflanzen, d. h. je angefangene 100 m2 dieser Flache sind min-
destens 10 Straucher erforderlich. Als zu pflanzende Geholze sind Arten der Pflan-
zenliste ‘Solitarstraucher’ im Anhang zu verwenden.

P3 - Randbepflanzung

Mit der MaRgabe der Schaffung eines Ubergangs vom Baugebiet zu offenen Wie-
senflachen bzw. zum Waldrand sind je angefangene 100 m?2 dieser Flache mindes-
tens 5 Laubb&ume und 15 Straucher zu pflanzen.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste ,Laubb&ume und Straucher’
im Anhang zu verwenden.

siehe FuRnote 5
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1.6.2 Anpflanzen von StraBenbaumen in den Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind mit Stralenbaumen gemal Planzeichen-Festsetzung zu
begriinen. Dazu sind bevorzugt die Arten der zugehdrigen Artenliste im Anhang zu
verwenden.

Die StralRenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 groRen Baumscheiben pro
Baum zu versehen, wobei eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten werden
darf. Das Pflanzbeet ist mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Landschaftsrasen
(mit Krautern) einzusaen.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden,
wenn technische oder gestalterische Bedingungen dies erfordern.

1.6.3 Sonstige Pflanzbestimmungen fur private Grundstiicksflachen

Grundséatzliches

In den Gewerbegebieten sind mindestens 20 % der privaten Grundstucksflachen als
Grunflache mit Baumen und Strauchern anzulegen und zu unterhalten.

Dazu sind je angefangene 200 m? nicht tuberbaubarer Grundstucksflache mindes-
tens ein Laubbaum oder 6 Straucher zu pflanzen, jeweils unter Anwendung der Ar-
tenliste im Anhang.

Insbesondere entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen der privaten Grundstiicke
sind Straucher zur inneren Durchgrinung zu pflanzen. Dazu sind pro 10 m Grund-
stiicksgrenze mindestens 8 Straucher aus der Artenliste im Anhang zu pflanzen.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze mindestens ein StralRen-
baum geman Artenliste zur Eingrinung der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind mit mindestens 4 m? grolien Baumscheiben zu versehen,
wobei eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten werden darf.

Fassadenbegrinung

Fassadenflachen im Plangebiet, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor-
oder Turoffnungen enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mindestens 3 Kletter-
pflanzen zu bepflanzen. Bei nicht selbstkimmenden Kletterpflanzen sind Rankge-
raste als Kletterhilfen anzubringen.

Extensive Dachbegriinung

Dachflachen der Flachdacher und flachgeneigten Dacher bis 20° Neigung sind mit
einer extensiven Dachbegriinung zu gestalten.

Alternativ ist es zulassig, je angefangene 200 m2 Dachflache einen zusatzlichen
Laubbaum zur inneren Durchgriinung zu pflanzen.

Qualitatsmerkmale fir Bepflanzungen

Die Bepflanzungen mussen zumindest folgende Qualitatsmerkmale haben:
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1.7

2.1

211

21.2

Baume: Stammumfang 18-20 cm, Ansatz der Krone 2,5-3,0 m, Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, 3 mal verpflanzt mit Ballen.

Straucher: GroRRe 60-100 cm, 2 x verpflanzt ohne Ballen.

UMSETZUNG VON LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN
(8 9 Abs.1a BauGB)

Zuordnung von MalRnahmen

Die Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft der Typen M1, M2, M 3, M4 und M 5 werden zu Zwecken des landes-
pflegerischen Ausgleichs den privaten und oOffentlichen Grundsticken im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet, auf denen gemal der Festsetzun-
gen der Eingriff stattfinden darf.

Der von der Stadt bzw. den Eigentumern der privaten Grundstiicke zu tragende An-
teil an den Kompensationskosten bemisst sich nhach dem jeweiligen Anteil an der
Gesamtversiegelung. Es ergeben sich folgende anteilige Zuordnungen:

e Stadtische Erschliefungsanlagen: 17,8%
e Private Bau- bzw. Grundsttcksflachen: 82,2%

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAU-
ORDNUNG (ThiirBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEAN-
LAGEN
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)

Dachform und Dachneigung
Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher und Flachdacher zulassig

Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) festgesetzt. Die Angabe erfolgt in Grad alter Teilung.

Satteldacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben.

Dacheindeckung

Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune, schwarze und graue Farbtone zulassig.
Die Verwendung von grellen und kraftigen Farben sowie von glanzenden, reflek-
tierenden und spiegelnden Materialien ist unzulassig. Matte, helle Metalloberfla-
chen sind zulassig.

Ausgenommen von den genannten Einschrankungen sind Oberflachen, die der
passiven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Fassung zur Genehmigung ¢ Mérz 2004 Seite 8



Stadt Iimenau ¢ Bebauungsplan Nr. 45 'Ehrenberg Nord' Textliche Festsetzungen

2.1.3

214

2.15

Fassaden- und Wandgestaltung

Fur Fassadenverkleidungen sind nur matte Oberflachen zulassig. Eine Verwendung
von Titanzink und anderen nicht eloxierten Metallen mit matter, heller Oberflache ist
nur in untergeordnetem Umfang gestattet.

Von allen zuvor beschriebenen Einschrankungen ausgenommen sind Glasfassaden
und Oberflachen, die der passiven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie
dienen.

Baukorper sind so zu gestalten, dass die von offentlichen Flachen einsehbaren Fas-
saden mindestens alle 15,0 m durch ein plastisches vertikales Element (z. B. Vor-
sprung, Rucksprung, Treppenturm, vortretendes Fensterband o0.a.) deutlich geglie-
dert werden.

Farbgebung

Fir die Farbgebung der Gebaudeaullenwande sind im gesamten Plangebiet
grundsatzlich nur helle, auf der Grundlage von weil3 abgetonte Farben zulassig. Die
Verwendung von kraftigen Farben sowie von weill und schwarz ist nur fur flachen-
mahig untergeordnete Gebaudeteile wie Turen, Fenster und architektonische Glie-
derungselemente und fur Fimenlogos zulassig.

Davon ausgenommen sind Glasfassaden und Oberflachen, die der passiven oder
aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Werbeanlagen und Warenautomaten
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Art, Form, Gr6lke, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbeanlagen
mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einfigen.

Die Gesamtlange aller Werbetafeln darf die Halfte der Lange der jeweiligen Fas-
sade, maximal jedoch 5,0 m nicht Uberschreiten. Die Obergrenze der Flache aller
Werbetafeln betragt 2,5 mz.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zu-
lassig. Ebenso sind Anlagen, die Uber die Traufe oder das Dach hinausragen, unzu-
lassig. Werbeanlagen an den Gebauden sind 1,0 m unterhalb der Traufkante anzu-
bringen.

Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden, jedoch auf den Grundstiicken
der Leistung errichtet werden, durfen eine Hohe von 3 m, gemessen Uber dem tat-
sachlichen Gelande, sowie eine Ansichtsflache von 2,5 m2 nicht Uberschreiten. Auf-
schiuttungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zaune, Tore und Turen sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

Zusatzlich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist je eine gemeinschatftliche
Hinweistafeln pro Gebietszufahrt zulassig. Pro Betrieb, der im Gebiet niedergelassen
ist, darf dort eine Werbetafel in einer Grolle von maximal 0,5 m? angebracht
werden.
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2.1.6

2.2

221

2.2.2

2.2.3

224

Erscheinungsbild der Wohnnutzung

Die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung (siehe 1.1.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen, S. 2) darf nur gestalterisch integriert in allgemein zulassige bauliche
Anlagen, nicht jedoch als selbstandig erkennbare Nutzung realisiert werden.

Nicht gestattet sind z. B. Ausfihrungen wie ein freistehendes Einfamilienhaus oder
als deutlich von der Gestaltung der allgemein zulassigen Anlagen abweichender
Gebéaudeteil oder Anbau.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER,
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND DER
EINFRIEDUNGEN

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

Abgrabungen

Abgrabungen unter die StralRenoberflache sind nur an der Gebauderickseite so-
wie an Seiten, die nicht Stralenseiten sind, zulassig. Erganzend sind Treppenab-
gange sowie abgedeckte Lichtschachte, die nicht von 6ffentlichen Flachen ein-
sehbar sind, zulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind landschafts-
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Vorzonen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie
nicht als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung benotigt werden, sind die Vorzonen
gartnerisch anzulegen.

Stellplatze fur Kfz, Zufahrten, Lager- und Betriebsflachen sowie sonstige befestigte,
mit dem Erdboden verbundene Flachen, von denen kein wesentlicher Schadstoff-
eintrag zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Splittdecken)
zu gestalten.

Einfriedungen und Abgrenzungen

Fur die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur lebende Hecken und transparente
Zaune (Metallgitterzaune, Maschendrahtzaune), letztere bis 2 m H6he, zulassig.

Einfriedungen in anderer Ausfihrung sind gestattet, wenn sie durch Kletter-, Rank-
pflanzen und/oder durch direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begrint
werden.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehéalter

Abfallbehéalter und Millboxen sind in Geb&aude oder andere bauliche Anlagen ein-
schlielllich Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO zu integrieren oder mit einem
Sichtschutz zu umgeben.

Fassung zur Genehmigung ¢ Mérz 2004 Seite 10



Stadt Iimenau ¢ Bebauungsplan Nr. 45 'Ehrenberg Nord' Textliche Festsetzungen

3  HINWEISE

1.

Gemal 8 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 Blatt 3 bezuglich des Bodenabtrags und der Ober-
bodenlagerung.

. Gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetzes -ThDSchG- unterliegen archaolo-

gische Funde oder Befunde der unverziglichen Meldepflicht an das Thiringische
Landesamt fur arch&ologische Denkmalpflege, Weimar, Humboldstralle 11. Sie
mussen von dessen Mitarbeitern sachgeman untersucht und geborgen werden.

. Soweit Angaben zu Altlasten vorliegen, ist der Bauherr gemal § 17 Abs. 1 Thirin-

ger Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz -ThAbfAG- verpflichtet, diese der Thi-
ringer Landesanstalt fur Umwelt mitzuteilen.

Die Informationspflicht gilt auch fur den Fall, dass sich durch Erkundungs- und Un-
tersuchungsarbeiten bzw. bei der Realisierung der Baumalhahmen oder sonsti-
ger Umstande ein Erkenntniszuwachs in dieser Angelegenheit ergibt (z.B. An-
treffen schadstoffkontaminierter Medien, Bekanntwerden historischer Hinter-
grinde usw.).

Laut Lagerstattengesetz in der Neufassung vom 04. April 1974 sind alle mecha-
nisch betatigten Aufschlisse der geologischen Landesbehdrde rechtzeitig anzu-
kiindigen und die geologischen Ergebnisse zur Verfiigung zur stellen.

. Beziiglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs.1 ThurBO in diesem Bebauungs-

plan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der BuRgeldvorschrift des § 81 ThirBO
'‘Ordnungswidrigkeiten' hingewiesen.

. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt limenau sind zu beachten.

. Stellplatze und Garagen sind unter Anwendung der Thiuringer Garagenverord-

nung auszufuhren.

. Grundlegende Informationen zur VerkehrserschlieBung und zum Entwurf von Stra-

RenrAumen enthalten die ‘Empfehlungen fiur die Anlage von Erschlielungsstra-
Ren (EAE ’85/°95)’.

. Die ‘Empfehlungen zur Strallenraumgestaltung innerhalb bebauter Gebiete

(ESG 96)’ kbnnen speziell zu Fragen der stadtebaulichen Gestaltung herangezo-
gen werden.

10.Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998 ‘Unterbringung von

Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen’ zu berucksichtigen.

11.Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen,

Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen’ und die ‘Richt-
linie fir die Anlage von Strallen - RAS -, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4:
Schutz von BAumen und Strauchern im Bereich von Baustellen’.

12.Bei Erd- und Bauarbeiten im Querungs- und Naherungsbereich zur vorhandenen

Hochdruckgasleitung sind die gultigen DVGW- Arbeitsblatter (G 462/1, G 462/I|
und G 466/1) einzuhalten.
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13.Die Regelungen der 'Richtlinie zur Beseitigung des Niederschlagswassers in Thirin-
gen' der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt sind zu beachten.

14.Landespflegerische Erhaltungsmafnahmen sind bereits vor dem zu erwartenden
Eingriff durchzufuhren (8 8a Abs. 3 BNatSchG).

aufgestellt im Auftrag der Stadt llmenau durch

O3
ﬂ l\_> \HD IMMISSIONSSCHUTZ - STADTEBAU - UMWELTPLANUNG

Imenau, im Marz 2004 +0215 tf5b-Endf/be
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4  ANHANG: PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Strallenbaume

Hochstamme fur StraBenbepflanzung, Stammumfang mind. 18 cm, soweit nichts anderes
bestimmt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus petraea - Traubeneiche

Laubb&ume und Straucher
Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm soweit nichts anderes be-
stimmt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Fagus silvatica - Rotbuche
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Malus sylvestris - Holz-Apfel
Sorbus aria - Mehlbeere
Gemeine Esche (M)8 - Fraxinus excelsior
Schwarz-Erle (M) - Alnus glutinosa
Bruchweide (M) - Salix fragilis
Silberweide (M) - Salix alba
Zitterpappel (Espe) (W) - Populus tremula
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen flur Baumschulpflanzen), GroRe
60-100 cm, 2 x verpflanzt ohne Ballen, soweit nichts anderes bestimmt:

Corylus avellana (W) - Hasel

Prunus spinosa (W) - Schlehe

Salix caprea (M) (W) - Sal-Weide

Viburnum opulus (M) (W) - Gemeiner Schneeball
8 Besondere Eignung fur Ruckhaltemulden
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Crataegus spec. (W)
Rhamnus frangula (M) (W)
Prunus padus (M) (W)
Rosa canina (W)
Sambucus nigra (M) (W)

Kletterpflanzen:

Weilldorn

Faulbaum
Traubenkirsche
Hundsrose
Schwarzer Holunder

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix

Clematis vitalba
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera periclymenum

Solitarstraucher:

Efeu

Waldrebe
Wilder Wein
Wilder Wein
Wald-Geilblatt

Solitarstraucher, mit Ballen, Hohe mind. 100 cm, soweit nichts anderes bestimmt (nach Gu-

tebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Corylus avellana
Prunus spinosa

Salix caprea (M)
Viburnum opulus (M)
Crataegus spec.
Prunus padus (M)
Rosa canina
Sambucus nigra (M)
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rugosa
Sambucus racemosa

Hasel

Schlehe

Sal-Weide
Gemeiner Schneeball
Weilidorn
Traubenkirsche
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeine Berberitze
Blutroter Hartriegel
Schlehe

Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Kartoffel-Rose
Trauben-Holunder
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