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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURE:

1. Geltungsbereich — Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Parkhaus Karl-Liebknecht-
Strale” liegt am stdlichen Rand der historischen Altstadt von llmenau innerhalb des
formlich festgesetzten Sanierungsgebietes , Historischer Stadtkern®

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt;

- im Norden durch die MuhlenstraRe (Flurstick 546 der Flur 6 lImenau)

- Im Osten durch die westliche Begrenzung der Fiurstiicke 517, 518 (teilweise), 519
und 520/2 der Flur 6 llmenau

- Im Suden durch die Karl-Liebknecht-Strae (Flurstiick 520/1 der Flur 6 llmenau)

- im Westen durch die éstliche Begrenzung der Fiurstlcke 509, 507 (teilweise)
und 505 der Flur 6 limenau

Die GréRe des Plangebiets betragt ca. 0.21 ha und umfaflt die Flurstlcke 510, 511,
512. 513 und 514 der Flur 6 der Gemarkung limenau.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. AnlaB, Ziele und Zweck der Planung

* Planungsanlafik

In Verbindung mit der Sanierung und Umgestaltung des limenauer Stadtzentrums
siedeln sich hier zunehmend Handels- und Dienstleistungsbetriebe an, die einen
zusatzlichen Pkw-Stellplatzbedarf verursachen.

Die Anzahl der zur Verfugung stehenden Stellplatze zur Bewaltigung des Einkaufs-
verkehrs in llmenau ist generell zu gering.

Die bisher schon komplizierte Situation des ruhenden Verkehrs in limenau wird
dabet dadurch verscharft, dal Bereiche bebaut werden, die bisher als Parkflachen
zur Verfugung standen. »
So ist beispielweise nérdlich des Geltungsbereiches die Errichtung einer mit
Wohnungen in den Obergeschossen kombinierten grol3flachigen Einzelhandels-
einrichtung auf einer zur Zeit als Parkplatz genutzten Flache geplant (,MUhigraben-
Center”). Die Bereitstellung von ausreichend Parkflachen in Verbindung mit dieser
Baumalinahme ist allerdings nur teilweise gewahrleistet.

Somit entfallen hier kunftig éffentliche Stellplatze im Stadtzentrum,

Deshalb und aus Grunden genereller Stellplatz-Knappheit im Stadtzentrum von
limenau sollen im Interesse der innerstadtischen Entwickiung Stellplatze fur die
Allgemeinheit auf der Grundlage des Bebauungsplanes geschaffen werden.

Der geplante Standort des Parkhauses liegt verkehrsgunstig — gleichzeitig an der
Bundesstrale und am Rand des Stadtzentrums, wobei die Fullgangerzone fullaufig
in nur kurzer Zeit zu erreichen ist.
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= Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine geardnete stadtebauliche Entwicklung gemal § 1 (3) BauGB und
fur den Bau eines Parkhauses unter Beachtung von § 1(5) und (6) BauGB.Der Be-
bauungsplan soli am Standort erstmalig Baurecht schaffen, denn das Vorhaben ist
nicht auf der Grundlage der §§ 29. 30. 31. 33. 34 oder 35 genehmigungsfahig.

Der Bebauungsplan soll gleichzeitig:

- Zu einer Verbesserung der aligemeinen Infrastruktur, des Verkehrssystems sowie
des innerstadtischen Parkplatzangebotes beitragen,

- Parkraumsuchverkehr vermeiden,

- .Wildes" Parken im dffentlichen StraRenraum verhindern.

- eine Dezentralisation von Parkflichen (und somit zusatzlichen Flachen-
verbrauch) vermeiden,

- eine Attraktivitatssteigerung der Innenstadt bewirken und damit Kaufkraft binden

& Rechtliche Grundlagen und tibergeordnete Planungen

Fur den Bebauungsplan gelten die Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986,

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.1997
(Inkrafttreten der Neufassung am 1. Januar 1998)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990,

- des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.04.1993,

- der Planzeichenverordnung (PlanzVO) in Yer Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1980 sowie N

- des vorlaufigen Thdringer Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege -
Vorlaufiges Thuringer Naturschutzgesetz (VorlThirNatG)

- femer §83 der Thdringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.06.1994

3.1, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan wurde geman den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entwickelt. Die im Bebauungsplan verfolgten Ziele und Zwecke entsprechen den
Vargaben des Entwurfes zum Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiringen Stand
5/94. Die gemaf §1(4) BauGB erforderliche Anpassung liegt vor.

Mit  Schreiben vom 18.12.1995 teilt das Thiringer Landeverwaltungsamt,
Referatsgruppe VI B — Raumordnung und Landesplanung — mit, daR auch das dem
.Muhlgraben-Center” zugeordnete ,Parkhaus Karl-Liebknecht-Strake® beflirwortet
wird und als den Zielen der Raumordnung und Landeplanung angepaft gilt.
Insbesondere sei die Ubereinstimmung mit den im Teil B des Landesentwicklungs-
programms Thuringen formulierten fachlichen Zielen zur baulichen Entwickiung der
Gemeinden — Ziel 4.1 Ortsentwicklung — gegeben: ,.. Die zahireichen Kleinstadte mit
ihren  historisch wertvollen QOrtskernen und mit ihren weitgehend erhalten
gebliebenen stadtebaulich — rdumlichen Strukturen sowie ihrer architektonisch
bedeutsamen Substanz sollen aufgewertet werden...”
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3.2,  Flachennutzungsplanung

Gemalk § 8 (2) BauGB ist der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Entwurf zum Flachennutzungsplan der Stadt limenau weist fir das
Bebauungsplangebiet gemaf § 4a BauNVO ,Besonderes Wohngebiet" aus.

Der Flachennutzungsplan soll in diesem Punkt Uberarbeitet werden und nach seiner
Anpassung an die neuen Planungsziele an dieser Stelle eine Sonderbaufléche fir
ein Parkhaus (SOeparknaus) ausweisen.

3.3, Rahmenplanung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen "Historischer Stadtkern limenau"
gemall §141 BauGB wurde ein Rahmenplan entwickelt. Der Bebauungsplan, der
innerhalb des Rahmenplangebietes liegt, greift die Ziele und Zwecke auf und
konkretisiert die formulierten Zielvorstellungen.

Den Hauptzielen der Rahmenplanung

- Entwicklung der Altstadt zu einem funktional reichen und attraktiven Zentrum
fliir die Versorgung der Bevéikerung von Stadt und Umiland mit einem
Stadtimage, welches dem Mittelzentrum gerecht wird,

- Erhalt, Erneuerung und Fortentwicklung der Altstadt lImenaus mit ihren
kulturhistorischen Werten und stadtbildprégenden Elementen, um damit das
Stadt- und Landschaftsbild zu verbessern und den Erfordernissen des
Denkmalschutzes Rechnung tragen,

- Erhalt der Altstadt als Wohnbereich ffft unterschiedliche Gruppen und soziale
Schichten der Bevéilkerung

- Steigerung der Lebensqualitdt unter gleichzeitiger Berticksichtigung
von Gegenwarts- und Zukunftsaspekten sowie der historischen
Entwicklung des Stadtgefiges, um den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen und den Erfordernissen
des Umweltschutzes zu entsprechen

tragt der Bebauungsplan Rechnung.

Das den Hauptzielen der Sanierung nachgeordnete Teilziel
- Schaffung von Parkfl&chen in Zentrumsnahe zur Steigerung der Attraktivitét
und Handelskraft der City sowie zur Funktionserhaltung
wurden bei der Planung berlcksichtigt.

(,Weitere Standorte fur grof¥flachige Parkplatzeinrichtungen sind entlang der
altstadttangierenden SammeistralRen wie ... Karl-Liebknecht-Stralle ...zu
erschlieffen..") Zitat aus den Sanierungszielen von 1993

Im Verkehrskonzept zur Stadtebaulichen Rahmenplanung der Stadt limenau vom
Mai 1993 ist im Geltungsbereich ,Parken auf Parkdecks/Parkhdusern® vorgesehen.

Yo
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4. Beschreibung des Bestandes im Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft derzeit eine
innerstadtische Brachflache westlich der SchwanitzstraRe, zwischen der Karl-
Liebknecht-StralRe und der MlhlenstraRe.

41 Umaebunag des Plangebietes

Nordlich der Muhlenstrale befindet sich derzeit ein Parkplatz auf der fur eine
Sondernutzung (,Muhligraben-Center*) vorgesehenen Flache. Nordlich und westlich
davon liegen Fldchen mit einer Mischnutzung aus Einzelhandel, Dienstleistungen,
Handwerk und Wohnen. Der Wohnanteil in den letztgenannten Quartieren ist hoch.

4.2.  Nutzunag im Plangebiet

Auf der den gréRten Teil des Plangebiets umfassenden Flache befand sich frither
die ,Feinbackerei liImenau. Die Betriebsgebaude wurden nach 1990 abgebrochen.
Ein Teil des Geltungsbereiches wird derzeit als Parkplatz genutzt. ein Teil ist
verwilderte Gartenflache.

4 3. Baustruktur

Die den Geltungsbereich bildende Brachilache ist momentan eine ortsbildstérende
grof3e Baullcke innerhalb einer relativ homogenen Griinderzeitstruktur.

Die Gebaudestellung der Nachbargebiude *entlang der Karl-Liebknecht-Stralle ist
traufstandig. Das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes ist insgesamt als
negativ zu beurteilen.

44 Denkmalschutz

Die Karl-Liebknecht-Stralle steht als Ensemble unter Denkmalschutz.

Entsprechend dem ,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thuringen® sind keine Bodenfunde im Planwirkungsbereich bekannt.

Bei den Erdarbeiten ist dennoch mit dem Auftreten archéologischer Funde
(bewegliche Bodendenkmale) zu rechnen. Geman § 16 des ,Gesetz zur Pflege und
zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen® unterliegen Bodenfunde der
Meldepflicht.

4.5 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet liegt zwischen der Muhlenstrae im Norden und der Karl-
Liebknecht-Strale im Suden. Uber diese beiden Stralen erfolgt derzeit die
Andienung der Flache.

B
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46 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas kann Uber Leitungen,
die sich in den umliegenden Straflen bzw. Gehwegen befinden, erfolgen.

47 Grun-und Fraiflachen

Der grofite Tell des Geltungsbereiches ist mehr oder weniger befestigt: z.T. als
festgefahrenes Erdreich oder als Schotterflache.

Im Plangebiet sind kaum schutzenswerte Gehdlzstrukturen vornanden.

Die verwilderte Gartenfléche an der Mthlenstralle 1Rt keine Naherholungsfunktion

erkennen.

48  (Geologie

Das Plangebiet befindet sich in der limaue. die hier die Thiringer Wald — Nordrand-
verwerfung guert. Der tiefere Untergrund wird von Tuffen, Porphyriten und
Konglomeraten des Unterrotliiegenden (Gehrener Schichten) eingenommen. Auf
innen liegen Reste des tiefsten Zachsteins (Karbonate, Gipslinsen).

Diese Fesigesteinsfolge ist durch Staffelbrliche gestért und in Streifen zerlegt.
Dabei tauchen sie beckenwarts in immer tiefere Bereiche ab. Die darauf lagernden
pleistozanen Kiese erreichen nérdlich des Plangebietes Machtigkeiten von ca. 60 m,
nach Suden werden sie geringer machtig und keilen sudlich der llm génzlich aus.

Die pleistozanen Kiese und Schotter enthalten besonders im oberen Bereich
lakustrische Sedimente (Tone, Schiuffe mit organischen Beimengungen). die sehr
setzungsempfindlich sind. )

Ebenso kénnen einzelne Schollen oder Linsen aus auslaugungsféahigen Substraten
(Gipse, Anhydrite) dazwischen eingebettet sein, sodal im Falle der Ablaugung
Hohlraume entstehen kdnnen (z.B. so an der EinmGndung der Schwanitzstralle in

die Karl-Liebknecht-Stralle und in der N&he der Sparkasse). Die obersten 2 Meter
werden von holozanen Bildungen (Schluff. Ton, Gerdile, organische Stoffe)
esingenommen. Das Territorium liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen oder
Ronstoff-sicherungsgebieten. o

Das Grundungskonzept mull den UnregelmaRigkeiten in der Struktur des Schichten-
aufbaus angepalit werden. Es bestent ein geringes Risiko méglicher Subrosionsvor-
gange im tieferen Untergrund (geringe Erdfaligefahrdung). Um Bauschaden weitest-
gehend auszuschliellen. soilte die Grundung gemafl Gutachten, als konstruktiv be-
wehrte Grundungsplatten oder bewehrte Plattenbalkenroste in den fluviatilen Kiesen
/Sanden erfolgen. Erkennbare Aufflllungen beim Aushub, soliten durch verdichtete
Polsterschittungen aus optimal verdichtungsfahigem Material ersetzt werden. Bei
hohem limwasserstand ist mit Grundwasserschwierigkeiten zu rechnen. deshalb ist
die Grundplatte auftriebssicher auszubilden.

Das .Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lager-
statten (Lagerstattengesetz)” ist einzuhalten .
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5. Konzept und Planinhalt

Der Bebauungsplan gewahrleistet gemal §1(5) BauGB eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung. Er tragt dazu bei, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

51. Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

Die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der alleinigen Zweckbestimmung
_Parkhaus® entspricht der Uberzeugung, daf aus stadtebaulichen Grinden genau
an dieser Stelle, d.h. in unmittelbarer Nahe zu publikumsintensiven Infrastruktur-
einrichtungen der Innenstadt, ein Parkhaus zur Bereitstellung von Flachen fur den
Ruhenden Verkehr fur die Allgemeinheit nétig und sinnvoll ist.

Die Art der baulichen Nutzung ist zielgerichtet und orientiert sich im wesentlichen an
den Ergebnissen der stadtebaulichen Rahmenplanung. Zulassig sind demnach
Nutzungen, die der allgemeinen Stéarkung der Zentrumsfunktion sowie der
funktionsgerechten Grundstlcksausnutzung dienen und auch mit dem gemischten
Gebietscharakter der Nachbarschaft vereinbar sind.

Geplant ist ein Parkhaus mit ca. 187 Pkw-Stellplatzen fur die Allgemeinheit.

Denkbar ist eine Reservierung von Stellplatzen in den Nachtstunden fur Anwohner
der umliegenden Wohnquartiere. Im Falle einer Reservierung sind entsprechende
Nutzungsvertrage mit dem Betreiber des Parkhduses zu schlielen

Aus Grunden des Immissionsschutzes sind fur eine Nachtnutzung reservierte
Stellplatze nur auf den unteren Parkdeckebenen unterzubringen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Gberbaubaren Flache (innerhalb des Baufensters) und —
daraus resultierend — einer nicht Uberbaubaren Flache greift die Umrisse des

geplanten Baukérpers auf.

Die Festsetzungen sind so getroffen, daR bauliche Anlagen ausschlieflich innerhalb
des Baufesters zu errichten sind, Nebenanlagen sind in das Parkhaus zu
integrieren. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf dem Grundstick
unzulassig.

Im Planteil sind die zulassige Grundfléachenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige
Trauf- und Firsthéhe fur das Parkhaus festgesetzt.

So
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Belichtung und Beluftung

Um die ausreichende Beliiftung und Belichtung der Wohn- und Geschéftshiuser auf den Nachbar-
grundstiicken, insbesondere der Karl-Liebknecht-Str. 1 und der Milhlenstr. 21, zu gewahrleisten,
wurden ursprilingliche Baupléne deutlich reduziert.

So wird die geplante Parkhausbebauung auf die dstliche Grundstiicksseite des Grundstiickes
Kari-Liebknecht-Str. 1 beschrénkt, der ohnehin Eingangsbereich und Treppenhaus zugewandt sind.
Eine Beeintréchtigung der Belliftung und Belichtung von Wohnr&umen durch den Parkhausbau

ist damit nicht mehr moglich. Ebenso tritt eine Verschattung des Gartenbereiches ab Mittag zwar
wie bisher durch das Wohnhaus und westlich angrenzende Nachbargeb&ude, nicht aber durch das
geplante Parkhaus auf.

Gegentuber dem Geb&dude MihlenstraRe 21 konnte durch Verénderung der Bebauungsméglichkeiten
emreicht werden, daf die Abstandsfléchen nach § 6 Thir. BauO eingehalten werden. Die geplante
Bebauung entlang der Karl-Liebknecht-StraBe verbessert hier die Situation gegeniiber der urspriing-
lich vorhandenen Grenzbebauung durch ein Betriebsgeb&dude und wertet diese zusétzlich durch
festgesetzte Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen auf. Eine teilweise Verschattung des Gartenbe-
rqig:hes muR hj\er - wie in Innenstadtlagen nicht ungewthnlich - in Kauf genommen werden.
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5.2. Baustruktur

Das kiinftige Parkhaus schlieRt die vorhandene grofe Baullcke an der Karl-
Liebknecht-Strale und stellt die fehlende Raumkante wieder her.

Nach Einsprichen betroffener Eigentimer von Nachbargrundsticken wurde die
ursprunglich geplante Stellplatzzahl und somit auch die geplante Baumasse
reduziert. Auf diese Weise werden auch die entstehenden Baulasten verringert.

Bedingt durch die innerstadtische Lage ist aus sté&dtebaulichen Grinden die
Festsetzung entsprechender Traufhéhen in der Nutzungsschablone des Planteiles A
erforderlich.

Das winkelférmige Baufenster ist in zwei Bereiche gestaffelt:

Der langere Flugel (1) in Nord-Std-Ausrichtung liegt mit seiner Sohle ein halbes
Geschoss unter der anstehenden Gelandeoberflache. Somit wird fur die Einfahrt von
der Miuhlenstrale aus eine Rampe nach unten erforderlich.

Fur den Flugel | sind 4 Geschossebenen vorgesehen, d.h., die sichtbaren Fas-

saden sind 3 % Geschosse hoch.

Der kirzere - ebenfalls viergeschossige - Flugel () an der Platzaufweitung zur
Schwanitzstrale ist zum Fligel | um ein halbes Geschoss nach oben versetzt. Der
Flugel Il weist nach aufen somit eine viergeschossige Fassade auf.

Die Ausfahrt aus dem Flugel Il auf die Karl-Liebknecht-Stralle erfolgt also

niveaugleich.

Aus Griinden des Ensembleschutzes und der Gebietstypik sind fur die Fassade an
der Karl-Liebknecht-StraRe entsprechend den Nutzungsschablonen gestaffelte
Traufhéhen von 7,80 m - 8,30 m (Nutzungsschablone E), 12,00 m - 12,50 m (Nut-
zungsschablone A) bzw. 10,80 m - 11,30 m (Nutzungsschablone C) zulassig.

FUr das oberste Geschof des westlichen Parkhaus-Fllgel ist in Teilbereichen eine
60-70° geneigte Satteldachschirze vorgesehen.

Als Dachform sind mdglich:

» Sattelddach-Schurze als Attika ochne Dach
= Flachdach mit Attika oder Bristung
« Zurlickgesetztes Flachdach ohne Schurze (,Penthouse-Charakter”)

Die Verbindung zwischen den jeweils um ein halbes Geschold versetzten
Parkebenen der Flugel | und Il erfolgt Uber eine parkhausinterne Rampenanlage.

Ein Treppenhaus ist der Karl-Liebknecht-Stralle zugeordnet, ein zweites Treppen-
haus mit Ausgang zur Muhlenstrale soll die Westfassade des Parkhauses gliedern.

Die Thuringer Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen (Thdr.
Garagenverordnung — ThurGarVO) vom 28.Méarz 1985 ist zu beachten.
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5.3, VerkehrserschiieRuna

Die Einfahrt sowie die Hauptausfahrt fur das Parkhaus befinden sich mit Ricksicht
auf die Bundesstrale B 4 (Karl-Liebknecht-Stralke) in der MuhlenstraRe.

Dieser Umstand macht eine gut sichtbare. eindeutige Ausschilderuna der Parkhaus-
zufahrt an der Karl-Liebknecht-StraRe zwingend notwendig.

Zur Karl-Liebknecht-Stral3e hin hat das Parkhaus lediglich eine Ausfahrt, die das
Ausfahren nur fir Rechtsabbieger erlaubt. So soll eine Beeintrachtigung des
Verkehrsflusses auf der Bundesstralle und ein zusatzliches Gefahrdungspotential im
Bereich der Kreuzung und der Lichtsignalanlage vermieden werden

54. Immissionsschutz

Dem Immissionsschutz ist besondere Beachtung zu schenken. Im Gutachten Nr.
L&-011.98 - ,Schalltechnische Untersuchung Uber die durch ein geplantes Parkhaus
in der Karl-Liebknecht-Stralle / Mihlenstrae der Stadt lImenau fir den angrenzen-
den Anwohnerbereich zu erwartenden Larmbelastungen® wurden der Ist- und der zu
erwartende Prognosezustand verglichen. Dabei wurde festgestellt, daf die progno-
stizierten Belastungen nicht héher als bei der derzsitigen Nutzung als Parkplatz
sind. Die zuléssigen Immissionswerte, tags 60 dB(A) und nacht 45 dB(A). kénnen
nachts leicht Uberschritten werden. Ursache ist das Zuschlagen von Autotlren. Die-
se Uberschreitungen sind bereits im Ist-Zustand vorhanden. Durch geeignete ver-
Kehrsorganisatorische und bauliche MaRnahmen, die in den textlichen Festsetzun-
asn enthalten sind, kann diese Belastung minimiert werden.

A,

5.5, (Gestaltung und Materialien

Gestaltuna

Um der Gebietstypik — vorherrschende Grinderzeitbebauung mit relativ hohe Anteil
an Einzelhausern - zu entsprechen, sind Fassaden, die langer als 20 m sind. sind
durch unterschiedliche Traufhéhen und /oder Farb- und Materialwechsel der Aufen-
wandfassade architektonisch zu gliedern. Die entstehenden Fassaden sollen so eine
stadtebauliche Kieinteiligkeit* suggerieren und den optischen Eindruck der grofien
Baumasse mildern. Die Fassadengliederung kann gut mit einer Fassadenbegriinung
erganzt werden.

Die bauliche Gestaltung des Plangebietes ist grundséatzlich mit der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Die Belange behinderter Burger sind rechtzeitig bei der Planung der Gebaude und
Freiflachen zu bertcksichtigen.
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Materialien

Aus optischen und dkologischen Grinde durfen Kunststoff- und Metallprofil-
fassaden und -dacher nicht zur Anwendung kommen.

Materialien mit Asbest dUrfen auf keinen Fall eingebaut werden.

Erganzend gilt die Gestaltsatzung der Stadt limenau.

56. Ver-und Entsoraung

Die Elektro-Freileitung Gber dem Plangebiet soll verlegt und unterirdisch gefUhrt
werden. Deshalb ist westlich des Parkhauses ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke {lmenau eingetragen.

Die Stadtwerke kdnnen das Plangebiet mit Wasser, Strom und Gas (ehem.
.Feinbackwaren limenau®) aus Leitungen. die sich in den umiiegenden Stralken bzw.
Gehwegen befinden, versorgen.

Entsorgt wird das Plangebiet Uber die vorhandene Abwasserkanalisation in die
zzntrale Kl&raniage limenau. Die Entw&sserung erfolgt im Trennsystem.

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach- und Freiflachen ist am
Entstehungsort bei Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens zu versickern,
in einen Regenwasserkanal oder das nachste offene Gewasser einzuleiten.
Breitflachiges Versickern nicht ubermaidig verschmutzten Niederschlagswassers

ist grundsétzlich punktférmigem Versickern ater der Einieitung in ein Oberflachen-

gewdsser vorzuziehen.
Unverschmutztes Regenwasser kann zu Bewasserungszwecken fur die Grunflachen
verwendet werden. sofern keine offentlich rechtlichen Vorschriften dem

entgegenstehen.

Alle Baumalinahmen sind mit den Versorgungstréagern konkret abzustimmen.

5.7. Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches

bekannt.

58 Grun- und Freiflachen

Die nicht Uberbaubare Grundsilcksflache ist extensiv mit einheimischen Gehdlzen
(Baumen, Strauchern und Stauden) zu begrinen.

Die zu pflanzenden Starkbaume sind so zu pflanzen, dall sie die Fassadengliede-
rung des Parkhauses optisch erganzen.
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Die West- und die Ostfassaden des Parkhauses sind mit Fassadenbegrinung zu
bepflanzen.

So tragen die Pflanzmalnahmen nicht nur zum Ausgleich des quantitativen Eingriffs
in den Naturhaushalt bei, sondern verbessern auch das Stadtbild.

Fiir den Geltungsbereich wurde ein Griinordnungsplan erstellt. Der Eingriff
durch die BaumaRnahme, wird durch Entsiegelungs- und Pflanzmafnahmen im
Geltungsbereich ausgeglichen.
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