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| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemdp § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 in Verbindung mit der BauNVO in der
Fassung vom 23. Januar 1990 und der PlanzV 90

1__Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung _ (§9 (1) Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO)

Die tiberbaubaren Flachen werden als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

GeméR § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Die Zulassigkeiten der im § 6 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten werden entsprechend der
Planziele flr die Nutzungsbereiche differenziert festgesetzt.

Planbereich Ml 1:

Zul3ssig sind:

Wohngeb&ude

Geschiéfts- und Blrogeb&ude

Einzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsnutzfliche von 80 m?
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zul&ssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer VNF gréfer 80 m?

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

Planbereich Ml 2 :

Zul3ssig sind:

Wohngebaude

Geschéfts- und Biirogebadude

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

I

Nicht zuldssig sind:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind :
- Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 -19 BauNVO)_

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der zeichnerischen Darstellung durch Planzeichen fest-
gesetzt und dort zu entnehmen.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzanhl sind die Grundfléchen von Garagen, Stellplatzen und
Nebenanlagen gemé&R § 14 BauNVO sowie deren Zufahrten mit einzubeziehen.

Uberschreitungen der Grundflichenzahl durch Stellplatze und ihre Zufahrten sind im Planbereich
MI 1 unzuléssig, im Planbereich Ml 2 um 0.1(bis max. 0,7) zuléssig.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB; § 18 BauNVO)

Die Traufhohe, gemessen als der duBere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, wird als
oberer Bezugspunkt festgesetzt. Das festgelegte HshenmaR entsprechend Planzeichnung ist an der
bergseitig héchsten Gebdudekante nachzuweisen.

Als untere Bezugshdhe fiir die Bestimmung der zuldssigen Traufhéhe gilt das Fertiggeldnde vor
dem Hausgrund. _

2 Bauweise {§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Planbereich MI 1 sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie Reihenhiuser zulissig.

3 _Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVvO)

Die tiberbaubare Grundstiicksfldche wird durch die im Planteil dargestellten Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingénge, Treppenanlagen, Dachvorspriinge,
Balkone, Terrassen und vergleichbare untergeordnete Gebaudeteile um bis zu 1,50 m sind zuldssig,
sofern die Summe der Breiten der Gebaudeteile nicht mehr als die Hélfte der jeweiligen
Fassadenlénge betrdgt und mindestens 2,00 m von der Nachbargrenze entfernt bleiben.

Ein Geréte- oder Gewéchshaus im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist im Planbereich Ml 1 auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig, sofern ihr Rauminhalt héchstens 15,00 m?
betragt.

Die Firstrichtung baulicher Anlagen ist im Plangebiet Mi 1 sowohl parallel als auch senkrecht zur
jeweiligen ErschlieBungsstrale zuldssig.

Die Stellung der Anlagen im Planbereich MI 2 ist in der Planzeichnung (Teil A) zwingend als
verbindliche Ausrichtung der Langsachse des Hauptbaukérpers festgesetzt.

Abweichungen der tatsdchlichen von der festgesetzten Langsachse bis zu beiderseits 10° sind zu-
I&ssig.
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4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

4.1 Fl3chen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in
eingeschossiger Bauweise bis zu einer Traufhéhe von 3,00 m (bergseitig) zuldssig, eine
Abweichung ist gem&R Punkt 3 der textlichen Festsetzungen festgesetzt,

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind in den Planbereichen MI 1 und MI 2 nur ausnahmsweise
zuléssig.

4.2 Flichen fir Stellpldtze und Garagen

Planbereich Ml 1:

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Stellplitze
auch im Zufahrtsbereich zul4ssig.

Garagen und Carportanlagen diirfen nur maximal 3,00 m vor der Bauflucht des Hauptgebiudes
errichtet werden. Ein Mindestabstand von 5,00 m zu &ffentlichen Verkehrsflichen ist einzuhalten.

Im Planbereich Ml 2:
Garagen sind nur innerhalb, Stellplatze auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Je Grundstiick ist maximal eine Ein- und Ausfahrt zulédssig. Bei Grundstiicken mit einer L&nge von
mehr als 25,00 m an einer &ffentlichen Strale ist ausnahmsweise eine weitere Ein- und Ausfahrt
zul&ssig.

Die zulassige Breite der Ein- und Ausfahrten betragt im Planbereich Ml 1 = 3,00 m und

Ml 2=9,00m.

5 Verkehrsflaichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fiir die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung im Planbereich MI 1 gilt die
Zweckbestimmung ‘Mischverkehrsflache’

Die Verkehrsfldchen zwischen den Baufeldern des Planbereiches Ml 2 sind mit der
Zweckbestimmung ‘Fu- und Radverkehr' festgesetzt, weiterhin verbindet eine Verkehrsfliache
dieser Zweckbestimmung die Mischverkehrsflache mit der MaRnahmenflache M1.

6 Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ordnungsbereich M 1 : Flachenhafte Gebietsrandeingriinung

Im Ordnungsbereich M 1 an der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine Extensiv-Kriuterwiese mit
starker Abpflanzung von Baum- und Strauchgruppen anzulegen.

Sie ist mittels Wegefiihrung mit sandgeschlammter Decke (Wegebreite 1,50 m) und dem Einbau
von maximal 5 Spielelementen (Baumstdmme, Findlinge) zu gestalten.

Der Bereich an der nérdlichen Plangrenze ist mit 3 Pflanzen/m? der Liste B zu bepflanzen.
Die Bepflanzung der Griinanlage ist herzustellen mit:

- 5 Baumgruppen bestehend aus 5 -7 Baumen der Liste A (Abstand 10,00 - 15,00 m) sowie
- 8 Strauchgruppen (10 - 15 Straucher, Abstand 4,00 m), gemischt in Arten.

Bei Bedarf ist die Aufstellung einer Versorgungsanlage (ca. 20 m?) im Randbereich zur PlanstralRe
zuléssig. Die festgesetzten Pflanzungen werden auf der umliegenden MaRnahmenfliche ersetzt.
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Ordnungsbereich M 2: Erhaltung des schiitzenswerten Baumbestandes

Der erhaltenswerte Baumbestand an der limenauer StraRe ist abziiglich 2 Einzelbdume zu erhalten
und zu pflegen.

Innerhalb des Schutzbereiches diirfen keine Erdgrabungen und Aufschiittungen vorgenommen
werden. Die Bepflanzung des Unterwuchses ist als Kriduterwiese auszufiihren.

Ordnungsbereich M 3: Schutz der vorhandenen Ufervegetation

Die vorhandene Uferwiesenbrache ist im Bestand vollkommen zu erhalten, zu schiitzen und zu
pflegen.

Sie ist wahrend der BaumaRnahmen vor Materialablagerungen und Erdaufschiittungen zu sichern.
Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist eine zusétzliche Heckenanpflanzung (Pflanzen gemaR
Pflanzliste B) im StraBenrandbereich anzulegen.

7__Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
Fir die Pflanzfldchen gelten nachfolgende Bestimmungen:

A1 - ,Abschirmung®
- Die Baumpflanzungen im Bereich der limenauer StraRe erfolgen mit 4 Baumen der Pflanzliste A
(Acer pseudoplatanus).

Im sudlichen und 8stlichen Planbereich sind die Baumpflanzungen mit Acer platanoides in einem
Mindestabstand von 20,00 m zueinander und 15,00 m zur Mitte des Bahngleiskérpers herzustellen.

Die Unterpflanzung ist als Kombination aus Strauchern der Liste B und Kriuterwiese in
unregelméaRigen Absténden vorzunehmen.

A2 - ,Ansaatvon Landschaftsrasen”
Die Ordnungsbereiche A2 sind mit Saatgutmischungen (Landschaftsrasen mit Beimischung von
Krdutern) anzulegen.

A3 - ,StraBenbegleitgriin®

Die Ordnungsbereiche A 3 sind 29 Einzelbaumpflanzungen im StraRenraum der Planstrae sowie
der geplanten Mischverkehrsflachen. Die Pflanzung erfolgt mit Bdumen der Pflanzliste A

(Acer platanoides).

Abweichungen von den festgesetzten Pflanzstandorten sind geringfiigig in Abhéngigkeit der
ErschlieRungsplanung zuléssig.

Die Baumscheiben im StraBenraum sind mindestens 4,00 m? groR herzustellen.

Die Unterpflanzung ist mit Bodendeckern, max. Wuchshéhe 0,60 m, anzulegen.

A4 - ,Anpflanzung von Strauchhecken an privater Grundstiicksgrenze*

Die Abpflanzung des Ordnungsbereiches A 4 erfolgt mit 3 Pflanzen/mz? der Pflanzliste B.

Die Strauchgehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzbereiche A 4 diirfen durch Grundstiickszufahrten in dem unter Punkt 4.2 genannten
Maf unterbrochen werden.
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A5 - ,Anpflanzen von Einzelbdumen auf privater Grundstiicksfliche*

Die Pflanzungen auf den im Planteil festgesetzten Standorten sind mit Baumen der Pflanzliste A
(Acer platanoides 'Faassen’s Black) auszufiihren.

Die Einzelb&dume sind in die gestaltete Griinfliche des Grundstiicks mittels Unterpflanzung
einzubinden oder mit Hilfe von Baumscheiben (MindestgréRe 4,00 m?) zu schiitzen.

Begriinung der nicht tiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (Hausgérten) sind landschaftsgartnerisch bzw. als Nutz-
oder Obstgarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei ist je 250 qm angefangene Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter Laubbaum
geméaR Pflanzliste A anzupflanzen.

Begriinung der Stellplatzanlagen

Die Stellplatzanlagen sind zu begriinen und mit Bdumen zu tberstellen. Je vier Stellplétze ist ein
grof3kroniger Baum gemaR Artenliste genau zuzuordnen. Die Baumscheiben sind mind. 4,00 m?
grol3 herzustellen.

Fassadenbegriinung

Im Nutzungsbereich M| 2 sind Fassadenflachen, die auf einer Lénge von 5,00 m keine Fenster-,
Tor- und Tiréffnungen enthalten, pro angefangene 5,00 m mit mindestens 5 Kletterpflanzen
gemdR Artenliste zu bepflanzen.

Gehdlzqualitédt der zu pflanzenden Biume und Straucher
Baume :

- Stammumfang 18 - 20 cm

- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb

- 3 x mit Ballen verpflanzt

Stréucher:

- MindestgréBe 60 - 100 cm

- 2x mit Ballen verpflanzt

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

E1 - ,Erhaltung der Wiesenfldche*
Im Ordnungsbereich E1 ist die vorhandene Wiesenflache mit Gehdlzen entsprechend ihrer
urspriinglichen Erscheinung innerhalb ihrer natiirlichen Lebensdauer zu erhalten.

Zusatzlich ist auf dieser Fldche eine Nachpflanzung von Bdumen und Striuchern gemé&n der
Artenlisten zuldssig.

8 Zuordnung der Kompensationsflichen _ (§9 Abs.1a Satz 2 BauGB)

Die landespflegerischen MaRnahmen werden wie folgt den Verursachern zugeordnet:

Den privaten Baugrundstiicken der Nutzungsbereiche MI 1 und MI 2 werden die Kosten fiir die
Flachen

- M 1 ‘ Flachenhafte Gebietsrandeingriinung’,

- A 1" Abschirmung’ und

- A 2 * Ansaat von Landschaftsrasen’ zugeordnet.
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Als KostenverteilungsmaRstab fir die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages zur Refinanzierung
der Kosten des Ausgleiches wird das MaR der zuldssigen iiberbaubaren Grundstiicksfliche
festgesetzt.

Mittels der textlichen Festsetzungen wurden den Grundstiicken des Bereiches Ml 1 folgende
MalRnahmen zugeordnet:

- ‘Begriinung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflaichen’ und

- 'Begriinung der Stellplatzflachen’

Den zukiinftigen privaten Grundstiicksflichen des Nutzungsbereiches MI 2 wurden durch textliche
und zeichnerische Festsetzungen direkt nachfolgende MaRnahmen zugeordnet;

- A 4 Anpflanzung von Strauchhecken an privater Grundstiicksgrenze’

- A 5 'Anpflanzung von Einzelbdumen auf privater Grundstiicksfliche'

- ‘Begrilinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen’,

- ‘Begriinung der Stellplatzanlage' und

- ‘Fassadenbegriinung’

Den Eingriffen, die durch die ErschlieBung des Plangebietes verursacht werden, werden folgende
landespflegerischen MaBnahmen zugeordnet:

- A 3 'StraRenbegleitgriin’,

- M 2 ‘Erhaltung des schiitzenswerten Baumbestandes' und
- M 3 ‘Schutz der vorhandenen Ufervegetation’

9 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Stralengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen und Aufschiittungen auf
dem Grundstiick vorzusehen, soweit diese zur Herstellung der StraBenkérper erforderlich
sind.

Fur die Gestaltung von Boschungen auf dem Grundstiick gelten die nachfolgenden Be-
stimmungen:

1. Anzulegende Boschungen dirfen als Béschungshéhe maximal 50 % der Héhen-
differenz des jeweiligen Grundstiickes betragen. Bei Hohendifferenzen < 3,00 m ist
eine Boschungshdhe bis 1,50 m zuléssig.

2. Die maximale Bdschungsneigung, bezogen auf die waagerechte Ebene, betrégt in der
Bodenart sandiger, schwach toniger Schluff bei einer Béschungshéhe von

0,00-3,00m 39 Grad,
3,00-6,00m 32 Grad.

3. Der Abstand des BoschungsfuBes zum hangabwiérts befindlichen Nachbargrundstiick
muss bei einer Boschungsneigung bis 27 Grad mindestens 1,00 m, bei Béschungsneigun-
gen >27 Grad mindestens 3,00 m betragen. Bei Unterschreitung dieser Abstinde ist eine fach-
gerecht errichtete Stitzmauer an der Grundstiicksgrenze bis zu einer maximalen Héhe von
1,00 m ber Geldnde zulassig.

4. Die Lange der Schrége der Bdschung darf 10,00 m nicht iiberschreiten. Der FuRpunkt einer
hoher gelegenen Bschung muss mindestens 3,00 m von der tiefer gelegenen Béschung ent -
fernt sein.

5. Alle Béschungen sind so zu befestigen oder zu begriinen, dass Erdabtridge oder Auswaschun-
gen weitgehend ausgeschlossen werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
gemdR § 83 Thiiringer Bauordnung

10. Fassaden

10.1 Fassadengestaltung und -materialien

Eine Fassadengestaltung mit gldnzenden Materialien sowie Verkleidungen aus Kunststoff,
Zementfaserplatten sowie andere Plattenverkleidungen (soweit diese nicht aus regionaltypischem
Naturstein bestehen) ist nicht zulédssig. Die Fassadenausbildung mit Rundholzbalken sowie
vollfldchigen Metallverkleidungen wird ausgeschlossen.

Gerétehduser und andere Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind massiv oder aus imprégniertem
Holz herzustellen.

Fassadenflachen lénger als 12,00 m sind durch bauliche Vor- bzw. Riickspriinge zu gliedern.

Bei Doppel- und Reihenhdusern ist die Fassadengestaltung in Farbe und Material einheitlich
auszufiihren bzw. aufeinander abgestimmt vorzunehmen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen beim Bau von Oko- bzw. Niedrigenergiehdusern
auf der Grundlage des § 31 (1) zugelassen werden.

10.2 Farbgebung

Ein AuBenanstrich der Wandfldchen mit glanzenden Farben, insbesondere Lacke und Olfarben, ist
nicht zuldssig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen beim Bau von Oko- bzw. Niedrigenergie-
hdusern auf der Grundlage des § 31 zugelassen werden.

11 Dachgestaltung

11.1 Dachform, Dachneigung

Planbereich Ml 1

Sattel- und Walmdécher sind mit einer Dachneigung von 28 bis 45 Grad zuléssig.

Dachform und Dachneigung sind innerhalb einer Hausgruppe einheitlich zu gestalten.
Untergeordnete Geb&udeteile und Nebendécher mit einer Teildachflidche bis max. 25 % diirfen
auch in geringer Dachneigung ab 25 Grad, Nebenanlagen und Garagen auch mit Flachdichern
errichtet werden.

Planbereich Mi 2

Sattel- und Walmdéacher, Flachd4cher mit umlaufender Schiirze sowie eine Kombination von
2 Pultdachern mit Hohenversatz sind zuléssig.

Die Sattel- und Walmdé&cher sind mit einer Dachneigung von 28 bis 45 Grad zulassig, fir
Pultdécher wird eine zulédssige Dachneigung von 20 bis 40 Grad festgesetzt.

Beim Bau von Niedrigenergiehdusem sind Ausnahmen hinsichtlich der Dachneigung zuldssig.
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11.2 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten haben sich dem Hauptbaukérper unterzuordnen und diirfen in der Summe ihrer
Breiten ein Drittel der Traufldnge der jeweiligen Dachseite (gemessen in der halben Hohe der
senkrechten Ansichtsfldche) nicht Uberschreiten.

Sie miissen einen Mindestabstand vom Ortgang und untereinander von 1,00 Meter aufweisen.
Der First eines Dachaufbaues muss mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukérpers
liegen.

Aus dem First abgeschleppte Gauben sind nicht zulédssig.
Die Summe der Lange der Nebenfirste ist bis zur Halfte der Lénge des Hauptfirstes zuléssig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen beim Bau von Oko- bzw. Niedrigenergiehdusern auf
der Grundlage des § 31 (1) zugelassen werden.

11.3 Dacheindeckung und -farben

Als Eindeckung der Sattel- und Walmd&cher sind Kunst- oder Naturziegel in roten, braunen und
schwarzen Farbtonen sowie Naturschiefer zuldssig.

Die Pult- und Flachd&cher kénnen auch mit beschichteten Verblechungen eingedeckt oder als
Griinddcher ausgebildet werden.

Spiegelnde und gldnzende Oberflachen sind unzulissig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen beim Bau von Oko- bzw. Niedrigenergiehdusern auf
der Grundlage des § 31 (1) zugelassen werden.

12. Untergeordnete Bauteile

Erker und andere Vorbauten dirfen nicht mehr als die Halfte der zugehdrigen Gebaudelidnge
einnehmen und dirfen max. jeweils 5,00 m breit sein.

An einer AuBenwand sind auch mehrere Vorbauten dann zuléssig, wenn sie zueinander einen
Abstand aufweisen, der mindestens der Breite der einzelnen Erker entspricht.

13. Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Art, Form, GroRe, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbeanlagen miissen sich in
die architektonische Gestaltung der Fassaden einfiigen.

Die GréRe einer Werbeflache darf im Plangebiet Ml 1 0,75 m? und im Plangebiet Ml 2 1,5 m? nicht
Uberschreiten.

Ausnahmsweise zul&ssig sind Leuchtwerbeanlagen an den siidlichen Fassadenflachen der
baulichen Anlagen im Planbereich Ml 2.

Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen auf Dachern

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- mehr als drei Werbeanlagen gleichzeitig im Blickfeld

Werbeanlagen miissen direkt am Geb&dude befestigt sein; Zaune, Tore, Tiiren und Fenster sind von
Werbeanlagen frei zu halten.
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14. Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich 6ffentlicher StralRen sind als Hecken, als Holz- oder Metallzdune oder als
einreihige Strauchpflanzung zuléssig, wobei die Héhe dieser Einfriedungen 0,80 m nicht
Uberschreiten darf. Maschendrahtzdune werden als Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum
ausgeschlossen.

Einfriedungen der rickwértigen Grundstlicksgrenzen sind nur als Hecken, als in Hecken gefiihrte
Maschendrahtziune sowie durch Holzz3une zuléssig.

Die H6he der Einfriedungen (Z3une, Sockel + Zdune, Hecken) darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Die
Errichtung von Mauern ist nicht zul&dssig.

Sichtschutzwénde im direkten Hausbereich sind bis zu einer Héhe von 2,00 m und einer Lénge von
3,00 m zul&ssig. Sie sind aus den gleichen Baustoffen wie die AuRenwinde des Gebiudes zu
errichten oder in Holz auszufiihren.

15. Gestaltung von unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, PKW-Stellplatzanlagen
sowie Stellpldtzen fiir bewegliche Abfallbehilter

Die Nutzung von Vorgartenfléchen als Arbeits- und Lagerflichen, Baufliche fiir Gerite-
schuppen sowie fiir Anlagen zur Kleintierhaltung ist unzuléssig.

Im Planbereich MI 1 ist die Befestigung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.sowie die Zufahrtswege
nur in offenporigem Material herzustellen.

Im Planbereich M 2 diirfen die Zufahrtsbereiche zu den Stellplatzen auch bitumings befestigt

werden.
Die Stellplatzanlage ist mit offenporigem Material herzustellen und mit Baumpflanzungen
(je 4 Stellplatze ist ein Baum gemaR Pflanzliste A) zu (iberstellen.

1] Hinweise auf sonstige Vorschriften und Richtlinien

1. GeméaR § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.92 unterliegen archéologische
Funde oder Befunde der unverziiglichen Meldepflicht an das Thiiringische Landesamt fir
archéologische Denkmalpflege, Weimar, Humboldtstr, 11.

2. Bei BaumaBnahmen im N&herungsbereich zu Bahnanlagen sind die Bedingungen der Druck-
schrift 800/1 der Deutschen Bundesbahn einzuhalten.
Der Regellichtraum nach der Eisenbahnbau- und Betriebsordnung ist jederzeit frei zu halten.
Weitere SicherungsmaRnahmen sind entsprechend DIN-VDE 0105 zu beachten.

3. Bei Verdacht, dass Bodenaushub mit Schadstoffen belastet ist, besteht fiir den Abfallbesitzer
Deklarationspflicht. Das Amt fir Abfallwirtschaft des lim-Kreises ist zu informieren. In
Abstimmung mit dem Entsorger erfolgt dort eine Anderung des Verwertungs-/Entwertungs-
nachweises.

4. Beziglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs. 1 BauO in diesem Bebauungsplan enthalten
sind, wird auf die Gilltigkeit der BuRgeldvorschrift des § 81 ThiirBO, * Ordnungswidrigkeiten’,
hingewiesen.

5. Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten.
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6. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920, ‘Schutz von Bdumen, Pflanzbestianden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen’.
Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt die ‘Baumschutzsatzung’ vom 07.03.1991
der Stadt limenau.

7. Pflanzung und Pflege (§ 178 BauGB)
Die verbindlichen groRfldchigen Anpflanzungen sind mit der straBenseitigen ErschlieRung bzw.
innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme durch die Pflanzfirma herzustellen und wéhrend des
Baugeschehens auf den Eigenheimgrundstiicken mittels Hochbord, Bauzaun u. 4. zu sichern.
Grundsétzlich ist die Pflanzung wéhrend, jedoch spétestens nach der Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen, durchzufiihren. Mit dem Abschluss der Bepflanzung ist mit der Nachpflege zu
beginnen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualit4t zu
ersetzen.

8. Fir die Gestaltung der StraBen, Wege und Platze sind die 'Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen’ (EAE '85/95") anzuwenden.
Die Anlage von Stellplatzen und Garagen ist gemé&R der Thiringer Verordnung Uiber den Bau
und Betrieb von Garagen (Thiringer Garagenverordnung - ThiirGarVO) vorzusehen.

9. Zur Festlegung der konkreten Anschlussbedingungen ist die Standortzustimmung beim Wasser-
und Abwasser-Verband limenau einzuholen.
Der Einbau von Regenwassernutzungsanlagen ist genehmigungs- und abnahmepflichtig.
Gemél § 11 der Satzung fiir die 6ffentliche Entwdsserungseinrichtung des Zweckverbandes
WAVI hat der Grundstiickseigentiimer vor dem Verfiillen mit Erdreich die Abnahme der gesam-
ten Abwasseranlage beim Zweckverband anzuzeigen.
Pro Grundstiick ist jeweils ein Anschluss fiir Trinkwasser als auch fiir Schmutz- und Ober-
flachenwasser vorzusehen. Bei spaterer Grundstiicksteilung sind die separaten Anschliisse auf
Kosten des Eigentimers herzustellen. Eine gemeinsame Nutzung von Anschliissen ist nicht
statthaft.

10. Von baulichen und erschlieBungstechnischen Anlagen diirfen keine Blendwirkungen oder
Sichtbehinderungen fiir den Bahnbetrieb ausgehen.

lImenau , den 01.10.2001

Anlage 1

Anhang zu den textlichen Festsetzungen : PFLANZLISTEN
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Anhang zu den textlichen Festsetzungen/ PFLANZLISTEN
Die folgenden Artenlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans.
Liste A: Einzelbdaume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippo castanum RoRkastanie
Betula pendula WeiR-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Liste B: Straucher
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen (giftig)
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche (giftig)
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum (giftig)
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Heckenrose
Salix caprea Salweide

Sambucus recemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Ribes alpinum ‘Schmidt’
Ribes aureum
Ribes sanguineum ‘Atrorubens’

Liste C: Kletterpflanzen

Hedera helix

Lonicera- Arten
Aristolochia macrophylla
Clematis- Arten
Humulus lupulus
Polygonum aubertii
Parthenocissus - Arten

Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Alpen-Johannisbeere
Gold-Johannisbeere
Blut-Johannisbeere

Efeu

WaldgeiBblatt (Kletterhilfe)
Pfeiffenwinde (Kletterhilfe)
Waldrebe (Kletterhilfe)
Wilder Hopfen (Kletterhilfe)
Knéterich (Kletterhilfe)
Wilder Wein

Textliche Festsetzungen zur Satzung
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1 Allgemeine Begriindung

Das Plangebiet liegt zwischen dem Stadtkern von limenau und dem Ortsteil Oberpdrlitz auf einer
Ho6he von ca. 500 bis 515 m tiber NN in Siidhanglage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich von der ZufahrtsstraRe des Ortsteils Ober-
pérlitz aus Richtung limenau bis zum Neubaugebiet Pérlitzer Hohe. Mit der Herstellung der Erschlie-
Bungsstrate im Plangebiet wird gleichzeitig eine neue verkehrliche Anbindung des Wohngebietes
Pdorlitzer H6he zur Innenstadt geschaffen.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Fléchen der Gemarkung Oberpérlitz wurden in den
letzten Jahren neu bebaut, so dass die derzeitigen AuRenbereichsgrundstiicke in attraktiver Sidhang-
lage und mit guter verkehrlicher Anbindung an die kiinftige A 71 (siehe auch Pkt.6) wertvolles Bau-
land darstellen. Insgesamt soll auBerdem mit der Realisierung der Planung ein stidtebaulich geord-
netes Erscheinungsbild entlang der Bahnlinie geschaffen werden.

2 Aufstellungsbeschluss und allgemeine Zielsetzung , Rechtsgrundlagen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 09.10.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 der
Stadt llmenau beschlossen.

Aus stédtebaulicher Sicht ist die Bebauung der letzten vorhandenen Freiflache am siidlichen Rand
des Ortsteils Oberporlitz ein folgerichtiger Schritt, der eine Aufwertung des Gesamterscheinungsbil-
des der Neubaugebiete erzielt und demzufolge zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes
beitragt. Das entwickelte Nutzungskonzept ist dabei auf die angrenzende bereits realisierte Bebauung
abgestimmt.

AuBerdem kann mit der Realisierung der Planung die seit langem unbefriedigende westliche Anbin-
dung des Wohngebietes Pérlitzer Hohe an die Innenstadt verbessert werden. Da bisher zwischen
dem Wohngebiet ‘Pérlitzer Hohe' mit insgesamt 5 270 Einwohnern in Haupt- und Nebenwohnungen
und der Innenstadt nur eine direkte Verkehrsanbindung im Zwei-Richtungs-Verkehr vorhanden ist,
besteht die Notwendigkeit, schnellstméglich durch den Bau der Planstrale eine Verbesserung fiir den
steigenden Kfz-Verkehr zu schaffen.

Rechtsgrundlagen:

1. Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90
(BGBI. 11991 8. 58), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.93
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.90 sowie
die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003
4. § 83 der Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.06.94
5. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
20.12.1976 in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt gedndert durch das
zweite Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 30.04.1998
. Das Thiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) in der Fassung vom 29.04.1999 (GVBI. S. 298)
. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.90
(BGBI. I'S. 880), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.10.1996 (BGBI. | S. 1498)

~

3 Anlass und Zielrichtung der Anderung des 1. Entwurfes

Zur Beriicksichtigung der vorgebrachten Hinweise bei der weiteren Planbearbeitung wurde eine Un-
tersuchung zur Einordnung der geplanten ErschlieRungsanlagen bzw. zur Anderung der Lage des
Verkehrskreisels im Bereich ZiolkowskistraRe durchgefiihrt. Diese Arbeiten zur optimalen Einordnung
der StraRen bei den vorhandenen komplizierten Hohenverhaltnissen wurden durch unzureichende
und stark differierende Kartengrundlagen erschwert.
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In Auswertung dieser vorbereitenden Untersuchungen wurde eine Grenzanzeige fiir den betreffenden
Planbereich veranlasst. AnschlieBend ist ein Planungsbiiro mit der Variantenuntersuchung zur Krei-
sel- bzw. Kreuzungsausbildung beauftragt worden.

Im Ergebnis der Variantenuntersuchung wurde ersichtlich, dass an diesem Standort und bei der zu
erwartenden Verkehrsdichte die Einordnung einer Kreuzungsanlage als ausreichend erachtet werden
kann.

Die in der Diskussion des Bau- und Vergabeausschusses angeregte siidliche Verschiebung der Plan-
strale im Naherungsbereich zur vorhandenen Wohnbebauung konnte in der vorliegenden Planfas-
sung dahingehend beriicksichtigt werden, dass der Abstand um 5,00 m vergrofert wurde.

Gleichzeitig ist die ebenfalls angeregte fuBldufige Verbindung vom Plangebiet zur angrenzenden
Wohnanlage ,Am Tonteich durch eine im tiberarbeiteten Entwurf festgesetzte Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung (FuB- und Radweg) gewihrleistet.

Mit der Verdnderung der Lage der Planstrale wurde im Einmiindungsbereich auf die limenauer Stra-
Be erkennbar, dass die Erhaltung von 2 Bdumen des varhandenen Stralenbegleitgriins einer optima-
len Einordnung der StraBenaufbindung entgegensteht. Die aktuelle Planfassung sieht deshalb vor,
den Baumbestand ndrdlich der PlanstraBe vollsténdig zu erhalten und dafiir die 2 Baume siidlich der
Aufbindung entfallen zu lassen. Dadurch ist auRerdem eine Verbreiterung der rechten Fahrspur der
limenauer StraBe von der Schrankenanlage bis zum Einmiindungsbereich und somit eine giinstigere
Einordnung des Abbiegeverkehrs maglich. Ostlich der limenauer StraBe wird die Anlage des FuBwe-
ges bis zum Plangebiet vorgeschlagen. Im Anschluss daran ist eine 6ffentliche Ersatzpflanzung mit
StraBenbdumen festgesetzt, die die urspriinglich beabsichtigte Abschirmung des Plangebietes si-
chert.

In Auswertung bereits erfolgter erschlieRungstechnischer Untersuchungen und in Abstimmung mit der
Abteilung Tiefbau und der StraBenverkehrsbehorde der Stadt limenau wurden die Wendeanlagen im
Nutzungsbereich MI 1 entsprechend dem Anlagentyp 3 der EAE 85 geéndert. Aufgrund der Hanglage
der Mischverkehrsflachen und des Bemessungsfahrzeuges (3-achsiges Millfahrzeug) erscheint trotz
der geringen Anzahl von Anliegergrundstiicken diese Wendeanlage als gerechtfertigt.

Weiterhin musste die Idee einer Alleebepflanzung im StraRenraum zugunsten der Baumreihenpflan-
zung weichen. Der im StraBenraum vorgesehene Parkstreifen fiir den ruhenden Verkehr im Wechsel
mit den Baumstandorten wurde hinsichtlich der geringen Zufahrten zum Nutzungsbereich Ml 2 an
diesen angrenzend angeordnet.

4 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 befindet sich am siidlichen Ortsrand des Ortsteils
Oberpdrlitz auf dem freien Geldnde zwischen der Bahnlinie Erfurt - llImenau und dem Bebauungsge-
biet ,Ostlich der limenauer StraBe®.

In die Planung sind folgende Flurstiicke einbezogen:

Flur 5, Gemarkung Oberpérlitz : 372/9 (Teilstiick), 372/10 (Teilstiick), 372/11 (Teilstiick), 372/42
(Teilstiick), 372/43 (Teilstiick), 372/44, 372/45, 372/47 Teilstiick),
412, 413, 414, 415,416, 417, 418, 419, 420, 421, 422

Die Flurstiicke 372/42, 372/43, 372/44, 372/45 sind bereits Bestandteil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 5 OP, Mischgebiet ,Ostlich der limenauer Strae”, und dort als Freihaltefldche fur den
geplanten StraBenbau sowie als StraBenverkehrs- und Griinflache ausgewiesen.

Um Planungsrecht fiir den kiinftigen StraRen- und Knotenausbau zu schaffen, werden sie in die neue
Planung integriert.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 4,7 ha.
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Da die o. g. betroffenen Grundstiicke mit unterschiedlichen Eigentiimern in ihrem jetzigen Zuschnitt
nicht entsprechend den im Entwurf zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bebaut werden
kénnen, besteht das Erfordernis zur Baulandumlegung.

Sgeng seneuswy ... -

9

Ubersichtsplan: Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt llmenau - Plangebiet -  unmaBstablich

5 Darstellung des Fldchennutzungsplanes

Der Bebauungsplan wird gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und geméR § 8 2
BauGB aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Das Plangebiet ist in dem zurzeit in Aufstellung befindlichen Entwurf des Fldchennutzungsplanes der

Stadt limenau als * Geplante Mischbaufldche’ ausgewiesen. Der Entwurf des Bebauungsplanes steht
damit in Einklang mit der Fldchennutzungsplanung.

6 Grundziige und Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan hat die Aufgaben, die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend
zu regeln.

Die Planverwirklichung verbessert die bisher unbefriedigende verkehrliche Anbindung des Neubau-
gebietes 'Porlitzer Hohe' an das Stadtzentrum erheblich. ;

Mit der Planung wird ebenfalls die schon l&nger beabsichtigte und auch durch Planungen auf an-

grenzenden Flachen notwendige Verlegung der 30-kV-Freileitung in den 6ffentlichen Verkehrsraum
vorbereitet.
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Eine Bebauung der letzten vorhandenen Freifliche am siidlichen Rand des Ortsteils Oberpérlitz run-
det das Gesamterscheinungsbild der Neubaugebiete am Ortseingangsbereich ab und gewdhrleistet
demzufolge auch eine Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

Der Ausschluss bzw. die Einschrankung von allgemein in Mischgebieten zuldssigen Arten baulicher
Nutzungen erfolgt zur Sicherung sowohl der funktionellen als auch der stédtebaulich angestrebten
Zielsetzung.

Durch Beschrénkungen der zuldssigen Versiegelungsfliche und Festsetzungen zu Gestaltungen der
Bauflachen ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden zu sichern.

7 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

7.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage des Plangebietes an angrenzende Mischgebietsflichen sowie der unmittelbaren
Nahe zur Bahnlinie wurde die Ausweisung der Baufl&chen gem4R § 6 BauNVO als Mischgebiet vor-
genommen und entsprechend der angestrebten Nutzungsstruktur bemessen.

Der Ausschluss von Betrieben und Einrichtungen im Planbereich MI 1, die nach § 6 BauNVO zulés-
sig wéren, erfolgt unter Beriicksichtigung der Nutzungsstruktur der Umgebung, der topographischen
Lage der Baufelder und des durch die GréRe und Spezifik dieser Anlagen zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens.

So wurde die GroBe von Einzelhandelsbetrieben auf eine zulidssige Verkaufsnutzfliche von

80 m? unter dem Gesichtspunkt beschrankt, dass fiir diese gewerbliche Nutzung nicht mehr als

2 Stellplatze nachgewiesen werden miissen und somit auch in Verbindung mit weiteren Festsetzun-
gen grof¥flachige Stellplatzanlagen vermieden werden kénnen.

Bezdglich der nérdlich angrenzenden, vorrangig durch Wohnnutzung geprégten, Mischgebietsfldchen
in aufgelockerter Bebauungsstruktur, stellt der Bereich Ml 1 einen Ubergangsbereich zu den zuléssi-
gen Nutzungen im Planbereich Ml 2 dar.

Im Plangebiet MI 2 soll sich aufgrund der groRfl&chigen Baufenster iiberwiegend eine gewerbliche
Nutzungsstruktur entwickeln. Hier wéren nach § 6 BauNVO kerngebietsuntypische Vergniigungsstit-
ten allgemein zuléssig. Da aber auch der Bau von Wohnungen im Planbereich M| 2 mdglich und im
Plangebiet Ml 1 zu erwarten ist, und auBerdem das Wohngebiet Pérlitzer Héhe an die geplanten
Mischgebietsflachen angrenzt, ist eine ausnahmsweise Zuléssigkeit festgesetzt.

Damit besteht die Mdglichkeit, durch Einzelfallpriifung mégliche Belastigungen, insbesondere durch
néchtlichen Fahrzeugverkehr, auszuschlieRen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe, die sich aufgrund ihrer Eigenschaften und Flachenanspriiche
nicht in die Struktur des Gebietes einfiigen kénnen und als Stérfaktoren in Erscheinung treten wiir-
den, werden in allen Planbereichen mittels textlicher Festsetzungen ausgeschlossen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO ist in Mischgebieten eine Grundfldchenzahl von maximal 0,6 méglich.
Entsprechend § 17 Abs. 4 BauNVO diirfte diese zuldssige GRZ durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden, sofern der Bebauungsplan keine andere Regelung
trifft.

Das Planungskonzept sieht entsprechend der Lage der Baufelder zu ihrer Umgebung eine Differen-
zierung der iiberbaubaren Flachen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung vor, das sich zum
einen in der Beschrénkung der GréRe der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen und zum anderen in der
festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl widerspiegelt.
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So stellen die groRen Baufelder im Planbereich M1 2 an der Bahnlinie eine Fortfiihrung der Baustruk-
tur der ZiolkowskistraBe dar, die voraussichtlich vorrangig durch gewerbliche Nutzung geprégt sein
werden. Hingegen nehmen die kleiner bemessenen Baufelder im Bereich M| 1 Bezug auf die Bebau-
ungsstruktur und -nutzung der nérdlich angrenzenden Flichen.

Durch die Beschrénkungen das MaRes der baulichen Nutzung ist es weiterhin méglich, den Eingriff in
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zu minimieren. Eine héhere Baudichte wiirde einen
gréBeren Umfang an Ausgleichsflichen bzw. -maRnahmen auRerhalb des Plangebietes zur Folge
haben.

Planbereich Ml 1:

Im Planbereich M| 1 wurde mit der festgesetzten GRZ von 0,4 die Obergrenze unterschritten. Die
Einschrankung der GRZ verbunden mit der Begrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen auf
eine Tiefe von 18 - 20 m ist insbesondere dem Planziel geschuldet, eine offene und durchgriinte Be-
bauungsstruktur als maBstéblichen Anschluss an die angrenzende Wohnbebauung des Gebietes
+Am Tonteich®, die eine GRZ von 0,3 aufweist, zu erzielen. Diese Beschrénkung ist durch die Lage
des Plangebietes am Stadtrand, im Ubergangsbereich zur dorflichen Siedlungsstruktur des Ortsteiles
Oberpérlitz, gerechtfertigt. Uberschreitungen der zuldssigen GRZ durch Flichen von Garagen, Stell-
platzen und Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Dies resultiert zum einen aus dem o. g. Planungsziel,
eine aufgelockerte Randbebauung herzustellen, des Weiteren wird dem Planungsgrundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die Bodenversiegelung wird somit bei
angemessener Nutzbarkeit der Grundstiicke gering gehalten und die abzuleitende Oberflichenwas-
sermenge minimiert.

Planbereich Ml 2:

Im Planbereich Ml 2 ist eine GRZ von 0,6 zul4ssig, die zuldssige Obergrenze wird damit erreicht.
Durch die Lage der Baufelder an der Bahnlinie und die dort zu erwartende vorrangig gewerblich ge-
nutzte Bebauung wird mit den groRfl&chig und kompakt geplanten iberbaubaren Fliachen eine
Randbebauung als Schutz vor den zu erwartenden Ld&rmimmissionen der Bahn angestrebt. Gleichzei-
tig wird durch die Aufnahme und Weiterfiihrung der groRfléchigen Baustruktur aus Richtung Ziol-
kowskistrale eine definitive Begrenzung gegeniiber der offenen Landschaft jenseits der Bahnlinie
(sanierte Miilldeponie) geschaffen. Uberschreitungen der GRZ durch Stellplitze sind hirsichtlich des
Planungszieles, den Eingriff innerhalb des Plangebietes auszugleichen, nur begrenzt bis maximal 0,7
zuldssig. Die Uberschreitung soll eine effektivere Auslastung der groBflachigen Baufenster unterstiit-
zen sowie vor allem den Anspriichen von gewerblichen Anlagen mit groRem Verkehrsaufkommen
gerecht werden. Eine héhere Uberschreitung wiirde wiederum eine negative Bilanzierung der Ein-
griffs- und Ausgleichsberechnung bedeuten und ein harmonisches Gefiige der Baustruktur innerhalb
des Plangebietes beeintrachtigen.

Zur Bestimmung des zuldssigen MaBes der Hohe baulicher Anlagen ist die Festlegung der unteren
und oberen Bezugsebene unerldsslich. Da die StraBenh&he aufgrund der groBen Abstidnde der Bau-
grenzen zur Strale und der stetig verdnderten Lage zur Geldndeoberfliche als Bezugsebene nicht in
Betracht kommt und das natiirliche Geldnde nach den ErschlieRungsmaRnahmen h&ufig nicht mehr
greifbar ist, wurde als untere Bezugsebene das Fertiggeldnde vor dem Hausgrund gewahlt. Eine ein-
deutige Darstellung der Geldndeverlaufe vor und nach der BaumaRnahme ist in den Bauvorlagen zu
dokumentieren. Die Traufhdhe (TH) als obere Bezugsebene wird durch das MaR von der unteren
Bezugshohe bis zur Schnittlinie der WandauBenflachen mit der DachauRenhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand bestimmt. Dieses MaR wird an der bergseitig hochsten Geb&udekante gemes-
sen.

7.3 Bauweise und lberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die Baustruktur der angrenzenden
Neubaugebiete beriicksichtigt und dem Erscheinungsbild der Ortsrandlage entsprochen.
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Im Plangebiet MI 1 sind in Anlehnung an die nérdlich angrenzende Bebauung und die erwiinschte
Nutzungsstruktur nur Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser festgesetzt.

Die tberbaubare Grundstiicksfldche wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Lage
der Baugrenzen festgelegt.

Wiéhrend im Bereich Ml 1 die Baufenster unter dem Gesichtspunkt der Wahrung eines einheitlichen
Gebietscharakters recht eng bemessen wurden, sind im Bereich M| 2 die tiberbaubaren Flidchen
groBzigiger dimensioniert, um so potenziellen Investoren einen ausreichenden Gestaltungsspielraum
Zu gewdhren,

Die zuldssigen Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebéiudeteile bis 1,50 m
entsprechen den landesrechtlichen Vorschriften dahingehend, dass Baugrenzeniiberschreitungen mit
Bauteilen, die in den Abstandsflachen zuléssig sind, als geringfligig eingestuft werden kénnen.

Das zuldssige Bauen von einer Nebenanlage bis 15,00 m® Rauminhalt auRerhalb der Baugrenzen im
riickwértigen Grundstiicksbereich des Planbereiches M 1 ermdglicht den dort vorrangig wohnenden
Bauherren, einen Garten- und Geriteschuppen aus Holz aufzustellen. Aktuelle Diskussionen lassen
diesen Wunsch immer wieder erkennen, und aufgrund der Lage des Planbereiches zum aufgelocker-
ten Ortsrand ist es aus stadtebaulicher Sicht zu vertreten, diesem Wunsch dort zu entsprechen.

Die ausgeschlossene Fremdnutzung von Vorgartenflichen dient der Wabhrung eines &sthetisch an-
sprechenden Erscheinungsbildes des Baugebietes , welches insbesondere bei der Befahrung der
Planstrafie in Richtung Wohngebiet bzw. Innenstadt wahrgenommen werden kann.

Die Festsetzung der Baukdrperstellung im Planbereich MI 2 parallel zur Planstrake soll eine deutli-
che straBenbegleitende Bebauung sichern und somit die optische Begrenzung des Plangebietes zur
Umgebung unterstiitzen sowie gleichzeitig eine Larmbarriere fur die Schienenldrmimmissionen auf
das Plangebiet darstellen.

7.4 Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um eine Ordnung der baulichen Anlagen zu sichern und um eine Zersiedlung der Fléche zu vermei-
den, sind die Nebenanlagen, ausschlieBlich der in Punkt 3 der textlichen Festsetzungen genannten
Ausnahme, nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Die festgesetzte ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anlagen zur Kleintierhaltung, die der Hobby-
Tierhaltung dienen, erméglicht eine Einzelfallpriifung nach Art und GroRe der Anlagen, um im Vor-
feld eine Beeintrdchtigung der Wohnnutzung zu vermeiden und eine angemessene Lebensqualitat zu
gewdhrleisten.

Die Begrenzung des Abstandes von Garagen vor der Bauflucht des Hauptgebiudes resultiert aus

dem stadtebaulichen Planziel einer geordneten baulichen Entwicklung sowie einer Buindelung der
uberbauten Fldchen, um den Versiegelungsgrad zu minimieren.

8 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die ZufahrtsstraRe des Ortsteils Oberpérlitz
aus Richtung Innenstadt, die ‘limenauer Strale’ sowie iiber die geplante Anbindung an die H.-Hertz-
StraBe/ ZiolkowskistraBe aus Richtung Wohngebiet Pérlitzer Héhe.

Eine Vielzahl der Grundstiicke wird von der Planstrale aus erschlossen, die im Zwei-Richtungs-
Verkehr ausgebaut wird und auch Flichen fir das Parken von Fahrzeugen ausweisen sollte.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zwischen den Bauflichen des Planbereiches
MI 1 sind AnliegerstraBen. Sie dienen auBerdem der Aufnahme von Versorgungsleitungen und sollten
als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden.
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Die FuB-/Radwege im Planbereich MI 2 dienen der Erreichbarkeit des zentralen FuR- und Radweges -
an der Bahnlinie von der PlanstraRe aus sowie der Aufnahme von Versorgungsleitungen. :

Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ‘FuR- und Radverkehr' zwischen den Baufeldern Ml 1
bis zur 6ffentlichen Griinanlage M1 wurde ergénzend in der Entwurfsplanung festgesetzt, um die be-
stehende fuBlédufige Beziehung vom nérdlich angrenzenden Baugebiet zur Innenstadt durch das
Plangebiet zu gewihrleisten.

Die im Regelquerschnitt dargestellte und stédtebaulich erwiinschte Stralengestaltung wird als mégli-
che Grundlage fiir die fachplanerische Umsetzung der Verkehrsflachen vorgeschlagen. Die Anlage
der Fahrbahnbreite der HauptsammelstraRe von 8,00 m resuitiert aus der Notwendigkeit, den aus
dem Wohngebiet ‘Pérlitzer Hohe’ zu erwartenden Fahrverkehr aufzunehmen und in das stédtische

Verkehrsnetz einzubinden.

Aufgrund der Vielzahl geplanter bzw. bereits realisierter Bebauungsgebiete, die sich in unmittelbarer
Nédhe zum Plangebiet befinden, zeichnet sich eine zukiinftige Neuorganisation der innerstédtischen
Verkehrsstréme ab. In dieser Voraussicht sollte bei der StraBenplanung die Einbindung einer mégli-
chen Buslinie beriicksichtigt werden. Gem&R der EAE 85/95 wird bei einer gewéhiten Fahrbahnbreite .
von 6,00 m dem Begegnungsfall Bus/Bus bei 50 km/h entsprochen.

Regelquerschnitt PlanstraBe (unmanstablich )
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Die BAB A 71, Anschlusspunkt limenau/West, ist nach Fertigstellung 2002 ca. 5 - 10 Autominuten
vom Plangebiet entfernt.

Die Anbindung des Plangebietes iiber die siidlich angrenzende Bahnlinie Erfurt - limenau ist durch
den Haltepunkt ‘Pérlitzer Hohe’ gegeben, der fuBlaufig ca.10 Minuten entfernt liegt.

Der Entwurf der StraBen erfolgt auf der Grundlage der EAE 85/95.

9 Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet ist versorgungstechnisch bisher unerschlossen.

Auf der Planfléche befindet sich derzeit eine oberirdische Starkstromleitung (30 kV), deren unterirdi-
sche Verlegung im Bereich der Verkehrsflache bzw. auRerhalb des Bebauungsgebietes fiir 2001 ge-
plant ist.

Die Versorgungsmedien Wasser, Gas, Fernwédrme und Elektro liegen an der Plangebietsgrenze zum
Wohngebiet ‘Pérlitzer Héhe’ an.
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Die Entwésserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Die Einleitung des anfallenden
Schmutzwassers in das stédtische Netz ist Uiber den an der siidlichen Plangebietsgrenze parallel zur
Bahnlinie befindlichen Hauptsammler geplant.

Zur Ableitung des Oberfldchenwassers sieht die ErschlieBungsplanung vor, die anfallende Wasser-
menge der Nutzungsbereiche Ml 1 in der Planstrae zu sammeln und in den vorhandenen Kanal in
der limenauer Strale und nachfolgend in das Regenriickhaltebecken im Bebauungsplangebiet

Nr. 3 OP einzuleiten. Weiterhin ist geplant, das Oberflichenwasser der Nutzungsbereiche M| 2 dem
vorhandenen Sammler dstlich des Plangebietes zuzufiihren.

Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie eine eingeschrankt zuldssige Grundflichenzahl und Vor-
gaben zur offenporigen Gestaltung der privaten Stellflaichen und Zufahrtswege (Bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen, Punkt 7) unterstiitzen die Minimierung des anfallenden Oberflachenwas-
sers.

10 Immissionsschutz

SCHIENENVERKEHRSLARM

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Bahnstrecke limenau - Arnstadt sind Larmimmissionen
durch Schienenlarm am Vorhabenstandort zu erwarten.

Durch die Stadt llmenau wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, das anhand der aktuellen Daten
von 1999 zum Schienenverkehr fiir den Streckenabschnitt Ilmenau - Plaue Aussagen zu den zu er-
wartenden Gerduscheinwirkungen sowie deren Beurteilung beinhaltet.

Im Ergebnis der Berechnungen wurden die Beurteilungspegel fir die Schienenverkehrsgerdusche in
den Isophonenkarten fiir den Tag (6 - 22 Uhr) und die Nacht (22 - 6 Uhr) dargestelit. Sie zeigen an,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 fiir Mischgebie-
te im Bereich der Baufenster tags (6 - 22 Uhr) und nachts (22 - 6 Uhr) eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Schlussfolgernd kann festgestellt werden, dass aufgrund der Schienenverkehrsgerdusche keine

SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, da die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswer-
te im Bereich der Baufenster gegeben ist.

STRASSENVERKEHRSLARM

Entsprechend dem Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 (1) gelten fiir Verkehrsgeriusche folgende
Orientierungswerte fiir die Beurteilungspegel:

Mischgebiete (M)
-am Tag 60 dB (A)
- in der Nacht 50 dB (A)

Fir den Bau von 6ffentlichen StraBen ist weiterhin die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
zu beachten. GemaR § 2 der 16. BImSchV darf in Mischgebieten der Beurteilungspegel folgende
Immissionsgrenzwerte nicht {iberschreiten:

- tags 64 Dezibel (A) - nachts 54 Dezibel (A) .
Der Beurteilungspegel wird berechnet durch

- die stiindliche Verkehrsstirke und
- den maBgebenden LKW-Anteil.
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Korrekturen beziiglich der verschiedenen Héchstgeschwindigkeiten und unterschiedlicher Beschaf-
fenheit der StraBenoberflachen sowie fiir Steigungen/Gefille im StraBenraum kénnen bei der Be-
rechnung des Beurteilungspegels beriicksichtigt werden.

Da zur Prognostizierung der zukiinftigen Verkehrsstérke keine Werte aus Verkehrszahlungen o. 4. fiir
das Plangebiet vorliegen, wird aufgrund vergleichbarer zukiinftiger Verkehrssituationen auf Aussagen
des bereits erstellten Gutachten fiir das Bebauungsplangebiet ,Am Friedhof* zuriickgegriffen.

Im Ergebnis wurde ein Emissionspegel fiir die verschieden klassifizierten Straken ermittelt.
Dabei lag der Pegel fur die B-Plan-Straen (500 Kfz/ 24 h; 10 % LKW) bei tags = 50,5 dB (A) und
nachts = 40,3 dB (A).

Anhand dieser Aussagen kann davon ausgegangen werden, dass mit der Straenplanung der 16.
BlmSchV entsprochen wird.

11 Griinordnung

Das Griinkonzept ist wesentlicher Bestandteil der stadtebaulichen Idee der Bebauungsplanung und
muss sich an den vorhandenen gestalterischen Potenzialen des Plangebietes orientieren.
Es besteht im wesentlichen aus folgenden Bestandteilen:

- einer randlichen Eingriinung des Gebietes zur Abgrenzung der angrenzenden Baufldchen sowie
der Bahnlinie

- einer Erhaltung und Aufwertung des Baumbestandes an der limenauer Strale sowie der
Nachpflanzung siidlich der Planstrale

- dem Schutz der dkologisch hochwertigen Uferbrachflidche

- der Ausbildung von begriinten Strakenziigen und

- insgesamt einer inneren Durchgriinung der Baugrundstiicke

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden Griinflichen unterschiedlicher Nutzungszwecke
dargestellt. Die mit Einzelbdumen bepflanzten StraBenziige iibernehmen neben der dkologischen
Bedeutung insbesondere gestalterische und raumbildende Funktionen.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden aus dem Griinordnungsplan abgeleitet bzw. (ibernommen. Da Entsiegelungsmaf-
nahmen im Plangebiet nicht stattfinden, gelten die geplanten MaRnahmen als Ersatz fiir Neu-
Versiegelungen von Béden durch Biotopentwicklungen, die dem Landschaftshaushalt allgemein Zugu-
te kommen.

Diese MaBnahmen dienen der Kompensation von eingriffsbedingten und nicht vermeidbaren Beein-
trachtigungen sowie von St6rungen des lokalen Biotopverbundes.

Mit der groBflachigen Griinanlage des Ordnungsbereiches M 1, die sich iiber die gesamte Querachse
des Plangebietes erstreckt, wird ein Biotoptyp mit hohem 6kologischen Wert fiir Natur und Landschaft
geschaffen.

Die Ordnungsbereiche M 2 und M 3, denen als MaRnahmen hauptséchlich der Schutz und die Ent-
wicklung 6kologisch hochwertiger Fldchen zugeordnet wurden, sollen biotoptypengerecht genutzt und
entwickelt werden.
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ANPFLANZEN SOWIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN

Die Pflanz- und ErhaltungsmaRnahmen auf &ffentlichen und privaten Fldchen wurden aus dem Griin-
ordnungsplan abgeleitet bzw. ibernommen. Sie dienen vor allem zur Einpassung des Baugebietes in
Natur und Landschaft und zur Verbesserung

des Ortsbildes.

Eine dichte Abpflanzung mit Baumreihen des Ordnungsbereiches A 1 dient der Abschirmung des
Plangebietes zur Bahnlinie sowie zur randlichen Eingriinung und trégt dariiber hinaus zur Gestaltung
des Plangebietes bei. Die Baumreihenpflanzung im Bereich der limenauer StraRe nimmt hinsichtlich
der Anordnung und Sortenwahl Bezug auf die urspriingliche und im nérdlichen Bereich erhaltene
Straltenrandbegriinung.

Die extensive Wiesenfldche des Ordnungsbereiches A 2 dient vor allem zur Gebietsrandeingriinung
und Vernetzung von Biotopstrukturen. Gehdlz- und Baumpflanzungen sind aufgrund unterirdischer
Leitungs- und Kanalverlegung nicht méglich.

Die geplanten StraRenbdume des Ordnungsbereiches A 3 tragen zur Klimaverbesserung sowie Luft-
filterung bei. Darliber hinaus dienen sie der Gestaltung und Gliederung des Verkehrsraumes und des
Plangebietes insgesamt.

Die Abpflanzung mit der Vielzahl von StraBenbdumen dient einerseits der Verminderung der Immis-
sionsbelastungen durch den StraRenverkehr und andererseits als optischer Puffer zwischen den Nut-
zungsbereichen Ml 1 und MI 2.

Die Anpflanzung von Strauchhecken auf der privaten Grundstiicksflache im Ordnungsbereich A 4
unterstiitzt die Abgrenzung der vorrangig zur gewerblichen Nutzung geplanten Flidchen von dem Nut-
zungsbereich Ml 1 und bildet mit dem StraBenbegleitgriin optisch eine starke Griinachse im Plange-
biet. Eine Unterbrechung der Ordnungsbereiche A 4 ist zulassig, damit die Zufahrbarkeit zu den Nut-
zungsflachen Ml 2 gewéhrleistet wird.

Die Baumpflanzungen des Ordnungsbereiches A 5, die auf privater Grundstiicksfliche entlang der
FuB- und Radwege vorgenommen werden, dienen der Gliederung der Gewerbefldchen und optischen -
Linienfuhrung. AuBerdem tragen sie zur Klimaverbesserung bei.

Durch die Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sowie der Stell-
platzanlagen wird eine starke innere Durchgriinung des Plangebietes bezweckt.

Die Festsetzung des Ordnungsbereiches E 1 zur Erhaltung der vorhandenen Wiesenflache dient dem

Schutz bereits entwickelter Griinstrukturen. Durch Anpflanzung weiterer einheimischer Strukturen
wird der Wert fiir den Naturhaushalt zudem noch erhdht.

~ ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN

Da der vollstandige Ausgleich zwar im Plangebiet, aber nicht auf den jeweiligen Eingriffsgrund-
stlicken erzielt werden kann, soll die Gemeinde diesen anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager
bzw. Eigentiimer der Grundstiicke durchfiihren. Die Gemeinde geht damit in Vorleistung nach dem
Modell einer Ersatzvornahme.

Voraussetzung fur die spétere Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen auf der Grundlage der Sat-
zung gemdl § 135¢c BauGB stellt die férmliche Zuordnung der Ausgleichsfldchen und -maBnahmen
zu den Eingriffsgrundstiicken im Bebauungsplan dar.

Da die Eingriffsfliche durch Natur und Landschaft einheitlich gepragt ist, kann das MaB der zulissi-
gen uberbaubaren Grundstiicksfldche als gerechter KostenverteilungsmaBstab angenommen wer-
den. Grundsétze fir die Ausgestaltung von MaBnahmen zum Ausgleich werden in der Kostenerstat-
tungssatzung individuell geregelt.
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12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der gestalterischen Anforderungen an das Plangebiet enthilt der Bebauungsplan neben den
planungsrechtlichen auch zahlreiche bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Da das Plangebiet an bereits bebaute Fldchen grenzt, sind die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung
baulicher Anlagen auf die umgebende Bebauung abzustimmen.

Besondere Beachtung wird der Fassadengestaltung, der Dachform und -neigung sowie der Gestal-
tung der Werbeanlagen geschenkt, weil hierdurch das duRere Erscheinungsbild des Gebietes in er-
heblichem Maf3e beeinflusst wird.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung werden diejenigen Materialien und Farbgebungen ausgeschlos-
sen, die zu einer Beeintrachtigung des Stadtbildes sowie der gestalterischen Zielsetzungen fiir das
Plangebiet fihren kénnen. Dazu zéhlen insbesondere Verkleidungen aus Kunststoff und andere Plat-
tenverkleidungen, der Einsatz gldnzender Materialien sowie vollflachige Metallverkleidungen. Der
Ausschluss von Rundholzbalken zur Fassadengestaltung dient der Vermeidung von stadtbilduntypi-
schen Gestaltungsarten, wie dem Blockhausstil.

Die Festsetzung zur Gliederung von Fassadenfldchen, die durchgehend l&nger als 12 m sind, dienen
der Auflockerung kompakter Wandfl4chen und Gestaltung interessanter Gebdudeansichten.

Die differenziert festgesetzten Dachformen fiir die Planbereiche Ml 1 und MI 2 sind auf die
gewiinschte Nutzungsstruktur abgestimmit.

Im Geltungsbereich des Planbereiches M| 1 sind Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung
zwischen 28°und 45° zuldssig. Dies entspricht dem gestalterischen Anspruch der bebauten Umge-
bung. Durch die Ausnahme untergeordneter Bauteile von dieser Bestimmung wird ein ausreichender
Gestaltungsspielraum eréffnet.

Im Planbereich MI 2 sind auBerdem Dachformen zuléssig, die vorrangig bei gewerblich genutzten
Anlagen anzufinden sind. Trotz des gréReren Gestaltungsspielraumes sind die Festsetzungen so
beschrénkt, dass ein einheitlicher Gebietscharakter gewahrt bleibt.

Die Bestimmungen zu Dachgauben und Zwerchgiebeln sollen in erster Linie gestalterisch ungiinstige
Dachformen vermeiden helfen.

Fur die Dacheindeckung sind Kunst- oder Naturziegel in roten, braunen und schwarzen Farbténen
und in Naturschiefer zuléssig. Die Verwendung andersfarbiger oder glanzender Materialien wiirde das
Ortsbild negativ beeinflussen und méglicherweise unerwiinschte Spiegeleffekte bei Sonneneinstrah-
lung erzeugen.

Die festgesetzten Beschrankungen zu GroRe, Anzahl und Standort von Werbeanlagen sollen in Ver-
bindung mit weiteren planungsrechtlichen Bestimmungen dazu fiihren, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an die Qualitat des Ortsbildes Beriicksichtigung finden. Die Differenzierung der zulédssigen
GroBe der Werbeanlagen in den Plangebieten MI 1 und MI 2 resultiert aus der unterschiedlichen Nut-
zungsstruktur, die aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen zu erwarten ist.

Die Festsetzungen zu der Gestaltung von Einfriedungen sind dem planerischen Ziel geschuldet, die
Grundstuicksbereiche mit gestalterisch dem Ortsbild angepassten Materialien bei einer vertraglichen
Hdéhenentwicklung abzugrenzen.

Stellplatze, Zuwegungen sowie Betriebsfldchen sind in Belagsarten auszufithren, die insgesamt dem
Charakter von Griinflaichen nahe kommen, um die Oberflachenversiegelung zu begrenzen und die
Versickerungsrate von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu erhdhen.
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Stadtverwaltung limenau Bebauungsplan Nr.38 , Unterm Tonteich “
- SATZUNG -

13 Hinweise zur Planverwirklichung

1. Zufahrts-, Aufstell- und Bewegungsfléchen fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den An-
forderungen des Abschnittes 5 der VVBauO entsprechen. Feuerwehrzufahrien sind geman § 12
StVO amtlich zu kennzeichnen, es besteht Halteverbot.

2. Zur Loschwasserversorgung muss eine Wassermenge von mind. 800 I/min iiber einen Zeitraum
von 2 Stunden zur Verfugung stehen. Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist zu beachten. Der
Abstand der Hydranten zu Geb&uden und untereinander soll 100 m nicht iiberschreiten.

Zur Léschwasserversorgung kénnen auch unabhingige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn
diese hdchstens 300 m vom Objekt entfernt sind. Die ungehinderte Anfahrt von 12 t-Normfahr-
zeuge ist zu gewdhrleisten.

3. Auf der Grundlage der Trinkwasserversorgung vom 05.12.1990 ist die Trinkwasserversorgung des
Baugebietes vor Inbetriebnahme auf eine einwandfreie Beschaffenheit zu Uberpriifen. Die dafiir
erforderliche Wasserprobeentnahme erfolgt durch das Gesundheitsamt. Die Freigabe fir die neu-
verlegten Wasserleitungen erteilt das Gesundheitsamt aufgrund der Analysenergebnisse.

4. Die Bestimmungen der DIN 18916 sowie das ‘Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen’ sind bei der Ausfiihrung von Baumpflanzungen zu beachten.

5. Alle anfallenden Sanitérabwésser sind der Kldranlage limenau zuzufiihren. Die Einleitgenehmigung
ist vor Nutzungsbeginn beim Wasser- und Abwasserverband limenau einzuholen. Sollte unver-
schmutztes Oberfldchen- und Drainwasser in ein Oberflichengewasser eingeleitet oder
versickert werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewésserbenutzung gemaB §3und §7
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Das benétigte Trinkwasser
ist durch Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung der Stadt llmenau zu beziehen.

6. Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen Sicherheits-
bestimmungen , der Bestimmungen der §§ 19 g bis | Wasserhaushaltsgesetz, der DIN-Vorschrif-
ten und anderer Rechtsvorschriften so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Ober-
flachenwassers ausgeschlossen ist. Er ist gemaR § 54 Abs. 1 Thiringer Wassergesetz anzeige-
pflichtig. Insbesondere Heizélanlagen sind mindestens 3 Monate vor Errichtung bei der unteren
Wasserbehdrde des lIm-Kreises anzuzeigen.

14 Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehenden Rechtsvorschriften aufge-
hoben, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

llmenau, den 01.10.2001
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