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1.1

“PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-

GESETZBUCH (BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Einfragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) bedeutet:

SO 1 und SO 2 = Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ’Universititsnahe Nutzungen’'.

Die Sondergebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Einrichtun-
gen und Betrieben nicht wesentlich stérender Art, die die Erforschung, Ent-
wicklung und Produktion neuer Technologien betreiben und dabei auf eine
Wechselwirkung mit der Technischen Universitét in deren Fachdisziplinen
ausgerichtet sind oder die zur Erflllung der wissenschaftlichen, kulturellen
und sozialen Aufgaben der Technischen Universit&t maBgeblich beitragen.

Die nachfolgend genannfen Nufzungsarfen sind nur zuldssig bzw. aus-
nahmsweise zuldssig, sofern der von der jeweiligen Betriebsfldche abge-
strahlte immissionswirksame  fl&ichenbezogene Schalleistungspegel tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) maximal Ly, = 60 dB(A)/m? betréigt..Nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) sind keine bzw. keine wesentlichen Schallemissionen zuldssig.

Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe und Einrichtungen, die private und &ffentliche Dienst-
leistungen gemdB der obigen Zweckbestimmung anbieten, wie Inge-
nieurgesellschaften, Forschungsgesellschaften, Soffwarehduser, Entwick-
lungslabors, Betriebe der MeB- und Priftechnik,

2. Produktionsbetriebe nach der obigen Zweckbestimmung, soweit die
Produktion enfwicklungsorientiert erfolgt (z. B. Prototypenherstellung und
Kleinserienfertigung)

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Betrieb zu-
geordnet und ihm in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
Dabei darf die Wohnnutzung jedoch maximal 200 m2 GeschoBfldiche je
Grundstick umfassen.

Genehmigungsfassung e April 1999 Seite 2 von 19 Seiten

S



Stadt limenau ¢ Bebauungsplan Nr. 35 'An der Friesenstrae’ Texiliche Festsetzungen

2. Offentliche Betriebe sowie Lagerpl&tze als deutlich untergeordneter Tell
der Betriebsfl&iche; die Lagerfi&iche darf eine GréB8e von 300 m?2 nicht
Uberschreiten.

3. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldiche von bis zu 200 m?2,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, soweit sie der Versorgung der Technischen Universit&t oder des
Gebietes dienen.

4. Verkaufsrdume far Warensortimente zur Abgabe an Zwischenhéndler
und Endverbraucher innerhallb der allgemein zuléssigen Vorhaben, so-
weit sie nur einen geringen Teil der Geschdftstdtigkeit ausmachen. lhre
GréBe darf hdchstens einem Anteil von 20 % an der GesamtgeschoR-
fldche auf dem Grundstlck, jedoch nicht mehr als 200 m2 ausmachen.

GE = Gewerbegebiet gemd&B § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und
6 BauNvVO

Die nachfolgend genannten Nufzungsarten sind nur zuldssig bzw. aus-
nahmsweise zulGssig, sofern der von der jeweiligen Betriebsfliche abge-
strahlte immissionswirksame fl&ichenbezogene Schdlleistungspegel tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) maximal Ly~ =65 dB(A)/m?2 sowie nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) maximal Ly, = 67.5 dB(A)/m? betragt.

Al i il el

1. Gewerbebetriebe aller Arf, Lagerhduser, Lagerplafze und &ffentliche Be-
triebe,

2. Geschdfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude,

3. Ausstellungs- und Verkaufsflichen innerhallb der nach den aligemein
zuldssigen Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusam-
menhang mit der Einrichtung stehen und in Fidiche und Baumasse keinen
Uberwiegenden Teil dusmachen.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
in GrundfiGche und Baumasse untergeordnet sind. Dabei darf die
Wohnnutzung jedoch maximal 200 m? je Grundstiick umfassen.

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfl&che von bis zu 400 m2,

Unzul&ssig sind:

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke,
3. VergnUgungsstatien.,
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GEe = eingeschrénktes Gewerbegebiet gemdas § 8 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVvVO

Die nachfolgend genannten Nutzungsarten sind nur zuldssig bzw. aus-
nahmsweise zuldssig, sofern der von der jeweiligen Betriebsfliche abge-
strahlte immissionswirksame  fl&ichenbezogene Schalleistungspegel tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) maximal Ly, = 60 dB(A)/m? betrégt, Nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) sind keine bzw. keine wesentlichen Schallemissionen zuldssig.

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
in GrundflGche und Baumasse untergeordnet sind. Dabei darf die
Wohnnutzung jedoch maximal 200 m? je Grundsttick umfassen.

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfi&iche von bis zu 400 m2,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1. Tankstellen,
2. Anlagen fUr sportliche Zwecke,
3. Vergnugungsstdtten,

MI = Mischgebiet gemé&B § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und
6 BauNvO

é Iggmein Z ! g" Ssig S'Dd-

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts- und BlUrogebdude,

3. Schank- und Speisewirtschaftfen sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
auch mit unmittelbar zugeordneten Verkaufsfldchen in untergeordnetem
Umfang,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.
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1. Gartenbaubetriebe

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von bis zu 400 m2,

3. Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Ge-
bietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprdgt sind.

Unzuldssia sind:

1. Tankstellen,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Im Teilgebiet Ml ist die Uberschreitung der zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache durch die Grundfliéiche von Nebenanlagen, Stellpldtzen und
Garagen etc. auf 20 v. H. begrenzt.

T

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird gemdB § 18 BauNVO far die ver-
schiedenen Tellbereiche (vgl. Planzeichnung) des Bebauungsplans als Min-
dest- bzw. Hochstgrenze festgesetzt.

Fir die Festsefzungen durch Planeinschrieb werden die verwendeten Be-
griffe wie folgt definiert:

e FUr die Bestimmung der First- und Traufhdhen ist die untere Bezugshdhe
jeweils die "Hoéhenlage der Begrenzung der angrenzenden erschlieBen-
den Verkehrsfldche’, senkrecht gemessen in der Gebdudemitte.

e Die 'Traufhdhe’ (TH) wird definiert als das auf der Gebdudemitte gemes-
sene MaB von der unteren Bezugshdhe bis zur Schnittlinie der AuBenfl&-
chen der Wand mit der DachauBenhaut oder bis zum oberen Abschiul
der Wand.

e Die ‘Firsthéhe’ (FH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der
Giebelseite gemessene MaB von der unteren Bezugshdhe bis zur Ober-
kante der Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt. Bei Versprin-
gen in der Dachflache gilt das groBte MaB.

Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthdhe ausnahmsweise
Uberschritten werden. Technische Aufbauten durfen dabei in der Summe
ihrer Grundfl&chen lediglich einen untergeordneten Teil der Grundfldche
des Gebdudes ausmachen.,
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1.2

1.3

1.4

1.5

BAUWEISE
(§ @ Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)
Innerhalb der mit ‘a’ bezeichneten abweichenden Bauweise in den Tell-

gebieten SO1, SO2, GE1 und GE2 sind die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten.

Die Ladnge der Gebdude in der Bauweise 'a’ wird auf 80 m begrenzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.T Nr. 2 BauGB)

Soweit in der Planzeichnung eingetragen, gilt die Stellung der baulichen
Anlagen als verbindliche Ausrichtung der Ldngsachse, Abweichungen in
geringfugigem Umfang kédnnen zugelassen werden.

Von der Festsetzung zur Langsachse ausgenommen sind Ddcher Uber qua-
dratischen Grundrissen und Uber Gebd&udeteilen, die dem Hauptbaukorper
deutlich untergeordnet sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpléize sind nur innerhallb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flichen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG SOWIE DEN ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN!

(§ @ Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt von der FriesenstraBe zu an diese angrenzenden Grundstlicken
ist lediglich aus stdlicher Richtung flr Rechtsabbieger zuldssig. Ebenso ist
von diesen Grundstlicken das Einmunden in die FriesenstraBe nur nach
Norden fur Rechtsabbieger zuldssig.

Vgl. auch die Bestimmungen zur Unterbrechung von Pflanzsireifen durch Einfahrten 8. 9

Genehmigungsfassung = April 1999 Seite 6 von 19 Seiten

YA



Stadt limenau ¢ Bebauungsplan Nr. 35 'An der FriesenstraBe’ Textliche Festsetzungen

1.6

1.7

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 8a Abs. 1 BNatSchG)

Verpflanzung des geschiifzten Rohrichtes:

Aus dem Pflanzenbestand des Ordnungsbereiches ‘M1’ sind Vegetations-
stiicke als Ballen mit einer Oberbodenmdchtigkeit von ca. 40 cm flGchig
abzuheben. Die Vegetationsstlicke sind unverzlglich, ohne Zwischenlage-
rung, zu Verpflanzorten am Stdufer des Altarms ‘An der See’ der Talsperre
Heyda zu transportieren und dort einzupflanzen. Eine Austrocknung des
Bodens der zu fransportierenden Vegetationsstlicke ist zu vermeiden. Die
gesamte VerpflanzmaBnahme darf nur mit Handarbeit volizogen werden.
Der Einsatz von Maschinen - auBer zum Transport der Vegetationsstlcke - ist
unzuldssig.

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU
BELASTENDEN FLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ‘GF 1’ gekennzeichnete Fléiche wird mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Flurstlicke 1245, 1246, 1247 der Flur 15 der Gemarkung
liImenau belastet.

Die mit ‘GF 2 gekennzeichnete Fléche ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Raiffeisen Handels GmbH zu belasten.,

Die mit 'L 1’ gekennzeichnete Fidiche wird mit einem Leitungsrecht zugun-
sten der Stadtwerke llmenau GmbH einschlieBlich des Zugangs zur Unter-
haltung der Leitungen belastet.
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1.8

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER ZUR
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile von Rdumen, die dem stdndigen Aufenthalt von Men-
schen dienen oder hierzu genutzt werden kénnen (z. B. Wohn-, Schlaf-, Kin-
derzimmer, Kommunikations- und BUrordume), sind entsprechend den
Anforderungen zum Schutz gegen AuBenlérm der DIN 4109 ‘Schallschutz im
Hochbau’ Kapitel 5§ vom November 1989 auszuflhren.

FUr die einzelnen festgesetzten Gebietsarten sind entsprechend der
DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 die nachfolgend
aufgeflhrten Larmpegelbereiche zugrunde zu legen: '

Gebietsart | Lédrmpegelbereich gem&s DIN 41092
SOT Vi
M| Vi
SO2 vV
GE1 V
GE2 1\
GEel-3 \Y

Bei Wohnungen in Gebduden entlang der B 4/B 88 (FriesenstraBe) bzw. der
B 87 (Unterpédrlitzer StraBe/Blcheloher StraBe) ist durch geeignete Grund-
riBorientierung sicherzustellen, daB dlle Schlaf- und Kinderzimmer, soweit
moglich, mindestens ein Fenster an der von der StraBe abgewandten
Gebdudefassade haben.

Sofern dies nicht modglich ist, sind im Plangebiet in den in der Nacht genutz-
fen AufenthaltsrtGumen von Wohnungen, wie z. B. Schlafzimmer und
Kinderzimmer, mit zur BelUffung notwendigen Fenstern in der West-, Nord-
oder SUdfassade entlang der FriesenstraBe bzw. in der West-, Nord- oder

Hinweis: GemdB Punkt 5.5.1 der DIN 4109 *Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 darf der
fUr die Bestimmung der Lampegelbereiche maBgebliche AuBenldrmpegel fur die von der maB-
geblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseiten ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um & dB(A) bzw. bel geschlossener Bebauung um 10 dB(A) gemindert werden. Daraus
kann fur bestimmte Fossaden ein um 1-2 Stufen geringerer Lampegelbereich resultieren. Vgl.
dazu die Ausfihrungen in der Begrindung auf Seite 16 ff.
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1.9

Ostfassade entlang der Unterpdrlitzer StraBe/Blcheloher StraBe alternativ
schallgedédmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die LUftungen haben
den Anforderungen der DIN 4109 Kapitel 5.4 zu entsprechen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9@ Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB)

Entwicklung von Baumhecken:

In den Ordnungsbereichen ‘Al’ sind je angefangene 50 m? 1 Laubbaum
und 5 Stréucher gemdgB Artenliste zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu
erhalten.

Strauchpflanzungen entlang von privaten Grundstiicksgrenzen:

Entlang von Grundsticksgrenzen der Ordnungsbereiche "A2’ sind je ange-
fangene 100 m? mind. 40 Str&ucher gemdB Artenliste zu pflanzen. Die
Strauchgehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. zu pflegen.

Die Fldchen A2’ durfen far Zufahrten zu den Grundstlicken bis zu folgen-
den Hochstgrenzen unterbrochen werden, sofern diesbezliglich keine wei-
teren Festsefzungen getroffen werden: je angefangene 100 m Ldnge der
an offentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstlicksgrenze, eine
Einfahrtsbreite von maximal 7 m.

Verkehrsgrin:

Die Untersaatfléichen in den Ordnungsbereichen ‘A3’ der anzupflanzenden
bzw. zu erhaltenden Bdume sind mit Bodendeckern gemdB Artenliste zu
bepflanzen oder mit Landschaftsrasen (Ansaat mit Beimischung von Krdu-
tern) einzuséen.

Erhaltung von Einzelbdumen:

Die durch Planzeichen zu erhaltenden Bdume sind durch Pflege dauerhaft
zu erhalten.

Anpfianzen von StraBenbdumen in der PlanstraBe:

Entlang der PlanstraBe sind innerhalb der Verkehrsflache im Mittel je lau-
fende 15 Meter StraBenldnge 1 StraBenbaum gemdB Artenliste zu pflanzen.
Die StraBenbaumpflanzungen sind mit mind. 2 m? groBen Baumscheiben zu
versehen.
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Anpflanzen von Laubb&umen:

An den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind Laubbdume
gemdB Artenliste zu pflanzen. Von den durch Planzeichen festgesetzten
Baumstandorten kann maximal bis zu 3 m abgewichen werden.

Innere Durchgriinung:

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstlicksfiiche in den
Sonder- und Gewerbegebieten sind mindestens 1 Laubbaum und
5 Strducher gemdaB Artenliste zu pflanzen.

Extensive Dachbegriinung:

In den Sonder- und Gewerbegebieten sind Dachfldchen der Flachddcher
und flachgeneigten Ddcher bis 10° Neigung mit einer extensiven Dachbe-
grinung zu gestalten.

Soweit besondere Grinde einer Dachbegriinung entgegenstehen, ist es al-
ternativ zuldssig je angefangene 100 m2 Dachfldche einen zusdaizlichen
Laubbaum gemdB Artenliste zur inneren Durchgriinung zu pflanzen.

Begriinung von Stellplatzanlagen:

Auf privaten und offentlichen Stellplatzanlagen ist je vier StellplGtze minde-
stens ein StraBenbaum so zu pflanzen, daB eine Uberstellung der Anlage
mit BGdumen erreicht wird.

Die StraBenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m? groBen Baumschei-
ben zu versehen.

Fassadenbegriinung:

Fassadenfldchen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- oder Tur-
offnungen enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mindestens 5 Kietter-
pflanzen gemdaB Artenliste zu bepflanzen. Es ist hierbei zuldssig, Rankgerlste
als Kletterhilfen anzubringen.

Eine entsprechende Regelung gilt fUr die Mauern innerhalb der seitlichen
Abstandsfl&chen in den Teilgebieten SO 1 und GE 1.

Erhaltung von Baumhecken:

In den Ordnungsbereichen ‘E1’ sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.
Abgdngige Geholze sind durch Anpflanzen von Laubbdumen gemdaB Ar-
tenliste zu ersetzen.
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2.1

2.1.1

2.1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAU-
ORDNUNG (ThirBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEAN-
LAGEN

(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

Dachform

In den Teilbereichen SO 1, MI, GEe 1 sowie GEe 3 sind nur Safteld&cher
zuldssig. Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Ldnge von zwei Dritteln des
Haupftfirstes zuldssig.

In den Tellbereichen SO 2, GE 1, GE 2 und GEe 2 sowie fUr Garagen im
gesamten Geltungsbereich sind darlber hinaus auch Flachddcher zul&ssig.

Fir untergeordnete Gebdudetelle (z. B. Treppenhduser) kdénnen abwei-
chende Dachformen gestattet werden.

Dachneigung

Die zuldissige Dachneigung ist durch Einfrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) festgesetzt. Die Angabe erfolgt in Grad alter Teilung.

Sattelddcher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachnel-
gung haben.

Aneinandergebaute Garagen auf einem Grundstlck mussen die gleiche
Dachneigung und Firsthdhe aufweisen.,

Dacheindeckung

Als Farbgebung sind rote bis rotbraune, schwarze sowie graue Farbténe
zuldssig. Die Verwendung von grellen und kréftigen Farben sowie von
glénzenden, reflektierenden und spiegelnden Materialien ist unzul&ssig,

Davon ausgenommen sind Oberfléichen, die der passiven oder aktfiven
Nutzung der Sonnenenergie dienen.
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2.1.4 Traufausbildung

Der Dachdberstand darf an der Traufe sowie am Ortgang 20 cm nichf un-
terschreiten, die zuldssige Obergrenze liegt bei 80 cm. GroBere Uberstdnde
sind als Eingangstberdachungen maoglich.,

Der Dachuberstand ist zu messen von der Schnittlinie der Wandfldche mit
der Oberfldche der Dachhaut, entlang der Dachfléche bis zur AuBenkante
der Dachkonstruktion.

2.1.5 Dachflachenfenster

Dachfladchenfenster in zu &ffentlichen StraBenflichen orientierten Dach-
fldchen durfen eine GroBe von maximal 1 m? Glasfléiche pro Einzelfenster
nicht Uberschreiten. Dachfldchenfenster dlrfen in diesen Bereichen in der
Summe ihrer Breite ein Drittel der Trauflnge der jeweiligen Dachseite nicht
Uberschreiten.

2.1.6 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, klnstlichen
Materialnachbildungen sowie allen Arten von gldnzenden oder glasierten
Materialien ist nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Glasfassaden und
Oberfl&chen, die der passiven oder aktiven Nuizung der Sonnenenergie
dienen, sowie nicht eloxierte Metalle in untergeordnetem Umfang

Baukorper sind so zu gestalten, daB die von offentlichen Fldchen einseh-
baren Fassaden mindestens alle 20 m durch ein plastisches vertikales Ele-
ment (z. B. Vorsprung, Rucksprung, Treppenturm, vortretendes Fensterband
0.4.) deutlich gegliedert werden.

2.1.7 Farbgebung

FGr die Farbgebung der GebdudeauBenwdnde sind im gesamten Plange-
biet grundsétzlich nur helle, auf der Grundlage von wei abgetdnte Farben
zuldssig. Die Verwendung von kraftigen Farben sowie von wei und
schwarz ist nur far unfergeordnete Gebdudeteile (z.B. Turen, Fenster-
rahmen, architekfonische Gliederungselemente u. &.) und fur Firmenlogos
zuldssig.

Davon ausgenommen sind Glasfassaden und OberflGichen, die der passi-
ven oder akfiven Nufzung der Sonnenenergie dienen.
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2.1.8

Fensterformate

Fenster mUssen an den von offentlichen Fldchen einsehbaren Gebdude-
seifen quadratische oder stehende Formate haben, d.h. die Hohe der Off-
nungsfldche muB gleich groB oder groBer sein als inre Breite.,

Fensterfladchen, die in ihrer Gesamtheit eine gréBere Breite als Hohe haben,
sind zuldssig, wenn sie durch Addition mehrerer quadratischer oder stehen-
der Formate erreicht werden. In diesem Fall mUssen die einzelnen Fenster
durch Kampfer, Sprossen oder anderen Unterteilungen aus Baustoffen von-
einander getrennt sein.

Werbeaniagen
Werbeanlagen sind nur an der Stditte der Leistung zuldssig.

Art, Form, GréBe, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbe-
anlagen mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden ein-
fagen.

Werbeanlagen durfen wesentliche Bauglieder (wie StUlzen, Mauervorlo-
gen, Gesimse, Fallrohre, Sockelbauten) nicht verdecken oder Uber-
schneiden; dies gilt auch fur Warenautomaten.

Werbeanlagen sind enflang der &ffentlichen- Verkehrsfldchen auf den Be-
reich des Erdgeschosses zu beschréinken. Sie durfen bis in die H6he des er-
sten Obergeschosses reichen, sofern sie senkrecht angebracht werden. Die
Gesamtldnge aller Werbetafeln darf die Hdlfte der Ldnge der jewelligen
Fassade nicht Uberschreiten

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
nicht zuldssig. Ebenso sind Anlagen, die Uber die Traufe oder das Dach
hinausragen, unzuldssig. Werbeanlagen an den Gebduden sind 1,0 m un-
terhalb der Traufkante anzubringen.

Werbeanlagen, die unabhdngig von Gebduden, jedoch auf den Grund-
stGcken der Leistung errichtet werden, darfen eine Hohe von 3 m, gemes-
sen Uber dem tatsGchlichen Geldnde, sowie eine Ansichtsfiéiche von 4 m?
nicht Uberschreiten. Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

ZAune, Tore und Tdren sind von Werbeanlagen und Warenautomaten frei-
zuhalten.
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 TharBO)

Abgrabungen

Abgrabungen unter die StraBenoberfldche sind nur an der Gebdudertck-
seite sowie an Seiten, die nicht StraBenseiten ist, zuldssig. Ergdnzend sind
nicht von offentlichen Fldchen direkt einsehbare Treppenabgdnge sowie
abgedeckte Lichtschdchte zuldssig.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflédchen und Vorzonen

Die nicht Uberbauten Grundstlcksfldchen sind landschaftsgdrtnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen. Fur die betrieblich genutzten Grundsticke
gilt dies, soweit die betrieblichen Belange dies zulassen. (Die Bestimmungen
der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.)

Innerhallb der Vorzonen der Baukdrper zwischen der StraBenbegrenzungsli-
nie und der hierzu paradllel verlaufenden Baugrenze dlrfen keine Stellpl&ize
angelegt werden

Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflchen benufzt werden. So-
weit sie nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung bendtigt werden,
sind die Vorfldchen gdartnerisch anzulegen.

Gestaltung der Stellpldize, Zuwegungen und Zufahrfen sowie Lager- und
Betriebsflachen

Stellplétze far Pkw sowie Lager- und Betriebsfidichen, von denen kein
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrten
und Zuwegungen sind in Belagsarten auszuflhren, die dem Charakter einer
Grunfldche nahe kommen, wie z. B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengitter-
steinen oder Schotterrasen.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 83 Abs.1 Nr.4 ThurBO)
Fur die Einfriedung der Grundstlicke sind nur lebende Hecken und Zdune

bis 2,0 m Héhe zuldssig. Aus Grinden des Immissionsschufzes durfen auch
Mauern bis zu 3,0 m Hbhe errichtet werden.
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Einfriedungen in anderer AusfUhrung kénnen zugelassen werden, wenn sie
durch Kletter-, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen
fldchendeckend begrint werden.

2.4  SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 83 Abs.1 Nr. 4 TharBO)

Private bewegliche Mdullbehdlter mussen so untergebracht sein, da sie
vom offentlichen StraBenraum oder von offentlichen FuBwegen aus nicht
eingesehen werden kénnen. Sie sind in Gebdude oder andere bauliche
Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zu in-
tegrieren oder dicht abzupflanzen.
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

Ls

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Ndhere AusfUhrun-
gen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18 916 Blatt 3 bezlglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung.

GemdB § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom
07.01.1992 unterliegen archd&ologische Funde oder Befunde der unver-
zUglichen Meldepflicht an das Tharingische Landesamt fUr archdologi-
sche Denkmalpflege, Weimar, HumboldstraBe 11. Sie mussen von
dessen Mitarbeitern sachgemdaB untersucht und geborgen werden.

Laut Lagerstattengesetz in der Neufassung vom 04.04.1974 sind alle
mechanisch betdtigten Aufschilsse der geologischen Landesbehdrde
rechtzeitig anzukdndigen und die geologischen Ergebnisse zur Verfl-
gung zur stellen.

Soweit Angaben zu Altlasten vorliegen, ist der Bauherr gemdB § 17
Abs. 1 Thuringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz  -ThAbfAG-
(ThGVBI. Nr. 16 S. 273 vom 31. Juli 1991) verpflichtet, diese der Thlringer
Landesanstalt fur Umwelt mitzuteilen.

Die Informationspflicht gilt auch fur den Fall, daB sich durch Erkundungs-
und Untersuchungsarbeiten bzw. bei der Redlisierung der BaumaB-
nahmen oder sonstiger Umstdnde ein Erkenntniszuwachs in dieser Ange-
legenheit ergibt (z.B. Antreffen schadstoffkontaminierter Medien,
Bekanntwerden historischer Hintergrinde usw.).

Bezlglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs.1 ThUrBO in diesem Be-
bauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der BuBgeldvor-
schrift des § 81 BauO 'Ordnungswidrigkeiten’ hingewiesen.

FUr die Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95) anzuwenden.

Die ‘Empfehlungen zur StraBenraumgestaltung innerhalb bebauter
Gebiete (ESG 96)" kdnnen speziell zu Fragen der stadfebaulichen
Gestaltung herangezogen werden.

Stellplétze und Garagen sollten unter Anwendung der ‘Empfehlungen
far Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 91)" ausgefUhrt werden.
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9. Die im Bebauungsplan als Mindestsichtfeld (Anfahrsicht) eingetragenen
Fldchen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit von stdndigen Sicht-
hindernissen freizuhalten. Str&ucher, Hecken und Einfriedungen durfen
hier nach EAE 85/95 bzw. RAS-K-1 eine Hohe von 0,80 m ab Oberkante
der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsfldiche nicht Gberschreiten.

10.1n bezug auf den Schallschuiz bei AuBenbauteilen wird auf die VDI
Richtlinie ‘Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen’
vom August 1987 und die DIN-Norm 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ in
der Ausgabe von 1989 verwiesen.

11.Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten’ ist zu berlcksichtigen.
12.Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998
‘Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fidchen’ zu

berlcksichtigen.

13. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ‘Schutfz von Bdu-
men, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen’.

14.Zum Schutfz des vorhandenen Baumbestandes gilt generell die '‘Baum-
schutzsatzung’ der Stadt Imenau vom 18. Dezember 1997/.

15, ErhaltungsmaBnahmen sind bereits vor dem zu erwartenden Eingriff
durchzuflhren (§ 8a Abs. 3 BNatSchG).

aufgestellt im Auftrag der Stadt limenau durch

ﬂL) IMMISSIONSSCHUTZ - STADTEBAU - UMWELTPLANUNG

lImenau, im April 1999 9657txf4/wo
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ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN  FESTSETZUNGEN:
PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festset-
zungen sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

StraBenbdaume:
Hochstadmme fur StraBenbepflanzung (nach Gltebestimmungen fUr Baum-
schulpflanzen):

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Laubbdume:

Hochstdmme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 18 cm (nach Gute-
bestimmungen flur Baumschulpflanzen):

Populus fremula - Zitterpappel
Betula pendula - Gemeine Birke
Carpinus betulus 3 Hainbuche
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer campestre - Feld-Ahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche

Stréucher:
Straucher, zweimal verpflanzt (nach GuUtebestimmungen fur Baumschul-
pflanzen):

Crataegus monogynd

Eingriffeliger WeiBdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose

Lonicera xylosteumn = Heckenkirsche
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Euonymus europgeus - Pfaffenhltchen
Viburnum lantana - Wolliger Schneebadalll
Viburnum opulus 5 Gemeiner Schneeball

Bodendecker:
Bodendecker, MindestmaB 20 cm (nhach GUtebestimmungen fUr Baum-
schulpflanzen):

Ribes alpinum = Alpen-Johannisbeere

Genista sagittalis - Fligel-Ginster
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Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung:

Hedera helix -
Humulus lupulus -
Lonicera-Arten -
Parthenocissus tric. -
Clematis vitalba -

Efeu

Gemeiner Hopfen
GelBblatt

Wilder Wein
Waldrebe
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BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)
Innerhalb der mit ‘a’ bezeichneten abweichenden Bauweise in den Teil-

gebieten SO1, SO2, GE1 und GE2 sind die Gebdude mit seiflichem Grenz-
abstand zu emichten.

Die L&nge der Gebdude in der Bauweise ‘a’ wird auf 80 m begrenzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Soweit in der Planzeichnung eingetragen, gilt die Stellung der baulichen

Anlagen dls verbindliche Ausrichtung der Langsachse. Abweichungen in
geringflgigem Umfang kénnen zugelassen werden.

Von der Festsetzung zur L&ngsachse ausgenommen sind Dacher Uber qua-
dratischen Grundrissen und Uber Gebdudeteilen, die dem Hauptbaukdrper
deutlich untergeordnet sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1Nr. 4 in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stelipléitze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
fldchen zuidssig.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNS, SOWIE DEN ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLA

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

gestrichen aufgrund der Nebenbestimmungen zur Genehmigung der Satzung durch das ThUrmg)Jr Langésve Waltun,

> i =

1

Vgl. auch die Bestimmungen zur Unterbrechung von Pflanzstrelfen durch Einfahrfen S. 9@
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2.2

2.2.1

222

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThGrBO)

Abgrabungen

Abgrabungen unter die StraBenoberfidche sind nur an der Gebdaudertck-
seite sowie an Seiten, die nicht StraBenseiten ist, zuldssig. Ergdnzend sind
nicht von &ffentlichen Fldchen direkt einsehbare Treppenabgdnge sowie
abgedeckte Lichtschdchte zuldssig.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstlicksfldchen und Vorzonen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfi&chen sind landschaftsgdrinerisch anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen. Fir die betrieblich genufzten Grundstlcke
gilt dies, soweit die betrieblichen Belange dies zulassen. (Die Bestimmungen
der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachtfen.)

Innerhalb der Vorzonen der Baukdrper zwischen der StraBenbegrenzungsli-
nie und der hierzu parallel verlaufenden Baugrenze durfen keine Stellpl&ize
angelegt werden

Vorgdrten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfléchen benutzt werden. So-

sind die Vorfl&chen gérnerisch anzulegen.

/ weit sie nicht als Zufahrt oder zur Geb&udeerschlieBung bendfigt werden,

#
22.3

2.3

T_Erganzung entsprechend Nebenbestimmungen zur Genehmigung der Satzung durch das Tharinger Landesverwaiitungsamt
auf Sejte 15

Gestaltung der Stellplaize, Zuwegungen und Zufahrten sowie Lager- und
Betriebsflachen

Stellpletze fur Pkw sowie Lager- und Betriebsfiichen, von denen kein
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrfen
und Zuwegungen sind in Belagsarten auszufUhren, die dem Charakter einer
Grinflache nahe kommen, wie z. B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengiiter-
steinen oder Schotterrasen.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 83 Abs.1 Nr.4 TharBO)
Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur lebende Hecken und Z&une

bis 2,0 m Hoéhe zuldssig. Aus Grinden des Immissionsschuizes durfen auch
Mauermn bis zu 3,0 m Hohe errichtet werden.
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2.4

7O\

Einfriedungen in anderer Ausflhrung kénnen zugelassen werden, wenn sie
durch Kletter-, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen

fldchendeckend begriint werden.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 83 Abs.1 Nr. 4 ThUrBO)

Private bewegliche Mullbehdlter missen so untergebracht sein, daB sie
vom offentlichen StraBenraum oder von offentlichen FuBwegen aus nicht
eingesehen werden kdnnen. Sie sind in Gebdude oder andere bauliche
Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zu in-
tegrieren oder dicht abzupflanzen.

N\

Ergénzung entsprechend Nebenbestimmungen zur Genehmigung der Satzung durch das Thiringer Landesverwalltungsamt: [_
]

Folgende Flachen sind dicht mit Straduchem gema Arteniisie zu begrinen

und dauerhaft zu pflegen, sofem diese Fidchen nicht gemdaB anderer Fest-

setzungen entweder baulich oder anderwsitlg genutfzt werder:

» Im Tellgebiet Ml enflang der StraBenbegrenzungslinie der Friesenstrale
ein Strelfen in elner Tiefe von 4,0 m auf der privaten Grundstacksficiche,

» im Tellgebiet GEe2 entlang der westlichen Begrenzung zum Tellgebist M|
ein Sfreifen in einer Tiefe von 5,0 m auf der privaten Grundsticksfidiche,

In folgender FiGche Ist die vorhandene Begriinung durch Gehdize zu erhai-
ten, sofem diese Fldchen nicht gemdB anderer Festsetzungen entweder
baulich oder anderweitig genutzt werden:

» Im Teilgeblet GEel entlang der StroBenbegrenzungsiinie der Weimarer
StraBe In einem Sfreffen von 40m Tiefe auf der privaten
Grundstacksfliache der Flursticke 3272, 3274, 3654 sowle entlang der
ostlichen Begrenzung des Fiurstlicks 3654,

Abgangige Bepflanzungen sind auf dieser Fiache durch entsprechende
Neupflanzungen gemdB Artenliste zu ersetzen.
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