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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Die Einfragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) bedeutet:

WA = Aligemeines Wohngebiet geméB §4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNvVO

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:
1. Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

nicht zul&ssig sind:

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

S e
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GEe = eingeschréinktes Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNvVO

Das eingeschréinkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung
nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe, die die Erforschung, Entwick-
lung und Produktion neuer Technologien beftreiben, auf eine Wechselwir-
kung mit der Technischen Universitdt ausgerichtet sind, oder die zur Erful-
lung der wissenschaftlichen Aufgaben der Technischen Universitét maB-
geblich beitragen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulds-
sig, deren gesamte Schallemission die folgenden fldchenbezogenen
Schalleistungspegel (L) nicht Uberschreiten:

+ GEe: L, =57.5dB(A)/m?tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
L= 42,5 dB(A)/m? nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

é gemein Zl I Q" ss'g S'Dd.

Gewerbebetriebe im Sinne der obigen Zweckbestimmung:

- Betriebe und Einrichtungen, die private Dienstleistungen gemdaB der obi-
gen /Zweckbestimmung anbieten, wie Ingenieurgesellschaften, For-
schungsgesellschaften, Softwarehd&user, Entwicklungslabors, Betriebe der
Mess- und Pruftechnik,

- Produktfionsbetriebe nach der obigen Zweckbestimmung, soweit die Pro-
duktfion entwicklungsorientiert erfolgt (z.B. Prototypenerstellung und
KleinserienfertigunQ),

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betrielbsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfldche und Baumasse deutlich untergeordnet sind, Dabei
darf die Wohnnutzung jedoch maximal 200 m? Geschossflche je Grund-
stck umfassen.

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von bis zu 100 m?2 sowie
Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Tech-
nischen Universitdt oder des Gebietes dienen,

- VerkaufsrGume far Warensortimente innerhallb der allgemein zuldssigen
Vorhaben, soweit sie nur einen geringen Teil der Geschdftstatigkeit aus-
machen. |hre GréBe darf nur einen Anteil von 20 % an der Gesamtge-
schossfldche auf dem GrundstUck, jedoch nicht mehr als 200 m? aus-
machen.
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nzuld&ssig sind:

- Lagerplatze, Lagerhduser

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnugungsstatten,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der zuléssigen Uberbaubaren Grund-
fliche gemd&B § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfléche von Nebenan-
lagen, Stellplétzen und Garagen etc. bis zu 20 v.H. gestattet. Darlber hin-
aus sind keine Uberschreitungen zul@ssig.

H&Nh r lichen Anl N

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemdaB § 18 BauNVO far die ver-
schiedenen Teilbereiche (vgl. Planzeichnung) des Bebauungsplans als
Ho&chstgrenze festgesetzt.

Far die Festsetfzungen durch Planeinschrieb werden die verwendeten
Begriffe fUr das Teilgebiet WA wie folgt definiert:

 FUr die Bestimmung der Traufhdhen ist die unfere Bezugshdhe die
‘Hoéhenlage der Begrenzung der angrenzenden erschlieBenden Ver-
kehrsflche’, senkrecht gemessen in der Gebdudemitte.

* Die "Trauthdhe’ (TH) wird definiert als das auf der Mitte der zur angren-
zenden erschlieBenden Verkehrsfliche orientierten Gebdudeseite
gemessene MaB von der unteren Bezugshdhe bis zur Schnittlinie der
AuBenfliichen der Wand mit der DachauBenhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

» Fdallt bzw. steigt das Gelénde von der Hohenlage der Verkehrsfliche zur
Mitte der maBgebenden Gebdudeseite, ist die zuldssige Traufhdhe,
gemessen Uber dem Bezugspunkt, um das MaB des Gefdlles zu verrin-
gern bzw. um das MaB der Steigung zu erhdhen.

* Grenzt ein Grundstlck an mehreren Seiten an eine Verkehrsfl&iche ist die
in der Planzeichnung entsprechend markierte Verkehrsfldche maBge-
bend.

» Als ‘Sockel” wird das MaB, gemessen von der StraBenoberkante bis zur
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH = Oberkante FertigfuBboden) bestimmt.
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Die Sockelhdhe darf im Teilgebiet WA maximal 0,75 m betragen.

FUr das Teilgebiet GEe wird die Traufhdhe als das MaB definiert, das
zwischen Bezugspunkt 1 und Bezugspunkt 2 gemessen wird.

Bezugspunkt 1: der héchste Punkt der StraBengradiente der zur Erschlie-
Bung des Grundsticks dienenden und an das GrundstUck
angrenzenden &ffentlichen VerkehrsflGche.

Bezugspunkt 2. Schnittfpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachkonstruktion.

FUr das Teilgebiet GEe gelten folgende Regelungen (vgl. Planeinschrieb):

FUr die GrundstUcke im Teilgebiet GEe nérdlich der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsflche ist ab einer Grundstlckstiefe von 25 m eine
maximale Traufhdhe von 13,5 m Uber Bezugspunkt 1 zul&ssig.

FUr die Grundstucke im Teilgebiet GEe sudlich der erschlieBenden &ffent-
lichen Verkehrsfldche ist ab einer Grundstuckstiefe von 25 m eine maxi-
male Traufhdhe von 9.5 m Uber Bezugspunkt 1 zuldssig.

Die genannten abweichenden Traufhdhen gelten jeweils nur far
Gebdude auf dem Teil der GrundstUcke, der sich jenseits der jeweils
genannten Grundstuckstiefe befindet.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten darf die festge-
setzte Traufhdhe im Teilgebiet GEe ausnahmsweise Uberschritten
werden. Technische Aufbauten durfen dabei in der Summe ihrer Grund-
fldchen lediglich einen untergeordneten Teil der GrundflGche des
Gebdudes ausmachen.

Im Teilgebiet GEe darf die Firsthdhe die zuldssige Traufhdhe um maximal
5,0 m Ubersteigen.

Die ‘Firsthohe’ (FH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der
Giebelseite gemessene MaB von Bezugspunkt 1 bis zur Oberkante der
Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt. Bei Verspringen in der
Dachflache gilt das gréBte MaB.
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1.2

1.3

1.4

BAUWEISE
(§ 9 Abs.T Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Im Teilgebiet GEe ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der bei der offe-
nen Bauweise geltenden L&ngenbegrenzung fur Gebdude von 50,0 m
mdglich, wenn dies betrieblich erforderlich ist und die gréBere Lédnge durch
eine deutliche Fassadengliederung durch plastische vertikale Elemente
(z. B. Vorsprung, Rucksprung, Treppenturm, vortretendes Fensterband 0.4.)
ausgeglichen wird.,

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Soweit in der Planzeichnung eingetragen, gilt die Stellung der baulichen
Anlagen als verbindliche Ausrichtung der Langsachse. Abweichungen in
geringfugigem Umfang kdnnen zugelassen werden.

Von der Festsetzung zur LGngsachse ausgenommen sind D&cher Uber quo-
dratischen Grundrissen und Uber Gebdudeteilen, die dem Hauptbau-
korper deutlich untergeordnet sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.T Nr. 4in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind im Plangebiet nur innerhalbb der Uberbauba-
ren GrundstUcksflchen oder innerhalb der entsprechend festgesetzten
FlGdchen fur Stellplétze und Garagen zuldssig.

Im Teilgebiet WA sind Garagen und Stellplétze zusdizlich in den seitlichen
Abstandsflichen gemd&B Thuringer Bauordnung zuldssig.

Vor Garagen ist im Gebiet WA - gemessen ab dem Garagentor - ein
Abstand von mindestens 50m zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
einzuhalten, Stellpldtze mussen einen Abstand von mindestens 1,0m
einhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen und
Stellplétze an der an &ffentliche Verkehrsfldichen angrenzenden nérdlichen
Grundstucksseite der Grundsticke entlang des ‘Grenzhammer’. Hier ist
sowohl vor Garagen als auch vor Stellplatzen ein Abstand von mindestens
1,0 m einzuhalten.

Bei diesen GrundstUcken entlaong dem ‘Grenzhammer’ im Teilgebiet WA
darf der Anteil der Frontbreite von Garagen und Uberdachten Stellpldtze
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1.5

an der an offentliche Verkehrsflichen angrenzenden nérdlichen Grund-
stUcksseite maximal 50 % betragen. Dieser Wert darf Uberschritten werden,
um zwei Einstellmoglichkeiten, sei es als Garagen oder Stellpldtze, zu errich-
fen.

Im Teilgebiet GEe durfen innerhalb der Vorzonen der Baukoérper zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der hierzu parallel verlaufenden Bau-
grenze keine Stellplétze angelegt werden

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.T Nr. 11 BauGB)

Die VerkehrsflGche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ‘verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325/326 StVO)" wird entspre-
chend dieser Funktion zur Mischfldche mit Gleichberechtigung aller Ver-
kehrsteilnehmer bestimmtf.

Die Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung
"F+R" wird zum &ffentlichen FuB- und Radweg bestimmt.

Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung
‘F+R/Anlieger’ wird zum offentlichen FuB- und Radweg bestimmt, der fur
Anlieger befahrbar zu halten ist.

Innerhalb aller genannten Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ‘FuB- und Radweg’ bzw. ‘FuB- und Radweg/Anlieger’ ist ein
maximal 3,56 m breiter befestigter Weg anzulegen. Die darUber hinaus vor-
handenen Fldchen bzw. die nicht als FuB- und Radweg beanspruchten
Fldchen sind in dem unter Punkt 1.9 ‘Anpflanzung einreihiger Strauch-
hecken entlang von FuBgdnger- und Radwegen’ als wegebegleitende
Grunfldche dauerhaft zu begrinen.

Die Summe der Zufahrtsbreiten eines Grundstlcks darf im Teilgebiet WA
3,0 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind die, an
die sudliche PlanstraBe angrenzenden, nérdlichen GrundstlUcksfronten der
Grundsticke entlang der StraBe ‘Grenzhammer’. Hier wird die maximale
Zufahrtsbreite auf 6,0 m beschrénkt.

Einfahrten zu den Grundsticken sind auch innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Fdachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen der Ordnungsbereiche ‘A5’ in
dem zuvor genannten MaB zuldssig.

Genehmigungsfassung « Mérz 2001 Seite 7 von 22 Seiten



Stadt limenau « Bebauungsplan Nr. 34 ’Am Grenzhammer’ Textliche Festsetzungen

1.6

Im Teilgebiet GEe sind Einfahrten zu den Grundstlicken auch innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen der Ordnungsbereiche ‘A2’ bis zu
folgender H6chstgrenze zuldssig:

» je Grundstick eine Einfahrtsbreite von maximal 7,0 m. Erreicht die an
oOffentliche  Verkehrsfldchen angrenzende GrundstUcksgrenze eine
gréBere Lange als 100 m, so ist eine Einfahrtsbreite von insgesamt maxi-
mal 14,0 m zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.T Nr. 20 BauGB)

Fortsetzung einer Vernetzungsstruktur und gleichzeitiger Gebietsrandein-
grinung - Ordnungsbereich 'M1’:

Im Ordnungsbereich ‘M1’ ist eine Extensiv-Wiese - eventuell unter Verwen-
dung von Saatgutmischungen (Landschaftsrasen mit Beimischung von
Krdutern) - anzulegen bzw. zu entwickeln, welche nur einmal jahrlich im
Herbst unter Abtransport des Méhgutes zu mé&hen ist. Vorhandene Gehdlze
sind hierbei zu erhalten.

Alternativ ist auch extensive Schafstrift zur Pflege zul&ssig.

Zusatzlich ist in diesen Flchen je angefangene 300 m?2 ein Laubbaum
gemdB Artenliste zu pflanzen.

Der Einsatz von DUngemitteln sowie Pestiziden ist nicht gestattet.

Pflege der sehr gehdlzstrukturierten Gartenfléiche - Ordnungsbereich ‘M2’:
Die vorhandenen Gehdlze im Ordnungsbereich ‘M2 sind durch Pflege-
schnitte innerhalb ihrer natlrlichen Lebensdauer zu erhalten. Die Pflege-
schnitte haben jeweils nur abschnittsweise zu erfolgen; das Schnittgut ist in
der FlGche zu belassen.

Abgdngige Laubbdume und Obstgehdlze sind durch Anpflanzen von
Laubbd&umen und Obstgehdlzen gemdaB Artenliste zu ersetzen.

Vorhandene Krautbestdnde sind einmal jdhrlich im  Herbst unter
Abtransport des Mdhgutes zu mdahen, um als Unternutzung der Gehdlze
eine Extensiv-Wiese anzulegen bzw. zu entwickeln.

Der Einsatz von Dungemitteln sowie Pestiziden ist in dieser FlGche
unzuléssig.
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1.7

1.8

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES
ZU BELASTENDEN FLACHEN

(§ 9 Abs.T Nr. 21 BauGB)

Die mit "L1" gekennzeichnete Fl&che ist mit einem Leitungsrecht einschlieB-
lich dem Recht des Zugangs zur Unterhaltung der Leitungen zugunsten der
Stadtwerke lImenau zu belasten.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER ZUR MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs.T Nr. 24 BauGB)

Bei Wohnungen in Gebd&uden entlang der B 88 (Grenzhammer) ist durch
geeignete Grundrissorientierung sicherzustellen, dass jeder Aufenthaltfs-
raum, wie z. B. Wohn-, Schilaf- und Kinderzimmer, soweit méglich, mindes-
tens ein Fenster an der von der B 88 abgewandten Gebdudefassade
(Nordfassade) hat.

Die AuBenbauteile von Rédumen, die dem stdndigen Aufenthalt von Men-
schen dienen oder hierzu genutzt werden kénnen (z. B. Wohn-, Schiaf-, Kin-
derzimmer, Kommunikations- und Burordume), an den zur B 88 orientierten
Gebdudeseiten (Sudfassade) sowie an den seitlichen Fassaden (West-
und Ostfassade) sind entsprechend den Anforderungen zum Schutz gegen
AuBenldrm der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ Kapitel 5 vom Novem-
ber 1989 auszufuhren.
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1.9

FUr die Gebdude in den Teilbereichen der Gebiete GEe und WA, die direkt
an den Grenzhammer anschlieBen (Bereich Sud: zwischen Grenzhammer
und der 6ffentlichen Verkehrsfliche im Norden der bestehenden Wohn-
grundsticke entlang des Grenzhammers sowie in deren Verldngerung
nach Westen) werden folgende Larmpegelbereiche! festgesetzt:

» Sud-, West- und Ostfassade: \%

* Nordfassade: Vv

Zusatzlich sind in diesen Bereichen in den in der Nacht genutzten Aufent-
haltsrdumen von Wohnungen, wie z. B. Schlafzimmmer und Kinderzimmer,
mit zur BelUftung notwendigen Fenstern in der Sud, West- oder Ostfassade,
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die LUftungen haben
den Anforderungen der DIN 4109 Kapitel 5.4 zu entsprechen.,

Im nérdlichen Teil des Plangebietes (Bereich Nord: nérdlich der zuvor
genannten Offentlichen Verkehrsfldchen) wird der Larmpegelbereich Il far
alle Gebdudefassaden festgesetzt.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)
Immissionschutzpflanzung - Ordnungsbereich *A1’:

Im  Ordnungsbereich ‘A1" sind je angefangene 100 m?2 mindestens
ein Laubbaum sowie 20 Stréucher gemdaB Artenliste zu pflanzen.

vgl. DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau, AusfGhrungsbeispiele und Rechenverfahren’” vom
November 1989:

Die Larmpegelbereiche werden gemdaR Tabelle 8 der DIN 4109 durch den ‘maBgeblichen AuBen-
ldrmpegel’ bestimmt. Dieser wiederum 188t sich, abhdngig von den verschiedenen Schallquellen,
aus den vor Ort gemessenen bzw. den berechneten Ld&rmbelastungen ermitteln. Jeder Larm-
pegelbereich umfaBt eine gewisse Spanne des ‘maBgeblichen AuBenldrmpegels’:

Ladrmpegelbereich ‘MaBgeblicher AuBenlédrmpegel’ in dB(A)
1l 61 bis 65
v 66 bis 70
V 71 bis 75

Aus den festgesetzten Ladrmpegelbereichen lassen sich - je nach Raumart, Raumgeometrie und
Fensterfldchenanteil - bei der Planung und AusfUhrung von Einzelvorhaben die konkreten Anfor-
derungen an die Luffschallddmmung der AuBenbauteile direkt nach DIN 4109 Tabelle 8 bzw.
Beiblatt 1 zu DIN 4109 ermitteln.
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Anpflanzung von Strauchhecken entlang privater Grundstiicksgrenzen
- Ordnungsbereich 'A2’:

Entlang von GrundstUcksgrenzen der Ordnungsbereiche ‘A2’ sind je ange-
fangene 100 m2 40 Str&ucher zu pflanzen. Die Strauchgehdlze sind dauer-
haft zu erhalten bzw. zu pflegen. Zur Anpflanzung sind nur Str&ucher
gemdB Artenliste zuldssig.

Die Ordnungsbereiche ‘A2’ durfen durch GrundstUckszufahrten in dem
unter Punkt 1.5 genannten MaB unterbrochen werden.

Anpflanzung von Feuchtgebischen - Ordnungsbereich 'A3’:
Die vorhandene Mulde im Ordnungsbereich ‘A3" ist je angefangene
100 m?2 mit 10 Feuchtgebuschen gemdB Artenliste zu bepflanzen.

Entwicklung einer naturnahen Vernetzungsstruktur und gleichzeitiger
Gebietsrandeingriinung entlang der Nordgrenze - Ordnungsbereich 'A4’:

In den Ordnungsbereichen ‘A4’ sind je angefangene 100 m2 mindestens 2
Laubbd&ume sowie 8 Stréucher gemdRB Artenliste zu pflanzen; Vorhandene
Gehdlze sind innerhalb ihrer natdrlichen Lebensdauer zu erhalten.

Durch die oéffentlichen Granfldchen der Ordnungsbereiche ‘A4’ durfen je
dahinterliegendem Grundstick eine FuBgdngerzuwegung in einer maxi-
malen Breite von jeweils 1,5 m durchgefuhrt werden.

Ansaat von Landschaftsrasen - Ordnungsbereich ‘A5’:
Die Ordnungsbereiche 'A5’ sind mit Saatgutmischungen (Landschaftsrasen
mit Beimischung von Kr&utern) anzulegen.

Die Ordnungsbereiche ‘A5 durfen durch GrundstUckszufahrten in dem
unter Punkt 1.5 genannten MaB unterbrochen werden.

Erhaltung vorhandener Uberdurchschnittlich gehélzstrukturierter Siedlungs-
bereiche - Ordnungsbereich ’E1’:

Die durch Festsetzung in der Planzeichnung zu erhaltenden B&ume und
sonstigen Gehdlze in den Ordnungsbereichen ‘E1" sind innerhalb ihrer
naturlichen Lebensdauer durch SchnittrnaBnahmen zu pflegen. Im Umgriff
dieser ist vorhandener unversiegelter Boden als Wurzelbereich zu erhalten.

Zusatzlich ist in diesen Flchen eine Anpflanzung von Laubbdumen, Obst-
gehdlzen und Stréuchern gemdaRB Artenliste zuldssig.

Erhaltung des Gehdlzbestandes entlang der Nordgrenze - Ordnungsbe-
reich ’E2’:

Im Ordnungsbereich ‘E2" sind vorhandene Gehdlze innerhalb ihrer natUr-
lichen Lebensdauer zu erhalten.
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Innere Durchgriinung des Gewerbegebietes und des Wohngebietes:

Je angefangene 150 m?2 nicht Uberbaubarer Grundstucksfliche sind min-
destens 5 Str&ucher sowie je angefangene 200 m? ein Laubbaum gemdai
Artenliste zu pflanzen.

Vorhandene Laubbdume und Stréducher kénnen hierauf in den Wohnge-
bieten angerechnet werden.

Dachbegriinung:

Im Teilgebiet GEe sind Dachfléchen der Flachd&dcher und flachgeneigten
Ddcher bis 10° Neigung mit einer extensiven Dachbegrinung zu gestalten.
Ausgenommen davon sind Dachfldchen bis zu einer GréBe von 15 m2,

Soweit besondere Grunde einer Dachbegrinung entgegenstehen, ist es
alternativ zuldssig je angefangene 100 m? Dachfldche einen zus&tzlichen
Laubbaum zur inneren Durchgrianung geman Artenliste zu pflanzen.

Fassadenbegriinung:

Fassadenfldchen im Gewerbegebiet, die auf einer Ldnge von 5 m keine
Fenster, Tor- oder Tur6ffnungen enthalten, sind pro angefangene 5 m mit
mindestens funf Kletterpflanzen gemdaB Artenliste zu bepflanzen.

Anpflanzen von StraBenbdumen:

In den Verkehrsfldchen sind StraBenb&ume nach Planzeichen-Festsetzung
zu pflanzen und jeweils mit einer mindestens 4 m? groBen Baumscheibe zu
versehen. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorten kann
maximal bis zu 5,0 m abgewichen werden. Zur Anpflanzung sind nur
StraBenbdume gemdan Artenliste zuldssig.

Anpflanzung einreihiger Strauchhecken entlang von FuB- und Radwegen:

Auf den Teilfldchen, der in der Planzeichnung als Verkehrsfldchen mit der
besonderen Zweckbestimmung ‘FuB- und Radweg’ bzw. ‘FuB- und Rad-
weg/Anlieger’ festgesetzten Bereiche, die gemdB den Bestimmungen
unter Punkt 1.5 nicht befestigt werden durfen, sind einreihige
Strauchhecken zu pflanzen. Es sind nur Strducher gemdanB Artenliste zul&ssig.

Begriinung von Stellplatzanlagen:

Auf privaten Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet ist je angefangene vier
Stellpldtze mindestens ein StraBenbaum gemdB Artenliste im rdumlichen
Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die StraBenbaumpflanzungen sind mit mind. 4 m? groBen Baumscheiben zu
versehen, welche mit Bodendeckern gemdaR Artenliste zu bepflanzen oder
mit Saatgutmischungen anzulegen sind.
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2.1

2.1.1

2.1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAU-
ORDNUNG (ThurBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN

(§ 83 Abs. T Nr. 1 ThurBO)

Dachform

Im Teilgebiet WA sind nur geneigte Ddcher zuldssig. Nebenfirstrichtungen
sind im Teilgebiet WA nur bis zu einer Linge von zwei Dritteln des Hauptfirs-
tes zuldssig.

Im Teilbereich GEe sowie fUr Uberdachte Stellplétze und Garagen im
gesamten Geltungsbereich sind darlber hinaus auch Flachddcher
zuldssig.

FUr untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Treppenhduser) kénnen abwei-
chende Dachformen gestattet werden.

Dachneigung

Die zulGssige Dachneigung ist durch Eintrag in die Planzeichnung festge-
setzt. Die Angabe erfolgt in Grad alter Teilung.

Sattelddcher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachnei-
gung haben.

Aneinandergebaute Garagen auf einem GrundstUck mussen die gleiche
Dachneigung und Firsthohe aufweisen.

Dacheindeckung

Als Farbgebung sind nur rote bis roftbraune, schwarze sowie graue
Farbtdne zuldssig. Die Verwendung von grellen und kraftigen Farben sowie
von gldnzenden, reflektierenden und spiegelnden Materialien st
unzuléssig.

Far die Dacheindeckung im allgemeinen Wohngebiet sind nur Tonziegel,
Schieferschindeln oder Materialien zuldssig, die den genannten im Erschei-
nungsbild gleichkommen. Unzul&ssig sind insbesondere Bitumenschindeln
sowie Eindeckungen aus Kunststoffen, eloxierten Metallen sowie glasierten
Materialien.
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2.1.7

Ausgenommen von den genannten Einschrénkungen sind Oberflichen,
die der passiven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Far Anschlisse oder dhnliches sowie in untergeordnetem Umfang sind
auchzZink-, Kupfer- oder Stahlblech zuléssig.

Ausnahmsweise sind fUur Gauben oder Gebdudevorspringe Metallein-
deckungen sowie fur Wintergdrten oder &hnliches Glas zuldssig.

Drempel

Ein Kniestock (Drempel) ist im Teilgebiet WA innerhallo der zuldssigen Trauf-
héhe bis zu einer Hohe von hdchstens 0,75 m gestattet.

Zu messen ist von der Oberkante der Rohbaudecke des letzten, vollstdndig
6im Bereich des aufgehenden Mauerwerks liegenden Geschosses bis zur
Oberkante der FuBpfette der Dachkonstruktion.

Traufausbildung

Der DachUberstand darf an der Traufe sowie am Ortfgang 20 cm nicht
unterschreiten, die zultssige Obergrenze liegt bei 80 cm. GrdBere Uber-
sténde sind als Eingangsuberdachungen moglich.

Der Dachuberstand ist zu messen von der Schnittlinie der Wandfl&che mit
der Oberflche der Dachhaut, entlang der Dachfléche bis zur AuBenkante
der Dachkonstruktion.

Dachflachenfenster

Dachfldchenfenster in zu &ffentlichen StraBenfl&ichen orientierten Dach-
fldichen durfen eine GréBe von maximal 1 m?2 Glasfléiche pro Einzelfenster
nicht Uberschreiten. Dachflchenfenster durfen in der Summe ihrer Breite
ein Drittel der TrauflGnge der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.

Technische Anbauten

Parabolantennen werden im Teilbereich WA auf einen maximalen Durch-
messer von 60 cm begrenzt. Sie mussen farblich an ihre Hintergrundsfliche
angeglichen werden.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, eloxierten
Metallpaneelen, kunstlichen Materialnachbildungen sowie allen Arten von
gldnzenden oder glasierten Materialien ist nicht zuldssig. Davon ausge-
nommen sind nicht eloxierte Metalle in untergeordnetem Umfang
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2.1.10

Die Fassaden der Gebdude im Teilgebiet WA sind als Putz-, Klinker- oder
Kalksandsteinfassaden auszufuhren. Materialien mit vergleichbarer &uBerer
Erscheinungsform kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Zusatzlich ist
die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein sowie von Metall
in untfergeordnetem Umfang maoglich.

Von allen zuvor beschriebenen Einschrénkungen ausgenommen sind Glas-
fassaden und Oberflichen, die der passiven oder aktiven Nutzung der
Sonnenenergie dienen.

Baukorper sind so zu gestalten, dass die von Offentlichen FlGchen einseh-
baren Fassaden mindestens alle 30,0 m durch ein plastisches vertikales Ele-
ment (z. B. Vorsprung, RUcksprung, Treppenturm, vortretendes Fensterband
0.4.) deutlich gegliedert werden.

Farbgebung

FUr die Farbgebung der Gebd&udeauBenwdnde sind im gesamten Plange-
biet grundsdtzlich nur helle, auf der Grundlage von weiB abgetdnte
Farben zuléssig. Die Verwendung von kréftigen Farben sowie von wei und
schwarz ist nur fur untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Turen, Fenster-
rahmen, architektonische Gliederungselemente u. &.) und fur Firmenlogos
zuldssig.

Davon ausgenommen sind Glasfassaden und Oberflchen, die der passi-
ven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Fensterformate

Fenster der Wohngeb&ude mussen an den von &6ffentlichen FlGchen ein-
sehbaren Gebdudeseiten quadratische oder stehende Formate haben,
d.h. die H6he der Offnungsfliche muss gleich groB oder gréBer sein als ihre
Breite.

Fensterflichen, die in inrer Gesamtheit eine gréoBere Breite als Hohe haben,
sind dort dann zul&ssig, wenn sie durch Addition mehrerer quadratischer
oder stehender Formate erreicht werden. In diesem Fall mussen die einzel-
nen Fenster durch Kédmpfer, Sprossen oder andere Unterteilungen aus Bau-
stoffen voneinander getrennt sein.
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2.1.11

2.2

2.2.1

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Art, Form, GréBe, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbe-
anlagen mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden ein-
fugen.

Werbeanlagen durfen wesentliche Bauglieder (wie StUtzen, Mauervorlo-
gen, Gesimse, Fallrohre, Sockelbauten) nicht verdecken oder Uberschnei-
den; dies gilt auch fur Warenautomaten.

Werbeanlagen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen auf den
Bereich des Erdgeschosses zu beschréinken. Sie durfen bis in die Hohe des
ersten Obergeschosses reichen, sofern sie senkrecht angebracht werden.
Die Gesamtlénge aller Werbetafeln darf die Hdlfte der Ladnge der jeweilli-
gen Fassade nicht Uberschreiten

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
nur im Teilgebiet GEe ausnahmsweise zuléssig. Ebenso sind Anlagen, die
uber die Traufe oder das Dach hinausragen, unzuldssig. Werbeanlagen an
den Gebduden sind 1,0 m unterhalb der Traufkante anzubringen.

Werbeanlagen, die unabhdngig von Gebd&uden, jedoch auf den Grund-
stUcken der Leistung errichtet werden, durfen eine H6he von 3 m, gemes-
sen Uber dem tatséchlichen Geldnde, sowie eine Ansichtsfliche von 4 m?
nicht Uberschreiten. Aufschuttungen fur Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Z8une, Tore und Turen sind von Werbeanlagen und Warenautomaten frei-
zuhalten.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

(§ 83 Abs. T Nr. 4 ThurBO)

Abgrabungen

Abgrabungen unter die StraBenoberflche sind im Teilgebiet GEe nur an
der Gebduderuckseite sowie an einer weiteren Seite, die nicht StraBenseite
ist, zuldssig. Ergdnzend sind nicht von o&ffentlichen FlGchen direkt ein-
sehbare Treppenabgdnge sowie abgedeckte Lichtschdchte zuldssig.

Abgrabungen unter die StraBenoberfliche sind im Teilgebiet WA nicht
zuldssig.
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2.2.2

223

2.3

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen und Vorzonen

Die nicht Uberbauten Grundstucksflichen sind landschaftsgértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Fur die betrieblich genutzten Grund-
stUcke qilt dies, soweit die betrieblichen Belange dies zulassen. (Die
Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu
beachten.)

Vorgdrten dudrfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen benutzt werden.
Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung bendtigt
werden, sind die Vorfldchen gdartnerisch anzulegen.

Gestaltung der Stellplatze fur Kfz

Stellplatze fur Pkw, Lager- und Betriebsflichen sowie sonstige befestigte,
mit dem  Erdboden verbundene Fldchen, von denen kein
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrten
und Zuwegungen sind in Belagsarten auszufuhren, die dem Charakter
einer Granflache nahe kommen, wie z. B.: Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen. 2

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen oder dhnliche
Fldchen. Insgesamt ist die vorgenannte Versiegelung im Teilgebiet WA auf
eine MaximalgrdBe von 30 m? pro Grundstuck begrenzt.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 83 Abs.1 Nr.4 ThurBO)

FUr die Einfriedung der Grundstucke im Teilgebiet GEe sind nur lebende
Hecken und Z&une bis 2,0 m Héhe zuldssig. Aus Griunden des Immissions-
schutzes durfen auch Mauern bis zu 2,50 m Héhe errichtet werden.

Einfriedungen in anderer AusfUhrung kdnnen zugelassen werden, wenn sie
durch Kletter-, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen
fldchendeckend begrunt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind massive Einfriedungen im Bereich der
Vorgdrten nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m zuléssig. FUr sonstige
Einfriedungen ist eine H&he von bis zu 1,60 m gestattet. Hecken durfen
2,0 m Héhe haben.

Hinweis: Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Begrinung von Stellplé&tzen unter Punkt 1.9 auf
Seite 10 ff. sind parallel zu beachten.
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An den seitlichen und hinteren GrundstUcksgrenzen sind Einfriedungen bis
zu einer maximalen Hbhe von 1,80 m zuldssig, sofern sie nicht als Mauern
ausgefuhrt werden. Mauern in diesem Bereich sind nur auf einer Ldnge von
héchstens 3,0 m und mit einer Hohe von maximal 2,0 m - zur Abschirmung
eines Sitzbereiches - zuldssig.

Einfiedungen nach Satz5 und 7 sind als Holzlattenz&une, als Maschen-
drahtzdune, als natdrliche oder geschnittene Hecken auszufUhren.

24  SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 83 Abs.1 Nr.4 ThurBO)

Private bewegliche Mullbehdlter mUssen so untergebracht sein, dass sie
vom o&ffentlichen StraBenraum oder von o&ffentlichen FuBwegen aus nicht
eingesehen werden kdnnen. Sie sind in Gebd&ude oder andere bauliche
Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zu inte-
grieren oder dicht abzupflanzen.
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. N&here Ausfuhrun-
gen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18 915 Blatt 3 bezuglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung.

GemdB § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom 07. Jo-
nuar 1992 unterliegen archdologische Funde oder Befunde der unver-
zUglichen Meldepflicht an das Tharingische Landesamt fur arch&ologi-
sche Denkmalpflege, Weimar, HumboldstraBe 11. Sie mUssen von des-
sen Mitarbeitern sachgemdaB untersucht und geborgen werden.

Laut Lagerstattengesetz in der Neufassung vom 04.04.1974 sind alle
mechanisch betdtigten Aufschlusse der geologischen Landesbehérde
rechtzeitig anzukindigen und die geologischen Ergebnisse zur Verfu-
gung zur stellen.

Soweit Angaben zu Altlasten vorliegen, ist der Bauherr gemdaB § 17
Abs. 1 Tharinger Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz  -ThAbfAG-
(ThGVBI. Nr.16 S. 273 vom 31. Juli 1991) verpflichtet, diese der Tharinger
Landesanstalt far Umwelt mitzuteilen.

Die Informationspflicht gilt auch fur den Fall, dass sich durch Erkun-
dungs- und Untersuchungsarbeiten bzw. bei der Redlisierung der Bau-
maBnahmen oder sonstiger Umsténde ein Erkenntniszuwachs in dieser
Angelegenheit ergibt (z.B. Antreffen schadstoffkontaminierter Medien,
Bekanntwerden historischer Hintergrinde usw.).

BezUglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs.1 ThurBO in diesem Be-
bauungsplan enthalten sind, wird auf die GuUltigkeit der BuBgeldvor-
schrift des § 81 ThUurBO "Ordnungswidrigkeiten” hingewiesen.

Die "Empfehlungen zur StraBenraumgestaltung innerhalb bebauter Ge-
biete (ESG 96)" kdnnen speziell zu Fragen der st&dtebaulichen Gestal-
tung herangezogen werden.

Stellplétze und Garagen sollten unter Anwendung der ‘Empfehlungen
fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 91)" ausgefUhrt werden.

Die im Bebauungsplan  als  Mindestsichtfeld  (Anfahrsicht)
eingetragenen Fl&chen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit von
sténdigen Sichthindernissen freizuhalten. Stréucher, Hecken und
Einfriedungen durfen hier nach EAE 85/95 bzw. RAS-K-1 eine H&he von
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10.

1.

12.

13.

14,

080m ab Oberkante der angrenzenden  erschlieBenden
Verkehrsflche nicht Uberschreiten.

In bezug auf den Schallschutz bei AuBenbauteilen wird auf die VDI-
Richtlinie ‘Schalldédmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen’ vom August 1987 und die DIN-Norm 4109 ‘Schallschutz im Hoch-
bau’ in der Ausgabe von 1989 verwiesen.

Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten ist zu berlUcksichtigen.

Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998 *Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen FlGchen” zu berdck-
sichtigen.

FUr die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ‘Schutz von B&u-
men, Pflanzbesténden und Vegetationsflchen bei BaumaBnahmen’.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt generell die ‘Baum-
schutzsatzung’ vom 18. Dezember 1997 der Stadt llmenau.

Bei Erd- und Bauarbeiten im Querungs- und N&herungsbereich zur vor-
handenen Hochdruckgasleitung sind die gultigen DVGW- Arbeits-
blatter (G 462/l und G 466/1) einzuhalten.

ErhaltungsmaBnahmen sind bereits vor dem zu erwartenden Eingriff
durchzufuhren (§ 8a Abs. 3 BNatSchG).

aufgestellt im Auftrag der Stadt limenau durch
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Genehmigungsfassung « Mérz 2001 Seite 20 von 22 Seiten



Stadt limenau « Bebauungsplan Nr. 34 ’Am Grenzhammer’ Textliche Festsetzungen

4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN: PFLAN-
ZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festset-
zungen sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Laubb&ume
Hochstmme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 18 cm, (nhach
GUtebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Ulmus glabra - Berg-Uime
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winter-Linde
Populus fremula - Zitterpappel
Betula pendula - Gemeine Birke
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstgehdlze
Hochstdmme (nach GUutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):
Apfelsorten:
Gehrers Rambour
Hauxapfel

Jacob Fischer
Joseph Musch
Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Sonnenwirtsapfel
Welschisner
Wiltshire

Birnensorten:
Gelbmostler

Grune Jagdbirne
Palmischbirne

Wilde Eierbirne
Wildling vom Einsiedel

Pflaumen:

GroBe grine Reneklode
Kandeler Zuckerzwetsche
Wangenheims Frihzwetsche

Genehmigungsfassung « Mérz 2001 Seite 21 von 22 Seiten



Stadt limenau « Bebauungsplan Nr. 34 ’Am Grenzhammer’ Textliche Festsetzungen

StraBenb&ume
Hochstdmme fur StraBenbepflanzung (hach Gutebestimmungen far Baum-
schulpflanzen):

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Strducher
Stréucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschul-
pflanzen):
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Rosa canina - Hundsrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Feuchtgebische
Solitarstrducher, mit Ballen (nhach GuUtebestimmungen fur Baumschul-
pflanzen):
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix aurita - Ohrweide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Salix viminalis - Flechtweide
Bodendecker

Bodendecker, MindestmaB 20 cm (nach Gutebestimmungen fur Baum-
schulpflanzen):

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Genista sagittalis - Fligel-Ginster

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Hedera helix - Efeu

Humuilus lupulus - Gemeiner Hopfen
Lonicera-Arten - GeiBblaft
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Clematis vitalba - Waldrebe
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